INFORME ANUAL DEL GERENTE GENERAL DE LA COMPANiIA HOME LOAN S.A. POR EL EJERCICIO
ECONOMICO DEL ANO 2.014.

1.- ENTORNO POLITICO - 2014

El resultado de las Cuentas Nacionales Trimestrales publicadas por el Banco Central (BCE), el Producto
Interno Bruno (PIB) de 3.5% entre el cuarto trimestre de 2013 y el cuarto trimestre de 2014 se explica
en gran medida por el desempefio de la economia no petrolera (construccidén, manufactura, comercio,
entre las mdas importantes), que crecié6 en 4.3% y contribuyé con 3.71 puntos porcentuales al
crecimiento total inter-anual (t/t-4). De su parte, la economia petrolera tuvo una contribucién de -0.29
puntos porcentuales, este desempefio se explica principalmente por las suspensiones programadas en
las operaciones de la Refineria de Esmeraldas, durante el cuarto trimestre de 2014 para su
repotenciacion.

VAB PETROLERO Y NO PETROLERO
Contribuciones al crecimiento inter-anual (t/t-4) del PI
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Desde la 6ptica de la oferta-utilizacién de bienes y servicios, en el primer trimestre de 2014, los
componentes que mejor desempefio presentaron fueron: el Gasto de consumo final de los hogares,
0.5%; las Exportaciones, 0.4%. La Formacion bruta de capital fijo decrecié en -0.3%; las importaciones
en -0.3%; y el gasto de consumo final del gobierno en -0.7%.



OFERTA Y UTILIZACION DE BIENES Y SERVICIOS
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Los elementos que contribuyeron al crecimiento del PIB 2014.I son: el Gasto de consumo final de los
hogares, 0.32; las exportaciones, 0.12. De otro lado, los componentes que contribuyeron negativamente
fueron: Formacion bruta de capital fijo, -0.09; el Gasto de consumo final del gobierno general, -0.10. Las
importaciones por su parte contribuyeron en -0.10 al PIB, con signo contrario.

CONTRIBUCIONES ABSOLUTAS A LA VARIACION
TRIMESTRAL t/t-1 DEL PIB

% 0.2 01 0.0 0.1 0.2 03 D.4 0.5 0.6

pe | |
Gsto Consumo f.hogares — 0.32
Variacién de existencias E 0.15
Exportaciones _ 0.12
FBKF  .0.09 :
'mportaciones -0.10 u

Gsto Consumo f.Gobierno  -0.10 l ‘

En el primer trimestre de 2014, las variables que contribuyeron en mayor medida a la evolucién
econdmica inter-anual (t/t-4) del PIB (4.9%), fueron: el Gasto de consumo final de los hogares, 2.31; las
Exportaciones de bienes y servicios, 1.99 y la Formacion bruta de capital fijo en 1.32.



LIQUIDEZ

En los ultimos afios, el crecimiento de la liquidez en la economia ecuatoriana ha sido considerable.
Segtin el Banco Central del Ecuador, entre 2007 y 2012, la liquidez alcanzé 10.397 millones de délares,
lo que equivale al 15,2% del Producto Interno Bruto (PIB). Esto representa un crecimiento superior al
150%, en relacién al periodo comprendido entre 2000 - 2006, que registré un monto de 4.136 millones
(12,5% del PIB).

La entidad financiera destacé que en el actual periodo de Gobierno (2007-2012) el PIB ecuatoriano ha
tenido un incremento promedio anual de 4,3%, superior al promedio de América Latina y el Caribe, que
se ubicd en un 3,5%; mientras que la pobreza por ingresos disminuyé de 37,6% al 27,3%.

La liquidez del sistema financiero ya no se encuentra en el exterior. En 2009, el 56.6% de la liquidez se
encontraba en el exterior y ahora el 21.3%, lo que permite impulsar el financiamiento para el
desarrollo.

Los saldos de la liquidez total (M2) a diciembre de 2014 alcanzaron USD 40,104.3 millones, lo que
representa el 39.4% del PIB. Entre 2007 y 2014 la liquidez total en la economia lleg6 a un promedio de
USD 25,296 millones, 3.1 veces mas que en el periodo 2000 a 2006 con USD 8,125 millones.

BALANZA COMERCIAL

La balanza comercial de 2014 cerré con un déficit de -$ 727 millones, segun cifras del Banco Central del
Ecuador (BCE). El informe de la entidad destaca que este resultado muestra que el comercio
internacional ecuatoriano tuvo una recuperaciéon de 30,2%, si se compara con el saldo comercial de
2013, que

La balanza comercial de 2014 cerré con un déficit de -$ 727 millones, segtin cifras del Banco Central del
Ecuador (BCE). El informe de la entidad destaca que este resultado muestra que el comercio
internacional ecuatoriano tuvo una recuperaciéon de 30,2%, si se compara con el saldo comercial de
2013, que fue de -$ 1.041 millones.

Segtin el BCE, la caida responde a una disminucién en el valor unitario promedio del barril exportado
en 12%, que pas6 de $ 95,6 a $ 84,2. Por su parte, la balanza comercial no petrolera, registrada en el
periodo analizado, disminuy6 su déficit un 17,5%, frente al resultado contabilizado en 2013, al pasar de
-$9.221,3 millones a -$ 7.612,1 millones. Las exportaciones totales en valor FOB en 2014 alcanzaron $
25.732,3 millones, monto que representé un aumento de 3,6% con relacién a las ventas externas
registradas en 2013 ($ 24.847,8 millones).

En valor FOB (en puerto), las ventas externas petroleras disminuyeron un 5,7%, pasando de $ 14.107,7
millones a $ 13.302,5 millones. Las exportaciones No Petroleras registradas el afio anterior totalizaron
un valor FOB de $ 12.429,8 millones, un 15,7% con respecto al registrado en 2013 ($ 10.740,1 millones.
(Ver infografia de la nota principal).

El informe del BCE sefiala que el pais import6 en 2014 un total de $ 26.459,3 millones, nivel superior en
$570,5 millones al de 2013 ($ 23.888,8 millones), lo cual representé un aumento de 2,2%.

De acuerdo a la Clasificacién Econémica de los Productos por Uso o Destino Econémico, los grupos de
productos cuyo valor crecieron fueron el de combustibles y lubricantes (8,3%), materias primas (3,2%)
y bienes de consumo (0,04%). Mientras que bajaron las compras externas de bienes de capital (-1,9%),
y, productos diversos (-9,8%).



En el grupo bienes de consumo se encuentran incluidas las compras externas realizadas a través de
trafico postal internacional y correos rapidos, informaciéon proporcionada por el Servicio Nacional de
Aduana del Ecuador (Senae). En bienes de consumo el pais importé $ 5.232,3 millones. En bienes de
consumo duraderos se importd $ 2.102 millones y en no duraderos $ 2.918,1 millones.

La balanza comercial de enero a septiembre del 2013, registr6 un saldo negativo de USD -820,9
millones, este resultad o represent6é una disminucién del superavit comercial que se presentd en el
mismo periodo del afio 2012, que fue de USD 113,5 millones.”

INFLACION

Ecuador cerré el 2014 con una tasa de inflacidn del 3,67%, superior al 2,70% registrado el afio previo,
informé este jueves la agencia oficial de estadistica.

La tasa registrada el afio pasado también se ubicé levemente por encima de la meta de 3,2% proyectada
por el Gobierno para el periodo. En diciembre, los precios al consumidor subieron un 0,11%,
impulsados por los segmentos de alimentos y bebidas no alcohdlicas y la recreacion y cultura.

SECTOR LABORAL

En diciembre de 2014, la PEA urbana estuvo representada en mayor porcentaje por los ocupados
plenos con el 51.4%, tasa que disminuyd en 0.1 puntos porcentuales respecto de Diciembre de 2013; de
igual manera la tasa de subocupaciéon aumentéd en 0.5 puntos (43.8%). Por otro lado, la tasa de
desocupacion representd el 4.5%; es decir que de cada cien personas econdmicamente activas
radicadas en el area urbana del pais, aproximadamente seis de ellas se encontrarian desempleadas.

Segin datos del Banco Central, la tasa de desocupacion total del 2013 fue 4,6%, 0,3 puntos
porcentuales menos que la tasa registrada en septiembre del afio pasado. La estructura del mercado
laboral con respecto a la PEA en el 2013, no ha sufrido mayores alteraciones, en donde la mayor parte
de la PEA se ubic6 en ocupacion plena (50,4% del total); la tasa de subocupacién sitia en 42,9%.

Fuente de Consulta:

http://contenido.bce.fin.ec/documentos/Estadisticas/SectorReal /Previsiones/IndCoyuntura/E
stMacro012015.pdf

2.- ANALISIS COMERCIAL Y FINANCIERO DE HOME LOAN S.A.

VENTAS:

El afio 2014 se realizaron ventas de las ultimas viviendas con un monto total correspondientes a $
325.921.37 con la entrega de estas viviendas se estaria terminando el proyecto mar azul.



En la parte de construcciéon nuestra empresa ha demostrado tener mucha capacidad e innovacién para
construcciéon con método tradicional fabricacién de viviendas, siendo estas de mayor acogida en el
mercado.

A continuacién se presenta una tabla comparativa por afos de las ventas generadas por la compaifiia
HORONGO S.A.

VENTAS ANOS 2011-2014
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Se ha realizado un analisis de ventas comparativo al aflo 2011 al 2014 obteniendo resultados positivos
en el incremento de ventas a comparacion del afio 2011 cuando sus ventas fueron minimas, esto ha
dado como resultado la reduccién de costos tanto como administrativos y operativos.

La trayectoria de las ventas de la compafiia presenta una serie histdrica ciclica de crecimiento en
ventas.

La proyeccién y crecimiento que tiene planificado la empresa disminuyo las expectativas con las cuales
se ha mantenido hasta el ejercicio contable - 2013.

Recomendaciones:

En el afio 2014, se ha obtinimizado muchos recursos economicos lo cual ha dado buen resultado para
tener una buena rentabilidad el objetivo para el siguiente ejercicio fiscal es aprovechar al cien por



clento los remrsns que poses i cmpress cumo wagulnaria y fabriscion de mulerial de comtrucrion
para sbtener mavor rentobilidad an la onstruccion,

$e recomisnda #n este afo 2015 o loy administrodores, mmar en cuvnta un presupuests para o
manienimientn de las maquinas y actves depreciables de la cmprosa que e encoentran en
funcinnamientn, permitendo asi o desarrollo de los mismas con un munlenimisnto preventive y
corvectivn sin permitic of deterioro de estas esto hars que nucstres wesles de mantienmientos ©
reparcinm sean muchos mas bajuy ¥ su producrion muochn mas rentable.
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