FLOVEPA CONSTRUCTORES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF

EJERCICIO ECONOMICO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DE
2013

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

TLOVERA CORSTRUCTORES S4, se ronstiluyd como uoa Sociedad Andnima, mediants Esoritira
Piblica de facha 13 de marzo de 2002 ante €] Notaric Fiblico Primers del Cantén Pertaviejn, Ak,
Gelelaida Lor Tirela,

FLOWVEPA LONSTHULTOHES SA tiene s domicllln sociat v ercnas centrales en 2l Lanedn
Purloviejw; en las calley Olmedo /0 y Cordova, en el Edilicio Bl driete Oficina 203

FLOVEPA COMASTRUCTORES S ticne como objeto dedicarse a la caplotaclon total y en todas sus
tases de tas areas relacionadas con el campo de las Tngenicrias Civil, Hidraulica, Sanltaria, Vlal,
Fléctrica, Fleckromica, Meocanica, Indostrial ¥ Arquitectdmics; la construcddn, estudia, proyectos,
planificacidn v contratacion arguitectimica ¥ urbanisticas de nbras dviles como complejos
comereiddes, de edweacicn, de safud, de recreacion,  deportivies,  viviendas  unitamiidares,
m il Likamiliares, ecindominios, urhanizacianes, poerles, aegriqpuaerins, ele.

Tandien ve dedicard a la constroccidn, caleulos ¥ diszios de obras de aprovechamicnto hidriulico,
Cola canales de Ticgn, Tepresas, acueductos, alcartarillade sanitario y pluvial; la construccidn y
calmlos ¥ diseiin de toda clase de olwas viales scan estns poenfes, carteteras, pavimentacién de
catles, pasos a desnivietes en peneral, consoruceiin de aceras y hodillns, caminas vecinales, ete. El
estudio e ingenieria ¥ arguitectura e todas sus fases omomo prefactibilidad, factlhilidad,
definitivos, disefios de anteproyectos, investisaciones, planificariones, asesariay, cunsulias, andlivis,
rmediciones, especificariones, presupoestos, avalios, informes técnicos, contenl de producdnn y

establechmisnto de métodos ¥ sistemas,

La instalacidn, monetaje ¥ mantenimiento de coalguier fpe de maguinarias v equipos cléctricos
alectrtnioos  wecdnicos & Imporlacidn, conpra, vent2, representacién, comerciatizacidn y
dustribucidn de bda dase de repueslos, pactes y plecas para el seclor sidotiotiiz; poded asi mismn
parbcipar en remates ¥ subastas piiblicas en genera! de bienes meebles a inmpiebles,

Se dedicara tambign a la importacidn, comer cializacidy, distribocidn ¥ venta de computadores, asl
Corce e 2% pErles ¥ Accesnrios, rapuesios v tadas s paries inlernax gue lo conforman, medios de
conservacian de idvrmacion, cinlas magnéticas y alines, Tanbién se dedicara ab tnanbeminmeonto de
oquipos de cempulacidn, procesgmiento de dalos; ademds se dedicara a la Dmportacids,
comercializacidn, distribucién ¥ venta de equipos de comunicaciéen, asl vome de sus partes ¥
accosoTicos ¥ todas las partes internes que le conforman; dard mantenimienlo y preslard asesoria ¢o
enuipns de carmunicactdn. Tambidn fomeneard v desarraliard i turismo nacional e internacional
mediante ka instalarién v administraciin de agencias de viajes, embarcaclenss navales, takes tomo
hates o bharoes, hoteles, restaurankes, clahos, cafetorias, ecntros cometrclales, cladadelas
vacacinnales, parques mecénicns de recreacidn, Flecutard labares inmablliarias, compra venta dc
1oda chase de muehbes g inmuehies.

NUTA 2 - DESCRIPCION DEL NEGOGLIOD



FLOVEPA CONSTRUCTORES 5 A s¢ dedica a roalizar las siguientes actividudes:

& Construcelén de edificing ennpletos o paries de edilicios
«  Transporte repular v no regular de carga por carretera

o Alguiler de maquinarlas ¥ equipo de consiruceinn

= Actlvidades de Ingeniaria Civil

= Aclividades de Ingenleria Hidrdulica v de trdfico

« apgruccidn de Puentes v Lneles

NOTA 3 - HASES DE ELABORACION

Estos estaos Tonocierss adfuntos se han slaborade de scaerdn can las Normnas ntermscionades de
Tnformeciin Finunciers pars Fequeias ¥ Medianas Enddades [KIF para las FYMFES) emilidas por @l
Comité de Mormas Internactagales de Contabilidad ([ASR). Son preseniatos en dalares de los
Lstados Unides de América (11SD] que ex la woneds luncional de la Compahia. Foda la informacidn
es presentada en ddarcs ¥ ha sido redondeady 3 cenlésimas, excopio cuande se indica de otra
M&ners.

Lus eslados financieras fucron aprabados par la Junta General de arcionizias #l 15 de abril de 2013
Los estados financeras han sido preparados a3 valor razonable,
NOTA 4 - POLITICAS TONTABLES SIGNIFICATIVAS

lax principales politicas contables astablecidas por fa Compaitia en la preparaciin de estos estacos
financiercs se detallan a continuacién, Estas poiiticas hae sido aplicadas onsistentemsanta duranie los
dfics que s presenbin, ameones gque se indique locontrario.

¢+ [Inventarics

Lus invenlarios son valyrizados al coste y/o al vaior Neto Bealizable [Preclo de Yenla cstimado
aenes los costos de lerminacién ¥ venza), €l gue sca menor. El costa de [os inventarlos se basa
en el método Precio Premedie Fonderado, e incluye ol gasto en la adguisicién de inventarbos y
atros £ostos inourridos en of traslado a su wbicacion y condiciones acluasles,

»  Propiedad, planta y equipe
Reconveclmiento y meadician

Los ftems de propledad, planta ¥ equipes zon medidos al costo [Medicidon al moment de su
reconecimiente] wenos s depreciscion acomulads v oeventnales pérdidas por detericsn
i Medicion posterior al reconuecimienlo inicial). FE coste de propalad, plantz v equipos al 1 de
enoro de 20, ko fecha de trapsicidn hacia NTE, (ue muanierido al coslo histdrice. Este costo
incloyc las gastos amibuides directamenle s b adquisicion del acliva,

Loz gastas Hnancleros se activardn cuandn se vealinen loversiones siguiflcalivas en propiedad
planta y equlpe, ¥ ostos se eegisimaran hasts la puesta en luscicnandenls normal de dicho
active.

Cuandy pyrles significativas de un ftem de propledad planta y equipo possan vidas Gtiies
difercntes entre sl ¢llas son reglsivadas comu elemantos separados deniro del libro saxitizr de
propiedad, planta y cquipos,



Las gamancias y pérdidss de ls venta de un ftem de propiedad planta y cquipe son
determinados comparande tos provedimientos de las ventas cen loy valores en libms de
propiedad planta y cquipo ¥ sen reconocidas netas dontro de “otras gananiiay (perdida<)” oo cl
T Lacky,

Depreciacldn y vidas ables

La depreciacion serd reconocida en resuilados en base dr linea rects, a excepcion de aguellns
activos que reguieran olro Upo de medicidn de le vida 4Geil, La vida 0di de los componentes de
actlvo se medird en la medida gue reficjes de mejor forma sl nee i consuno deof bien,

La dapreciacion, vidas ddles ¥ valores residuales serdn revisados annaimente, y se ajestardn de
ger necesariong.

Las vidas tlies estimardas para los ejerciclos actialas ¥ comparativos son las sigulentes:

Alos estimados de vida 4Ll en afins

Grupn de activos:

Edificios o inlraes ructumas 202 50 afos
[nslalacianes a2l afias
Magquinarlas ¥ equipos 103 30adfox
Vehiculos Sa 1 aflos
Chaes aotivos Fios Fal10ados

+  Delerlora deios activos
Activas Financieros

Un uclive financiern es evaluada on cady fechi de presentacidn de los estades linancieros para
detertninar si exisle evidencla oblctiva de deterioro. Un activa Hnanciers esl deleciorsdo =i
existe evidencia ohjetiva que ano 0 mds eventos han enida un efecto negelivo en los Gujos de
afectivo fuluros del activio.

Una perdida por detoriora &n relacidn con aciivis (Tnancieras registraclos a) coste amottizade
se caleula ceme la diferencia entre &l imporle eb libros del activa ¥ el valor aciual de les tlujes
de efective ftluros pstimaddas, deseontados al tipo de interds efoctive.

Las activas (Inancieros significalives sen examinados individusimeols para detorminar su
deteriora. Los actives financieres reslanles aon cvaluzdos colecuivamenute on grupos que
comparlen caracterlsticas de riespo credilicio similares.

Tudas las perdidas por deleriore: son reconacidas en resyltado.
Neterfore de uctivos o Gnancierns

Al gierre de cada estado financiery unual, o mando & estime necesario, 22 analiza ¢ valor d2
bos activos, pars determinar i ediste algln indice tante Interng coma éxtsrno, de que los
activos han solvide pérdidas de valor,



En case de que exista algio indicio de pérdida de valor fdeteriere), se resliza una estimucidin
el importe recuperable de dicho activo para detcrminar cn su caso. of monto del castigo
necesdrio d 5er replstrad, 5l ose tayta de acthvos o identificables que ho @enctan Bujos de caga
en forma independiette, se esthna b vecuperabllidad de la Unidad Generadera de Ereetdvn BGE
4 la cual el activo pertensce

Elimporte recuperuble serd el valor mavor enbra | valor razensble menos el rosio de vapta v
el wator de uso del urlivo,

En ol caso de que importe recuperable sew inferive 4 valor nelo en libeos  del active, se
registrard ia errespundiente provision pur delerjcro porda diferencia, von cargo 4 resullados
del ejeircicio

Las pérdidas por deterloro reconocidas on efcrciclos anterlares son cvaluadas cn cada clerre
anual, con ol objeto de determinar cualguier indiclo de gue la pérdida haya dismitoido o hays
desaparccide et covo Caso fa perdidy serd revertida,

¢ Recormscimien o de Inpresns
El mnpresa por las actividades urdinariss s procedente de la venls de mmervcaderis, se reconoce
cilandn se eniragan los bienes y ha curnbiado su propiedad, Bl ingreso Qe solivicades erdinarias poe
inlereses ey procedenle del Gnanciamieno penerudo por venias g crédite olorgado 3 neesinos
clientes,

Fl ingresa de actividades ardinariag se mide al vzlor razanzhle de la cemtraprestacion recibida o
por recibir, neta de desoientos e impusstes asaciados con 13 venta cobrades por cuenla del
guhierna Kacional.

Lus oaes ingreses son procedentes de los intereses fingnoievos ganados por el vencimicsite de
Podizas de Acnnnztactan.

* Prawvisiones

Una entidad solo reconocerd una provisidn cuando;

a1z entidad lenpa 2na ohiipaeitn en la fecha sobre {3 que se informa cemo reso o de un
NUDES prsAdo,

b, Seca prebable {cs decir, cxista mayor posiblidad de que oowra) que ia entidad tenga que
desprendeorse de recursas gue mmparken beneficinos coomomicos, para ligindar la

abligacicn, y
c. Ll imparte de la ohllgacidn pueda ser sstmado de forma flable

Las provvvisicones =<er reverliran conlra resubtados cuamlo s2a menor L pasibilidad de ocuerrencia
qee exists una salida de reoursos pard cancelar tal ebligacién.

*+  Haneljvios u los empleadaos
Ina eatidad reconovera ol costo de todos los beneficios a los empleados u los que 8slos lenpan
derocho como resulimdo de sorvicios prestades a la entidad durante €1 periedo sohre el gue se
informa:

g, Cumo un pasiva, después de deducir Tos importes gque bayan sido pagados direcramentr a
los emateados o come un una cantribucidn a un fonda de benalicins para lus empleadios,



b, Lomo o pasbe, o menoes gque obra scecion de ests NP requiera que gl COSto S¢ recong2ea
coma parte del costy de un active, tal come inventarios o propiedad planta ¥ equipn,
Indeynnlzaciones por afes de seryvicio,

Beneflvios u los einpleadns a covte plav
Lus bencficios 3 corto plazo a los empleados comprenden partidas tales como [As siguisnbes:
a.  Sueldos, salarios, aporlaciones 3 la seguridad soclal,

b Ausenvias retouneradas a oot plazo [tales como la auwsencla anual remunerada v las
susencias cemtneradas nar eafarmeadad), cuando se espere gque tengat 10Ear dentro de lox
doce nwses sigwientes al derre del periodo en el gue los empleadas han prestado los
servicios relacionadne

.  Particpactones on ganancias = jincentivus pagaderns dentro de los doce meyes siguientaos al
cierreilal periodn en el que los cmpleados han prestado los serviclos correspondientes: y

d. Beneficios oo monelaries a las empleados actuales (lales cowmo asistencla meédica,
alodamicnto, automdviles y ancrepa de hienes y seivicos grafsitos o subvencinnes).

s Dhapuesto ala Renda
Fazes e i contabillzacién del Impuesio = las gananclas

la entidad contabilizard el impuestn 2 las ganancias, siguiende las fases |a) a (i] siguicnies:

(2] Reconopers el impuesto corriente, medsdo a un importe que Ineluya ef eferlo de los pogihlas
resullados de una revisidn por parte de las autoridades Nscales,

(B} Identficard qué aclivos v pasivos se esperarid qu afectaran a las ganancias Bacales =1 se
recuperasen ¢ liguidasen por s iinpnrle kn Ebros preseote,

fa) Calculard cualquier diferencia Lemporaria, péedida fsval no utilizada v crédite liscu] no
utilizado.

NOTA 5.- CUENTAS Y DOCUMENFOS BOR COBRAR CLIENTES

Ea mayorla de las venbas se realiza en condiciones de crédile normales, ¥ [os Importes de tag
cuentas por cobrar ne venen intareses, Coando el crédito s¢ amplia mds alla de las condiciones de
crédile nonnaleg Jas coentas por cobrar se miden &l cnsto amortzado otElizando el néroda de
inlerés electivio. Al final de cada periodo sobre el que se infarma, los impartes «n libros de los
deudores cuinerciales ¥ otras cuentas por cobrar s revisan para determinar s existe alguna
cvidencld objetiva de que no vayan a ser receperables, 5ioes asi, se reconoce inmedialaments pn
resuitados una pardida por deteriorn del valor,

{uenlas ¥ Documentos por cebrar por las Actividades de Operacidén correspondiente at ejercicla
acondmito lnnitadas al 21 de Dlclembre de 20173

Wo Redacionadas + 11211487 USH
NOTA &.- ANTICTROS A PROVEERDRES

For oencepuy de Anticipe & Proveedorss por un valor de £ 19390000 118 carresponden =
Anticipes dadis a les Siguicntes proveedores por &l suminislro de bicaes y servicies.

titg. Ceferiag Mipez § 1 3390000



NOTA 7.- AUTIVOS POYR IMPUESTO CORHIENTES

Lixs Actvas por impuestos corHenieg comprentden:

= Crédite Tribatario o favor de la emprosa dof Topaests al Yalare Agregado
823001,37 USD

o Crédilo Tributarloa favor de Ja empresa del impuesto a la Reata
[REatenciones on la Fuenle que nes han efectuadi)

548425.2% [SD

o Andcipo Pagado
$35345,54 USD

NOTA 8.- PROPIEDAD, PLANTA, ¥ EQINEPO

Unidades monetarfas LD

RUBRQ ] cosTO £) DEP. ACIIM VALOREN LIBHOS |
W}%L_EE‘Q&’ENSE&ES \ $ S280,3 173634 254449
EQUIPOS DE COMPUTACION ! $64312,53 531212 1120,41
| MAQOINARIAY EQUIPD i $163000,00 5108554 10891445

TOTALES ‘ 17451336 | 6113400 112579,36

NOTA 9.- CITENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PACAR

Elimporte de tuenias comerciales por pagar ¥ 3tras Cuentas nar pagay al 31 de Dwiembre de 2013

o det § 109057,01

WNOTA 10.- OTRAS OBLILATHOIRES CORRIENTESR

Eatre iay vbligaciencs corrientes comprenden:

v Lo la administrecidn tributaria

% 173970 15D

oo Impueste 3 la ronta por pagar

¥ 8520 UsD

¢ Con gl [nshtgre Ecuateriane de Sezuridad Social 340550 USD



= Purlivipacion de Trabajadores por pagar del Giercicio Econdmico
$6E8.33 Ush

NOTA 11.- ANTICIPO D1 CLIENTES
fepresentan anticipos vecibidos para la ejecucidn de obras, parca io coal se detalia lo stguients:

= Ministeric de Maomlmonio £ 050004
s Municipis de Portoviejo J2ARERA 03

KNOTA L2.- CUENTAS POR PAZAR A LARGE FLATD
Carresponde u cuentas per pagar Banco del Pichincha $ 42903,23
KOTA LT - ACCIONES E £APITAL

E] cupital autorizado, suscrito ¥ pagade de a Compathia al 31 de diciemare de 2013 comprende 00
gevivoes ordivarias de valor neminal 53 USH ks una, Dislribaidas de [a sigujenle mancra:

s  FlIORLES CEDFRD CERARDO ANTONIO &840
s+ FERNANDELTAMAYO FLOR MARLEX] 160
NOTA 14 INGRESQS DE ACTIVIDADES DRDINARIAS

Los ingresps generades on 2l glercicic scondmico 2013 fueran:

o IMorcontrates de Conslruccion $2E3091T0,73

o Portransport: de Malerial T1224,07

i Por vendit (BN ETS Sramcie s 1508
NOTA 156.- GASIOS

Denora de bos gaslos deventas s2 delallan Lok siguientes:

— RUBRO ; ] VALOR

¢ lgventatlo lnicial de biencs oo producidos pror la
compafiia

$ 15462320150

]

[ Com pras Motas locales de hignes no prudm-.‘.lf]ns perr La [

edad L14.8A5%6,62 USD
EOCIEdd

Sueldos, saizrios y demas remuncraciones _ 3157334, 16 USD

Aporves s ia Seguridad Sociat{inclaye fomdus de

£ 2229572 Ukl
reseryal

Beneficios Saciales ¥ domsis remiuneracfomes $ 1351553 U5




Primas ¥ Seguros 3 34929949 ysh

Munlenumicntes ¥ Reparaciones § 656450 1[50
5 Combustlinle o $ E%EE;'-Z}'B e
: Trans;}-;r‘:e | | -$ 2149%64 175D
Pago por (tros Servicios e § 20447462 TSN “ |

Fago pur Owros Bienes S5 42243 UED

© Impuestos v Conlribuciones I § 1750,35 (ISD
Provisién Ctas incobrables § 204,21 (15N
Tntereses Hancarlos £ 714547150
Depreciacion Acumulada ne Acelerada $1617R,77 15D
i
FZ2R7373.40 USD

Paga por oiroy servicios

Papo por otros Bloncs fedndf.64 TS0

NOTA 16.- FARTICIPACION DE TRARAADORES

La participacidn de Toabujadores eorrespomde w159 de Ja Gananda del Fjerdicie econdmico
terminado ai 31 de diciembre de 2013, que represenla un valor de $68.33 35D




