
INMOBILIARIA EL DORADO INMELDOR 5S. A. 

NOTAS EXPLICA TI 45 4 LOS ESTADOS FIVANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

LADEN TILICACION GLAFR AL 
  

La Compaña lomobiliana El Dorado Inmiidor SA tue constituida un la Republica de 
Luuador el 13 de Abri del 2002 <egun resolución Ac 02 P-DIC MOI e amerita en e) 
Registro Mercannl del Canton Manta el 31 de Mavo del 2002 Su acinidad principal es la 
Compra venta alquilerx explotacion de bienes mmnebles propios o Uquilados tales como 
Ldrficios para apartamentos, srviendas + <difivios mo residemurales y aplotación de gomas 
resadunciales para yivicndas movies 

2 PRIMCIPIOS Y POLIFICAS LIIZADAS 

  

2) Cumplimiento esmido - Los Estados Finamuleres del periodo termanado al 31 de 
Dicscmbre del 2014 tueron preparados de acuerdo a las normas NI! 

Base de Presentación = Les astados financieros son presentados em Dolares de los 
Fsrados mudos de America moneda adoptada pot la Republica ct Lcuador en marzo 
del 2400 1 us registros comtables son preparados dí acuerdo cun disposiciones 
enviadas + appobadas pea la Supermiendencia de Compañras del Lenador 

Lao de estimaciones Laa preparación de Jo» estados fmanutcros de acuerdo cun las 
NIE requieren que la Admmistración efoctue ciertas CStiMacionS y supuestos 
contubles inherentes a Ja petrvidad economia de la entidad guc menden sobre la 
presentación de activo» y pasivos + los montos de presos a gastos durante el periodo 
Corresputiiente 151 como tambien las revelaciones de activos * pasivos Lontimgemes 
vla techa de los estados financieros 1 as estimaciones y supuestos nilizados su basal 
en el mejor conocimento por pane de la 3dsmesxtración de los hechos actuales sm 
embargo los resultados (ínales podrian variar en relación con ln> cstmados erernales 
debido a la aciurencia de eventos futtn os 

E 

REGÍ 4 [ TILIZADAS EN YA PRESENTACIÓN DE FUEGOS DF RTPORTTS 
TIVANCIEROS



«1! Eupdamentus de resolación Las reportes finamicras adjuntos son preparados de 
«cuerdo con las NIE emridas por el Comsejo de Normas internacionales de 
Comtatilidad las cuales mcluven las Normas Internacionales de Contabilidad NICO + 
los pronunciamientos del Conmte de Imterpreraciones lfasta el 34 de diciembre del 
201) Jos reportes financuuros fueron preparados de acuerdo con NIC y a partir del 
año 212 los r.portes imanuieros se presentan bajo NIF 

  

La Supurmtendenela de Compañas mediante Revoluciones No US QUICIADS 
publicadas es cl RO No WE de septembre + del 2006 dppuso que las NIF sean de 
aplicacion obligatoria a partr de enero | del año 2009 por parte de las entidados 
sujetas a Su control y vigilancia decisión que fue ranficada con la Resolucion No 
ADM No 08199 publicada en el Suplemento del RO Ma 37 de julio $0 dub 2008 

di Mantestacion legal — La Sdmmistracion ha procedido a la enim timal de los 
prusentes reportes inanuieros zon fecha Diciembre 31 del 2014 

Un resumen de las priiespales norma» contablis aplicadas por lá Compañía para fa 
elaburacton de los reportes Iinancieros se menuonan a continuacion 

$4 Las NUF requieren ciertas revelaciones acerca de las intrumentos [manciros que 
tienen aclación com los diteremios riesgos que afectas a la Compañía INMOBILIARIA 
EL DORADO INMEJ DOR SA tales como mercado y financiero del negonio tal 
Comu se detalla a costenaca 

  

+ Mercado La Compañía considera que no habra efectus ampurtantes en resaltados 0 
patrimonio por cambio, en votes de obligaciones los cuales som cubicrion enn el 
margen de 1untas No bay msgo de tasa de cambio pues fos achvos 4 pisos 
Imancioros estan presentado» en dolares americanos 

> Emanueros 31% dk diciembre del 2014 los pasivos comentes representan cl 190% 
Lon relación a los pastas totales 

+ Cuentas por cobrar comerciales Estan registradas desde el ici a su valor de 
tansacción procediendose von posterioridad a reconocer con cargo a resultados del 
año ima pirsision para cubrir posibles perdidas que pueda llegar a produuirsc en la 
rucuperación de las cuentas por cobrar (cliuntes! en base a una evaluación de las 
misimas de acuerda a lo establecido 1 las disposiciones tributartas legales Yigentes



« Propiedade<, planta y equipos Los Actsos ] 11os que tiene la Compaña Inmuebhos 
Maguntanias + Lguipos Vehiculos «stan presentados a su valor razonable Los pagos 
por reparacion + mantenimiento son targaros a gastos: mientras que las mejoras de 
importancia se capitalizan 1] os activos son depreciados aplicando el murodo de linea 
recta considerando como base la vada util estimada de estos activos 

  

Las tasas de depreciación anual de propiedad plama 1 equipo son las uguentes 
cmos Lasas 

  

Inmuebles 50 
May equipos muebles y enseres — 10% 
Vveliculos 20% 

+ Resersakgal- Ta Ler de Compañras requiere que el 10% de la utilidad peto anval sea 
apropiada como resersa legal hasta que represento por lo menos el Sn del copnal 
susto y pagado Pata resena no puede ser dismibuida al acuiomsta. pero puede ver 
utilizada para absorber perdidas futuras 0 para aumento de capital 

    

» Resersas La Siperimiendancia dí Compañias del Fuuador mediano Res lucio 
SOICECRAJERS 6 11007 +, publicada Li nctubre 28 del 2011 estableció el destino 
de los saldos de las cuentas reserva de Lapind reserva por donaciones reseña por 
valuación o superasit por revaluación de inversiones determmandose que las 
Compantas que presenten saldos en estas cuentas deban transfenrlos al patrimonio de 
dos accionistas a da cuenta de unlidados retemdas div uliendose para tales ulecios los 
saldos de las auentas antes mencionadas en aun lares andependiemes Estos valdus 
acrecdores sulo podran «er capitalizados en la parm que excedan a las perdidas de 
perrodas anteriores + acruales y devueltos en el cayo de hiqundación de la Compañr 

+ Adopcion por pumera vez de las NINE Se orina por los ajustes efectuados al 
termino del penado de transicion de las NIF 3 cuvos efectos se contabulizaron a partir 
del 2012 Di conformidad con lo establicido cn la Resoliuron 
SU G ACTCPAJERS 11.04 eminda por la Supermtendencia de Compañta el 15 de 
iarzo del 2011 y publicada en of Registro Oficial NW 419 del abrol 4 del 20) lus 
hiystes seran registrados directamente en el patrimonio + su saldo acreedor no podra 
ser distubudo a sus aceromstas 0 sncio mt sor utilizado para futuros aumentos de 
<apital en razon de que no «orsesponden a resultado» operacionales 

  

      



De presentarse saldo deudos este podra ser compensado Len los saldos acreedores de 

las cuentas reservas de capual y valuación o Supcravit por revaluación de inversiones 

Provisión para impuesto a fa rente- las disposiciones tributarias + fiscales del 
Cenador establecen que las sociedades pagaran sobre la renta Impomble despues de 
parucipación de empleados la tarita del 22% de impuesto a la renta tarta que 
disminuve al 14% en caso de remversion total o parcial de tales unlidades 11 
impuesto cs cargado en los resultados del año en que se devunga con base en el 
imctodo de impuesto a pazar 

    

Resstro de mercsi» - La Compania reconoce los mgresos por ventas lucales e otros 
ingresos por 1IS S "3300.04 cuando se efectua la transteronera al chee de da 
lotalidad de los mesgus 3 beneficios y no silbsisten incertidumbres Menificativas 
relativas e da revuperación de la cunsideracien adeudada de los conos asociados y por 
la povible devolucion de los bienes Los descuentos se drsminus en de las ventas ass 
como tambien sus costos y gatos en funcion al metodo del dev engado 

  

Supuestos aplicados En la elaboración de los 1eportes finaauieros de acuerdo con las 
NI thasta el 2011 son NEC) requieren que la Adminisiración ehutme ctertas 
estimacions y supuestos contables inherentes a la actividad cuononnca de la enudad 
gue jmciden <nore la presentación de autivos 3 pasos + fos montos de meresos Y 
sastos durante el periodo usrespundiente asi cumo tambien las resclaciones sobre 
acosa pasivos contingentes a la fecha de dos reportes finalicteros:



INMOBILIARIA EL DORADO $ A, INMELDOR 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA US$) 

ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE 
EFECT VO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
SLENTAS y DOCUMENTOS POR COBRAR 
OTRáS CUENTAS Y DOCJMENTOS POR COBRAR 
ACTIVOS FINANC EROS 
INVENTARIOS 
OTROS ACTIVOS CORRIENTES 
AGTIVOS POR IMPUESTOS CORPIENTES 
ACTIVOS FARA LA VENTA 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE. 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO NETO 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL DEL ACTIVO 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE. 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
COMERCIALES 
OTROS PASIVOS CORRIENTES 

TOTAL PASIVO CORRIENTE. 

PASIVO NO CORRIENTE 
OTROS PASIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 

TOTAL DEL PASIVO 

31/12/2018 

163136 
con 

312 480.03 

200 
456461 

318 656 00 

21105014 
241.050 14 

  

  

529706 14 

707547 

  

74 203 23 

31/12/2013 

1097841 
24 84000 

191 958.85 

200 
13 49666 

24127392 

235 868 32 
868 12    

  

477 14204 

0co 

23,121 43



PATRIMONIO NETO 
CAP TAL 
APORTE FLTLRAS CAPITA_IZACIONES 
RESERVAS 
RESERVA POR VALUSC ON 
RESU_TADOS ACUM.JLADOS 
RESERVA POR VALUSCION 
RESU-TADOS DEL EJERC CIO 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO. 

20 000 00 

143798 

39 936 37 
272.459 09 
_148230 
455,502 91 

529,706 14 

29 00000 

149798 

39 708 22 
472.459 00 

228 05 
454,020 61 

  

47714204



INMOBILIARIA EL DORADO INMELDOR S.A, 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA USS) 

322098 31m2ro1s 

  

  

INGRESOS 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINAR:4S 300.00 1068: 
1 1COSTO DE VENTAS - FRATTAZ _ BNOGrOS 
UTILIDAD BRUTA 35 822 58 2875957 

(+) OTROS INGRESOS 
INTERESES FINANCIEROS 

    

OTRAS RENTAS Zool 935404 
TOTAL OTROS INGRESOS 00% 8354.04 

(16ASTOS 
GHSTOS JE VENTAS ADMANISTRACION y FINANCIEROS 20 69741 
TOTAL GASTOS 2069741 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION [MPUESTO Y RESERVA 512821 373342 

GASTO SE PARTICIPAC ON LABORAL 76878 
GASTO DE IMPUESTO A -4 RENTA — 28     
RESULTADO DEL EJERGICIO 482.20



INMOBILIARIA EL DORADO INMELDOR S A 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA USS) 

3112/2014 31212013 
PATRIMONIO. 

  

CAPITAL SOCIAL 
APORTES DE SOCIOS 25284 FUTURA CAPITALIZACIÓN 

  

RESERVA LEGA_ 149788 1497 98 
RESERVA POR VALJNCION 

RESULTADOS ACUMULADOS ESTA 
PERDIDA DEL EJERCICIO 39 835 37 
RESULTADOS «CUM POR APL CACIÓN POR PRIMERA DE LáS MFF 
RESERVA POR VALUACÓN 472459 00 47245909 
SUPERAVIT POP VALLACIÓN 

148239 22805 

  

ALADO DEL PERIODO 
TOTAL PATRIMONIO 02.91     

  

Jung William Mdod Marmez Ing bermina Delgado Morena 
Representante Legal Contador Gencral 
LI IsES 80927 RUC 130010072001


