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Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros:

1.

Mis objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material debido a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene mi opinion. La seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria - NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales, si individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:

2.

De acuerdo con el articulo No. 102 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y el
articulo No 279 de su Reglamento de aplicacion y con base a la Resolucién Nimero NAC-
DGERCGC15-00003218 (Normas elaboracion de Informe de cumplimiento tributario y
anexos ) emitida el 7 de julio del 2016 por el Servicio de Rentas Internas SRI, el Auditor
Externo debe emitir un Informe sobre el cumplimiento por parte de Inmobiliaria El Dorado
S.A. Inmeldor de ciertas obligaciones tributarias por el afio a terminar el 31 de diciembre
del 2018 y sobre la informacién suplementaria que requieren las autoridades tributarias y que
debe ser preparado por la Compafia con el formato que para dicho propésito informa el
Servicio de Rentas Internas y que debe ser adjuntado al referido informe sobre cumplimiento
de obligaciones tributarias, conjuntamente con el formulario denominado Sistema de
Diferencias de Informes de Cumplimiento Tributario, el cual surge de la compilacién de
ciertos datos preparados por la Compania. La fecha de presentacion de dicho informe es
hasta el 31 de julio del siguiente ejercicio fiscal al que corresponda la informacién. Dicho
informe de cumplimiento de obligaciones Tributarias sera emitido por separado.

UL
T TN

Ing. Com. CPA. Roberto Ruiz Mazzini
Auditor Externo
No. SC-RNAE-2 -654

Guayaquil, Septiembre 23 de 2019

Guayaquil: 9 de Octubre 424 y Baquerizo Moreno, Piso 11 Ofc. 1102 PBX: (593)-4-6050558
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iFpositivas pramu $ades ale eche oo eslaos de sduaciin N3 clera y que 2n eibe ang es
dnl 2R,

ik impaasho 3 Iz remla avlaride

El'mpussle ala rerta diferido €5 aquel qua la Scmoana espera pagar o recuparar en ¢l
Falura par 1aa diteranceda trmpassag catre o «als on lieron a2 les coheyos y posyvea Y aus
corresperdienias bases Libwtaias. Los adives ¢ paswos por imauesies dieridos son
gererflmente recandgndss 2 10kas [BE dikeraneGas lemporanas v Soncalcu pdos o las Esas
gua BEIrar vEEmes & 4 ‘eCta an gqua lp: pasives sean pagadss y les achics =ean
resliz adas.

Elimpuesin ol rienkr dibgicha seproyisiong an so vialidad, pon @ -nEfsdn kel paigivg, sobee
laz Melernrias bemparalas qie Gursanarira a< Peeec rihteriee da pefivns ¢ pEGEvns Y GHs
TEEpRLIINGS Ya-ores mosredns a~ los estados finarcigras Elimpuesls A 13 renty dlgridy S
deteirn *2 gieods Fagas mbolacas cus han sido promulgadss a & facha del eslade de
sfuacitin irarciara ¥ que 58 espera saran aplicablas cuzndo | impuashko a B rema dilg-ido
Aclive se redlice 0 elrnpuesio 313 ren'd GRS S8 ] e

211 Beneticlos & empleados
i PAnanpEcn e ks irabaEanres @1 keg ulbdaces

Bl IT% Ju 12 uldeis; iz que se gets FECLIDLED 00 CYnce ks o par IEpauen s el e
lag uhhdages es regstradc fon cargo a kos resultados da ajarcichs an que s8 daverga, con
haxma &nlas simas ror papar wxigibles

(£} Bevwfcag: dwferndong bwkrod Gaforgl

El costoda Io: oene’ cins definidos (jukilacion patrcnal] e deben-unzade: ulbieanck gl Mekyio
de la Liridad ¢a Sredito Proyaciaca, con walcraciords acuanaks reaizedas al lina de cada
perivda 4| 21 de ditiembna de 2018 v 2017 13 conpdmi? fd b regueEtéaeln «@eor Ligung pof
ushe cangeplo

Wl BewpRowy por fevmindeadn G conkaln, Ermhcanon gor dezaftucn

E copzin de s banalicis por eaninacion de conbale (bordiccidn g desghuce ex
aelermunado ulih Brgo el Méiode de 1B Uredad de Crédita Provactda, con valoracons
astuariges razizadas al 'mal ce cacd perodo. AR 31 3@ dwembe ge 2018 y 20T 1a
COMpactia e ha fegstradc valor algunz par #sie cancepts.

12 Pripw|asiey

Las prowisicrss 2 reponxen 2oanda ) la Compania bene ura akligacidn aresenta. va saa
kegal o eplicia. como resuliads ce evantes pasacos, (i es pubable vivd @ Ser necesara
una salida e remasos para gudan i chlkaado y (o) el monto 52 he azimade de forma
hab-2. L>2 Maitos ~ecanoidos coma provisisn sonla mepr a@stmacion de i Adnwisraciin,
o e e s e 105 s laedes hrargica. de bs daembosoa necazaios para liguigar
laoolkgac &n.

Mo exizten a la facha de ciera da los sslados linarcieroz inpedidumbres (ue Jdetban
TECONOGEMSH LNA0 LrOAsInreg.

12



13 Haratidt por wibdciir

O acecrdg 4 W resaloen Ne SCICLCMAINRSS.11.007. s sibaplecs & Jdeslo vy jum e
rari a las S4ldcs acreecoras 3¢ las cuerlas razarda de capitel, rasane por doneienas,
rasery:] par vAluacion o superdsit por revaluacin de nversiunes, v lzadns anumulades por
edapaidn prinera vz de as NIF, snla otras.

214 Hecom-Cimisnio of (ng as03 por aclvidedes gralnarlfs

I ne ngeeens Srdindrios s valaoran pa- @ v or rezengblg ok s eaniraecasiiadn eibida o a
rachoir, ¥ re0BS2"1an 08 mpohes 3 sbrarpor bs bienes vardidos © sevvicins prastades.
relos g gesruantes ¢ deval.cidnes. Loz ingrases ordingngs se rdconcemn zuanda a irgreso
59 puece medir can fabibivd es probabla que 13 atided aya a recibir vy banahg
seondcacy hurg, toando 5a ha franstendelodos 123 nesgos y Batalicing e ks prodacios
om e cumpﬂ:ll'-!l- Y oonlArdn s Al delteoegindda s Sondicidiigs parg oo wig de gy
Actmidicds d3 la Sompariz que s desorsen a canlingécion:

ADMIKSTRACION DE AESGOS FIHANC ERGS
A1 Faciqred e rkdde inandlaro

Las achvidawis de la Compania 12 e:penen B ung wpnedad de riesgos liranciarcs: riesgos
da marzads JQue SHMpreigk & 9% riesgos Ja pracia y lasa de niardz). rizggo de crédilg v
Ieyu Ie nquidas. B programa generdl de agrugirackn ge ESCos of la Lrmpana se
CONCEnira prine palmens & kK ivpredecibieds [0s mercados FRENCIEnss y IKALA o Mk nidar
potencalgs @'RCins aTvarsor an al degernpeAn linanaiora do kb Somoania

3} Rigsgods Mercadr.

La Companie »o manbigng cesges demercado,

i Aipsgode credita

El riasco de wredita por %2 naturaleza €5 u~ riesg3 nharante, Guws 5 Bendebe sonl-darse

WG, cesERresd, B510 dede xor el nd 2330 J6 lBcluras o pago uerd de fiempo da les

‘Mizlipz,  Sinoenbargo. ge acuando al model de negoclc og 13 erApresd pAm récdecido

Cuntmos Lon diBrenies controes. 105 Cuales mercionames a contirueckan:

= Hangign e cienles de ecuersh a3 las poiticas de esdin (evalvaciin credilicia:
racacdsd 08 [ags, AMnias, Bic) y cobranzas somiEs de canasa y e de

zarrangda] mas efechvas, acores & las alreqdas por &l mercads, ¥ para cada Lipo de
Cliente FEMal.

= Anglisie menslal Qe ndcidiees de carlara qua permitan Epicar uno S Metn
Pwclulien ara i fnma de decminnes arsruardis v soperladas

«  Medgrinngnio contineo G los procesgs nrrersos wn las polbcax da cradito ¢ da
sotransds [Sopede erngldgicy v terrar gnlas dsponiboes)-

rel .ﬂ-‘ﬂ'ﬂgﬂ'ﬂ'ﬁ" M T

Continuando ean & models Ga negoec v lactibiicas Meng Iwe nangia ke emoress se
adminj=ra I3 lll:|IJI-\'.:|EE EomandD &0 ComiJdar it ok 5igu Bntes |::IIJI'I|:-DE.

= EvagrgizEan y aplicacion da po leds, EReceaimennos mannd e G C0ean?alb Clards q.a

permian un meor fequirmigniy oel géciio olor@ado, a trewds de una esfruct.es
arlvarmelrliva descemralizaa qud s zanara.
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- Elakzrazidn y andlisz mersual ca indicadores que parrilan avaluer 1B ceslidn an
datermringdos pracesos.

22 Adminbtracitn del rleags ds capital

Censinuanao zon & moces de negoces v lachibihidan rerme que mane)s la enpress e
adm ragiry & resgo it carilal lenarde en consideiacian lés siquia ~eE punins,

< 3 Lagan bonigoeies de relgong de cap el de cane [menares a 1 ano). rediarg (enre 1
¥ A anemy y large s de 3 afus) pdou gde PE Dl saRiA BRI O I vl
scondrnicn @ “& ernprasa,

. F'EI"_“'I'E'E Ade g wentedgd Qe relaciang alreton ¢ cipla oo lga retomecs de aciivig y
(sl iv

331 Estimasldn de valar rarcnablae

P:ra “ina= de datermnar & valor -azanakle da un astive ¢ pasiea linarcianc puace aplicarse

AU o 3% siauiertes earduias de mediciin.

r  Prezias o cotgacidr dnc ajuslados] en mercados aclivos pard adivas $ooasens
identiees mivel 1.

s IMQTNECKE” ISCAE B preving 8 CONZACon rciulons &Nl Nve 1 Ows 28 pUaca confinT ar
para el adevo o rasive, ya s2a direclaments Jprecios . 0 indrgctamaTim [Que 5= daryen
da prai ] sl 20

*  Inlormacie~ sobre gl valor preser1a i los e falurgs (oo 3)

Al 31 de diiembra dal 2018, lo Conpaniyg ng pasar slemeibas @ Ser medides 2w
(AGAT S,

FSTIMACHINES ¥ APL ICACH DY DE CRITERKD PERSCHAL

La Corparia efeclla erimanic-es v supuestos rasoec:o dal fiuro Las sstmacicnes
CUnIAL 45 rasy Tanfd: por Qb O My pocas e Seran iguales 3 1I0% FEsUILA0Is red es.

Erlas aslmarcicnoe se roalizan on funeebn da 3 g0 infarki@sign gepaoibie sabra s
hechos analizzdos. En cuelguiser case, e2 posible que aconbecimientes qae puedan lgnar
lujar an el lyrn ohiguén a reedilicArids g0 0% A Mog & e, b a2 se rezhzera, en
LU casade evma FIF{IEPE{IJPE.. s ‘.:IFII'I:-‘F-E.'E"E EStinacianas ¥ &1 EIJFIJEE-l.GE 58 DIazENAn a
conbir cacide:

&) Impuesies

L1 detenrrinadan da laz chligacionas v gasics por moussins rec, kire 08 nk@rpreide Hras o
1A egnslaeidn Iribula-a apleapke La Sarrodala cuenta cen Asesora o-ofegonal en maleria
ributana al memente da omar glguna decigie:- sobre aEer10s nould'ies A Defar 0 qLe 13
Agrrirnscgsdn congiléra que iud eiMacionss en raleria inbuEria son predentss oy
caNEErvLanral.

jt]  OHigacknes por banabipios oor retros don peysonal

E wat preseme de 1as obhgaciones por plenas de penzitn dapeanda e un ramarn de
{zztorea qua 2o daterminen zébe bazas ackianaloy weade wo nderges de adpuzsiaa, Los
sypurestas L Esdos aldelenminar 2| cogD Nets por penSionas incuyen ura Esa de dascuenta
Cialquier cambic en 5108 5L0LESE0E 1endra Moaels & 8l w)or gn i Beog e la obhgazion
par glires de pangee,

1 3 LLNNZE0mE SEerming 1aa52 0 aesLem1c aprapiada & 1inal o€ ada anopara daigrringr

el valor presarie de las [iuras salidas de Pujes do efedtive eshimasas que e prave se
requgricd pacd cancelas Ay ahhiaranes por planes e eneAr Al delarminar arla lasa de
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descuenQ. ) Admnislradidn cirsidera as 1asasde irerés de sonos foporatvos de alla
sdlidac que & dencminan e~ B moreda e & que ki3 Bl Cios 3 pawgardn ¥ que tenan
phacus de venghrenle sienllams 0 qua s aproslman 3 2 plaros de 135 respecnyss
coligaciones oor planes dz pentid. Clrug sup 5105 class para eslablecer las dofigac ones
gl pdAnds do pensdn zebasar an parts ar leE cordincnee seyalag o8, Aarcadgs.

EFEChVO ¥ | EFECTIVO
Compasizicn:
M dedklembre 31 de delemibre
-] £17
Janca | mormeiona £ _ 1158 -8y
1.162 FL:k)
CLEN"AS POR CORRAR CLIENTES - LARGO PLAZD

SOmpasicinT
J1 g Holemore 3 oa Aot

FAal ] |y
Tuna Rsh (1) 134 460 1734 260
134 460 134,450

(1) Comeapohde Al galac a3 sudnle Eo- cobrar a Tuna Ciss, A misma que dians u-e

a~igiadad de mds da ABD dlas.

sAL ¥ OM COMPANIAS ¥ PARTES RELACICHMADA

-05 5aldos s ur resunen 08 ,as prinupales ransacciones malizadas curantz 1os
Afes 018 ¢ 2T gan comphfiaz v DAates relacicoadas. Se ircluya bao la
Igrominackdn de pantes ralacionadas 3 las companias oor Accionistas comLnes,
ana paricipRciGn accicnan a sigrulealiva an la ampresa ¢ aceonisiag 49 45ia:

CompDsision

o1 da dicksmbra 31 o desrbne
Cuentss por cobrsr clenias carta plaea 218 217
Y. Bsasaras 5.4, 16,000

| 8500

1 da dickeniors 31 de dclembre
Cuentes por cobrar clhrdes & Brgo phag e o7
Ceeanlish 3.0 2P 438 277438
Y A e O - 15..7H)

438 03438
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2 e dickniee 31 Je dicembre

Cuerilas paor pagar meacinadas corto plaro g v i
Wl lia Weod Marlinez . 21061
- 1.1k

3| da dicleamine 3| 48 GG emine

Cuenlal por pagar redacionsdas a Broo pleo 0a 211
Witl:am Wood Watirez 26,325
Aefresmot 5UA. 19.800

45125

i |MPUESHYS FOR R PERAR

Compoucitn:
H de digiemire 31 de diciembre
ptal 211
Aetenciones irpuegts 2 b rered (1) B3 29
£ i

(1) Estos valores luergn ulizados por B gompania come crédite tribwranio para el oago del
imoLEsia &la renta.

1. ACTIVGE FLIOE, METE

Compozicic-.:
31 co dickmbrg 37 de dicembre SEprciRcion
g il %
Exiticias 45,000 #5000 b g
Maguinaiias v equipas 2500 ___BA "
Brahg 1r.500
-1 Depreciandt acumulsea (R« I -4~ 1 1}
Total al .12 15,250
Muowirmienito
oAbt 1114
Bsbdn al Imicla del afie TS 2 T4 TH)
[-1¥ema 1203
L+ Demracigoimnes e wenls - 20.9%
I3 Dapreciandn ol & LA [4.5060
Selde al fial el a0 M.125 752510

If



10. EUENTAS PQR PAGAR PRQYEEDORES

1.

1Z£.

Crmpesirde Eoeks pulapo

31 de diclembre 31 de diciembeg

2018 207
Prosestones kaakes G. 7% o O
E. 7= A7
P ]
LAOmpnsEcGn;
H oo dickenbrda 31 de dclemie
E r- ¥
DALMY 1o Supedn 2. P
Dlegim cuang sued; 1.71& 1.5
Tk ke A i G427 -
WaCaCionas 1.dM 1.042
11,918 a7

=r el aresenie elerciza eantrics 2118 12 rampafia mn ha saleacdn 13 1arinpesne a

rabajade w5 por cLario egisird oerdda canfable

MFE i HEMIA

La provisibn dal Impaeats 2 o Aenta gaia, el 2018, g& galeuld provia cores-asion tribataria
en basze al 3%, $00re la uihidad despeés dal 15% pasaics trabajacores. ¢ corgiderandn el
imoussla causado manc: 2 eentignes decluadas en el pesents afo ¢ credic tribatario
de A*gy Anle Greg 58 datarming un valor & faver de (WSS 30 mod celalle e preganls a

ronlin.asicn
1 06 diaine 3 o2 deMTire
=19 /LK
Ml [Péudicla) comasle LM 58] (6. )
" Parsipacldn rehajadores .
Jllickad {Pescica) gravable Fal (6.9
mpesc 3 B rents cauZaco - -
Jakhn 4 arneipe pendénts de pagn . .
4rlicipa detenminado présenta sjercicic - .
-1 Gréd o miwdano por retenciones - 3]
-1 Créchin briuarin g gfereicics anteriores ] -
aakdn g favor def contriblyere 153 (3]
13. MPLESTOS POR SAG LR
CompLeicidn:
31 o dicksnbre 31 ge dickanive
3 .11k
Fetangicn e WA i

5]
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14, CTRSS PASIFOS DORRENTES

Supdos oo pagar
Bpores & 1ESS

15 PATRINGHNIO

31 e cmbre 31 da dicksmbing

201 18
- cli
e

SRRt o

&l 31 da dicierrore da 2018, & canial 2acial ez aba raprazemace por 20,050 accicnaz
ordinzirgs w e ) wxs por gl chlor de 1155 1 cada _e o AUISE G00000 @i el 301 7

Cumnposicdn

WCP Irerngtiongl Irc
Widipm Wegd Marircs

3 e bk e H e e s
AP Zne %
15 Oor 19533 9984
e SR B .1}
20008 S0 1008

14, Ga5T 1) 5

CampPosis:

Juaka: y barehicios soo ks
ZEWecaLior

Aua. k7. D ¥ saquras
Faarains profesioralas
Comfribucicnes & impuesios
Ciros gratos

17. HEGHOS SUBSECVENTES

I e diviemirs 31 de diclemmim

L] o
7664 3.3
=123 4,501
1.24 1.3c2

449 B8
434 500
7 EMN] 1R
21.833 15.4:9

E:wre vl 31 e dic by g 70132 ¢ hassa 1 lecha e emisidn de este infoime (Septiembre
Z1del 2119 n2 se produjes- evantos qoe BT 18 opitidn da 2 Adminisracid- S la Semoafia
p.dieran 1anar un elaclke =g nilicatwo s1kra oz aslzdes linancierns que S #dumen

18. APRQEAC|CN DE LS ESTACOS FINANCIEROS

Las mstadus fivang ¢ oy pur ed ann et al 31 2@ dicembee de $91 8. que cameapardan
8 |2z estadas finamseros baje KIF 2YMES da la compania, han sido amil Do =0 1)
aulcnsacitn G lecmd Seqiermbe J2 gal 2019 08 garent: de .k COMEPAnIA ¥ pOsterormsanls
gerd" plestce a4 consiceracicn 3 a Jurda Cenera de Ascionizias pard 5o apeobagion Er
spinian de o Admiriracibn de 0 Seanpafid Iea catlndon h~armeraa acran aprcbaoes sie

readicaman,
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