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Soluciones Tmpresanales S A GONZ Med los 
   

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores mismbros del Directoris y 
Accenistas de 

INMOBILIARIA EL DORADO 5.4 INMELDOR 

Guayaquil 24 de Abri del 2017 
Opinión: 

1 Hemos auditado los estades fnancieros aduntes de INMOBILIARIA EL DORADO SA INMELDOR, 
que comprengen el estado ue sruación financiera al 31 de diciemare del 206 y los correspondientes 
estados ae resultados integrales de cambios en el patíimomio y de llups de efectivo por el año 
terminado en esa fecha asi come un fesumen da las palticas contables signiicativas y olras Notes 
explicativas 

2 Ennuestscpinion os eetados financieros adjuntos presentan rezonablemente, en tods los sspectos 
importantes la situación financiera de INMOBILIARIA EL DORADO S.A INMELDOR al 31 de 
dicembre del 2016 asl como de sus resultados y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha de conformidad con Namas Intemacionales de Infomación Financiera para Pequeñas y 
Hedianss Entidades ¿NIF para PYMES) 
Fundamentos de ía Opinión 

3 Nuestra auditona fue efectuada de acuerdo con Normas Intermacionales de Auditona Muestras 
respansabilidades de acuerdo con dichas Normas se describen más adelante en la sección 
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoría de los estados financeras de nuestro 
nforme Somos independientes de la Compaña INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR dé 
conformidad con os requerrmentos de etica que san aplicables 3 nuestra auditoria de los estados 
francieros an Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de stica ce conformidad con 
esos requerimientos Consideramos que la evidencia de autoría que hemos obtenido proporciona 
una base sufic ente y apropizaa para expresar nuestra opinión de auditora 

Responsabilidad de la Administración da /a Compañía en refacion con fos estados financieros 

4 La Admin stración de INMOBILIARIA EL DORADO SA, INMELDOR — es responsable de la 
preparacion y presentación razonable de las estados financieros adjuntos de conformidad con 
Normas Irternacionales de Informa ór Financiora pare Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para 
PYMES) y del comrolinterno necesario para perrita preparación de estados financieros que estén 
libres de distorsiones significativas debido a fraude o error 

En la preparacion de los estados financieros la Administración as responsable de la evaluación de 
la capacidad de la Campaña de cont nuar como empresa en marcha, revelando según correspenda 
los asuntos relacionados con la emresa er funcionamiento y utilizando el prineppio contable de 
empresa en ma cha excepto si la Adrmnistración tere la intención de liquidar la Compañra a de 
cesar sus operaciones o bien no exista otra altamatwa realsta Los responsables de la Dirección de 

Da Deal bota oe .



Alos señores miembros de Directono y 
Accionistas de 
INMOBILIARIA EL DORADO 5 A. INMELDOR 
Guaysquil 24 de Abri del 2077 

la Gompañra INMOBILIARIA EL DORADO $ A, INMELDOR son responsables ds la supereión del 
proceso de información financ.era de la Compeña 

Responsabridades del auditor en relación con ta auditoria da los estados financieras 

Nusslros objetwos son biene” una seguridad razonabie de que los estados financieros en su 
conjunto están libres de meorrección matenal detido a fraude o error y emitir un informe de auditoria 
que contiene nuestra opinión La sagundad razonable es un alto grado de seguridad pera no 
garentza que una auditona realizada de acuerdo con Normas Intemacionales ce auditoria (NIA) 
siempre detecte una incorrección matenal cuando éxsts Las moorreccionss pueden deberse a 
traude o error y se consideran materiales, sí ncividualmente o de forma agregada, puede preverse 
razonab.emente que malluyan en las decisiones económicas que los Usuarios toman basándose en 
los estados financieros 

Responsabllidadas del auditor en relación con le auditoria de los estados financieros 

Nueslros objetwos son obtener una segundad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto estan libres de mcorraccion matenal debido a fraude o error y emtir un informe de auditona 
que contene nuestra opimon La segundad razonsble es un alo grado de seguridad pero na 
garartza que una audroría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de audtonia (NIA) 
siempre detecte una incorreccion Material cuando existe Las incorrecciones pueden deberse a 
traude o error y se consideran matenales ss ndividualmente o de forma agregada puede preverse 
rezonablemente que infiuyan en las decisiones economicas que los Usuarios toman basandose en 
los estados financieros. 

Restricciones para uso. 

La Entidad ha preparado los estados financieros aduntos on el propósilo de sureinstrar la nformación 
a sus accionielas Por lo tanto, el presente nforrre eslá destinado únicamente para ser utilizado por la 
Adminstración de la Entidad y sus accionistas y no puede ser distriburdo a terceros



INMOBILIARIA EL DORADO 8.4 INMELDOR 
ESTADO OE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 91 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2018 
(Exgresado en dolares estacicunidansas) 

Alside — Alsteo 

  

  

  

  

  

  

    

Hotss  gicjembre — diciembre Actos gal20te — delzots 
Actas comentas. 
Elocho y aquwatentes de efecto 5 18 1483 
Cuentas ooreabrar 

Clientes 5 13610 197480 
Relacionadas 9 293460 290000 

Impuestos 7% 30 2874 
A29580 7406134 

"atal activos corrientes 29593. —AS569T 
Activas no corrientes 
Aciivo Mo neto a 19750 _ 84250 
Total actos no corrientes. 79750 86250 

Total activos 509543 18847 

Las nolas aajuntas son parte Integrante de los estados financieros. 

AD 
Gerente General Contador General 
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INMOBILIARIA EL DORADO $ A INMELDOR 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2018 
(Expresado en dólares estaricunidenses) 

Notas 
Paswos y Patrimónlo 
Pasivos cormntes 
Cuantas por pagar 

Proveedores 
Relacionadas 9 
Impuestos por pagar 72 
Pasivos acumulados. 1 
Impuesto Rena to 
Otras cuentas gor pagar 12 

Total pasivos corrientes 

Total pasivos 

Patrimonto, neta 

Total pasivos y patrimonio 

Asides Alzide Sriembre.— diciembre. 
dglzo1É— del2048 

  

  

  

2040 19378 
1ñaaa 17802 
182 383 
33m 4984 

Las 
10188 

A5518, 56028 

5510 0028 
  

AUSA0S 403319 
    

  

509.343 _ 519347 | | 
Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros 

<- od > 7 velar A Wood Marlez 
Gerente General Contador General 
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A INMELDOR 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2015 
(Espresado en dlares estadounidenses) 

Maras Alte 
diciembre. lciembre. 

A CTE 

  

Ingresos por nctdedes ordinar as. 14 1500 260.00 
Custo de ventas 4 (209272) 
Uli bruta 1500 03728 

Gastos. 
Adamssratnos yde ventas 16 (71D 182408) 
Firanciaros 109 (168) 

tos Ingresos nela 15788 
Utilidad antes ciel impuesto » a Fiat 21 

impuesto ala Renta 10 05 __ ES 

Ubilcad Neta (Pérdida) y Resultado Integra! de! so 8 8318, 

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros 

  

1d 
5 Willam A Wood Marinez Ti ina Delgado CBA. 

Gerente General Contador General 
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INMOBILIARIA EL DORADO S A. INMEDLOR 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Al3tee  ALgide 
giciempre del. gicigmbre del. 

  

Notas. 2018 2015 
Flujo ce efectvc de las aztiviaades nperacionales 

Electiva Rectbide de Dlientes 2: 289 348 891 

Elecavo pagado a proveedores y empleados (23 846) (59 761 
Eleciva (utizada) noto oroy sí por las achvrdades de operación 2265) 7150 

Flujo de efectivo de as acl ¿dades de nve sion 
Agic ones de Activo fija neta 8 . (85 000) 

Efectivo neto -tlizado por as actv dades de inversión 185.000) 

Flujo de efectivo ce las actividades de “inanciamiento 

Aumento ¿D siminuzion) en relacionadas g 1207 (192 2981 
Efecto nelo utilizado e” las actuidades de financ amiento 1207 (192 285) 

(Disrinución; Aurento neto de efectivo 11450) 1168) 
Efeciwo y equivalenzes de elecivo a nico cel aña 5 1463 1631 

Efecl vo y equivalewes de electwo al final del a*o 13 1463 
  

Pasan 
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INMOSILIARIA EL DORADO S.A, INMEDLOR 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadaunidenses) 

     

Vienen 
AL! de 

mbre 
Notas del 2018 deL2016 

Utitcad acta 6 BO 

Partidas de conciliación entre la (Perdida) Utilidad neta con al 
efectivo neto prnslo por las aclradades de operación 

Depreciación 8 4500 5528 
Impuesto a 'a Rerla 10 35 2.842 
Partrspación de la ufiidades " BO 278 

Tolal Partidas Conerialongs 550 15 dz 

Cambios en activos y pasivos 
Aumento en Cuertas por Cobrar 3801 95 ser 
Aumento en otros activos 208.272 
Aumneto (Disminución) en cusntas por pagar (8 680) (35778 
Aumento en gastos acumulados por pagar (1621) Sar 

Total cambios en actvos y pashos (020% TS 

Efectivo nea jutilzado) prousto perlas actuidades de operacion —— 255, 7 

Las rotas explicativas anexas 300 parte mtegrante de los.estados fnanieres 

  

0 
Se Wilam A. oGd Merkdez Tag: Dejado CBA, 

Gerente General “Contador General 

Página 6 de 28



INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado an dólares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL. 

INMOBILIARIA EL DORADO S A INMELDOR fue consttuda en ls Republica del Ecuador en el 
Cantón manta mediante Escritura Pública celebrada el 3 de Abril del 2002 ante el Notano Raul 
González Melgar del cantán Manta e inserta en el Registro Mercantil del mismo Cantón el 31 de Mayo 
del 2002 bsjo el numero 335 y anclado en el Repertorio general con el número 462 para dar 
cumplimiento a la resclución No 02 P-DIC-00112 de fecha 29 de Abril del 2002 y con expediente No 
34798 Su actidad principal es la compra, venta y alquiler de bienes inmuebles propios o alquilados 
tales como Edificios da apartamentos, vwiendas y edificios no residenciales y explotación de zonas 
residenciales para vendas móviles 
Su domicila principal se encuentra ubicado en el Km 41/2 via Manta - Montecnst: y gu registro Uco 
de Coninbuyente es el 1391718926001 y su domlcilo trisutano está Ubicado en la Provincia de Manabi, 
Cantón Manta Parroquia Tarqui S/N Edificio Pramopesca Carrelero Via Manta Montecristi Kilometro 
41/2, atras de la Compaf a Oceantish 
De acuerdo can el Registro Unico de Centrbuyente numero 1391716926001, actualizado el 15 de 
novembre del 2013 la actvidad prnaipal es la Compra Venta, Alquiler y Explotación de Bienes 
Inmuesles y coro secundar la Fabricación y Venta de Tuberias de Fibra PIásUco, Hierro Acero y 
Otros Malenales 
Situación del Pass 
En el año 2016 los bajos precios del petleo y factores adicionales relacionados con el precio del dólar 
estadounidense en los mercados de dwisas y la desaceleración de la economia ecuatorana han 
generado una desaceleracion de la econorma y problemas generalizadas de liqueez en el mercado entre 
tros En lo que respecta a la Compañía y como producto ds una adecuada acimunstración de su politica 
de liquidez y solvencia financiera la mdicada situación no ha ocasionado electos importantes en sua 
aperaciones 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES- 
A continuación se describen las principales pollicas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados fmancieros Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Mecianas Entlades (NIIF para PYMES) estas politicas han sido diseñadas en función 8 
la NIF vgente al 31 de diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios 
presenlados en estos estados financieras 

  

21 Basos para la Preparacion de los Estados Financieros 
Los presentes es'ados financieros de la Compañra al 31 de dictembre del 2018 han sido preparados de 
acuerdo con la Norma Intermacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF 
para PYMES) emudas por es Consejo de Normas Internacionales de Contablidad (IASB) las que han 
so adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral explica y sin reservas de la retenga norma 
internacional aplicadas de manera uniforme en los ejerorios que se presentan 

(Véase págna siguente) 
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2075 
(Exprasado en dolares estadounidenses) 

Ala fecha de esniston de estos estados financieros se han publicado enmiendas y mejoras a las normas 
enstentes, de las cuales la Compañra no las ha adoptado con anteipación Entre las reformas mas 
importantes y de apl cación obligatoria describimos a continuación las siguientes 

  
Nome 

SesaóntO —— picación par zamba poca ccrfabia Ecbrarevaldo se acá deforma prospeciva 

Secaónt7 — Cpoumpara utliza elmodel de revaluación, coste de piezas de sustitución, ente aros 

Sección 18 vida Gulde Irtengiles se besan atenas de la Gerona poro que no supe los 10 años 

Sucuénz0 Su alma con redacción actvolzada de a NIC 12, 

Secuor 39 Sepermieusarla Secazn25 po más de una vez, ncorpors una upuón para permi que las entgados usen 
lalo razorable cobre un gverto coma costo abubuldo; y Des. 

1 Bases de medición 

Los estados financieros de la Compañia han sido preparados sobre la base del costo histórico El 
costo historica se basa en sl valor razonable de la contraprestación entregada a 2amblo de los 
ACUVOS recibidos 

El valor razonable es el precio que se recibina por vender un acto o el valor pagado para transfer 
un pass errre participantes de un mercado en la fecha de valoración inclependientemente de sí 
ese precio es directamente observable o estada uliizando otra lécnica de valoración Al estimar 
el valor razonaole de un aclio o un pasivo la compañ tiene an cuenta las carectensticas del 
activo a pasivo que los particpantes del mercado tomartan en cuenta al fijar el presto del actvo o 
pasivo ala fecha de medicion 

1) Moneda funcional y de presentación 

Las parudas en los estados financieros de la compañsa ss expresan en la moneda del ambiente 
econarmco fr m ario donde opera la compañia (moneda funcional) _A, menos que ss indique lo 
contrario las cifras incluidas en los estados financieras acjuntos están expresadas en dolares 
estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacion de la compañía. 

Las transacciores en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores del extenor se 
traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fachas de las 
transacciones Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago de tales 
transacciones, 5e reconocen en el estado de resullados, excepto cuando son difendos en el 
patemonio en transacciones que califican como coberturas de fluyos de efectiva 

(véase pagina siguiente) 
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

11) Negocio en marcha 

Los prinopics contables parten del supuesto de ls continuidad de las operaciones de la 
Compaña 

  

lv) — Julclos y estimaciones contables 

La preparación de los estados financieros requiere que la Compañia realice estimaciones, juicios 
y supues:os necesarios inherentes a la actividad económica que afectan los montos ncludos en 
estos estados financieras y sus notas relacionadas 

En opiór de la Administración dichas estimaciones y supuestos se han basado en la mejor 
utlizacion de s formacion disponible al momento de la preparación de los estados financieros, los 
cuales podrían llegar a difenir de sus efectos finales Las estaciones y Juicias son continuamente 
evaluados y están basados en la experiencia histórica y otros factares, incluyendo la expectativa de 
eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales circunstancias En opinión da la 
Gerenzia, estas estimaciones se efectuaran sobre la base de su mejor conocrmento de los hechos 
rolevantes y circunstancias a la fecha de preparación de los estados financieros 

Las principales estimaciones y supuestos realizados por la Administración se encuentran 
relacionadas cun los s guientes conceplos 

Provisión por deterioro de cuentas por cobrar La Compañia evalua la posibilidad de 
recuperacion Je los saldos mantenidos en prástamos y cuentas por cobrar basándose an una sere 
de factores teles como existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor la 
probabilasc de qe el deudor entre en quisbra o reorganización financiera Y la Yalta de pago en sl 
que se considera un indicador de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado 

Si en un periodo posterior el monto de la serdida por deterioro disminuye y dicha disminucion se 
relaciona objelwvamente 8 un evento que haya ocumido después dé que se reconoció dicho 
deteroro se ceanose en el estado de resultados integrales la reversion de ls párcida previamente 
reconocida 

Vida útll de Activo Fijo La Compañia revisa al final de cada periodo contable sus estimaciones 
dela vda utuy valor residual de Aotivo Fijo, adicionalmente revisa el método uilizado para el calculo 
de la depreciación cs 25'05 activos. 

Obligaciones por beneficios por retiros del personal El valor presente de las obligaciones por 
planes de pension depende de un numero de factores que se dsterminan sobre las bases 
actuanalas usando vanos de supueslos actuaniales Los supuestos usados al detemiar el costo 
neto por pes siones incluyen una tasa de dascuento Cualquier cambio en estos supuestos lendrá. 
impacto en el valor en libros de la obligación por planes de pension 

(Véase pagina siguiente) 
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INMOBILIARIA EL DORADO S A INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

22 Efectivo y equivalentos de efectivo 

Constituyen el efectrwo disponible en la empresa y saldos de efectivo en bancos del país depositados an 
cuentas comentes altamente (iquxdas, las cuales Son de libre dispombilidad 
23 Activos y Pasivos financieros. 
234 Clasificación 
a) Activos Financieros 

La Compañía clasifica sus activos fnanaeros en las siguientes categorias 1) valor razonable con 
cambios en resultados, y 1 Préstamos y cuentas por cobrar La clasificación dependa del proposito para 
el cual se adgumeron los actvos a contrataron los pasivos Ímencieros La Administración determina la 
clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento Inicial. Los activos 
financieros se exponen como actwos cornentes con excepcion de aquellos con vencimientos ongiales 
supengres a 12 meses a partir de la fecha del estado de situación financiera que son clasificados como 
actos na com.ertes 
Un acuwo finarciero se reconoce a la fecha de negociacion y se dan de baja cuando expiran los darachos 
a recibir los “lujos de efectivo del activa o si la Compañía. transfiere el acto a un tercero si retener 
sustancialmente los nesgos y beneficios del activo 
Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo atribuible a 
la transacción que de ser sianficatwo es reconacido como parte del activo a pasivo siempre que el 
activo o pasivo finaniere no sea designado como de valor razonable a traves de pérdidas y ganancias” 
y este es significaniva 
Al 31 de diciembre del 201 y 2015 la Compañia mantuvo Activos financieros en la cstegora 
Prestamos y cuentas por cobrar Ademas, se mantuvo únicamente pasas financieros en las categorlas 
de obligaciones financieras y cuentas por pagar Las ceractensticas de los referidas instrumentos 
financieros se sxplican a continuacion 
Prestamos y cuentas por cobrar 
Representados por las Cuenlas por cobrar a Clientes los cuales son activos financieros no derivados 
que dan derecho e pagos fios o determinables y que no cotizan en un mercado activo Se incluyen en 
elactivo cornente excepto por los de vencimien*o mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado 
de stuación Inanciera 
bj Pasivos Finanes 

  

ros 

La Compañía clasil ca sus pasivos financieros como “Cuentas por pagar” Los instrumentos de deuda 
son clasificados como pasios financieros de conformidad a la sustancia del acuerdo contractual La 
campaña delermia la clasificacion de sus pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento intaial 

  

(Vease pagina siguiente) 
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
34 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Los pasivos finarcieros se exponen como pasos comentes con excepción de aquellos con 
vencimientos arenales supenores a 12 meses a parir de la fecha del estado de situación financiera 
que son clasificados como pasivos na cornentes Los pasos Nnancieros son dados de baya cuando las 
obligaciones contractuales de la Compañía se han liquidado 
Los pasivos financieros sor medidos inicralmente a su valor razonable más cualquier costo atribuible a 
la transaccion que de ser significativo es reconocido como parte del actva o pasivo siempre que el 
¡olivo o pasivo financiero no sea designado.como de Valor razonable a Iraves de perdidas y ganancias” 
y este es sigml cato 
Proveedores y Cuentas por Pagar 

Representan las cuentas par pagar a Proveedores Se incluyen en el paswo corriente excepto por los 
de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partr de la tacha del estado de situación financiera 
Los provesdores pas wos acumulados y otras cuentas por pagar son pasos financieros, no derivados 
con pagos fios y determmables que no cotizan en un mercado aclivo son obligaciones de pago por 
bienes o senucios adquindos de proveedores o terceros Sa reconocen a su valor nomnal que es 
equivalente a 5 1 -osto amortzado ya que no generan mtereses y son pagaderas en plazos menores a 
30 días 
Las cuentas per pagar proveedores pasivos acumulados y otras cuentas por pagar se clasifican en 
pasos comentes excepto las vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 
Sltuación franciera que se clasifican como pasiwos no corrientes 
232 Reconocimiento y medición iniclal y posterior 
2) — Reconocinuento 

La Compañía reconoce un acto o pasivo fmanciero en el estado de situación financiera a la fecha de 
la negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el actvo o pagar el paso 

b)  Madición inicial 

Los actos y pasivas financieros son medidos imcsalmente a su valor razonable más cualquier costo 
atribuble a la Irarsaccion si el activo 9 pasivo fnantero no ss designado como de valor razonable a 
través de ganancias o perdidas y este es significativo Con pesterienidad al reconocimiento micial la 
Compañia valorza 13 mismos como se describe 3 continuación 
e) Medicion posterior 

A Prestamos y cuentas por cobrar. 

Posteror a su reconocimiento inicia! se miden al costo amoriizado aplicando el método de 
interés efectivo En especifico la Compañia presenta la siguiente cuenta dentro de esta 
calego ía 

(Vease pagina siguiente) 
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INMOBILIARIA EL DORADO S A INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Cuentas por cobrar comerciales. Eslas cuentas corresponden a los montos adaudados 
por sus «lentes por la venta de bienes en el curso normal de los negocios $ se esperan 
Sabrar en un año o menos se clasificen como solos comentes, de la contrana se 
preserran como actwos no comentes Se reconocen a su costo amortizado menos la 
provision par detenoro correspondiente. 

MU) Pasivos financieros 

Posterior a su reconacimiento mcal se miden al costo amortizado aplicando el método de 
interes efestus En espeufico la Compañía presenta la siguiente cuenta dentro de esta 
cateyona 

Obligaciones financieras Corresponde a Obligaciones con mslituctones financieras de corta y 
largo plazo devengan el mieres legal vigente en el país Se mude a su costo amortizado 
Proveedores Sor obligaciones de pago por bienes o servicios adquindos de proveedores en el 
curso rormal de los negocios medidos a su costo amortizado 

2.3.3 Baja de acuvos y pasivos financieros 

Los actos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivos 
expiran o se transhicren a un tercero y la Compañia ha Iransferido sustancialmente todo los riesgos y 
beneficios denvacos ce su propradad Un pasiva es eliminado cuando las obigaciones de la Compañía 
se han liquidado 

2.3.4 Compensación de instrumentos financiaros 

Los activos firancieros y los pasivos financieros se compensan y presentan por un neto an al estado 
de situación fransora cuando existe un derecho exgirle legalmente de compensar tos importes 
reconocidos y la Cumpaña tiene ta intencion de iquidar per el neto o de realizar el activo y cancelar el 
pasivo smulláreamente 

24 Inventanos 

Los inventarios scn p esentados al costo de adquisicion o valor neto realizable el menor Son valuados 
con el método dal casto promedio ponderado para la importacion de las salidas de dichos mventanios. El 
costo de todas sus exstencias comprende los costos de compra otros costos directos deducidos los 
descuentos er compras y bonificaciones otorgadas por sus proveecores, Las importaciones en tranerto 
38 encuentran repistradas a su costo de adquisicion mas Diros cargos relacionados con la importación. 

El valor neto de realizacion es el precxa de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los 
gastos estimados para llevar a cabo la venta El costo de los inventarios puede ser no recuperable en 

caso de que los mismos ro estén daffados, o bien sr sus precios de mercado han dismnuido por motivos 
como los citados precedentemente 

(Vease paga siguiente). 
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DIGIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en d'3res astadoumdenses) 
  

El importe de cLa cuier rebaja de valor de los nventanos hasta alcanzar su valor nelo de realizacion 
se reconoce en 6 e srz uo en que ocurre la pérdida 
2.5 Detarloro da activos financieros 

Activos valuados a costo amortizado 
La Campaña evalsa al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de Un actwo 
financiero o grups de aciwos financieras Si existe deterioro de un activo financisro o grupo de activos 
finanateros la pérdida por delenora se reconoce solo s hay evidencia objetiva de detenoro como 
resultado de ura a mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un evento 
de psraxa ) y cue el evento de perdida (a eventos) llene un impacto sobre los fyjas de efectva 
estimados del 35" vs financicro o grupo de actas finanejeros que puede ser estimado confiablemente 

El monto cs la perdida se mide coma la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor 
presente de los tt turas flujos ele electwo estmados descontados a la tasa de interés efectiva originar 
del activo financie 1 

El valor en lbbros cel activo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el estado de resultados 
integrales 

Si en un per odo postenor el monto de la pérdida por detenora dismmuye y cicha disminucion se 
relaciona objelrvarien e a Ln evento que haya ocurdo despues de que se reconoció dicho detenoro 
sa reconoce en e estarlo de resultados mtegrales la reversion de la pérdida por delerioro previamente 
reconocida 

La Administra. ur Pa realizado los análisis pertmentes y considera que no se han producido eventos 
que indiquen que sus activos financieros signiicativos no podrian fecupsraras a su valor en libros e 
identico que 70 existe evidencia de deteriora sinificatwa 

28 Activo Fyo 

3) — Reconocirento y medición 

Los Actvos Fyos son regust ados al costo historico menos depreciaciones acumuladas y perdidas por 
detenoro, en cas: de pradus rse El Actwo Fo se reconocen como activos s1as probable que se deriven 
de ellos beneficics eta omicos futuros y su costo puede ser determinado de Una manera confiable, el 
costo mcluye los desembolsos directamente atribuibles a ¿a adquisición del activo 

Las mejoras y ren..auor es mayores que incrementen la vida uti del activo o su capacidad productiva 
son capttalizadas solc si es probable que se deriven de ellos beneficios económicos futurca para la 
compaíba y si < 1 esto puede ser confiablementa estado Por otra parte los costos por reparaciones 
y mantenimientos (e ulina en Activo Fyo son reconocidos en resultados cuando ocurren 

(Vease página siguiente) 
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INMOBILIARIA EL DORADO S A INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expesado en do aros astadaunidenses) 

  

b) Depreciación 

La depreciación dz las propiedades planta y squipo, es calculada Ineaimente basada en la vida ut 
estimada de los bienas o de componentes signiicatwos identificables que pesean vidas útles 
ólferenciadas y nc considera valores residuales, debido a que la Administración de la Compañsa ostia 
que el valor de realización de sus Activos Fyos al término de su vida úl será relevante Las 
estimaciones de v cas úiles y valares resiusles de las Actos Fijos son revisadas, y ajustadas sí es 
necesario e caJa fecha de cierre de los estados financieros 
Las vidas utiles estimadas de los Activos Fijos para los pericdos actuales y comparativos, de acuerdo 
alavaluo efectuado o la politica corporativa de la Compañsa son las siguientes 

Tiampo — Porcentaje 

Maquizsna y Equioo 10 años 10% 
Muebles y enseres 10 años 10% 
Equipos de compulemón 3 años 33% 
Vahicu os Baños 20% 

Otes 10 años 10% 

€) Retira o venta de Activo Fo 

La utilidad o pe-arla que suse cel retiro o venta de un activo fyo es calculada como la diferencia entre 
sl precxa de venta y el valor en líbros del acto y reconotida en resultados 

   

3.2 Deterioro de activos 

Deterioro de activos na corrientes 

La Compañía eval a anualmente la exstencia de indicadores de detenoro sobre actos no comentes Si 
exten mdicadares la Compañía estima el monto recuperatlle del activo detenorado Las perdidas por 
detenoro correspcrden a monta en el que el valor en libros del activo exosde a su valor recuperable El 
valor recuperab e de los aclivos corresponde al mayor entre el monto neta que sa obtengna da sy venta 
ost valor en use. 

  

La Adminisiracio + ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producida eventos que 
indiquen que aus « “ivas no cormentes snificatwos no podrian recuperarse a su valor en libros 

27 Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta cornente y el difendo El 
impueslo se rec”r oce en e estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que 
se recoracen arectamente en el palamomio En este casa el impuesto también se reconoce en otras 
resultados interales e directamente en el patrmoro 

(Véase página siguiente) 
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INMOBILIARIA EL DORADO S A INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en Jola es estadounidenses) 

Impuesto a la renta corriente 

La provisión pa a Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesta aplicable a las utilidades 
gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exigible 

2.8 Beneficio sowaleo 
281 Benbficio de corto plazo 
Se registran en e «ubro “beneficios sociales" del estado de sluación Inanciera con contraparida en el 
estado de resullaa y otros resultados integrales y corresponden principalmente a 

Padiripación de ps empleados en las ulildades El 15% de 18 ulirdad anual que la Compañia 
debe recenoce a sus trabajadores de acuerdo con la legislación laboral es registrado con cargo 
a los resultados del ejercicio en que se devenga 

1"). Fondos d+ Reserva Se registra de acuerdo a la legislación vigenle en el Ecuador 
1h Décimo tercer y decimo cuarto sueldo. Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación 

vigente en el Ecuador 

0 Ear 

    

Beneficios par Terminación 

Las Indemnizaci.. es por terminación mtempestwa a cese laboral son reconocidas como gasto cuando 
es lomada la decision de dar por terminada la relación contractual con los empleados de acuerdo a las 
normativas y leyes vigentes 

29 Provisión corriente 

La Compañia registra provisiores cuando 1, existe una obligación presente ya sea legal o implicita 
como resultadas de eventos pasados, 1) es probable vaya a ser necesano una salida de recursos pora 
iquidar la Obhga..ón y 1) el monto se ha asumado de fama fable Los montos reconocidos coma 
provision son la rrejor estacion de la Compañia a la fecha de cierre de los estados financieros de 
los desembolsos necesarios para Iqugar la obligacion 

210 Provisiones y Contingencias 

Las obligaciones a perdidas asociadas con provisiones y contingencias, onginadas en reclamos lítgios 
'multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situación inanciera cuando 
existe una obligas ón Icgal o implicta resultante de eventos pasados es probable que sea necesano u1 
desembalso para cancelar la obligación referida y sl monto puede ser razonablemente estimado 

Elimporle recorocida como provision corresponde ala mejor estimacion a la fecha del estado de stuacion 
fnsnciera, del desembolso necesario para cancelar la obligación presente tomando en consideración los 
mesgos e mcertucirbre cue rocsan a la mayona de los sucesos y circunstancias concurrentes a la 
valoración de estas 

(Vease págna siguente). 
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A, INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2015 
(Expresado en dclares estadounidenses) 

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios económicos sea requerdo a el monto no 
pueds ser estimado de manera fable la obligación (no cuantilcada) es revelada corno un pasivo 
contingente obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera conformada por la ocurrencia 9 
¡o ocurtencia de uno o mas eventos futuros son terbién reveladas como pasivos contingentes (na 
cuantificada) al monos que la probabilidad de un fluya de salida de benefic:os economica sea remota 
211 Arrendamientos 

El ingreso por ecncento de alquileres bajo amendamuentos operativos se reconoce empleando el metodo 
de nea recta durante c- plazo correspondiente al arrendamiento 

212. Reconocimiento de ingresos Ordinanos y Gastos 

Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar temendo en cuenta el mporta 
estimado de cualquier Jescuento bonificación o rebaja comercial que la compaña pueda otorgar 

Ventas de bienes 

Los ingresos ordinarios procedentes de las ventas de bienes san reconocidos cuando se cumplen todas 
y cada una de las siguientes condiciones 

+ La Compañia ha transferido al compredor los riesgos y ventajas, de tipo significabvo, denvados de 
la propiedad de 05 sienes, 

+ latompañia no conserva para sí ninguna implicación en la gestión sornente de los bienes vendidos 
sn el grado usualmente asociado con la propiedad 1 retiene el control efecto sobre los mismos, 

+ elimporte de los ngresos ordinarios pueda mecirse con fatalidad 
»  seaprobabe que la compañla reciba las beneficios económicos asociados con la transacción y 
» — loscostosircumdos 9 por incumr en retacion cor la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad 

Los gastos son reconocidos con hase al devengado o cuando son incumidos Se regongos inmeciatamente 
un gesto cuando el deserabolso efectuado no produce beneficios economicos futuros 

213 Ingresos Financieros y Costos Financieros 

Los ingresas Fer tieras estan compuestos par mgresos por concepto de intereses, y cambios en la 
evaluación de los 30"voS “narcie"os al valor razonable, expuestos en resultados   

Los Ingresos par mtereses san "ecanccidos al costo amortzado utlizando el metodo de nteres electiva 

Los costos fmancieras están compuestos por gastas de actualización del valor presente de las provsiones, 
y les perdidas por eeter ora reconocidos an los activos financieros Los costos por prestamos que no son 
directamente atribuibles a la aJquisición 0 la conslrucción de un activo que califica como tal (captralizable) 
se reconocen er resultados usando un metodo de inlerés efectivo 

(Váase página siguiente) 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2015 
(Expresado en dela es estadounidenses) 

  

214 Reserva Legal 

Reserva Legal La Lcy de Compañias del Ecuador exe que ias compañias anórumas transfieran a 
Reserva Legal ur porcentaja no menor del 10% de la utiidad neta anual hasta que represente o alcance 
por lo menos el 50% del vapital suscnto y pagado Dicha reserva na eslá sujeta a distribución excepla 
en caso de llqu cacion de la compañla, pero puede ser utlizada para aumanto de capital o para cubrr 
pérdidas en las operaciones 

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

31 Factores de nesgos financieros 

Las actondades de la Compañia la exponen a ura vanedad de riesgos financieros riesgo de liquidez 
de credlo y de mercado tasas de interés tipo de cambio y otros) La Compañia se concentra 
principalmente en ls impredecible de los mercados financieros y trata de mimar potenciales efectos 
adversos en su desempeña financiero, 

   

La adminisrrac 01 de res,os se efectua a lraves de un analisis desarrollado mternamente, el mismo no 
solo permite manirnzas e resgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir 
y que retorno se alcanza 18 

  

a) Riesgo de credito 

La Compañia as responsable ce la gestion y analisis ce nesgo de crédito de sus cilenles nuevos antes 
de proceder a ofrecer las olezos y condiciones de pagos habiluales 

El niesgo de crécilo se .1igina por el efecuvoy atras activos liquidos equivalentes, y deposttos en bancos 
e asiituciones financieras asi como por la exposición al crédito con clientes incluyendo las cuantas por 
cobrar clientes y las trensacciones acordadas Respecto de bancos e instituciones Financieras, sólo se 
acepta a msituciores cuy as calficaciones de nesgo independientes determinen niveles de solvencia 
que garanticen estabilidad El control de nesgo establece la calidad credilicis, lemiendo en cuenta su 
posición financiera expe tencia pasada y otros factores 

La facturación per s ventas locales y del exterior son reallzadas a chentes con un comporiammento 
aceptable de los sreuilus cencedidos y con un nwel de referencias de primer nivel, No se excedieron 
los hmites de crécito curante el periodo de reporte y la Administración no espera que la Compañia 
incurra en pérdida alguna por desempeño de estas contrapartes La Compañis mantiene au etectivo y 
equivalente de efectvo en msttuciones financieras con las siguentes calíficaciones 

  

Calificación 
Entidad fi 2016 2015 
Banco Intamacianal S 4 ARA ARA 

(Vease página siguiente) 
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INMOBILIARIA EL DORADO 5.4 INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en delares estadounidenses) 

b) Riesgo de liquidez 

El nesgo de liguiscz su"gs por la posiblidad de desajuste entre la necesidad de fondos (por gastos 
operativos y Fnanciaros inversiones en actos y vencimiento de deudas) y las fuentes de los mismos 

La Compañia manticro sus recursos monetenos en el corto plazo de (al forma que pueda cumplir sus 
obligaciones par la orera..on de aus actividades en el caso de existr excedentes de efecto lo 
recomendable es colosarlos en mversiones temporales o en pólizas de acumulación En ceso de ser 
requerido fujo asis ona la Compañía cuenta con el apoyo financiero de sus accionistas 
S) Riesgo da mercado 

1. Riesgo de hipo de cambio 
Por haber asumido el Ecuador como moneda ofical el dólar estadounidense, sus operaciones las 
realiza en dicha moneda, por consiguiente sus estados financieros No reflejan ninguna pertda 
que pueda estar expuesta a algún ajuste por tipo de cambio 
il Riesgo de precio de venta 

Los productos que comercializa INMOBILIARIA El DORADO SA INMELDOR se tranzan a 
valor de mercado ma consacuencia de la alerta y dernanda existente a lo largo de un perlado 
sconom ce 

d) Riesgo operacional 
El nesgo operacioral es el resgo de perdida directa e indirecta eriginado de una amplia variedad de 
causas ascciadas. con les procesos operativos el personal la infraestructura de la Compañía, y con los 
factores externos d sitos de les nesgos de nquclez de mercado y de creditos como aquelos nesgos 
qué se originan de rec; 1 in tentos legales y de las normas generalmente acepladas de comportamiento 
corporalivo Los riesgos operacionales surgen de tadas las operaciones de la Compañia El objeto de 
la Compañ a os adri «strar el nesgo operacional de forma tal que logre equilibrar la prevención de 
perdidas financie as y el Jaño a la reputación de la Compañra con la efectwidad general de costos ast 
tomo de limitar los >roceaimmientas que puedan restingir la nuciativa y la creatividad 

La Arministración less la responsabilidad básica de desarrollar 9 implementar Jos controles 
direccionados « evaluar y “1ontorear el nesgo operacional 

El cumplimiento de las 1 rmas de la compaña esta respaldado por un programa de revisiones 
periódicas efectuarias por la Achrinrsleación y Auditoria Externa 
32 Administración del nesgo de capital 
Los objetivos de la Cowpaf a al admnstrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de 
«continuar cama empresa ea marcha con el propósto de generar fondos para mantener niveles de capital 

de trabajo y estructura de canital optima 

(Véase pégma siguente, 
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INMOBILIARIA EL DORADO 5.A INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares es.adounidenses) 

  

la polttea de la Coratia es mantener un adecuado nivel de capital que le perrita manienar la 
confianza de los nvers cristas os acreedores y el mercado y sustentar el desarrollo fuluro del negocto 
en Ecuador La Con par ame está sujeta a reguenmientos exlernos de capta! La junta de accionistas 
establece las necesidades acicionales de versiones de capítal y en función de ello determina el nve! 
de utlidades que se "eimuerte y el nivel de dividendos que se paga a los accionistas 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

41 Categorias de metrumentos financisros 

A continuación se prescrtan los valores libros de cada categona de instrumentos financieros al arerre 
de cada ejercicio 

   

  

ALS1 de diciembre esl2016 — AL31 de dicismbre dol 2015 
Corriente Ngcorriente  Coriente  Nocorriente 

Activos inancioros medidos al costo 
Esecivo y equ valotes deta l 13 1463 
Cuertas por cobrar 429 850 491480 
Total activos financieros 429 863 432 923 - 

Paalvos financieros medidos al costo 
amortizado 
Cuentas par pagar 30895 - 37 680 
Total pasivos financieros 38495 - 37580, 

42 Valor razonable de instrumentos financieros. 

El vaioren Tbros 1 Dic: mentos y cuenlas por cobrar efecto y equivalentes de sfectwo, Obligaciones 
“inancieras y Doc mentos y cuentas por pagar se aproxena al valor razonable debido a la naluraleza de 
corto plazo de estos instrumentos y a que los peswas no generan una tasa de interés de marcado 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Composison 

(Vasa págins siguiente) 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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   ALS1 de, 
ci! 

del 2016 del 2016 

Fondo rotativo 961 
Cuartas corrientes 
Banco Interracional $ 4. 13 502 

13 1483 

(1) Vease Nota2* 

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 

Composición 

aras Al3tde 
diciembre diciembre 
delzotó — delz0ts 

Tuna Fis 134450 134460 
Gama SA 1.580 
Damel Muñoz 3000 

136110 137.460 
    

Conforme se meriona en la Nota 3 la Adlmwustración de la compañía considera bajo el nesgo de 
crédito de sus cuantas por cobrar clentes Estes cuentes na devengan intereses y tienen un 
wencimento de 3C d as plazo Vease Nota 2 3 

A continuacion se muestra in análisis de antigúedad de los saldos de los clientes 

  

Aldide Altdo 
diciembre. — diciembre 
Selz015—— delzo1 

Vencións 
51260 dias 1650 134480 
Más da 360 glas 134 460 300 

Ts mo raso 
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A INMELDOR. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2018 
(Expresado en do ares estadounidenses) 
  

IMPUESTOS 

74 Activo por impuesto comente 

Compasición 
Aldide — Al3tde 

diciembre — diciembre 
del2016  HelZ0t5 

Anticipo de Impuesto a a Renta ¿1 984 
Retención impuesta 2 la Renta 30 18690 

20 2074 

(1) Estos valores fueron utiizados por la compañia como credito tributano para el pago del Impuesto 
ala Renta 

72 Pasivos por impuestos comentes 

  

Composición 
Algide — AlSide 

diciembre — diciembre 
mela018 delata 

¡VAen ventas 180 
Retenciones 83 %a Fu nie 2 353 

132, 363 
  

Estos valores fue un sn celados al mes siguiente al Servicio de Rentas Internas de acuerdo con el noveno 
digito del Reg stc Unizo de Contrbuyentes 

ACTIVO FIJO 

Composicion 

(Véase página siguiente) 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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Vehiculos 
Edificios 
Maquinarias y Equipos 

(menos) Depreciazión Acumulada 

Movimiento del ano 

Saldo Neto a Incio del año 
(+) Acinones (1) 
* ] Depraciaz ones cc! añu 
Salgo Neto alinal cel año 

  

  

  

  

ALSUdo 
iclembre 

del 2016 del2016 
20990 20989 
85000 85000 
2.500 2.500 

108 490 108.290 
(28740) 24249) 
79750 34.250 

Ali de Ala de 
diciembre — diciembre 
del 2014 2015 

54,250 4778 
85000 

(4 500) (5528, 
79750 24.250 

(1) Corresaonce a la adquisicion de un departamento ubicado en Manat» Manta por US$ 85 000 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguente es un resumen de los saldos de las transacciones realizadas durante el 2018 y 2015 con 
compañias y partes relecionadas Se incluye bayo la denomnación de partes relaconadas a las 
Compañías con acstonistas comunes con participacion accionarias significativa en la empresa y 
accionistas de la misria 

ventas por cobrar cliente a corto plaza (1) 
Dceanfis1 SA, 
Wi Asesoras 

Cuentas por] sorto piezo 12) 
Wilism Wood Marinez. 

  

ALS de 
icsembre del 

2016 

277440 
16000 

293440 

19,448 
1608 

ALS de 
diciembre del 

  

272000 
15000 

294.000 

17802 
17002, 
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
4 DE DICIEMBRE DEL 2046 Y 2015 
(Expresado en delares estadounidenses) 

(11. Corresponde a prestamo Dlorgado para capital da trabajo no tiene definido plazo de pago y no 
devengan infereses 

(2) Corresponden a préstamos para financiar cspilal de lrabayo, na tenta definido plazo de pago no 
devergo niereses 

Remuneracion personal clave de la gorencla 

La administración de la Compañia incluye como membres claves a los Directores y Gerencia General 

La remuneracion tatal por ges"ones administralivas y dirección durante el año ascendio a US$6 000 
(2015 US$ 6 000) 

Actwdades de las Relacionadas 

> OceanfishS.A Actividades de pesca marítima y continental de peces cruslécaos y moluscos 
+» WV-AsesoresSA Actwidad de asesoramiento en e área financiera y Inbutaria 

IMPUESTO A LA RENTA. 

Situación fiscal 

A la fecha de emrsio 1 de estos estados friancteros, la Compañía no ha sido fiscalizada Los años 2011 
al2016 inclus ve se encuentran abiertos a revssión fiscal por parte de las autoridades correspondientes 

Conciliación contabletributaria =   

A continuación se detalla a «etermnación de la provision para impuesto sobre la renta del año 
terminado el 31 6e diver toro 

(Vease pagina siguiente) 
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares es.adounidenses) 

     

  

del 2018 
Composición 
Unllaad antes ds la Parteipacio” e las un ados 
alos trabaldo Bs e mp lex 0 9 la Renta 50 19.127 
(0 Partlibació. ue los trebujadores en las Ltlidades. _ a (1 569) 

UAllad artes del nuesto o a Renta 2 11168 
(4) Gastos 0 deducbes. 108 212 

Sakdo UI dad gravable 144 11370 
Tasa rrposttva 25% 25% 
Total Impuesto cguesdo 38 2302 

(2 Antro de Impuesto ala renta (1 (2580) 
4 Saldo de! antorpo pencierta ce page (1) - 1568 
(O Retes cines en 'a Fuenve del ejercicio “ca (2) am 
(2) Créditos Inbutanos ue anos antencrms (2) (1 690) 

  

    Salao a favor del Con ouy ente 164 

(1) — Impuesto minimo incluido en el rubro Impuesto a la Renta en el Estado de Stvacion Financiera 
para el ejercioo 2015 y 2015 

  

(2) Vease ademas Nata” 

Otros asuntos - 

Lex Organica de Incentivos y Prevención del Fraude Fisca) Mediante decreto No 529 publicado en 
el Registro Ofical No 407 el 28 de diciembre del 2014 se expide el “Reglarnento a la Ley Organica de 
Incentivos a a Producz.cn y Prevencion del Fraude Fiscal” mediante el cual se establecen entre otras 
las siguientes reformas a <eglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario 
Interno 

  

Ampliacion del -oncento de resicancaa fiscal para persanas naturales 
Imposición soore dadendos y anticipa de dvctando 
Concicrones baje las cuales serán deducibles las remuneraciones y beneficios sociales 
Condrarres para la decucibildad de detenoro de los actwos tnancieros correspondientes a 
créditos incobrables 

+ Seestablecen los plazos de amortización y los casos y condiciones para su deducibldas. 
+ Perosnajariaxino para la ceducoion delos costos y gaslos cuerdos en promoción y publicidad 

de bieres y seracios y casos en los cumves no sera aplicable este mite 

(Vease pagina siguiente) 
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INMOBILIARIA EL DORADO 8 A. INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolá es estadounidenses) 
  

>» Lmres y csomiciones para la deducibiidad del pago de regalías, semicios técnicas, 
administratwos y co consultora as! como la deduciolidad de los gastos de establecimiento o 
puesta en mart a de speraciones 

» Casos y condiciones para el reconcermiento de actos y pasivos por impuestos diferidos 
Modificacion de las reglas establecidas pare la deduccion de los pagos al extartor 
Moificación se la forma en la que se aplicará la tarifa de mpuesto a la renta de sociedades 
cuando la composición societaria correspondenle a pararsos fiscales o regimenes de menor 
imposición sea venas al 580% 

+ Tatitayfarmado esterminar el impuesto a la renta sobre la utiidad en la enajenación de derechos 
representalivas de captal u otros derechos 

=  Semscrica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impueslo a la renta por pagos al 
exteno 

» Se dspame la aplicacion Je la retención en la fuente de IVA sobre las pagos y adquisiciones 
efectiaJas por cont ibuyentes especiales a otros contribuyentes especiales 

  

La Compañia se enci entra analizando los efectos de los cambios anotados en la legislación tnbulania 
para determinar 25 un ll ancias € Impactos er sus estados financieros 

Prectos de Transfarencias- Las normas tnbutanas vigentes incorporan el prncio de plena 
competercia para las cpcraciones realizadas con pértes relacionadas Por su parte el Servcio de Renlas 
Intemas Me-iante Reso urion No NAC-OGERCGC15-00000455 publicada en el segundo suplemento 
del RO 511 del vie nas ¿e de mayo del 2015 establece se prepare y remita un Informe Integral de 
Precios de Transferencia y un Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas entra otros, para 
aquellas compañias que “1ayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior 
en el msmo penicso Í 5cal_ y cuyo monto acumulado sea superiar a LIS$15 000 000 (Anexo e Informe) 
6 US$3 000 000 ¿Ancx" Ena refenda Resolucion 9e establece ademas las operaciones que no deben 
contemplarse para e: ana:sis del Ánexo e Infoma Integral de Precios de Transferencia y se menciona 
que no sura an los montos de operaciones con partes que sean relacionadas unicamente por 
proporción se transacciones La compañia no se encuentra obligada a presentar dicho Anexo e Informe 
de Precio de Translerar 

   

  

   

  

PASIVOS ACUMULADOS 

Composición 

Pagos ylo 
2018 Saldoalkucio — Incrmmentos — alustes  Saldoalfinal 

Decimo Tor.21 Sucid.. 1051 so 1542 
Decsmo Cuat unido 8 qm - ae 
Vacaciones. $42 250 782 
Parsoponi delos tol cdas enlzs utl dades 2 a 2738 8 

1385 135 2738 339 

(Vease págra siguiente] 
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2015 
(Expresadc en délares estadounidenses) 
  

Pagos yio 
2916 Ssidoalimbio — Inesementes justa Saldgalina! 

Dése Tercer Suelo su 50 1041 
Décimo Cat Sedo 29 zo 2 

Vácazones 252 250 5.9 
Parinpecia los rabs coros anar dades 68 2738 109 2730 

1005 5028 708 23 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Composiciér 
Aldide Altas 
sictambre — diciembre. JOt2D1g — delz0to 

Sueldos por vagar 1) 2068 10081 
Aporte persoralal [SS 12 47 47 

Aporte patonalalICE= 25 st Ss 
Sora 10198 
  

(1) Corresponen 3 suzido del Gerente General que serán Iguiados an el corto plazo 

(22. Fueran cancelas vent . ve los prmeros catorce día del mes sguente al insttuto Ecustorlano 
de Segurdad Social 

CAPITAL SOCIAL 

Capital social 

Al 31 de diciambre cs 2019 el capíal social está representado por 20 000 acciones ordinanas y 
hominatwas por el velar de US$ 1 00 dólar cada una (2015 20.000 acciones de US$ 1 00 cada una) 

4121 de diciembre de “015 los acciomslas de INMOBILIARIA, EL DORADO S.A. INMELDOR son 

¡Vease pagina siguiente) 
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INMOBILIARIA EL DORADO S A INMELDOR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado er colares estadounidenses) 
  

Accionistas 

VWCP intematonal ING 
Wood Marinez Yi llian Alonso 

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Compostoion 

Ventas de De anamen y 
Seracios Adr nitramies 

COSTOS DE VENTAS 

Composiaitr 

Benas Iaucolos te 

(1) Véaserota 8 

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTA 

Compasiciór 

(Vease pagina siguiente) 

  

  

Acciones L 

19.999 100% 
1 O 

HH 

AL3I de diciembre — ALS de Siciembre 
serzo19 elagta 

a z A ADOO 0 
1500 _1008% 0% 

TT 

Agos 
siciembre del 

2016 

00 

  

206272 
205272 
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A INMELDOR. 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Susidos y beneficios sociales 
Depreciación Véase Nota 
Impuestos Municipales. 
Agua luz leléfona y Seguros 
Hencrarlos profesionales 
Participación de las Irmbabajacores an las Utlidades 
Mantenimiento Vetuculo. 
Contribución Superintandencias de Compañas 
Otros gastos menores 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

ALS1 
diciembre 

2046 
8345 
4500 

1594 
851 

8 
1028 
395 
532 

17263 
  

  

del 2015 
831 
5528 
1987 
1147 

21108 
1059 
416 
403 

1526 
an 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 que coresponden a los astados 
fivancieros bajo NIIF PYMES de la Compa    han sado emiidos con la autorización de fecha 21 de Abri 
del 2017 el Gerente General de la Compania y oosteriormente seran puestos a consideración de la Junta 
General de Accionistas para su aprakación definitiva 
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