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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A |los sefores misnbeos del Cireclons v
Accionisias de

NMOBILIARIA EL CORADD .4 INMELRDOR

Guayaquil, 24 de Abri’ del 2017
Opinfén

1. Hemes auditado o8 estades fnancieros adunics de INMOBILIARIA EL CORADO S A INMELDOR,
gque comprenden el pstade de situacid financicra al 31 de diciemiare del 2046 y bs comrespondientes
estados 0€ resultados integrales, de cambios en el patrimonio ¥ @ Tujps de sfectivo por el afe
tarminade en esa lecha, asi come un resumen da ias paliticas contables significativas y olras Motas
axplicativas.

2 En nuestrs opinion, os estados financieras adjuntos, presentan razgnablemente, en todos los aspecios
importantes, la situacién financiera de INMOBILIARLA EL DORADD SA INMELDOR, al 31 de
diciermbre del 2016, asl comd do sus resultades vy sus flujos de efective por 8l anc teminado en es5a
iecha de conformidad con Nommas Intemacicnates de Infomnacion Financierz para Pequefias y
Medianas Enlidades (MIIF para PYMES).

Fundamentes de (3 Oplndan

a. Muestra auditoria fue efectuada de &cugrdo con Normas Intamacionales de Auditoria. Muestras
respansabilidades de acuerdo naon dichas Normas se descrioeh Mé&a adelanta en |z seCcion
Responzabilidadas del audlior an relacidn con la auditorfa de los eslades financieras da nuesto
infoome. Somos independmnies 42 'z Compalia MMOSHLARA EL DORADD 3.4, INMELTOR. da
conformidad con 'os reguedmientos de ética que san aplicables & nuestra auditoria de los estades
francieras an Ecvadar y hemos cumplide las demas responsabilidadas da atica e canformidad con
esos reguerimientos. Corsideramos que la evidencia de auditoria qua hamas shtenids progartiona
una baze suficente v apropiaas para expresar nuestra opinien de auditoria,

Rezponsshilidad de (a Admiristracion da fa Cormpadia en refacion con log sstados firancferos

d, La Administracidn de INMOBILEARIA EL DORADC §.A INMELDOR.  es responzable de Ia
preparasicn y presentacién razonzble de las estadss financiercs adjuntas de conformidad con
Mormas Irtarnacionales de Informas O Financicra pare Peguenas y Medianas Entidades (NIIF para
PYIMES) y del conirgl inlerna necesario para pemilir Ja preparacian de astados financisrcs que estén
libres de distorsionas signifisativas, debido a fraude o errer,

En ia preparacidr dg los estades financiercs, la Administracicn as responsable de la evaluagién de
la capacidad de la Campari‘a de cont Nuar coma empresa an marcha, revelande s2g0n corasponda.
los ssuntoe relacicnados con la amoresa en fungionamiento y utilizando &l principio contable de
emprasa en marcha, excaple i la Administracion tiens la intencion de liquidar la Compaiia o de
CESar sUE DEEraciones, o bien no exisla otra altarnativa realsta. Los responsables de & Cireccion de
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A las sefores miembros de Directeno v
Accianistas de

INMOBILIARLA EL DORADD S A, INMELDOR
Guayaquil, 24 da Abril del 207

la Carnpaiia INMOBILIARIA EL DORADD S 4, INMELDOR. san responsables do la supervigion del
procesn de infermacikén finansera de la Compaiia

Rasponsabilivades dal aodifor &0 Felacidn con iz auditoria da los asledos financieras

Muesims ohjetivos son obtener una seguridad razenab'e da que |06 estadas financieros en su
conjunke éslan libres de incormeceiin matarial debido a fraude o error ¥ emitir un infonme de auditcria
que contiene nueshkrz opinidn. LA saguridad razonable s an alke grado de seguridad pera no
garantiza que una auditoriz realizada de acuerdo con Marmas Intermacionales dae auditeria (ML)
si=mpre detects una ncorreccion material cusnde sxisle. Las incorreccionas pueden deberse a
Traude o arrar y se considaran materiales, siindwvidualrnente o de forma agregada, puede preverse
razonatrements que ialluyan en las decisiones econdmicas que las Lsuarios toman basandcga an
Ios estados financieros.

Rezponsabliidadas ool auditor an relacion con la auditeria da los estados financlaros

Nueslroz objetivos son cbtener una seguridad ramcnzble de que los estados finangienss an sy
sorjunto estan libres de incorraccian material debido a fraude o error y ertir un inferme de auditoria
que Zontene nuestra opinkn. La securdad razonsble es un alko grado de seguddad pero no
garartiza gue una auditerla realizada e acuerdo con Narmas Intemacionales de audtoria (MIA)
sinmpra detecte ynz incorreccicn matenzgl cuande existe, Lag incorrecciones puedan deberza 3
fraude o error y s& consideran materiales. & individualmente o de forma agregeda. puede preverse
razonablemente qua nfluyan en |85 decisianas scanémicas que los usdarios toman basandose en
Iz5 eatados financieros.

Resiricciones para uso

La Entidad ha praparada las estados financiares adiunlos con al propésile de suminstrar [a nforrnacian
a sus scoicniglas. Por b tantp, el presente informe esld destinado dnicamernte para ser atilizado por [3
Administracion de la Entidad v suUs accioristas, y no puede ser distriouido a terceros.



INMCBILIARIA EL ORADD 8.4, INMELDOR
ESTADD DE SITUACIIN FINANCIERA

AL ¥ DE DICIEMBRE DEL 2018 v 2015
(Expresado en dolases astadounidensas)

Bl 31 de Al A de
HNoksa diglembre  diclembyre
Activs el 2018 gal 2015
Activos corrients s
Efacivo yaguivatentes de efectivo & 13 1483
Guenlas sor eabrar
Clianlzs B 136.110 137 480
Felacionadas ] Z934a0 294,000
Impussios TA 30 2574
429 580 434104
Tatai activos sorriantas 42% 583 35 60T
Activos no carriente s
Acliva fi]o, neto 8 750 g4.250
Tote! activas na correntas ¥R750 84 250
Tutal activos §09.342 18,847

Las nolas adjunize san pare ntegrants de los estados inancleros

oy
! F2
Sr Wiiliarm A Wood Martinez 184" Fermina Delyada CRA
Eemnte General Contador Gensral
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INMOBILIARIA EL DBRADQ 5.4. INMELDOR
ESTADD DE SITUACIGN EINANCIERA

Al 31 DE NCIEMBRE DEL 2045 ¥ 2%
(Expresado on ddlares estadod nidensas)

Motaz
Pasivos y Patrimanlo
Fazives corrientes
Cuanias por pagar
Proveedores
REelacionadas ]
i pusShas pov pagar F.a
Poslvoes acumulados "
Im puests Renta 19
Clras cuentas oor pagar 12

Total pagivos corrientes

Tutal pasivos

Fatrimonio, nelo

Tatal pashios y patrimonio

Aj 31 de Al 21 du
digmbra diciembra
ggl 2016 del M5

20 446 1h.878
18444 17.802

1432 3ga
.33 44944
a6 > 42
1074 10180
45518 S5.028
45518 SS 028
453 525 463,310
508,342 519.547

Las notas adjunlas son pacte integrante de los seledes financieros.

T o William A Wood Marinex |
Gerente Feneral

1 F

mina Delgada CEA.

Conladar Aenetsl
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INMCBILUARLA EL DORADD 8.4, INWMELDOR
ESTADO DE RESULTADOS INTERRALES

POR LOS ARQS TERMINADQS EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2015

(Expreaada en ddlares esladounidenses)

hgresos por activdedes ardinaras
Cogla e wanss

ilidad bruta
fastag:
Adminsiratives yde vnas
Firanziarcs

HoE Ingrezoe, nela
Utllldad anles del impuesis a 1a Rent;

lnpulglo a | Fents

Lhlisad Meta [Pérdikia) y Resultads Integral dal pie

Las notas aduntas gon pertaintegrante de 10s estados fingnsieros

Sr. Willarm A VWasd Madinez
Gereate General

Al 31 dm Al du
diclembrs  diciambre
Homy del 2016 dal 2015
14 1800 260004
15 - (206272}
1 800 53.728
16 {17.153) 142 .401)
(140) (1649)
15.798 -
42 11.158
1a 35 (2.542)
] 4516
i
Ifg/Fefmina Delgado CBA
Contador Qeneral
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INMOBILIARIA EL DORADO 5.A, INMEDLOR
ESTADO DE FLLIJOS DE EFECTIV(

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2015

(Expresado en dolaras esladeunidensas)

Flujo de efectivc de las actividades operacionales.
Electivo Recibide de Clientes
Efecivo pagado a provestderes v empleados
Efeciva (utilizedoh rieto provsta per 1as aclwdades de operacisn

Fluja de efectiva de as acl vidadas de nve-sidn:
Adiciones de Activo Nz neta
Efectivo neto tilizado por as activdades de inversitn

Flujo de afactive ce [as actividades de Tnanciamienty:
Aumerto (Drsmirwzion en relacioradas
Efectrvo neto utiizado en |25 actividades de finang. amianta

(Disminucién; AdTents n2to de eectivo

Efectve y equivalences de efeclivo a nigio cel afo
Efeclve vy eguivalentes de elective gl final dal a®o

Fasan.

Al 31 de Alllda
diclembre del  diclznhbre del
2018 2015
24 289 348,891
(23 B46) {59.761)
2657 277130
- 185.000)
- 185 0G0
1.207 (192 298)
1.007 {132 28F)
[1.456) (185}
1 463 1631
13 1.463

Pagina 5 da 20



INMOSILIARIA EL DORADD 3.A. INMEDLOR.
ESTADD DE FLUUIOS DE EFECTIVD

POR LOS ANCS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20M& Y 2015

(Expresade &0 dolaes estadounidensas)

Yienen.

Wilictad neia

Notag

Partidas de canciliazién entre 3 {Pordida) Uitidad neta son el

eractive nelo provislo por |ze aclMdades de operaeicn
Depreciacion
Impuesio a 'a Rarla
Paticipaciin de 12 uilidades

Tolal Padidas Concilialorigs

Cambics 2o octivos y RS wes:
Alunenlo en Cuertas por Cebrar
AUMENS 8N CiroE Actives
Alrnnets {DismMINusitng en cuentas por pagsr
Aurnentn en gaztos acumulades par pagar
Total cambice en activos y pasbes

10
1

Efactive neta {utilizads) provisio per las actividades de aperacidn

Las notas explicativas anaxas son parle integrante de lus estedos finangieros.

Sr. Wikam A Wood MEtiner
zerente Gonaral

At 31 de &l 31 da
dicigmbre  diclambra
el 2018 del 2018

B B.346

4,500 5.526

35 2.842

& 2.738

4,560 15.d24
3064 S6.58T

- 208.272
{9.560) {35.778}
{1.824) a1
(7.207) 2ET.706

2 657} 77.130

lng (Farffing Dejgado CBA,

Contador Ganeral
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INMOBILIARIA EL DORACD 5.A. INMELOOR

NOTAS & LOS ESTADOS FINMANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresgada an ditlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

INMQBILIARIA EL DORADG S A INMELDOR, fue constituida en la Republica del Ecuador. en al
Canten manta. rediants Escritura Piblica celebrada el 3 de Abril del 2002, ante sl Notario Raul
Gonzalez Melgar del cantdn Manta e inscrita en el Registro Mercantil del mismo Canton el 11 de Mayo
dal 2002, bgjo el nomers 335 v anclado en el Repertoria ganeral con el ndmero 462, para dar
cumplimienta a la resclucian Ma. 02-P-DIC-00112 da fecha 29 dg Abril dal 2002 y con axpediente No.
34798, Su actividad pnncipal ez la compra, venta v alquiler de bienes inmueblas propios o afquilados,
tales como: Edificios da apartamantos, viviendas, v edificias no residenciales y explstacién de zonas
residenciales para viviendas maviles.

5u domicilia principal se encuentra ubicado en el Km. 41/2 via Manta — Montacristi, y su registro Unica
da Canlribuyente s el 1331718926001 v su domlailio tributaria esta ubicads en la Provingia de Manabi,
Cantén Manta, Farroquia Tarqui, SN, Ediflein Pramapesca, Carelerc Wa Marda- Montecnsti. Kilometra

4142, alrds de la Compariia Oceanfish.

De acuardo can el Ragistra Unice de Centrbuyente ndmers 138517 18926001, actualizade el 15 de
noviembre del 2015, la actividad principal &2 la Compra, Venta, Alguiler v Explolacion de Bienas
Inmuebles y como secundaria la Fabricacidn y VWenle de Tuberias de Fibra, Plastico, Higrmd, Acefa y
Otros Maleriales

Sitvacién del Pais

En al afic 2016, los bajos precios del petrdlec v faciores adicionales relacicnados con el precio del délar
estadounidense en Ios maercadas de divises y la desaceleracion de la economiz scuatoriana, han
generado una desaceleracion de la esdasmia y problemas ganeralizadas de liquidez an 2l mercada entre
otros. En [a qua respecta 5 [a Compaflia y como products de una adecuada administracidn de su polilica
de liquidez vy sclvencia financiera. |s indicada situaridn ne ha ccasicnado sfactos importantes an sus

oparaciongs,

RESUMEN OE LAS PRINGCIFALES FGUITICAS CONTABLES-

A continuacién se describen las principeles polilicas contables adoptadas en la preparagicon de astos
gstados financizres. Tal come o requisren las Normas Internacionales de |nfomacion Financiera para
Pequeftas v Mecianas Entidades (MIIF para PYMES). eslas politicas han sido disefiadas en funcidn &
la MIIF vigente al 31 de diciembre de 2018 v aplicadas dé manera uniforme en todos oz ejercicics
presanlados en estes estados financieros.

2.1 Bases para la Praparagian da loz Estados Financieros

Los presentes ostados financiares de 1z Compafiia al 31 de diciembra del 2016, han sids preparados de
acuerdo con la Maorma Internacional de Informasign Financiera para Pequenas v Medianas Entidades (NIIF
parg FYMES), emitidas por 2 Gonsejo de Normasz Inlernacionales de Gontabilidad (IASB). las que han
sida adoptadas en Ecuadar, y representan la adopoian integral, explicits ¥ sin raservas de |a rafenda norma
inlermacional aplicadas de manera uniforme en los gjercicios que ae presanlan,

Wéase pagina siguients),
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INMCEBILIARIA EL DORADC S.A INMELDOR

NOTAS A OS5 ESTADOS FINANGIEROQS
31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 ¥ 20715
(Exprasado an dilares estadounidenseas)

Aia facha de emizidn de estos sstados financiens, &s han publicado enmiendas y roejicras a las normas
exigientes, de las cuzles la Companta no las ha adoplado con anticipacien. Entre las reformas mas
importantes ¥ de apl cacidn ckigateria, describimes a continuacian las siguigntas:

Mcma
Seqdan 10 Ao cacion par camen da pa'ltca corlable, ecbes reavalida, se hara de forma pmospediva.
Feccin 17 Cpeion pard utlizas el modela de revaluacidn; coste de piezas de sustitucidn; anlrg alras.
Seccidn 16 Widz il de irtangilles, ge basa e aitenias de ke Geren, per gode no sope e o 10&n0 s,
Eriiadan 21 o alnza con redaccidn actualizada de a kIC 12
Seccior. 3% Se permie uzer la Secdn 35 por mds de una vez; incor pare wia gg sidn para permilic gue ks enlicados wsen
el yakr razaqatle, sabre un avento Coma costo atribulde; v, olroE.
i Baaas da medicidn

Log estados financierns da la Compafiia han sido preparados scbie 2 base dal costo histérico. El
cozto historicc se basa en 6l velor razaneble de la conraprestacion enfregada & camblo de 105

gctivos recibidos.

El valor razonable es el precia gue se recibira por vander un active & &l valor pagada para transienr
un pasivz amcre participantes de un mercade sn |a fecha de valoracion, independientemenls de si
ese precio es direclamente observable o estimada ulilizands ofra 1éznica de valeracién. Al estimar
el valor razonaole de un aclive 0 un pasivo, b8 compaihia tiens an cuenta las careclensticas del
activo a pasive gue los parlicipantas del mercado tomarlan en cuenta 2l fijar ol precio del active o
pasivo a la fecha ce medigion.

Mon&da funclonal y de presentacién

Lasg partidas e los estados financieros de |a compaiiia s8 expresan an la maoneda del ambiente
acondmico prvaria donde opera la companla (moneda funcional). A menos gue s= indique lo
contrarie, lzs cifras incluidas en los estados fnanceraa adjuntos estdn expresadas en délares
astadounidensas que corresponde ala moneda funcional v de presentacién de |la compaiiia.

Las transacciores an moneda extranjera, principalmenta deudas con proveedores dal extenor, s&
treducen a la monada funconal usando los tipos de cambio vigenles s las fachas de las
transacciones, Las ganancias y perdidas por diferencias en cambio que resulien del page de takss
transacciones, s= reconocen en ol estade de resulladas, excepto cuande scn dferdos en =l
patrimanio en transacciones que calfican coma scherturas da flujos de efectiva,

{viéace pagina siguienle)
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INMOEBILIARIA EL DDRADC S.A. INMELDOR

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DIGCIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresada en dilares estadounidenssas)

i}

V)

Negocio en marcha

Loe princpics contables parden dal supuesto de |8 continvidad de las oparzciones de la
Campaiiiz.

Julclos y estimaclones contables

La preparacidn de los estados financieros requiere que |2 Compafia realice eslimaciones, juicics,
Y BUpLEsTes necesarios inherentes a la actividad econdmica gue afectan los montos incluidos en
estos estadss financieros v sus notas relacionadas.

En qpinibdr de la Administracion, dichas estimaciones y supJestos se han basado en 12 majcr
utllizacion de a informagion digponibla &l mameanto de |8 preparacion de los estados financieres, los
cuales padrian legar z diferir d= sus efeclos finales. Las estimacionas v juisios son continuamanta
evaluagdes y estan basados en la experencia histérica y otros Factares, incluyendo |a expectativa de
evenbos futuros que o o son rarzonables bajo las actuales circunsfanciaz En opinidn da la
Gerencia, estas estimaciores se efechuaron sobre |a base de 2u mejer conecimienta de o3 hechos
rafevantas y circunstancias a la fecha de preparacion de |os estadas financieros.

Las pringipales estimaciones y supuestos realizados por la Administracion se encuentran
ralgcionadas con los sguientes conceplos:

Provislén por detericro de cuentas per cobrar La Compafia evalla @ posibilidad de
recuperaciin de los saldos mantenidos en prastamaos y cuentas por cobrar, basandose Bn una sere
de factares, kzles como: existencia de dificultades financieras significativas nar parte del deudor, la
prababilinac de gae el deudor entre en quiebra ¢ reorganizacidn financiara. ¥ 1a falta de pago en si,
que se considera un indicador de que la guanla por cobrar se ha detericrado.

Si en un perioda posterior, &l monta de |a pardida por deteriore disminuye y, dicha disminucion se
relaciona chjetivamanta = un avante gue haya ocumido después de que &2 reconocid dicha
deterioro, se roconace en el eslado de resultados integrales |2 reversidn de la perdida praviamente
reconocida,

Vida atll de Active Fijo: La Compahia revisa al final de cade perivde gonlable sus eslimaciones
de la vida Otii y valor residual de Selivo Fijo, adicionalmanté reviza gl metedo Hillzado para 2l calculo
de la depreciaciin & astos activos,

Obligaciones por beneficios por retiros del persconal; E| valor presente de [as chligaciones por
planes de pension depende da un ndmero de factores que sé determinan sobre las bases
actuariales usando varios da supueslos actuariales, Los supuestos usadgs al determinar el costo
neto por persianes incluyen una tasa de daseuante. Cualjuier cambio en esios supuestos lendra

impacto en el valor en librog de & obligazicn por planes de pension

iVéase pagina siguisnta}.
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INMOEBILIARIA EL DGRADO S.A. INMELDOR

MOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 20146 ¥ 2015
{Expresado en ddlares estadounidensas)

2.2 Efective y equivalentes de efsctlve

Constituyen el efectivo disponible an Ja emprasa y saldos de efectivo en bancos del pals depositados an
coenlas corentas allamente liquidas, las cuales son de libre disponibilidad,

2.3 Activos y Pagivos financieros
231 Clasificacian

a) Activos Financieros

La Compenia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) weler razonabls con
cambios en rasultades; v 1) Préstamas y cusntas por cobrar. La clagificacién depanda del prapdsita para
gl ¢ual se adquinerer los actives a cantrataron los pasives fnancieras La Adminisiracian determina la
clasficacicn de 545 sctivas y pasivos financieras a la facha de su reconocimiento inicial, Los activos
financieros se exponen coma astives corrigntes con excepcion de aguellos con vencimizntes originales
supeniores a 12 meses a partir de |3 fecha dal estade ds situacién financiera, que son slasificados como
activos na corricrias.

L s¢tive finarciers 8 reconace a la fecha de regoctacicn vy s& dan de baja cuando expiran bos darachos
a racibir log flujos de efective del adtive o s la Compafia transfiere el astive & un tercers sin retensr
suzlzncialmenta loa rigsgos ¥ beneficios del actie.

Lg% agtivos financieros son medidos inckalmente a su valor razonable mas cualquier casto abibuible a
la transacsian, que de ser synificative a3 rdconacide coma parta dal active o pasivo. siempre que el
adivo o pasivo fingneiere no sea designado como de “valor razonable a ravés de pérdidas y ganancias”
¥ este B5 signiticativa.

M 31 de diciembra del 2018 y 2015, la Compafia mantuvo Activos financiercs en la categora:
Frestamos y cuentas por cobrar. Ademas, se mantuvo dricamente paswvas financieros en las categorlas
de obligacenes francieras v cuenlas por pagar. Las caracteristicas de los referdas instrumentas
financierns 2e explican A& canlinuacion:

Préstamos y cuentas por ¢ebrar

Representados por las Cuanles por cabrar a Clientes, les cuslas sor actives finarckrnog no derivadas
yue tan derecho = pagos fiog o determingbles y Qque no ootizan en un mercade aclivo. Se incluyen en
el active corrients, excepto por los da vencimiento mayor 2 12 meses coradas desde la facha del estade

de situacian financiera.
b} Pazivos Financiaras

La Compafia clasif ca sus pasivos financaros como "Cuentas por pagar™. Los instrumentos de deuda
son glasificades como pasives financiengs de conformidad a la sustansia del acoeardo caplractual. La
compaiia delernina la clasificacion de sus pasives financieros a la fecha de su reconecimiento inicial,

(Vease pagina siguienta).
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NOTAS A LUS ESTADDS FINANCIERGS
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{Expresado en ddlarzs estadounidensas)

Los pasivos finarcieros se exponen camo pasivos camientss con excepcitn de aquellos con
vencimlentos aricinalas superiores a 12 mesas a partir de la fecha del estado de situacian financiera,
quea zon elasilizados coma pasivas no carrientes. Los pasivos Anancierss son dados de baje cuanda las
obfigacionss contractuales de la Compania se han liquidade.

Los pasivos financierss son medidos inicialmanls 3 su valor razonable mas cualguisr coste atnbuibke a
la trangaccién, que de ser significative, 25 reconocido como parte del activa o pasive; siempre que el
aclivo o pasivo financicro no sea designado cemo de “valar razonable a Iravés de perdidas v ganancias”
y este es signif cativo

Proveedores y Cuentas por Pagar

Representan las cusntas par pagar a Proveedares. Se incluyen en el pasive sorienta, sxcepto por los
de vencimiente mawvor 2 12 meses corlados a partic da |3 facha del estado de situacidn financiara.

Los provesdoras pas wos acumulados v otras cuentas por pagar son pasives financieros, no derivados
son pagos fjos o determinables, que no cotizan en un mercado aclivo son obligacionas de page por
bi=nes o servicios adquiridos de provesderas o tercercs Sa reconocen a su valor nominal que es
aquivalente a 5.1 2030 aMontizedo ya que no generan intareses ¥ 50N pagaderas en plazos meanores 2
#1 dias.

Las cuentas por pagar provesdores, pasives acumulados y otrag cuanlas por pagar e clasifican en
pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde 2 fecha del estado de
situacion firancizra. qus se clasifican como pasivos no correntes.

2.2.2 Reconocimlente y medlclan inlelal y poatarior

a} Recenocimienio

La Compania reconods an active O pasivo financiers en 2| estado de situacian financiera a la facha de
la negeciacide: y se r2eonocen coando sa compromets 8 eomprar g vandar al active o pagar el pasive,

b} Medicién inicial

Los activos v pasives financierss son medides inkialmenle a su valer razonable mas coaltquier costa
atribuible a I3 Iranzaccidn, si el active 0 pasivo financiaro ne o8 designado comao de valor razocnable a
través de ganarcias o pardidas v este o8 signiflcative. Con posterlondad al reconocimients inicial 1a
Compafig valoriza 'os mismas como a8 dascrite a conlinoaadion

(] Madicién posteriar
i) Prasiamos y cusntas por cabrar

Poster or a suL reconocimiznle inicial se miden al caosto emertizado aplicanda el método de
inleres efectiva. En especifico, la Compania presenta |3 siguients cuenta dentrn da esta
calecoria;

(\éasze pagina siguienta),
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NOTAS A LOS ESTADOQS FINAMCIERDS
31 DE DICIEMERE DEL 2016 ¥ 2015
{_Expresadc: an dilsraz estadounidensas)

cucntas por cobhrer comarciales: Eslas cuentas coresponden a los montos edeudades
pir sus clientes por |2 venta de bienes an gl cursa normal de [os negocios. %i se esperan
cebrar en un afio o menas ze clasifican coma activos sarrientes, de Jo contraric s
prescntan come activos no corrisntss. Se reconocen a su oostle amatizada, manes la
provisién par detericro correspondiente.

I} Pasives financieros

Posterier a su reconosimiante inicial e miden al coste amoertizado aplicanda & métedo de
interes efestvs. En especifico, |a Companla presenta la siguients cuania dantro da esta
T parTE.

Obligaciones finaneleras: Corresponde a Obligaciones con inglituciones financieras de cora y
larga plazo devengan el inlerses legal vigente en el pals. Se mide a su cosle amortizadeo.

Proveedores; Sov obligacienes de pago por bienes o servicios adquirdos de praveadores an al
cursc normal de |os negecias medidos a su costo amortizaeds.

2.3.3 Baja de aclivas y pasives financieros

Los actives financieros s dejan de reconccer cuando tos derechos & recibir sus flujos de efectives
expian @ s€ transheren & un tercenc y la Compafia ha lranaferide sustancialmsnte tada o riesgos v
beneficios derivacos ce su propiadad. Un pasiva es eliminada suanda las obligaciones de 1la Sompafla
ge han liguidado

2.3.4 Compensacidn de instrumantos financiares

Los activies financizros v los pasivos financierss se compensan, y presentan por un neto sn &l sstade
de situacicn finanz era. cuando existe un derecho, exigire legaiments, de compensar ios impartes
recenecidos, y la Compaiia tiena & inlencion da liguidar por &l neto, o de realizar al activa y cancelar 2l
pasiva simullaneamanke.

1.4 Inventarios

Los inventarios son proscntades al coste de adquisicidn o valor neto realizable, & menor. San valuados
con el matodo d=l costo promedio ponderado para la imperacion de lag salides de dichos nventarios, El
costo de todas sus exstanzcias comprende los cosfas de compra, otros costos directos. deducides los

degtuentos er compras v bonificaciones olorgadas por sus provesdoras, Las importaciones en ransio
38 &ncuaniran registradas a su costo de adquisicion mae oiros cargos relacionados con la impaortacién,

El valor neto de realizacikin es el precio de venta estimads en 2l curse nermal dsl negocio, mencs loe
gasios estimados para llevar a caba la venta. El costo de 1os inventarios puede ser no recuperable en
casode que 05 mism3s no estén dafados, o bien 5 5U% precios de mercado han disminuide por motivos
cama las clladas precedantemente.

(\'ease pagina siguienie}.
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NOTAS A LCS ESTADOS FINANCIEROS
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(Expresadd e did'ares estadngnidanses)

El impeorte de cLa cuicr rabaja de valer de los inventarios, hasta alcanzar su valor nele de realizacion,
S& reconooe n 2! 8813 Gio BN gue oouUrme |a pérdidza.

2.5 Detarloro do activos financierss

Aclivos valuados s costo amortizade

Le Campafia evalla al final de ¢ada periedo s hay evidencia chjetiva de deteriore da un astivo
financiers @ grags de acvos financieros. Siaxisie deteriorp de un astive financlero o grupo de aclives
financieres la pérdida por delsnora se reconcce sch sl hay evidencia chbjetive de daterioro coma
resultadd de uro o mas evenlos que oourrieron después del reconocimianto inicial del activo {un "evento
de perdara’) v cre el evento de pérdida (o aventos) liene un impasto sobre los flujos de efectiva
estimades del azivs financicro o grupo de activas financiaros gue puede ser estimada sanfiablemente.

El monto Ce |8 perdida s2 mide cama la difarencia entre el valor en libros de los activos y el valar
presanta de 1as toturos flujos de electvo estmados descontados a 12 tasa de intends efectiva ariginat
del active financie o

El valor en iibros cal ackive B& reducs v e monto de la pérdida se reconoce en el eslado de resultadas
infeqgrales

Si an un per'odo posteriar, e monto de la pérdida por deteriorn disminuye y dicha disminusicn se
relaciong obfelivarienie a un evanta qua haya ocurrido despuss da que s reconocid dicho deteriors,
&a reCandaca en & estada de resultados integrales la reversion de la perdida por delenioro prevtarmanta
recanaciga,

La &dministrac cr: ba realizade los analisis pertinentes y considera que ra & han producido eventos
que indiquen que sus activos finghcleros signiticaivos no podrian M@oupeiarag 8 =0 valor an fibros e
ideptifice gue no existe ovidencia de deteriore significativa,

2.6 Active Fijo
a)  Reconocimiento y medigion

Los Activog Fijos won regist-ados al costo histdrico. menos depraciasionsgs acumuladas y pérdidas por
deterioro, 2n caee d2 pradusree ElAclivo Fijg se reconocen corno aclivos 3188 probable gque se deriven
de ellos beneficics ecoramicas fulurps v sU Costo puade ser daterminado de una manera confiable; al
costo incluye los desembalsas directamente atriblibles 3 'a adquisicion del active.

Laz majoras y rensvacioras mayores que incrementen la vida Ot del activeo o su capacidad praductiva,
aon capitalizades sole s es probabie que 2 deriven de aflos beneficios actndmices futuros para la

compafia y i 51 costo puede ser canfiablements gstimade. Por otra parle be costos per reparacicnes
y mantenimiemos ce ruling en Activo Fijo Ssan reconocidos en resullados cuandn ooUrren,

{Vaase pagina siguisnte).
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NOTAS & LOS ESTADDS FINAMCIEROS
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1)) Depreciacion

La depreciacion dz las prepiedades planta y equipo, as caloulzoa lineakments basada =n 13 wida otil
estimada de las bicnes o dea componentes significativos identificables que posean vidas (tiles
diferenciadas. y nv considsra valores residuales, debids 2 qua la Adminlstracién de la Compafhie estimsa
gue el valor de realizacién de sus Acllves Filos al tmming de sy vida Gfif serd irrelevants. Las
estimaciones do v cas Uliles y valares residusles de los Activos Fijos son revisadas, y ajustadas sies
necasaric, a cada lecha de cierre de [os astadas financiergs.

Las vidas Utiles 2stimadas de Ios Activos Fijos para Ins pericdos actuales y comparalives, de acuards
al avaluo efectuado o la politica conporativa de |la Campaifiis, son [a= siguisntes:

Tiampo Farcentale

Maguinana y Equion 10 afics 10%
Muebles v enseres 10 afins 10%
Equipos de carmpualacdn J afios 33%
vahigu. o= b afios Z0%
ros 10 afica 10%

¢]  Ratira o venta de Activoe Fijo

L& utilidad o pe-dida gue sorja del retire o venta de un activo fije 83 calculada como la diferencia entre
el precia de vanta y el valor en libros del activo ¥ reconocida en resultados.

1.2 Daterdciro de activas

Daterioro de activas na earrientes

La Campafia cval’a anualmente la existencia de indicadores de dateriorn sobre actives no comienbes Si
axigtan indicadares, 2 Compafia astima al monlo recuperahle del activa detarforado. Las pardidas par

detenorg corssporden a manlg en el gue € valor en libros del aclive exceds a su valor recupsrable, €l
valar recuperab € de los aclives comespende al mayer entre &l monto nata que sa obtendria da su vanta

0 Bu valer an uzc

La Adminisiracicn ha realizzds 1o analisis partinantes y considera gque ne se han producido eventos qua
indiquen que sux =:ivas no corrientas significativos o podrian recupererse & su valor en libros,

2.7 Impuesto a |z renta
El gaste per irmpuaste 2 (2 renta ded afla comprends el impuesto 2 1a renta corrienie vy el dfende. El
impuesio se recoroce 21 e estado de resultados integrales, exceapto cuando se trata de partidas Gue

EE reconacen Qireclameants an & patimonio. En Bsla caso el impuesio tambidan s& raconocs an olras
resultados intagrales o directamente en 2l patrimang.

{(Vaase pagina siguisnle).
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INMOEBILIARIA EL DORADD §.A. INMELDOR

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
3 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015
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Impuesto a la renta corriente

La provisidn pa's Impaesto a 12 renta se calcula mediants |3 tasa de impuesta aplicable a las utilidades
gravables v se carga a los resultades dal afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar
axigible,

2.8 Baoneficio sociales
281 Beneficio de cortc plazo

Se registran en & rubro "oeneficios socialas” del eglad; de siluagion financiers con contrapartida en el
aetado de resultadz y obros resultados integrales y coresponden principaimente a:

i Pardicipacién de los empleades an les uliltdades: Bl 15% de & ulilkdad anus! qua la Compafia
debe reccroces a sus babajadores de acperds con la legislacion lakboral es registrado con cango
a les resultades del ejercicio en que s devenga.

if) Fondes dz Reserva: Se regislra de acuerdo a |a legislacidn vigenle en e Ecuador,

1} Décimo tercer v décimo cuarto suelds: Se provesionan y pagan de acusrdo & la legislacidn
yigem.c on gl Ecuador.

EBeneficios par Terminacion

Lag Indemnizacicres por terminacién intempestiva o cese lzboral 2on reconocidas come gaste cuande
es5 tomadz |3 decision de dar por terminada la relacién contractual con ios empleades de acuerds a las

nermativas y leyss vigentas
2.9 Provisidn corriente

La Compania reqistra povisiores cuando: 1] existe una cbligacion presente, ya s=a legal o implicita,
ocormna resultadas d= evantos pasados, i) es probable vaya a ser necesatio una salida de racursos para
igquidar la obligas &n y i) el monte 3e ha estimado de faorma fiabla. Lo montgs econacidos comg
provisian son la mejor estimacién de la Compafia. a fa fecha de cierre de los estades financieros, de
los desembolscs necesarios para liquidar la obligacian.

210 Provisioncs y Contingencias

Lag obligacionos o pordidas asociadas can provigiones v contingencias, originadas en reclames, litigios.
muflas o penalidazies an general, se recanocer como pasiva en el estado de siluacidn Ananciera cuando
exisle ura obligaz on lzgal o imelicita resultante de eventos pasadoes, es probable que sea necasario un
desambalse para cancelar la obligecidn referida ¥ s mente puede ser razonablemenle estimarda.

Elimpore recorocids comno provisian cormasponde ala mejor estimacicn, a la fecha del estado de siuacion
financiara, gel desembolss necezaric pera cancalar la abligacidn presente, tomande en consideracicn los
resgos 2 incericembre cue rodean @ la mayoria de [0 sucesops y circunstancias concurrantes a la
valoracidn dz estas.

{Waase pagina siguienie},
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INMOEILIARIA EL DORADO §.A, INMELDOR

HOTAS A LQS ESTADOS FINANGIEROS
3 DE DICIEMEEE DEL 201§ ¥ 2015
(Expresado en deélares estadounidenses)

Cuando ne ez piobable que un fiujo de salda de bensficios econdmicas sea requerids, o el monto No
puede ser astimano de manera fiabls, la obligacidn (no cuantificeds) es revelada come un paeive
contingente obligacianes razcnablarmanles posibles, cuya existencia serd conformada por [ ocumencia o
ng oourrencia de une o mas eventos futuros, son tembién reveladas come paslvea cantingentes ing
cuantificada) al monos gue la probabilidad da un fluja da salids de baneficios escondmica Esa remata,

211 Arrendamipntaos

El ingreso por concento de alquileres bajo amendamientos aperativos se reconoce empleando el método
de iines recta durante of plazo corespondienle al arrendamienta.

212 Raconocimiento de ingreses Ordinarios y Gastos

Se calculan al valor razonable de 13 contraprestacidn cobrada o por cobwar, teriends en cuenta ol importa
estimado de cualguier desceento. bonificacidn o rebaja comerzial qua la compalila pueda aforgar.

Vantas de bignes

Los ingresas ordinarios procedentas de las vertas de bienes san recanacidos coando se cumplen todas
y cada una de las siguientes candiciones:

v La Companiia ha trans’ericky al compradier los riesaos v ventajas, de tipe significative, denvados de
|a propiedad do .05 OiCnes,

. la compafia no conserya para i ninguna implicacién &n la gestidn corrienta de los bienes vendidos,
an al grado usualmants asaciado con la propiedad, ni retiene 2l control efectivo sobre log mismos;

. el importe de los ngresos ordinanos pueds medirss oo fiakilidad:

» s5&3 probabye que la campatla reciba a8 benaficios econdiminos asasisdos oo |8 frangaccion; v

) loB costos roumidos. o per incUmir, @n relazién cor |2 transaccion pusden ser medidos con fiabilidad.

Loz gastos son recanocidos con hase al devengada 7 cuango son ncumides. Se recongoe inmedialaments
un geesle cuands el deserbolso efecuade no produce beneficios sconémicos fuluros,

2.13 Ingroases Financierss y Costes Financioras

Los ingresos fnzrcierus es'an compuestos par ingresos par concegto da interesas, v cambics en i3
evaluacidn de los aztivos finarciesns al valor razonable, exnuestos &n resuitados.

Lo Ingresca par intereses =00 recandcidas al costo amentizado. utilizanda el metodo de interéds afectiva,
Los costos financieras estin compuestos por gastas de aclualizackn del valor prasente de lag provisiones,
y s perdidas por ceter ora reconocidos an bos sctivos financieroz, Los costcs por prastamos que no san

directamente atribuiblzs a la adquisicidan o la construcsion de un active que califica como tal (capitalizable)
S8 eCOnDCen er resultades usands un matode de inlerés sfactiva,

MWdase pagina siguisnie).

Faging 16 de 28



INMOEILIARIA EL DORADD § A INMELDQR

MOTAS A LOS ESTADDOS FINANCIERCS
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214 Reserva Legal

Reserva Legal: La Loy do Companiias del Ecuador exigs que ise compadias anénimas transfizran a
Reserva Legal un porcentsja na menor del 10% de la utilidad neta anual, hasta qua represents o alcance
por lo menos el 50% del capital sirscrito y pagado. Dicha reserva na esta sujeta a distibucién, axcepla
en caso de liqucacidn do |s compaila, paro puede ser utizeda para aumantoe da capital o para cubrir
pérdidas en las oparscianes.

ADMINISTRACIUN DE RIESGEGS FINANCIERGS
3.1 Faciore=s de riesgos financieros

Lag actividades de |3 Ccmpania la exponen 2 una variedad de rizsgos financieras: riesga da quidez
de crédilc ¥ de mercado {tasas de interés, tipo de cambio, y olrds). La Compedie se concentra
principaimente en |z impredecible de los mercados financieres y frata de minimizar polenciales efectas
adverses en sU desermpena finansier,

La adminierras o da resgos g8 afectia a lmves de un andlisis desarrollado internamente, el misma ne
Solo permité minimizan e resga sing gue €5 una herramienta que ayuda @ evaluar donde se debe invedtir
¥ Que retorne 52 alcanzanizs

aj Rinsgo dc cridito

La Compania as responsable e la gestian y analisis ce riesgo de crédito de sus clienles nuavos antes
de proceder a ofrecer Izs olazos y condiciones de pagos hakiluales,

El rigsga de crédilo se criging por el efedivo y atros actives liquidos equivalentes, y depdsites en bancos
& jnslituciones financieras. asi como por |2 exposicion al crédito con clientes, incluyands las cuantas por
cobrar clientes y las trarsacciones acordadas Respecto de bancos 4 ingtitucionas financiaras, salo e
acepta a instituciones cuyes calficaciocnes de riesgo independientes determinen nivales de solvencia
que garanticen cstebildad. El control de riesge establece fa calidad credilicia, lenigndo an cuenta su
posicidn financiers, expeisnce pasada vy ofros factoras,

La faclurazicén par .z2s veatas lecales y dal exterior 2on reallradas 3 cliantes Son un comportarmiento
aceptable de los sredilss concedidos v ©an un nivel de refarancias de primer nivat, No se excedieron
o= limites de créditc curante el periodo de repore v 12 Admintetracrdn no espera que la Compania
incurma en perdida alguna oor desempena de estas confrapartes. La Compaiia mantisng a0 efactivo y
equivalente de efectivo en instilucionss financieras con las siguientes calificaciones:

Callficachin
Entidad financiera 2016 2015
Banco Internacional S A BB - Al

{\Véase pagina siguienta).
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HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
31 DE DIGIEMBRE DEL 201E Y 2015
[Expresade en delares estadoundenses)

k) Riesgo da liquider

El riesgo de quicez su-ge paria poshbllidad de desajuste entre la necesidad de fondos (por gastos
oparativos y fnancizros, invarsiones en actives y vencimiento de deudas) y [as fuentes de lbs mismos.

La Compania manbicre sus recursca monataros en el coro plazo, de lal {prma que pusda cumplir sus
obligaclenas par la operasion de sus aclividades, en el caso de existir excedentes de afsctiva lo
recomendable B3 colozarles en nversiones temparales o en palizas de acumulasidén En caso de ser
requerido fiuje adiz onz | 1a Compafia cuenta con el apoye financiero de sus accioniskas.

)  Rieage de mercads

i. Rirage de tipoe de cambio

Paor haker azumido ¢l Exuadeor como mcneda ofigial 2l délar estadounidense, sus operaciones las
regliza en dicha moneda, por consiguienta sus estados financierns no refléjan ninguna pertide
que pueda estar expLesta a algin ajuste por tipo de cambio.

il Riesgo ofc procic de venta

Los productes gque comercializa INMOEILIARIA EL DORADD 5.4 INMELDOR., #9 franzan a
valar de mercede coma consacusncia de la ofarta v damanda axistente a la largo de un perfada
&ECNom:ns

dj Riesgo cperacional

El riesgo operacior 3l ex al resgo de pardida directa e indirecta originado de una amplia vadedad de
cAUsaEs ascciadas con |os precesos operativas & personal, la infraesiructura de iz Compafie, ¥ oon los
factores externos d stitas d= los riesgos de fiquidez, de mercado v de créditos como aguelins riesgas
que g4 ariginan de reque-imienlos legales v de las normas genersiments aceptadas de comportarmiento
corporalivo. Los nosgos operacionales surgen de tadas las oparaciones de la Compariia. El chjelive de
la Compaf’a a5 adm <islrar 8l riesgo operacionyl de forma taf gue lcgre equiilbrar |a prevancisn de
pérdidas financergs ¥ al Jafc a la reputacién da la Campafia con la electividad ganaral da coslos, asi
cama de limitar las arocedimientas que puedan restingir la iniciativa v la creatividad.

La Administracian lizaz |2 raspansabilidad basica da desarollar 2 implementar ks controles
direcoionados @ evulua y "onitoresr el rieego operacional,

El curplimienio de lax nurmas de la compania, esta respaldado por un programa de ravismnes
periddicas efecluarias por la Adirinislragion ¥ Auditaria Externa,

3.2 Administracion del rizsge de capital

Los objetivos de la Covpal® 'a al administrar ¢l capital son el salvaguardar ka capacidad de la misma de
eortinuar cama empresa g marchacon el propdsite de generar fondos para manlener niveles de capital
da trabajo v astructura de zapital optma.

(Vaase paging siguients).
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INMOBILIARIA EL DORADO 5.A. INMELDCR

NOTAS A LOS ESTADOS FIMANCIERDS
31 DE DICIEMBRE CEL 2046 ¥ 2015
[Expresado en dolares esadounidenass)

La pelitica de la Cormpaiia es mantensr un adecuado nivel de capital que % parmita manlanar la
canfianza de los rvers cnistas (05 acreedoras y el mercado, y sustentar el desarralle fulurs dal negooio
en Ecuader. La Compar‘a ne astd sujgls a ssquenmentos exlarncs de capial. La junta de accionistas
establece las necesidadzs adicienales de inversiones de capital y en funcion de ello delermina el nivel
de utildades gque 5 reinvierte ¥ el nivel da dividendoes qua 38 pags & los accionigtas

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

4.1 Categorias de instrumentos financisres

A cantiruacian s¢ prescntan los valores libres da cada categora de instrumantos linancieros &) ciers
de cada efercicia.

Al 31 de diciembre dul 201 & Al 31 da dicismbr 1201
Corriente Ho corrlents Cormrlante Mo corriente
Activos Ananciercs medldos al coetn
Efective y equ valanies d= efzolwe 13 1583
Cuerias porockrar 439 550 - 4381 480
Total activoa finencieros 429.663 - 432.923 -
Paalvea financieros medidos al costo
amortirado
Guentas por pagar J6 BR5 - A7 GAN -
Total pasivos financicros IBADE - AT a0 -

4.2 valer raranahie de instrumentos financieros

Bl vaior en dbros de Docamzntos y cusnlas por sobrar, efective v equivalenles de efectivo, Obligaciones
fimancieras y Uccumant2s v cuentas por pagar s& aproxima al valor razonzable debido a |a naturaleza de
oo plazo de e5tos instrumentas ¥ 2 que s pesivas no generan una tasa de interés de marcada.
EFECTIVC ¥ EQUIVALENTES BE EFECTIVO

Composicion

(Waasa paglng siguiants)
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INMCEBILIARIA EL DORADD &.A. INMELDGR,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2015
(Exprasads en dilares estacoun'densas)

Fonde ratativ
Cuanmtars corriantazs

Bance Interracional 3.4

(11 Weéase Nota 2.°

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Composickan:

Tuna Fizh
{Smnyo 5.4
Daniel Mufhaz

Al 31 da Al 31 de
delambrs dic ismbre
dal 2018 dal 2016
- 51
13 s02
13 1453
Al 34 Al31de
dicwmpbre  diciembre
del 2016 del 20415
154 450 134 460
1650 -
- 3.000
135119 137460

Conforme s2 mengiona 2n la Nota 3, la Administracién de |8 compafila considera bajo el nesgo de
créditn de sus coantas por cobrar clientes. Eslas cuentas  no devengan intereses v tenen un

vanzimienta de 3C dias plazo. Yease Mota 2.3

A continuacion se musesira an andlisle de anligledad de los saldos de los clientes:

Vencidaz:
S1achdias
Mar Ja 350 dias

Al 31 cle Al 31 de
diciambre dickmbra
del 2015 dal 2015
1650 134 450
134 460 3.0
136.710 13746030
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR

NOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 20416 Y 2015
{Expresado en do ares estadounidenzes)

IMPUESTOS

7.1 Active por impuestc corriante

Campasicldn
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2016 dal 2015

Anticipe de Impuastn A a Renta (13 - 884
Retancidn Impuasta a la Renta an 1620
k[H ZET4

(1Y Eslecs valores fusron utiizados paor la compafiia como crédito tributanc para 2l pego del Impuesto
a la Eentz.

7.2 Fagivos por impuestog corrientes

Composicidn:

Al 31 de Al 31 da
diciembre digiembre
chal 2R1E del 2015
WA En wantas 184 -
Ratanciones &1y Fuchlo 2 =53
142 353

Estos valures fue-cn covcelados al mes siguignle al Servigic de Rentas Internas de acuerdo con el noveno
digito del Reg stve Unizo de Contribuyentas.

ACTIVO FLIO

Composicion:

(Vease pagina siguisnte}
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INMCEBILIARIA EL. DORADD 5.A. INMELDOR

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
27 DE DICIEMERE DEL 2018 ¥ 2015
(Expresada an ddla-es exladounidenses)

Al 31 de Aldl dn

diciembra diclemhbra
del 2015 del 2015
Wehiculos 20840 23.980
Edificios E5.aa0 BE Q0O
Maquinarias y Equipcs 2500 2.500
108.450 108 480
(menas) Depraciazidn Acumulada (28.740) (24.2420)
75,760 84.250
Movimienta del ano.
A3 de Al2d de
diclembra diclembre
del 2014 del 2015
Saldn Neta a’ Imiciz 4=l adn B4.250 G778
[(+) Aciciones (1) - A6.000
-] Depraciac ones ool ano 4.500 (5.524]
Saldo Meto al hiral celana T9.750 84,250

(13 Caorresnonce a la adguisicién de un departamento ubicado en Manabi- Manta por USS 85.000.

SALDQS ¥ TRANSACCIONES CON COMPARNIAS Y PARTES RELAGIONADAS

El siguiente es un resumean de los s3ldas de 38 transacciones realizadas durante &l 20168 y 2015 con
companias y panss rezcionadas. S incluye bap la dencminacion da partas relacionadas a l@s
GCompaiiias con accioniztas comunes, con partidipacion acgionarias signifizativa en la smpreasa y
accionistas de la misma:

Al de AL
dicsgrmbre del diciembra dul
2016 015
Guantas por cobrar clicnte a eorto plaeo (11
Coeanfisn 3.8, 277 a4l FYE.O04
W Asesnnes 16.000 15.000
193440 294.000
Cuenlag por pagar 3 cartoplaze [2)
Willigm Waod Marinex 13 448 17402
18.448 17.902
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0.

INMDEBILIARIA EL DORADO 5.A. INMELDOR

HOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS
31 0E DiCIEMBRE DEL 2048 ¥ M5
{Expresade en délares estadaunidens as)

(11 Corresponde @ prestame otorgada para capital da trabajoe no tiena definido plazo de pago y no
devangan inlerescs.

(2) Corresponden a préstamos para financiar capilsl de lrabajo, no tenia defindo plaze de pago. no
devergd intereses

Esmuneracién personal clave de la gerencla.

La administracitn de la Compafiia incluyé como miembros claves a lps Directores v Gerancia General,

La remuneracion tatal por gestones administralivas v direccidn durante @l aio ascendic a USE6. 00
{20158 USE & 000).

Actividades da |las Relacionadas:

. Deeanfish 3 A Actividades de pesca marltirma v continental de peces, crusli#cass y moluscos.
. WV Asescres 3 A Actividad de asesoramiento en ef &rea financiera y Inbutaria.

IMPUESTO A LA REHTA

Shtussitn flscal.

A la fecha de emizidn de esios estados financieros, 12 Compafia no ha sido fiscalizada. Los afles 2011
al 2015 inclus ve. s2 anzueniran abisrtes a ravisidn fiscal por pana de a5 autoridadss camespondizgnies.

Conciliacion contable-tributaria -

A canlinuacian sz detalla s determinacién de la previsidn para impuesto sobre |3 repta del afio
terminadn el 31 ce digierare,

{Vease pagina siguiente)
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INMOEILIARIA EL DORADD 5 A, INMELDOR

NOTAS A LJS ESTADDS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
{Expresado en délares essadounidenses)

Al 31 da Al 31 de
diciembre  dicleambre
del20M6  del 201§
Compas.cidn
LRldzd antes d2 ka Panicipacio— e las wi dades
da lox trabaido-rz & Impeese a 12 Ranka 50 13127
(-] Particioacid: de lo: rebajzdores en las vtiidades (8 [ 1-065)
kR artes del lneuesto a -a Fent 43 11156
[+ Gaztas 1o deducibes 102 212
Saklo Lhldad grevable 144 11,370
Tass iTposite s 25%, 259
Total Irpuests causads 35 2842
(-] Antizipn de mpeestc 3 ta ranta (1) - {2 ER2)
{+] Galde de' antizipa pencieate ce page (10 - 1553
(-1 Felercidnzs 2n @ Fusire def ejercicio ‘scal {2) (30 -
(-3 Cradibos Iributarcs co anos autmerms (2 - [1.620)
Salao a favor dol Conr ouyonte &) 16

(1) Impuesta minmo inclhodo en el rubro Impuesto a la Renta en al Estado de Situacion Financiera
para el sjarcic.a 2016 v 2015,

2y  Véase ademas Mota 7

Otros asuntos -

Lev Oruinica de lncentivos v Prevencion del Frauda Flscal: Medianie decreto No 539, publlcads an
el Registro Dficial Mo 207 =l 29 de diciernbire del 2074, ze expide el “Reglamenic a la Ley Drgénica de
[meentiver 8 3 Producsén v Prevencian del Fraude Fiscal™, mediante el cual se establacen anlne oirag
las siguient=z reformas a =ogiamento para |8 Aplicacion de la Ley Organica da Régiman Tributario
Interno:

Amplizeian del conzante de residencia fiscal para personas naturales,

Imposiidn sobre dividandos p anticipo de divafando

Conciciones bajc [3s cuales seran deducibtes las remuneraciones y beneficios soriatas,
Condizizcres gara |a decucibilidad de detenorn de los activos financieros comespondiantes a
creditos incoErables.

) Se estaiblecen |35 olazos de amorizacion ¥ 105 casos ¥ condiciones para su deductbilldad,

. Forcenajm maxin g para la geduccidn de [os costos v gaslos incurridos en promogidn v publicidad
e bieres y serizios, y caste en (os cuaies no sera aplicable ests limite.

¥ ¥ F =

{Wigase pagina siguients)
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1,

INMDBILIARIA EL DORADDC 8 A INMELDOR

NOTAS A LOS ESTADGS FINANCIERGS
3 OE DIGIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
{Exprasada 21 ddla- 25 esicdounidenses)

» Umites y condicicnes para la deducibiidad dal pago de regalias, servicios técnicos,
administrativas v co consulioria, asi como 1a deducicilidad de les gastas de astablesimianto o
puesta en marcha de cperaconas.

] Casos y condiciones para gl reconccimiento de actives y pasivos por impuestas diferdos.

. Modificacion dc las reglas establecidas pars la deduccian de 108 pagas al estarlar.

. Mcdifizacidn e |a lorma 0 la que se aplicara 1a tarife da impuaseto a (a renta de socisdades
cuando la ccmposicién sacielaria correspondienle a paraisos fiscales 0 regimenas de menar
impascion sea iafaior al 50%.

. Tarifay farma da cetarminar &l impuesic a la renta scbre la utilidad en la enajenacidn de derachos
represantalivoz de capral U otres dereches.

] Se mzciica el arliculo relative 3 |as retencicnas en la fuents de impuesle a 18 renta por pagos al
axterin-

. Ze dspone la aplicacian de la retencidn en fa fuznte de WA sobve los pagos y adgquisizicnes
efect adas por cont-ibuyventes especiales a otras contrlbuyentss especiales.

La Compafiia & cnolontra anglizanda s efectos de los cambios anctadss an |a lagialacion tribularia
para determinar &5 irnplizancias @ IMpacos en sus estadas financieros,

Preclas de Trapsfarancias.- Las normas tribatarias vigenles incarparan e principie de plana
competercia paro las cperacionas realizedas can partes ralacicnadas Por su parte el Servicio de Renlas
Imternas, Medianle Sosoucion No. MAC-DGERCGC 1500000458 publicada en el segunda suplamanto
del RO 511 dal vienez 2% de mayo del 2015, establece se prepae y remita un Informe Integral de
Precias de Transfzrencia ¥ un Anexo de Operaciones con Partes Relasionadas. entre otros, para
aguellas compaiias gue hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el extardiar
en &l rmismo periceo f:zoal ¥ cuyo meonto acumulade sea superar a USH1S Q00 000 {Anexa @ Informe)
o USEA000 000 [Ancxat Fnla reforida Resolocidn se eslablece ademas las aperacianes gus no deben
cantamplarse parg @ unaisis del Anexo e Informne Inteqgral de Precies de Trangfansncia v sa mancipna
Oue NG SUMatan 125 montos dg operacionés con partes gue se3n relacionadas dnicaments por
proporcian ce transacciones. La compania no se encuentra chligada a presentar dicho &nexa & Infarme
du Precio da Transferas as,

PASIVOES ACUMULADDS
Composicion:
Pagos yhe

i Sikdo 3l inicio Inc ramartos ajustes Saldo al final
Degima Torsor Suchds | D51 £ - 1542
Décimo Cuaila Sualds 21 gL - LR
Vecaciones G42 253 - Th2
Partigpagior o« 05 Fatg =does a1 |zs ofl dades 2.73a B 2738 ]

1585 1.-25 2738 134

(Vease pagina siguients)
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12.

13.

{Expresade an délares estadoundeng @s)

INMOEILIARIA EL CORADO 5.A. INMELDOR

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2015

Pagos yo
015 Sakh al nk o In¢ramentos iy Sialdoalfina|
Dégziro Tarcer SL2lds &d1 300 - 1.041
Dhérime Coar's Soeldo 3 340 - E2]
Yacasones 252 250 - £43
Parizipecian ¢ les Tabsacoas an tag ufiidzdes L] 2 73R | 27138
16485 3E25 TEY o 344
OTRAS CUENTAS FOR PAGAR
Composicier:
Ald1 da Al31 oe
diciambre  diclembsre
det 20146 del 2015
Sueldoa por oagar 1] 2 966 10.091
Sporte personal al TS5 {27 d7 47
Aporte patonzl al ICSS 2 &1 _ &1
a0r4 10.158

i1} Correzpanden 3 suzldo del Gerente General qus serén liguidadns am al cono plaze.
{2)  Fueran cancelzdss cert-c ge oS primercs catorce dia del mes siguiente al [nstituts Ecustorlano

de Segurdad Social,

CAPITAL SOCHAL
Al 21 de diciembre ce 2014, ol capital social astd represeniade por 20.000 acciones ordinaras y

nominativas par el valar de WSS 1,00 datar cada una. (2015 20.000 accionas da USE 1,00 cada una).

a1 31 de dicierbna de. 2015, |las accignislas de INMMZRILIARIA EL DORADD S A INWELDOR son:

"Vagmga pagina eiguiente)
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16.

INMOBILIARIA EL DORADO S5 A, INMELDOR

NOTAS A LOS ESTADRS FINANCIERDS

31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
{Exprezadn er cdlarex esladounidenszes)

Accionisias

WCP Intamatanal INC
Yiood Martinez villhan Alcnsa

INGRES0S POR ACTIVIDADES ORGINARIAS

Composician:

Vienias de Occantamentu
SBnicios A1 miaratees

COBTOE DE VENTAS

Compasizitr:

Hienas nnucadc: 11

i1y Weaserota 5.

GASTOS ADMIMISTRATIVOS 7 DE VENTA.

Composicitr

{WVaaza pagina siguianta)

Aciones %
10596 100%,
1 2%
20.000 100%
Al 31 de dlclembre Al 31 de dicismbra
ol 2018 del 2012
i %

. 0o 250,000 10C%
1660 100% - 0%
1800 1 D5 250.000 1040%

AlST g Al o
diclambre dal dicl=mbre del
2016 2045

- 05272
- 206272
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INMOBILIARIA EL DORADG S A, INMELDOR

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2015
(Exprasado en dolares estadounidenses;

Susidas v benefloios saciales

Depreciacitn  Vaase Mota A

Impuestos MuniGipalas

Agua, luz. lelEfona ¥ Seguras

Horcrarles profesionskes

Participacidn de los trababajaocres an lag utikades
Mantenimiznilo Yehicul

Contrlbuciin Superiniandencias de Compahias
Ofros gasios menores

APRDBAGCION DE LDS ESTADOS FINANCIERDS

Al3ide Al de
dickembra diciambrs
del 2016 dael 2015

d4.345 B 318

4,500 B B2K

- 1.987

1.584 1.147

551 21106

L3 1,869

1.028 416

385 405

532 1.526

17 153 42 4011

Los estades financizras por el aio terminads & 31 de diciembre del 2016, gue corresponden a los estadas
{inancieros baje NIF PYMES de la Compafiia, han skio emitidos con la autorizacion de fechz 21 de Abril
dal 2017 2l Gerente General de la Compaiia y nostadarmenrts seran puestos a consderacian de |a Junta

General de Accionistas para su aprabacion definitiva.
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