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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Manta, 27 de Mayo del 2013

A los Accionistas de:
INMOBILIARIA Ei. DORADO S.A. INMELDOR.

Pl

He auditado los Estados Financieros de la Comparifa INMOBILIARIA EL DORADO S.A
INMELDOR, al 31 de Diciembre del 2012, que comprenden el Estado de Situacion
Financiera, el Estadc de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de
Efectivo por el afio terminado a esta fecha, asi como un resumen de politicas contables
significalivas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de fa Administracién por los Estados Financieros.

Estos Estados Financieros son de responsabilidad de la Administracion de fa Compafiia,
de conformidad con las Nommnas Intemacionales de Contabilidad (NIC), las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), la Ley de Compaiiias promulgada por fa
Superintendencia de Compafiias, ademéas por las disposiciones establecidas en la Ley de
Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion a la Ley, y por el controi
intemo que la Administracion determine para permitir la preparacion de Estados
Financieros que estén libres de errores materiales, tanto por fraude como por error.

Responsabilidad del Auditor.

Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre estos Estados Financieros basado en
fa Auditoria realizada. La Auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas
Intemacionales de Auditoria. Estas normas exigen que cumplamos los requerimientos de
ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la audftoria con el fin de obtener una
seguridad razonable sobre si los Estados Financieros no contienen errores importantes.

Una auditoria conlleva la aplicacién de procedimientos para obtener evidencias de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los Estados Financieros.
Incluye también la evaluacién de la adecuacion de las politicas contables aplicadas y de
la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la administracién.

Consideramos que Ja evidencia de auditoria que hemos obfenido proporciona una base
suficiente y adecuada para emitir mi opinién de auditoria a los Estados Financiero%/
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Opinié6n.

En mi opinién, los Estados Financieros arriba mencionados presentan razonablemente en
todos los aspecfos importantes, la situacion financiera de la Compaiifa INMOBILIARIA
EL DORADO S.A. IMELDOR, al 31 de Diciembre del 2012, y los resultados de sus
operaciones y sus flufos de efectivo por el afio terminado a fa fecha, de conformidad con
fas Normas Internacionales de Contabilidad {NIC), de acuerdo a lo descrito en la Nola No.

2 literal a) de los Estados Financieros.
2
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INMOBILIARIA EL. DORADO S.A. INMELDOR

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en Défares Americanos)

NOTAS
Dic-31 - Diec-31
2011 + 2012
ACTIVO 5
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 3 29.787,17 4.805,60
Cuentas y Documentos por Cobrar 4 220.445 41 191.970 41
Activos por Impuestos Corrientes 12.441,62 9.813,69
Otros Activos Corrientes 5 187.371,98 187.371,98
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 450.046,18 394.061.68
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 6 .
Terrenos 51.669.78 81.801,94
Edificio 22.300,00 47.700,10
Maquinarias y Equipos - 2.500,00
Vehiculos 20.990.00 20.290,34
Total de costo 94.959,78 152.392,38
(~) Depreciacién Acumulada (10.521,93) (15.063,18)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 84.437,85 137.32%,20
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 84.437,85 137.328,20
TOTAL DE ACTIVO 534.484,03 531.390,88

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADD AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en Délares Americanos)

NOTAS
Die-31 ™~ Dic-31
2011 k 2012
FASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar 7 45.724,89 62.467,98
Provisiones Sociales por Pagar 1.121,87 238,60
Impuestos por Pagar 8 3.318,55 1.391,58
TOTAL PASIVO CORRIENTE 50.165,31 64.098,16
TOTAL PASIVO 50.165,31 64.098,1 Gm
PATRIMONIO
Capital Social 9 20.000,00 20.000,00
Reserva Legal 1.400,58 1.400,58
Reserva por Valuacién 490.459,00 -
Utilidaes Retenidas (Reserva por Valuacion) - 472.459,00
Pérdidas Acumuladas (29.930,18) (27.540,86)
Ganancia Neta del Periodo 2.389,32 974,00
TOTAL PATRIMONIO 484.318,72 467.292,72
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 534.484,03 531.390,88

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{Expresado en Délares Americanos)

INGRESQS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Ventas Nelas
(-) Costos de Ventas

GANANCIA BRUTA

(-) GASTOS OPERACIONALES:
Administracién y Ventas

Financieros

No Deducibles

GANANCIA EN OPERACION

OTROS INGRESOS OPERACIONALES
Otros Ingresos

GANANCIAS ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
{-) 15% Participacién Trabajadores
Ganancia Después de Part. Trabajadores
{+) Gastos No Deducibles

Saldo Ganancia Gravabie

(-) impuesto a la Renta
GANANCIA NETA

) keserva Legal

GANANCIA NETA DEL PERIODO

Las Notas Explicativas son parte infegrante de Jos Estados Financieros

Dic-31. Dic-31

2011 2012
20.400,00 200.000,00
. (167.500,00)
20.400,00 32.500,00
(16.215,70) (31.700,16)
(74,65) (39,28)
(,03) (291,75)
4.109,62 468,81
. 1.121,87
4.109,62 1.590,68
(616,45) (238,60)
3.493,17 1.352,08
,03 291,75
3.493,20 1.643,83
(838,37) (378,08)
2.654,80 974,00

(265,48) -

2.389,32 974,00

%
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INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en Délares Americanos)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Ganancia Neta del Periodo

Afustes por Partidas distintas al Efectivo:

Depreciaciones de Propiedades, Flanla y Equipo
Reserva Legal
Reservas por Valuacion {Ajuste por NIIF)

Variacion en los Activos (Aumento), o Disminucién
Cuentas y Documentos por Cobrar
Activos por Impuestos Corrientes

Variacién en los Pasivos Aumento, o (Disminucién)
Cuentas y Documentos por Pagar
Frovisiones Sociales por Pagar
Impuestos por Pagar

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Adiciones de Propiedades, Planta y Equipo
Ventas / Bajas de Propiedades, Flanta y Equipo

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES:
AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO

EFECTIVO AL INICIO DEL ARO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros

Dic-31 Dic-31
2011 2012
£
13%

2.389,32 974,00
5.313,00 5.347.19
265,48 "

- (18.000,00)
8.670,28 28.475,00
236,02 2.627,93
45.605,86 16.743.09
616.45 (883,27)
(1.029,77) (1.926,97)
62.066,64 33.356,07
(37.693,35) (225.738,54)
2 167.500,00
(37.693,35) (58.238,54)
24.373,29 (24.881,57)
5.413,88 29.787.17
29.787,17 4.905,60

X



COMPANIA INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DEL 2012

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.
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La Compaiiia INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR, fue constituida bajo las
leyes ecuatorianas en el cantén Manta, mediante Escritura Piblica celebrada el 03 de
Abril del 2002 ante el Notario Radl Gonzélez Melgar del cantén Manta e inscrita en el
Registro Mercantil del mismo Cantén el 31 de Mayo del 2002, bajo el niimero 335 y
anotado en el Repertorio General con el nimero 462, para dar cumplimiento a la
Resolucién No. 02-P-DIC-00112 de fecha 29 de Abril del 2002 de ia Superintendencia
de Compariias, con un Capital Inicial de US$ 20.000,00. El expediente designado para
la Compariia es el No. 34798.

Su domicilio principal se encuentra ubicado en la Calle 30, Avd. Flavio Reyes, nimero
3003 del cantén Manta, y su Registro Unico de Contribuyente es 1391718926001.

Su actividad principal es la compra, venta y alquiler de bienes inmuebles propios o
alquilados, tales como: Edificios de apartamentos, viviendas, y edificios no
residenciales y explotacién de zonas residenciales para viviendasméviles.

. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables més importantes utilizadas por la compaiiia en la preparacion
de sus Estados Financieros se detallan a continuacion:

. Preparacién de los Estados Financieros.-

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), la Ley de Compafiias promulgada por la Superintendencia de
Compaiilas, ademéas por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion a la Ley.

Las cifras presentadas por la Compafiia se encuentran en dblares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el afio 2000 y
en idioma castellano.

El Sistema Contable actual que posee la Compaliia cumple con todos los requisitos de
la Ley de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento

vigente. )(



b. Disponibilidades.-

Se consideran como disponibilidades todos los activos que por su liquidez tiene una
disponibilidad inmediata.

¢. Cuentas por Cobrar.-

Las Cuentas por Cobrar concedidas se presentan a su valor principal pendiente de
cobro.

d. Provisiones.~

Las provisiones son reconccidas cuando la Sociedad tiene una obligacién presente
como resulfado de un evento presente, en ef fuluro se requiera una salida de recursos
para liquidar la obligacion y se puede hacer una estimacién confiable del monto de la
obligacion.

e. Reconocimiento de Ingresos.-

La Compafifa reconoce ingresos por ventas de terrenos, cuando es efectuada la
transferencia del bien al cliente y la tofalidad de los riesgos y beneficios de la
propiedad del bien.

7. Reconocimiento de Gastos.-

*

Los gastos operacionales y administrativos son reconocidos en el momento que se
recibe el bien y servicio.

¥

ESPACH EN BILANGES)
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INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.~

Al 31 de Diciembre 31 del 2012, su saldo es el siguiente:

DETALLE VALORES -

Caja General 961,39
Fondo Rolativo 961,39
Bancos 384421
Banco Infermacional 3 944 21
TOTAL 4.905,60

Constituyen fondos de liquidez y de disponibilidad inmediata en fondos
rotativos e institucién bancaria local, que la Compafiia establece para atender
sus gastos operativos normales y permanentes de caréacter obligatorios.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-

El valor de Cuentas y Documentos por Cobrar al 31 de Diciembre de 2012 es como se
detalla a continuacion:

DESCRIPCION VALORES
Tuna Fish a) 107.177,41
Oceanfish S.A b) 70.000,00
Otras Cuentas por Cobrar 14.793,00
TOTAL 191.970,41

a) Fondo entregado por concepto de anticipo de dinero a la Compaiiia Tuna
Fish Inc., para la adquisicion a futuro de un terreno para desarrollar un
proyecto inmobilianio.

b) Valor pendiente de cobro por concepto de préstamo a Compafiia
Relacionada para financiar su capital de trabajo y no genera interés.

Y



5. OTROS ACTIVOS CORRIENTES.-

El saldo contable de Otros Activos Corrientes es como sigue:

DESCRIPCION VALORES
Depertamenio para la Verfa 187.371,98
TOTAL 187.371,98

»

Departamento ubicado en ‘La Jolla Condominium Glub”, que quedd
pendiente para la venta desde arfios atrds, cuande la Compafila

INMOBILIARIA EL DORADO S.A. INMELDOR., desarroll6 este proyecto
inmobiliario.

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compaiiia INMOBILIARIA EL. DORADO S.A.
INMELDOR, han sido valorizados al costo de adquisicion y sus depreciaciones
determinados en base al método de linea recta, de acuerdo a la vida tii de fos bienes
y alas Normas de Contabilidad vigentes en el pais.

Las depreciaciones se registran con cargo a gastos operacionales del afio, utilizando
las tasas estirnadas y estipuladas en la Ley de Régimen Tributario Interno.

La empresa mantiene al 31 de Diciembre del 2012 para el cumplimiento de su
actividad, las siguientes Propiedades, Planta y Equipo;

¥

{Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo que ha tenido durante
el afio 2012).
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7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

Al 31 de Diciembre de 2012 las Cuentas y Documentos por Pagar son las siguientes:

DESCRIPCION VALORES
Cuentas por Pagar Proveedores Locales
No Relacionadas a) | 34.47846
Otras Cuentas Por Pagar b)*
No Reflacionadas 27.989,52
TOTAL 62.467,98

a) Obligaciones pendientes de cancelacién a terceros no relacionados,
recuperadas segtin politicas crediticias de la Compafifa.

b) Fondos recibidos de manera anlicipada de clientes no relacionados,
originadas por futuras ventas de terrenos.

8. IMPUESTOS POR PAGAR.-

Los impuestos pendientes de cancefacion al Servicio de Rentas Intemnas, al 31 de
Diciembre del 2012 son:

DESCRIPCION VALORES
Retendones en la Fuerie 1.013,50
Impuesto a la Renfa (2012) @) 378,08
TOTAL 1.391,58

a) Constituye la provisién para el Impuesto a la Renta de Sociedades que se
calcula mediante la tasa de impuesto (23%) aplicable a las ganancias
gravab!es.x/



9. CAPITAL SOCIAL.-

Constituye el monto total del capital de la Compaliia, representado por acciones y que
consta en la respectiva Escritura Publica inscrita en el Registro Mercantil.

El Capital Social de la Compaiiia al 31 de Diciembre de 2012 esta confonnado por
20.000.00 acciones ordinarias, cuyo valor nominal es de US$ 1,00 cade una,

distribuido asi:
Acciaonistas % \ékerd(BD
WCP INTERNATIONAL INC. 99 995 1999500
WOCDMARTINEZ WALLIAMAL ONSO 0005 100
TOTAL 100,00 200000

10. EVENTOS SUBSECUENTES.-

En conclusion y a la fecha de la emisién de este informe, no se produjeron otros
eventos que, ern la opinion de fa administracion de la Compafifa, pudieran lener un
efocto significativo en los Estados Financieros y que no se hdyan revelado en los

mismo%/
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