COMPANIA “"CONJUNTO TURISTICO BAHIAVISTA S.A."

ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE 16 DE MARZO DE 2015

En la ciudad ge Quito, DM, siendo las 15000 del dia lunes 16 de marzo de
2015, en la oficina del Arg Sixto Durdn-Bafién C, ubicads en la calie Corufia
1770 y Noboa. previa Comvocsiona publicads en el Diario La Hora de 03 do
marzo de 2015, umthme-mwmumu-

tratar ol siguiente Oroen del Dfa of tenor de o que reza e

compafla parp
nmazaumummauwm'cm
Turistico Bshiavista S A,

DN AW

7
L}

Ia compania
10 Renuncia del

Informe dei Comisario. Pronunciamiento,

Informe del Presidents,

Informe del Garante, i

Conccimiento del Balance General y Estado de  Situscdn
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11, Renuncia da Ia Contadora.
12 Nombramiento de Directores. Comisario y Gemnnte.

E! Presidende constata sl quorum, sssten los socios

50CI0 % PARTICIPACION ACCIONARIA



Sra. Amparo Davila Moscoso 034
Sra. Rocio Déwla Moscoso 034
Sra Meria Sal Dévila Moscoso 033
PORCENTAJE ACCIONARIO PRESENTE 91.24%

Se desgna Secratariy 0% fa Junts o Ay Pablo Sifve Ortiz

El Presigeris dispone a secretaria leer of Ordan del Dia, una vez leido, 88 i
Aprueba por Lnanimidad, procadiéndose a evacuario

1. Informe del Comisario. Pronunciamiento.

Se da lectira al informe del Econ Emnmwuyvmamwa
marzo de 2015, D e al 2014, que s
AProbado por unanimicad. MMmdcaﬁumEm Eugenio
Nmohxym\omﬂ.nlmh

Pronunciamiento: Tomada la volaciin, s& FRLALE POr UNBMIMGAd & informe
dei Comisario on el porcentaje de particpacidn prasante

2. Informe del Presidente. Pronunciasmiento.

El Pressdente ing. Byron Xavier Zurtta Garcla. agradecs e nombramiento oo
Presidents. MardSesta que 38 han tomaco 1as decsionss Mas acertacas en
Denmficio de la compafia. tanio en & pasado como en ef presente durante su
gestion Incica que en la Juna General de 28 de abril de 2014, presantd onco

COMo sxpectativas valides pars convertl en realidad & proyecto
mm;m,mmnmmus&mm

reakzaco por @l A Gonzalo Estupindn Narvaez, cuyo infoome de pfio ds
2014, se entregé & 10003 0§ 59006

En consideracion a esta resclucidn, la compania no ha tenida ninguna actvidad
adiconal, 8olvo el caso de haber contactndo con dos PErsONas, LNA en Comprar
ol tarano. quisn Mantasid no estsr iMsressdn y otra, en adquits scciones de
SOC0S Guien RXpraso o Interds o8 hacera

A esta fecha la compafie estd paralzada en la gestion de wmpulsar ol
desamclio del proyecto ‘Conjurdo Turistico Bahiavista™ en al temmeno de

IIMI.Md del Pressdente



3, Informe del Gerente, Pronunciamiento.

El Gerente lee su informe en el que hace un recuento de lo constante en el
balance cortado al 31 de diciembre de 2014, presentado la Contadora de la
compafila en el que consta el estado de situacion con los correspondientes
respaldos y anexos, arrofando un saldo contable en la cuenta cormiente del
Banco del Pichincha de $.8.514 16, al 31 de diciembre de 2014.

Explica sobre la superficie actual del terreno catastrada en el Municipio que es
de 619.842,00m2, que se descompone de la siguiente manera: Area de compra
segun escritura de 1988, 256.527 00m2; Area asignada por la Marina mediante
proceso de “anexién por aluvion®, 288.800,00m2; Area entregada por el mar
post proceso de "anexion por aluvidn®, 74 715m2, total area catastrada
619.842,00m2.

Sefala que las obligaciones con el SRI y la Superintendencia de Compafiias se
han cumplido en el periodo que abarca su informe, el impuesto predial
municipal esta cancelado hasta el afio 2015, y los valores de la patente y &l 1.5
por mil, estan pendiente de pago al Municipio de San Vicente por los afios 2011
a 2014, por un valor aproximado de $.16.904,74, cantidad que se incrementara
por intereses y por el valor del afio 2015.

Informa sobre los socios que estan adeudando valores por aportes rasueltos
por Juntas anteriores y sobre los gastos, inversiones y cumplimientos de
compromisos empresarniales que suman $.1683.678,41.

Recuerda los factores que han impedido que el proyecto turistico inicie su
emprendimiento fisico a pesar de estar aprobado el plan masa o anteproyecto
urbano-arquitecténico por el Municipio de San Vicente el poco propicio
ambiente de inversion extranjera que ofrece el pals. ia magnitud del proyecto
que ha sido estructurado en cinco etapas; falta de decisién de los socios en la
inversion que demanda la ejecucion de obras, entre otras, la construccion del
muro de escollera que lo proteja de la marea en el limite de la propiedad frente
al Océano Pacifico que es el lindero que reza la escritura de 1988 y el informe
de la Marina; la rectificacién, limpieza y profundizacion de los canales,

Pronunciamiento: Tomada la votacion, se aprueba el informe del Gerente por
unanimidad del porcentaje de participacion presents.

Se solicita que el Gerente sustente el valor de $.75.086,77m, por honorarios a
el adeudados, esta cantidad, asi como las obligaciones con los sectores
publico y privado, mas aquella adeudada por honorarios profesionales al grupo
planificador presidido por el Arq. Sixto Duran-Ballén C., se ratifica que estas
obligaciones deben ser honradas por la compafiia, para lo cual la Gerencia ha
presentado un cuadro del monto requerido que asciende aproximadamente a
$.163 678 41

4. Conocimiento del Balance General y el Estado de
correspondiente al ejercicio econémico 2014, Pronunciamiento. r/ )

f



Sa poow en ianko el miorme pr por la Cant

Pronunciamiento: Tomada (3 volackdn, 58 apruebs &l Balance Garsesl y &l
Estado de Situacién par unanimiciad del porcentaje g8 paniipacion prasents

5. Destino de utiidades. Pronuncliamiento,

Al no astar an oparativiced |y Compafis, s misma que ha venido reaflzando
accionas de planficacion encaminadas & eventusl desarrolo de un proyedcto
mm»wMymmmmmamm
No axste

Pronuncismniento: Cmmnm fomada la votacitn. se aprueba por
unanimidad ded porcentaje da p o¥an pr que N existen utiidades y
e cansecuANcia 10 cabe desling de Aigo que No exlste.

4. Informe del planificador del proyecto urbano-arquitectdnico del

compania y su valor no constd en el capital de canstitucion Ademds Glo
Y




Decsitn de |a compania do codor Una cotermNaca superfice del lemenc an

Mahmmum& Pedro Verduga Cevallos, para

ia consiruccion de un campamantd Sefiala ademés &l Arq. Durdn Bahén que

en los 28 afos de histona oal proyecio, desde la adquisicitn del terena an

15689, y do |a constitucion da la compafia en o 2004, no ha cobrado ningan
gestiones

lurfstico, de lo contrario, $o sierte on Ibertad 0@ NEQOCIar 5uS ACCIONES.

Los sccion ratifican la obigacion def pago de s honorios profesionales sl
Arg, Durdn-Balén y 5u Grupo Planficador y deoiden que conste en ssty Acta

un especal agradecimiento & soc, gesttr & impuisador del proyecto
WYMMMMMMW

7. Conocimlanto del cumplimionto de los apories sockatarios.
Pronunciamiento.

Las Juntas te Actlonistas de 26 de marzo de 2008, y de 15 de marzo de 2011,
decidiercn aportes por un valor de $20.000.00 y $.25 00000, los socios que
ain no han cancelado sus cLORS san:

St. José Fabara Figuerce $.16062.00
Arq. Octavio Mora Mdaigo 3 1.000.00 {Cruce de cuantas por gostos)

La Junta de Actionistas Os 10 de abell e 2013 decdid el aporte de
$.120.00000 aporte que fue ratifichdo por |8 Junts de 13 de dipembre de
2013, los sockos qua adn No han compietads o canceiado sus cuotas son;

Soto Durdn-Ballén C.




Pablo Siva Ortiz 2.148,00 {Cruce ce cuentas planficacon)

José Fabara Figueros 4272,00

Inmobliaria del Norte 2.208,00

Herederos Byron Zunta Campos 13.260,00

Francisco Proafio Salvador 260.00

Octavio Mora Hidalgo 5232.00 (Cruce os cusrias por gestos)

Pronunciamiento: La Junta en conocimiento de ios valores adeudados
resuelve por unanimidad del porcentaje de partidpacién prosente, que an un
plaza de 20 dias se consignen |8 totaliiad de las cuctas para gue fa compania
pueda honrar los compramisos pendientes con el sector piblico y privede.

£. Revision de la resolucidn de liquidacion de la compafia deo 28 do
abril de 2014, Pronunciamiento,

La Junta General Ordinaria de 28 de abnl de 2014, conoci ef nforme del
Presidents en ol que propuso cnco posibiidades que podrisn constitulr
expactativas vafidas para encontrar of cauce que penmita conventy &n realidad
un empeno compartido durante muchos afos

Una vez anolizacas fas cinco posilidages, =8 decidkd aprobar la SEGUNDA
Mnm‘.mdmymmmqm

empresas
inmuebles con i finalidad de gque se contrate & svallo del terreno de
aproximadamente 62 Has | de propiedad de la compania.

E1 avaluo fue contratado con el Arg. Gonzélo Estupifdn Narvbez y entregado
en juio de 2014, documento que as de conocimiento de Jos socks de |8
compafila

Con este avaldo of Presdente y algunos soclos realizaron Sccines pars
consultar sl alguna persona natural o wridica estaria interesado en adquinr &f
predio, gestiones que resuitaron nuctuosas

Con esios antecedentes, 58 consultd 3 los asiatentss 3 esta Junta General, /s
estarian da stuerdo en decidir dejor sin efecto esta resolucion, para permite
que los 50cios puedan negociar |a venta de sus acciones con olros S05i08 que
eslén intefesados en adquiriras. u otras perscnes natursles o |uridicas que
tengan intards en allas?,

Pronunciamiento: La Junta analiza la propuesta y resusive “DEJAR SIN
EFECTO" ia reaciucion te 78 de abril de 2014, meum
socio mayoritario Sr Pedro Verdugs
adquirinas. a lo cual el Ab. Abraham Canarie . Padro Verdugs
Ceello indican que si estl interesado en ; r’



#. Conocimiento de los P L Smil ot ¥
Fﬁmﬂhmconm“nl“mm.ym.
ronunciamiento.

En ol Ink de Qe los dw los e pendiantes de
PAgo que we dengh de o sy manera:

Supuriniendeacia Se Companiass 2018 £ 700,00 (metrmadc)
Servicios ¥ - 20185) 480,00
Publicacion Segunds C e Junts 100,60

M de San \ v 1.5 por mil 16.904. 74 (sstmado)
Honorarios Gerenie . 78065 857
SUBTOTAL S 9328141

Honorarios de planificacidn:

$BIJ7I - $ 12 548 (cruce de cuertias Dursn-Ballent Sites) % 7042700
TOTAL COMPROMISOS EMPRESARIALES S 16367841




11. Renuncia de fa Contadora. Pronunciamiento.

El Secretario lee la renuncia presentada por la Contadora, Econ. Maria Elena
Sitva Ortiz, Ia cual es sometida a votacion.

Pronunciamiento: Tomada la votacion, se acepta la renuncia de la Contadora,
Econ. Maria Elena Silva Ortiz por unanimidad del porcentaje de participacion
presente.

12. Nombramiento deo Directores, Comisario ' Gerento
Pronunciamiento.

Los socios sugieren nombres para laa dignidades, y tomadas las votaciones
para cada una de ellas, son designadas por unanimidad del porcentaje de

Pronunciamiento:

Vocal Principal 1: Sr. Pedro Verduga Cevallos

Vocal Principal 2: Econ. Marcelo Fernandez Sanchez
Vocal Suplente 1: Arqg. Sixto Duran-Ballén Cordovez
Vocal Principal 2 Sr. Hugo Dévils Moscoso
Comisario Econ, Eugenio Naranjo Paz y Mifio
Gerente. Ab. Abraham Verduga Canarte

Se recomienda al nuevo Gerente regularizar la relacidon contractual con el
Comisario designado.
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Garcia Arg. Sliva Ortiz
PRESIDENTE SECRETARIO




