PUERTOCONCHITA S.A.
Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2012 y 2011
(En délares)
Nota 1
Constitucion y operaciones

Es una sociedad anénima, cuyo objeto social es la Promocién de proyectos de construccion
(promocidn inmobiliaria) para su posterior explotacion.

Nota 2
Bases de Presentacion y Preparacion de Estados Financieros

2.1 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera

La Superintendencia de Compaiiias, el 21 de agosto de 2006 mediante la Resolucién No.
06.Q.IC1.004, determind la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NHF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compafiias y entidades sujetas a su control y
vigilancia. Luego se ratificd la aplicacién a través de la Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 03 de
julio de 2008.

La Resolucién 08.G.DSC.010 de fecha 20 de Noviembre del 2008 la Superintendencia de
Companiias posterga la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
segun el siguiente esquema normativo:

Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las Compaiiias y los entes sujetos y regulados por
la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compafias que ejercen actividades de
auditoria externa.

Se establece el afio 2009 como periodo de transicién; para tal efecto, este grupo de comparias
y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera “NIIF* a partir del
ejercicio econémico del afio 2009.

Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011: Las compafiias que tengan activos totales iguales o
superiores a US$ 4'000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; las compafias Holding o
tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos empresariales; las
companiias de economia mixta y las que bajo la forma juridica de sociedades constituya el
Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales de compafias extranjeras u otras
empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas o mixtas, organizadas como personas
juridicas vy las asociaciones que éstas formen y que ejerzan sus actividades en el Ecuador.

Se establece el afio 2010 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de compaiiias
y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera “NIF” a partir del
ejercicio econdmico del afio 2010.

Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012: Las demas compafiias no consideradas en los dos
grupos anteriores.

Se establece el afio 2011 como periodo de transicion; para tal efecto este grupo de compariias
deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las
Normas Internacionales de informacién Financiera “NIIF”, a partir del afio 2011. )
Posteriormente con fecha 27 de enero de 2011 Principalmente para las empresas del tercer
grupo se publicé en el Registro Oficial No. 372 la Resolucion de la Superintendencia de
Compaiiias en donde se dispone la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas entidades, (Pymes) considerandolas a los que tengan
las siguientes condiciones:
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* Activos totales inferiores a cuatro millones de ddlares.
¢ Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de délares y;
e Tengan menos de 200 trabajadores.

Se considera como base los estados financieros del ejercicio anterior al periodo de transicion.
De acuerdo a estas disposiciones regulatorias, PUERTOCONCHITA S.A., se encuentra dentro
del tercer grupo, y adopté las NIIF a partir del 1 de enero de 2012, siendo su afio de transicion
el 2011.

2.2 Declaracion de cumplimiento

La posicién financiera, el resultado de las operaciones, y los flujos de efectivo se presentan de
acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NIIF) y sus interpretaciones
adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (*IASB”, por sus siglas en
inglés). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia de
Compafiias.

2.3 Base de medicion
Los estados financieros de ia Compafiia se registran sobre la base de devengado.

2.4 Moneda funcional y de presentacion
La unidad monetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador.

2.5. Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la Compafia
registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacién de las politicas y los valores
de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales podrian diferir de
esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos de soporte son revisados sobre una base
recurrente. Las revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo en el cual la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2,6. Periodo econémico
La Compaifiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los
estados financieros una vez al afio al 31 de diciembre.

2.7. Autorizacién para‘la emision de los Estados Financieros
Los estados financieros al 31 de diciembre de cada afio son aprobados por la Junta General de
Accionistas hasta el 31 de marzo del siguiente afio en que se emiten los mismos.

Nota 3.
Resumen de las principales politicas de contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detailan a continuacion:

a. Efectivo y equivalentes de efectivo
La Compaiiia clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y depositos
en bancos locales.

b. Cuentas por cobrar comerciales y Otras
Las cuentas por cobrar se registran al costo. Las partidas por cobrar son activos financieros no
derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo.
Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro
La estimacion de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el analisis de
morosidad segun la antigiiedad de cada grupo de deudores y sus probabilidades de cobro.

.
c. Inventarios . '
Los Inventarios corresponden a mercaderia para la venta en los almacenes, los mismos que
estan valorados a sus costos histéricos, que no exceden a su valor neto de realizacion. El
método de valoracion del costo de estos inventarios es él promedio ponderado.
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d. Deterioro del valor de los activos

Las NIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista
indicacién de que puede haberse deteriorade su valor. Se requiere reconocer pérdida por
deterioro siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe recuperable;
esta pérdida debe registrarse con cargo a resultados si los activos en cuestién se contabilizan
por su precio de adquisicién o costo de produccion, y como disminucién de las cuentas de
superavit por revaluacion si el activo se contabiliza por su valor revaluado.

Anualmente la compariia analiza si existe indice de deterioro para establecer las respectivas
estimaciones de conformidad con la NIC 36.

e. Impuesto de Renta Corriente y Diferido

El impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre la renta
se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida
reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.
El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afio sobre las utilidades
gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados
financieros.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 24% para el afio 2011, del 23% para el afio
2012, y del 22% para el afio 2013, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se
destinan a la adquisicion de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su
actividad productiva, la tarifa tendra una reduccion de diez puntos porcentuales.

Tal método se aplica a las diferencias temporales entre el valor en libros de activos y pasivos
para efectos financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias temporales imponibles
(las cuales resultaran en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporales deducibles
(las cuales resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto
representa una diferencia temporal gravable, y un activo diferido por impuesto representa una
diferencia tempora! deducible.

El activo por impuesto sobre la renta diferida se reconoce unicamente cuando se establece una
probabilidad razonable de que existiran utilidades gravables futuras suficientes que permitan
realizar ese activo. Asimismo, el activo por impuesto sobre la renta diferida reconocido se
reduce en la medida en que no es probable que el beneficio de impuesto se realice.

f. Cuentas por Pagar Comerciales.-
Se reconoce si es un compromiso que supone una obligacién contractual de entregar dinero u
otro activo financiero a otra empresa.

g. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

h. Reconocimiento de costos y gastos
Los costos gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se
incurren, por el método de devengado.

i. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compaiiias, el 5% de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser
apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo
al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacion
de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para abs‘orber pérdidas netas anuales.”
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Nota 4
Efectivo y equivalentes de efectivo

Esta compuesta por los saldos de bancos y cajas chicas, un resumen de la cuenta fue como
sigue:

31/12/2012 31/12/2011
CAJA BANCOS 0 0
Total US S 0

Nota 5
Documentos y Cuentas por Cobrar

Al finalizar el ejercicio econémico 2012 presenta un saldo de US$ 975.00 de afios anteriores ya
que no tuvo actividad de ingresos y egresos.

Nota 6 Otras Cuentas por Cobrar

Al finalizar el ejercicio econdmico 2012 presenta un saldo de US$ 0 ya que no tuvo actividad de
ingresos y egresos.

Nota 7 Provision Cuentas Incobrables

La provision por cuentas incobrables estd dada por la acumulacion de la reserva fiscal
determinada del 1% del incremento de los créditos concedidos en el afio, y que posteriormente
se reversa con el cobro o liquidacién de la cuenta a cobrar.

Al 31 de diciembre de 2012 presenta un saldo de US$ 0.00

Nota 8 Inventarios
El resumen de la cuenta fue como sigue:

31/12/2012 31/12/2011
INVENTARIOS 0 0
Total US $ 0 0

Nota 9 Impuestos Corrientes
* Al 31 de diciembre de 2012, el detalle de Impuestos Corrientes corresponde al crédito tributario
(IR) acumulado de afios anteriores, presenta un saldo de US$ 23.75

Nota 10 Cuentas por Pagar Relacionadas y Otras
Al cierre del ejercicio econémico 2012, presenta un saldo de US$ 0

Nota 11 Capital
Al 31 de diciembre de 2012, el capital de la Compafiia es de US$ 2.000., el cual se encuentra
dividido en 2.000 acciones ordinarias, con un valor nominal de US$ 1 dolar cada una.

Nota 12 Aportes Futuras Capitalizaciones

Al 31 de diciembre del 2011 presenta un saldo de US$ 0.

Nota 13 Reserva de Capital e

Al 31 de diciembre de 2012, la reserva de capital de la Compafiia es de US$ 0
t
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Nota 14 Resultados Acumulados
Corresponden a los resultados generados en el periodo de constitucién de la compariia. Al
cierre del ejercicio 2012 presenta un saldo de US$ 0

Nota 15 Conciliacion contable transicién a las NIIF

Para todos los periodos hasta el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2011, la compafia
preparé sus estados financieros de acuerdo con NEC. Estos estados financieros para el
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros que la compania ha preparado
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Por lo tanto, la Compaiiia ha preparado estados financieros que cumplen con las NIIF vigentes
para periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2012, segun se describe en las
revelaciones sobre politicas contables. Para la preparacion de estos estados financieros, el
estado de situacion financiera de apertura de la compaiiia fue preparado al 1 de enero de 2012
(fecha de transicion de la compafiia a las NIIF). Esta Nota explica los principales ajustes
realizados por la compafiia para re-expresar el estado de situacion financiera segun NEC al 1
de enero de 2012, y los estados de situacion financiera segun NEC anteriormente publicados
por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2012.

La Administracion de la Compariia estima que la adopcion de las normas, enmiendas, mejoras
e interpretaciones antes descritas que sean aplicables, no tendran un impacto significativo en
los estados financieros en el gjercicio de su aplicacién inicial.
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