INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

Notas a los estados financieros

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS$)

27. REFORMAS TRIBUTARIAS.- (Continuacién)

a) "Las sociedades, las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabifidad y las
personas nalurales obligadas a levar contabiidad no consideraran en el cédlculo
del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gaslos, los sueldos y salarios,
la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales
al seguro socfal obligatonio”,

- Efeciiense en el articulo 103 la sigufente reforma:

Sustituyase la frase “cinco mil délares de los Estados Unidos de América USD $
5.000,00" por “mil ddlares de los Estados Unidos de América (USD § 1.000,00).

28. EVENTOS SUBSECUENTES.-

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 y a la fecha de la emision de este informe, no se
produferon ofros eventos que, en la opinion de /a administracion de la compafia,
pudieran tener un efeclo significativo en los estados financieros y que no se hayan
revelado en los mismos.

ESPACIO EN BLANCO
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

27. REFORMAS TRIBUTARIAS -

En el Suplemento al Registro Oficial No. 135 del 07 de diciembre de 2017, se expidié el
Decreto Presidencial No. 210 sobre &l Anticipo de Impuesto a la Renta, mediante el cual
se decreta lo siguiente:

- La rebsja del 100% del pago del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta
comespondiente al periodo fiscal 2017, para los siguientes coniribuyentes: personas
nalurales, sucesionas indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas
ventas o ingresos brulos anuales, respecto del gjercicio fiscal 2017, sean fguales o
menores a quinientos mil (US § 500.000,00) ddlares de los Estados Unidos de
América.

- La rebaja del 60% en ! valor a pagar del saido del anticipo de Impuesto a la Renta
correspondiente al perfodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de entre quinientos
mil (US § 500.000,01) ddlares de los Estados Unidos de Aménica y un centavo de
ddélar hasta un millén {US § 1°000.000,00) de los Estados Unidos de América.

- La rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta
cormaspondiente al perfodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas nalurales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y socledades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un milon (US §
1°000.000,01) de dolares de los Estados Unidos de Ameérica y un centavo de dolar o
mas.

En &l Segundo Suplemento al Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017, se
expidid La Ley Orgénica para la Reaclivacidn de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolanizacién y Modemizacion de la Gestidn Financiera, los principales cambios en la
Ley de Régimen Trbutano intemo fueron los siguientes:

- Efectuense en el articulo 37 la siguiente reforma:

Sustituir “22" por “25"; asi como “del 25" por Ta correspondiente a sociedades mas
tres (3) puntos porcentuales”.

- Efectiense en el articulc 41 la siguienie reforma a conltinuacion del dlimao inciso del
literal b) del numeral 2 agréguese el siguiente inciso.
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
Notas a los estados financleros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

26. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la determinacion del 15% parficipacién de
trabsjadores, del impuesto a la renta causado y del saldo a favor del contribuyente es

como se indica a confinuacion;
; VALORES US$
e " MA22017 | 122016

Perdida contable 125| (84.391)
Menos:

15% Participacidn de trabajadores 19 -
Mas:

Gastos no deducibies locales 8638 8777
BASE IMPONIBLE PARA EL IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 8.944

(PERDIDA} SUJETA A AMORTIZACION EN PERIODOS SIGUIENTES " (84.614)
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 1.968

CALCULO DEL MEPUESTO A LA RENTA A PAGAR /SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 1.968 -
Menos:

Anticipo deferminado correspandiente af ejercicio fiscal comente - B.501
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO MA YOR AL ANTICIPD DETERMINADC 1.068 "
Mas:

Saldo del anticipo pendiente de pago -

Menos:

Refenciones en la fuente que le realizaron en el glercicio fiscal 1.921 195
Crédito inbutario de afios aneriores 28M 2639
SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR - -
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 2787 2834




INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

24, COSTO DE VENTA Y PRODUCCION -
Ei costo de venta reconocido de la compadia al 31 de diciembre de 2017 se refiere a:

VALORES USS
DESCRIPCION 31/12/2017 3171272016
Costos de venta y produccion
Caoslo de materisles (24) -
Cosfos de venta (2.679) (9. 744)
TOTAL (2.703) (9.744)

25. GASTOS OPERACIONALES.-
Un detalle de gastos operacionaies por su naturaleza, segun libros contables
(Administracion, Ventas) y Financieros, es como se delallan a conlinuacion:

VALORES USS

DESCRIPCION 37713 = S
=L Administracitn y Verias
Sueldos y salarios y demas remuneracionss (49.878) {45 .830)
Horas exfras (587} -
Aporte 8 la segurnidad social (9. 520) (B.844)
Fondos de reserva 3 {2.236) -
Berneficios sociales 4. 588) {3997}
Hormroraros profesionales {5.650) {6.550)
Servicios prestados - (34E)
Alimreniacian v refrigerios (T71) (48)
Gasfos meédicos - (1715
Gasfos de liguidecion empleados - (8.887)
Mantenimiento y reparacion (6.572) f13.838)
Carrbusatible y lubricantes (3.5083) (3.397)
Transporte (257) (1.680)
Suminisiros y materiales de oficing (2 283) (807
Registro de ls propiedsd - -
Amortizacionas (2786) (7.667)
Impuestos y contribuciones (2.583) (1.105)
Servicios basicas (2.839) (2.834)
Publicidad (1.928) (542}
Gastos generales (10.774)

8 308) r4.308)

Gasfos varnos

Depreciacidn (37.081) (35.0185)
Gasfos primas seguros (7. 963) B
Gasros no deducibles (8. 838) {9.777)
TOTAL (167.730) (156.269) |

VALORES USS

31/12/2017 31/12/2016

3 {5

Ofros gastos financieros - (2277}
infereses inancernos (35.247) -
‘I"R\'JTAI: {35.250) {2.278)
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
MNotas a los estados financieros
Al 31 de diclembre de 2017 y 2016

{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

22. GANANCIAS (PERDIDAS) ACUMULADAS.-

Un desglose del saldo contable de la cuenta pérdidas acumuladas al 31 de diclembre

de 2017 se defalia a confinuacion:
VALORES USS
AT
Ganancias (perdidas) acumuiladas
Saido al inicic del aflo 80672
{-) Transferencias de (pérdidas) 2016 (94 .391)
Saldo (pérdidas) scumuisdas ol 31 de Diclembre de 2017 (3.780)

El ajuste realizado a la cuenis ganancias acumulada es por conceplo de

absorber las pérdidas del afio 2076

23. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS -

El saldo contable de las ventas netas gue la compafiia manbene al 31 de diciembre de

2017 y 2016 son:
VALORES USS
DESCRIPCION 31122017 | 31/12/'2018
Venia de bienes
Venlas con tarifa 0% 13.516 19488, 75
Ventas con tarifa 12% 191. 411 13500
Otros ingresos no operacionales
Indemnizacion de seguro - 40.870
Otros ingresos 3a 39
Devolucion ministerio ambiental 500 iy
TOTAL 205.809 73.898
ESPACIO EN BLANCO
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

Notas a los estados financleros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USS$)

18. CAPITAL SOCIAL.-

19.

Constituye el monto total del capital de la compafiia, representado por acciones y que
consta en la respectiva escritura publica inscnita en el registro mercantil.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social de la compafiia esta conformado
por 175.800.00 acciones ordinanas y nominalivas, de US$ 1.00 cada una, distribuido de

la siguiente manera:

Accionisias Nacionalidad % Valor Total USD
Rivas Falcones Oscar Emesto Ecuador 90 9589 175.798
Majao Renddn Maria Elena Ecuador 000057 )
Rivas Faicones Jawier Roberfo Ecuador 0, 00057 1
TOTAL 100 175.800

APORTES ACCIONISTAS PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES -

Representa a los aportes de los accionistas para ser capitalizados. El saldo contable al
31 de diciembre de 2017 y 2016 es de $ 209,000.00.

RESERVA LEGAL.-

La Ley de Compafiias requiere que en las compafias anonimas el 10% de la ganancia
nefa anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el
50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital.

El saldo contable que la compailia mantiene al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es
¥ 1.928,82.

OTRAS RESERVAS.-

Saldo confable de otras reversas que la compalfiia mantiene al 31 de diciembre de 2017
y 2016, es $ 1.512.87.




INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

17. PASIVO NO CORRIENTE.- (Continuacién)

b) Representan obligaciones financieras consideradas por la administracién

c)

como no comentes con la Corporacion Financiera Nacional (CFN) a 6 afios
plazo con intereses del 9.18% anual, pagadero en cuolas inmesirales.
Cabe indicar que el Juzgado de Coactiva de la Corporacién Financiera
Nacional seguia un proceso coactivo con No. 128-2015 a la compaliia por
declararie la deuda en plazo vencido mediante resolucidn No. OS-M-00120
del 03 de Octubre de 2014.

Con fecha del 08 de Diciembre del 2016 el sefior Oscar Rivas como
representante legal de la compafia INOSCAR S.A solicita una
reestructuracion de la deude gue mantiene con fa Corporacién a cinco afos
plazos, con amortizacidn timestrales.

Mediante resolucion No. CRN-G-2017-037, de fecha 04 de Mayo de 2017,
el comité regional de negocios de la Corporacion Financiera Nacional
aprueba el plan de pagos de la operacidn No. 0040000616 por un valor de
USE 171.077.27, més los infereses vencidos y de mora que Se generen
hasfa la fecha de suscripcién del plan de pagos, a favor de la compafiia
INMOBILIARIA OSCAR RIVAS INOSCAR S.A, y con la garantia personal
del sefior Oscar Rivas y Maria Elena Majao Renddn.

Un detalle del movimiento de la obligacién financiera en mencién al 31 de
diciembre de 2017 es el siguisnte:

DETALLE VALORES
USE
Obligaciones con instituciones financieras
Corporacion Financiera Nacional
Saldo inicial 144 138
Valores pagados en e/ afio (33.500)
TOTAL 110.638 |

Representan valores recibidos en afios anteriores y del presente gjercicio
econdmico de clientes por conceplo de anticipos para adquirir lemenos en
la Urbanizacitn los Girasoles respaldados con escrituras plblicas de
promesa de compra-venta.
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

16. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

Representa aquelias obligaciones (IESS y Beneficios Sociales) que la empresa
proporciona a sus trabajadores a cambio de sus servicios prestados al 31 de diciembre

de 2017 y 2016. Los cuales se defallan a conlinuacion:

VALORES US$%
DESCRIPCION
0 3122017 | 31/12/2016

Décimo tercer susido 345 2086
Décimo cuarto sueldo 1.405 1.538
Vacaciones 863 853
Fondos de reservas 2 459 1.022
Aportes patronal 558 483
Aporte personal 434 ars
15% participacion de trabafedorses | a) 19 -

TOTAL 8.083 4.484

a) Provisién del 15% participacidn para Irabajadores, segun lo establece el

articulo 87 - parrafo 1 del Codigo de Trabajo (Ver nola explicativa No. 26).

17. PASIVO NO CORRIENTE.-

El grupo de pasivo no comiente presenta las siguientes cuentas al 31 de diciembre de

2017 y 2016:

DESCRIPCION VALORES USS
J1/1122007 HA2Z018

Pristamos de accionistas por pagar al 243 169 243 169
Obligaciones con Instituciones Financieras

Corporacion Financiara Nacional b) 110.638 144 138
Anticipo de Clientes

Gobiemo Frovincial de Manabi - 49,400
Chertes Urbanizacion los Girasoles cl 56.909 62908
TOTAL 410.718 420,818

a) Representan valores de aflos anferiores por concepio de préstamos
considerados no comentes del accionista Abg. Oscar Rivas, cuyo valor no

ha generado intereses hasta la presente fecha.
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — US$)

13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES.- (Continuaciton)

Obligaciones pendientes de pago de aflos anterores a proveadores
locales, los mismos gue se encuentran con vencimientos mayores a 365
dias y def presente ejercicio econdmico por la compra de bienes y servicios

prestados.

14. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS POR PAGAR.-

El saldo a diciembre 31 de 2017 y 2016 de la cuenta préstamos de acclonistas por pagar

esta conformado por:
VALORES USS
DESCRPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
Préstamos de accionistas por pagar
Cuenta por pagar Ab. Rivas a) 457 103 269475
Cuenta por pagar Roberfo Rivas 2000
TOTAL 457.115 271.475

a) Pertenecen a valores pendientes por cancelar de aflos anteriores y del

presente ejercicio economico por présiamos oforgados por el
accionista Abg. Oscar Rivas, el mismo que no ha generado infereses.

15. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-
Los impuestos pendientes de cancelacion al Servicio de Rentas Intemas. al 31 de

diciembre del 2017 y 2016 son los siguientas:

VALORES US§

DESCRIPCION T o -
fva en venta 14.674 -
Retenciones de VA g44 40
Retenciones en la Fuenie 856 36
22% Imp. Renta a) 1.968 -
TOTAL 168.442 76

15. Constituye el saldo del impuesto a la renta por pagar, proveniente del calculo
del impuesto a la renta causado aplicando la tasa de impuesto (22%) (Ver

nota explicativa No. 26).
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS 5.A. INOSCAR

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USS$)

12. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.-

Los saldos de activos no comentes comprende el siguiente rubro contable al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, el mismo que se defalla a continuacidn:

DESCRIPCION VALORES USS$
31122017 | 31122016
Otros activos difendos ajl 17.212 -
Activos intagibles b) 57 491 54.836
(-} Amortizacion activo intangibles (37.968) (37.692)
TOTAL 36.734 17.145

a) Valor comespondiente a coslos ocasionados en la adgquisicion de
repuestos y mano de cbra requenda para poner en funcionamiento las
maquinanas y equipos de la compafiia.

b) Valores de afios anferiores y del presente efercicio que corresponden a
pérdida en venta de maquinana, actualizaciones de programas
mymeﬂnmthmm
determind amortizar en cinco afios.

13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES.-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las cuentas y documentos por pagar se detallan a

VALORES USS

DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
Cuentas y documentos por pagar
provesdores
Edwin Murillo Gilces 3733 3.733
Lubricantes ~MM* 6773 6773
Anged Muriio Loor "Lubricantes LM~ 597 597
Segurillantas 5.A. 1.160 1.241
Seguros Alianza 5 A 3935 =
Cnel (Empresa serv. Electrico) 57 -
Proveadores varos 2031 3084
TOTAL 18.285 15.398
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

11. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- (Continuacién)

INMOBHI IARIA OSCAR RIVAS S.A. wNOoscAR
MOVIMIENTO DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQuUiro
AL 37 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2078

(Expresado en Ddlares de Jos Estados Unidos de Norteam érica - LUUSE)

Descripcicn

IT/T2/7T6 ST/ T2T T DEPREC.
COsSTO
NO DEPRECOBI ES
Terrenos F95 956 496 955
DEPRECIABILES -
Instalaciones T.07< - 1.074
Maguinarias v Equipos S3T6.007 - 716 097 T
Vehiculos 5. 500 - 5 500 20
Muebles v Enseres T2.059 2.323 T<. 37 T0
Equipos de Oficina 771.397 +£.283 15 6880 T0
Equipos de Computacicn S. 708 553 8. 2680 a3
SyBTOTAL 848 . 776 7. 159 855.935
-} Depreciacicon Acurm . Instalaciones (o93) (7107} (1. 707)
(=} Depreciacidn Acum. Maqguinarias y Eqguipos (7137.078) (33.517)| (7170 .5395)
(=} Depreciacion Acum. Vehiculos {4713} (1. 710 (7.5713)
~) Depreciacidn Acum, Muebles Vv Enseres (E.519) (7<) (7.265)
(=) Depreciacidn Acum. Equipos de Oficina (. 225) {71.8687) (5.8712)
(=) Depreciacion Acum. Equicos de Computacicn (3.674) (823) (4.433)
(-) DEPRECIACION ACUMULADA (152.6837) (37.981)] (190.818)
TOTAL ._‘H.-u.-n_h___km_UuﬂhU.mm. FPLANTA ¥ EQUIPOD 605,939 f20.822) 665.7T17
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

11. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-
Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compafiia INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A.
INOSCAR, han sido valorizados al costo de adquisicion y sus depreciaciones
determinados en base al méfodo de linea recta, de acuerdo a la vida utif de los bienes
y a las Normas de Contabilidad vigentes.

Las depreciaciones se registran con cargo a gastos operacionales def afo, utilizando
las lasas estimadas y estipuladas en la Ley de Régimen Tnbutano Intemo. Los
porcentajes que se aplican constan en el siguiente cuadro de Fropiedades, Flanta y
Equipos.

La Compalfiia INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A., mantiene al 31 de diciembre de
2017 y 2016 para el cumplimiento de su actividad, las siguientes Propiedades, Planta y
Equipo:

(Ver cuadro de movimientos de propiedades, planta y equipo).

ESPACIO EN BLANCO

Pag. 20



INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — US$)

9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

Los saldos de la cuenta Servicios y otros pagos anticipados &l 31 de diciembre 2017 y

2016 corresponden a:
DESCRIPCION IALOSNY L
31/12/2017 | 31/12/2016
Serviclios y ofros pagos anticipados
Anticipos proveedores 11.197 10197
Prestamos empleados 252 -
TOTAL 11.580 10.197

Conforman valores entregados de manera anticipada a proveedores
locales de afios anteriores y del presente efercicio econémico por bienes
y servicios adquiridos para la aclividad econdmica de la compafifa.

10. OTROS ACTIVOS CORRIENTES.-

El saldo confable de ofros activos comentes al 31 de diciembre 2017 y 2016
corresponde &

VALORES USS

DESCRIPCION 31922017 3112:2016
Otros activos corrientes
Proyecto Urbanizacion logs Girasoles 139,503 139.503
Proyecto la Cantera 68.536 68.536
TOTAL 208.040 208.040

Valores gue constituyeron cosfos y gastos efectuados en aflos anlenores
en el proyecto de la Urbanizacién los Girasoles y la Cantera, segun la
administracion estos valores seran devengados a resulfados en el
mamento que se efectué la venta de los terrenos de la urbanizacion y que
se genere ingresos operacionales en la cantera. En el ejercicio auditado
no se reconoce valores a resultados por esfos conceplos ya que la
compafiia no estuvo totalmente operativa.




INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.-

A diciembre 31 de 2017 y 2016 el saldo de ofras cuentas por cobrar comesponde a:

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

o VALORES USS

DESCR ION 31/12/2097 | 31/12/2076
Otras cuentas por cobrar 2.065 8515
TOTAL 8.085 8515

Representan valores por retenciones judiciales a la compafila de aflos
anteriores y del presente ejercicio, establecido por el Juzgado de Coactiva de
la Corporacion Financiera Nacional dentro del proceso coactivo No. 129-2015.

El saldo contable de los activos por impuestos comentes al 31 de diciembre de 2017 y

2016 es.

VALORES USS
N
DESCRIFC I/ 122077 I1T/ 1220716
Cradifo tribultaric renta 2 834 2639
Credifa tributaria red. s 2017 1.922 195
Cradito tribufario red. I'VA 1560086 12.784
VA an compra 8 538 5 960
TOTAL 29.199 21.578

Créditos tributanios fiscales a favor de la Compadia gue serdn ulilizados como
crédito tributario y crédito fiscal en las respectivas declaraciones mensuales
de IVA y en el pago del Impuesto a la Renta de Sociedades.

ESPACIO EN BLANCO
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
Notas a los estados financieros

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR -
INCOBRABLES.- (Continuacién)

PROVISION CUENTAS

A razén del 1% anual sobre los créditos comerciales concedidos en dicho
ejercicio y que se encueniren pendientes de recaudacion al clere del mismo.
Sin que la provision acumulada pueda exceder del 10% de la cartera lotal.

La compafifa no realizo provisidn de cuentas incobrables en el periodo auditado.

5. CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS.-
Las cuentas por cobrar accionistas al 31 de diciembre 2017 corresponde a:

VALOR USS
DESCRIPCION 31/12/2017
Cuentas por cobrar accionistas
Maria Elena Majao 11.578
TOTAL 11.578

Valores pendientes de liquidar. entregados al accionista para la construccion del
proyecto Piedra Larga Lounge Bar.

6. INVENTARIOS.-

El saldo al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de la cuenta Inventarios es como sigue:

VALORES USS

DESCRIPCION 3171272017 31/12/2016
Inventarios
| Urbanizacion 1.0s Girasoles 207.715 207.715
TOTAL 207.716 207.715

Representan valores de afios antenores que corresponden a terrenos de

propiedad de la compafila disponibles para la venta en el proyecto
“Urbanizacion los Girasoles”, ubicada en ef framo lil de Ia Via Circunvalacion

diagonal al Complejo Turistico Tierra Dorada los mismos que se devengaran
en el momenlo de la facluracion y entrega del respectivo documenifo de
compra venta.
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3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

Al 31 de diciembre 2017 y 2016 los saldos de la cuenta efectivo y equivalente al efectivo
son como se detalla & continuacion:

VALORES USE

A ON 31122017 | 31/12/2018
Caja general 1,08 -
Bancos
Banco internmancional Cia. 7000044307 13 13
Banco Pichincha Cta. Ah 22071652800 39.774 -
BanEcuader Cta Ah. 4008883200 118 &8
TOTAL 39 806 81

Fondos de liquidez y de dispanibilidad inmediata que la compafia mantiene en
instituciones bancanas de la localidad y en la caja general, desfinadas para cubnr
sus obligaciones econdmicas de manera inmediata y de cardcfer obligatonio.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR - PROVISION CUENTAS
INCOBRABLES.-

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre 2017 y 2016 corresponde a:

VALORES USSE

DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
Cuentas por cobrar clientes F ]
Aculivasquesz 4. 955 -
Consernmin 15413 -
Consejo provincial Marnailsi 43715 -
Chentes varios afos arnfernores 9. 809 2 809
Otres cuentas por cobrar 1.968 -
(-} Provision cuenias incobrabrables | b) 780 {780)
TOTAL 75707 5.049

a) Valores exigibles de cobro comespondiente al ejercicio auditade y afios
antenores a clientes locales onginado por las ventas de matenal pétreo.

b) EI Articulo 10 literal 11 de la Ley de Régimen Tnbutano Infemo indica: “Las
provisiones para créditos incobrables originados en operaciones del giro
ordinario del negocio, efectuadas en cada ejercicio impositivo deben realizarse.
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h. Reconocimiento de Gastos.- (Continuacién)

Acuerdo a la base de acumulacién o devengo del bien o servicio y son cargados a la
cuenta de resuifados.

i. impuesto a la Renta.-

Comprende el impuesio comente por pagar sobre los ingresos gravabies del afio,
segun disposiciones legales tributarias establecidas.

J. Uso de Estimaciones.-

La preparacién de los presentes estados financieros de acuerdo NIIF para pymes,
requieren que se utilicen ciertos estimados contables y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la compadila, con el objeto de definir la valuacion
y presentacion de algunas partidas que forman parte de fos estados financieros y su
aplicacion en la politicas contables de la compafiia. Las estimaciones y supuestos
utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la gerencia de los
hechos actuales, sin embargo, los resulfados finales podrian vanar en relacion con los
estimados originales débido a la ocurrencia de eventos futuros.

ESPACIO EN BLANCO
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e. Propiedades, Planta y Equipo.-

Las Propiedades, Planta y Equipo estan registrados al costo, y presentan la debida
depreciacion acumulada, las renovaciones y mejoras son contabilizadas como un
costo adicional de las Propiedades. Planta y Equipo; unicamente cuando pueden ser
medidas confiablemente y se demuestre que los desembolsos resultarén en beneficios
econdmicos futuros por el uso del activo, mientras que los desemboisos para
mantenimiento y reparacion se afectan a los resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacion anual se reconoce como gasto. El costo y la depreciacion acumulada
de los activos fijos retirados o vendidos se eliminan de las cuentas respectivas, y la
utilidad o pérdida resultante se afecta a los resultados del ejercicio en que se produce.

f. Provisiones.-
Para cada tipo de provisién, la compafiia revelara lo siguiente:
- Una conciliacién que muestre:

i.  Elimporte en libros al principio y al final del periodo.
ii.  Las adiciones realizadas durante el periodo, incluyendo los ajustes
procedentes de los cambios en la medicion del importe descontado.
iii.  Los importes cargados contra la provision durante el periodo.
iv.  Los importes no utilizados revertidos en s/ periodo.

g. Reconocimiento de Ingresos.-

Los ingresos comprenden el valor Justo del monto recibido o por cobrar por la venta de
bienes en el curso ordinario de las actividades de la compafiia. El ingreso se expone
neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

La compafiia actualmente reconoce ingresos por las ventas de material pétreo, bienes
inmuebles y obras civiles en el sector privado o publico.

h. Reconocimiento de Gastos.-

Los gastos son aguellos que surgen en la actividad ordinaria de Ia compafiiia. Los
gastos administrativos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de
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a.Preparacion de los Estados Financieros.- (Continuacién)

Financiera (NIIF), la Ley de Compaiiias promulgada por la Superintendencia de
Compaliias, ademés por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Intemo y su Reglamento de Aplicacion a la Ley,

Las cifras presentadas por la compaiiia se encuentran en dolares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el afio 2000 y
en idioma castellano.

El sistema contable actual que posee la compafiia cumple con todos los requisitos de
la ley de propiedad intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento vigente.

b. Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-
El efectivo comprende tanto el efectivo como los depésitos bancarios a la vista,

Los equivalentes al efectivo Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas
inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando Sujetos a un nesgo poco significativo de cambios
en su valor.

¢. Cuentas por Cobrar.-

Las Cuentas por Cobrar concedidas se presentan a su valor principal pendiente de
cobro y son reconocidas cuando la compafiia ha cumplido con la entrega del bien o
servicio y ha procedido a la comespondiente facturacion.

d. Inventarios.-
La compafiia revelaré la siguiente informacién:

- Las politicas contables adoptadas para la medicion de los inventarios,
incluyendo la formula de costfo utilizada.

- El importe en libros ftotal de los inventarios y el importe en libros en
clasificaciones apropiadas para la compania.

- Elimporte de los inventarios como gasto durante el periodo.
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1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La Compaiiia UNA VIDA FELIZ S.A. VIDA FELIZ, fue constituida en la ciudad de San
Pabio de Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, mediante Escritura Publica
celebrada en la Notaria Piblica Cuarta del cantén Manta el 20 de Diciembre del 2001, e
inscrita en el Registro Mercantil de la misma ciudad mediante registro No. 139 y repertorio
general tomo No. 182 el 04 de Marzo del 2002 para dar cumplimiento a la Resolucién No.
02-P-DIC-00014 de la Supenntendencia de Compafiias. Posteriormente en la ciudad de
Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador y con Escritura Publica celebrada el
14 de Junio del 2006 ante la Notaria Primera del Cantén Manta se procede al cambio de
denominacion de la Compaiila “UNA VIDA FELIZ S.A. VIDA FELIZ" a INMOBILIARIA
OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR”, e inscrita en el Registro Mercantil de la misma ciudad
mediante registro No. 614 y repertorio general tomo No. 2.346 el 27 de Septiembre del
2006, para dar cumplimiento a la Resolucién No. 06-P-DIC-0000362 de Ia
Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros. Ademés cuenta con expediente
No.34764.

El Representante Legal de la Compafiia es el Sr. Rivas Falcones Oscar Emesto, con un
periodo de duracion de 4 afios, contados a partir del 21 de Mayo del 2015, fecha en que
fue inscnito su nombramiento en el Registro Mercantil del Cantén Mants.

Su domicilio principal se encuentra ubicado en el canton Manta, Parroquia Tarqui calle
115 Avenida 108, Referencia Ubicacién a una cuadra de Placa Centro Macisa. Cuenta
con numero de registro tnico de contribuyente 1391717776001.

La compafiia se dedica a la explotacion de material pétreo, asesoramiento empresarial
en matena de gestién, compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles,
construcciones de viviendas y edificios.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

a. Preparacion de los Estados Financieros.-

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Internacionales de Informacién
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