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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADQ POR EL AUDITOR EXTERNQ
INDEPENDIENTE
A los Accionistas de:

INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

1. Qpinida;

Hemos auditado Ios estados financiaros de la COMPANIA INMOBILIARIA OSCAR
RIVAS S§.A INOSCAR., que comprenden e estado de situacion financiera, el
estado de resuitado integral, el astado de cambios en ef patrimonio nelo y el estado
de fiujos de efectivo por ef aflo terminadio al 31 de diciernbre de 2016, asf como ias
nofas explicalivas the Jos estados financieros que incluyen un resumen Je las
politicas contables mas significatives. Los estados financieros terminados al 31 de
diciembre de 2015, fueror examinados por nuestra firma augitora, cuyo informe de
focha 08 Agosto de 2016 fue emitido sin salvedades.

En nuestra opinidn, los esltados financieros antes indicados presentan
razonablemente. en togos sus aspectos significativas, la situacion financiera de fa
COMPARIA INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A INOSCAR,, sl 31 de diciembre de
2018, asi como sus estados de resultado integral, de cambips en ef patrimonio nefo
y oe flujos de efectivc comespondiente al ejercicio lerminado en esa fecha, de
conformidad con fas Normas intermacionales de informacion Finangiora (NiIF para

Pymes).

. Fundamento de is opinion;

Hemos ilevado a cabo nuestra audilofia de conformidad con las Nommas
Intemnaciongles de Audioris (NiA} Nuesiras responsabiidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidn responsabdidades del
audifor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somas independientes de ja COMPANIA INMOBILIARIA OSCAR RIVAS $S.A
INQSCAR., de conformidad con los requerimientos de élica aplicables & nuesira
auditorfa de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demés
responsabilidades de élica de conformidad con esos mquarimientos.//
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Consideramos que /a evidencia de auditoria que hemos oblenido proportiona una
base suficiente y adecuada para nuesira opmnion.

3. Responsabilidades de la_Adminisiracién en relacién _con los estgdos

financieros:
La administracion de la compafiia es responsable de la preparacion y presentacion

razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las nomas
intemacionales de informacion financiera, y del controd intermao que la administracion
considere necesano para permitir la preparacion de eslados financiercs libres de
incorreccion material, debido a fraude o error

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la cornpafiia paré cantinuar coOMe empresa en
funcionamiento, revelando segun comesponda, los asunfos relacicnados coma
empresa en funcionamiento utiizando dicho pnncipio contable como base
fundamental, excepto si fa administracion tene Ja intencién de liquidar 1a compafiia
O de 0esar sus operaciones.

La direccién de la compafila es responsable de supervisar ei procesp de
infarmacion financiers de 1a compaftia.

4. Responsabilidades del Auditor en_relacién con la auditoria de los estsdes

financiergs:
Nuestros objetivos son obtener una sequridad razonable acerca de si ios estadas

financieros en su conjunto estén libres de incomeccion material, debigo a fraude o
ermor, y emitir un informe de auditorfa conteniendo nuestra opinion Segundad
razonabie es un alto grado de seguridad, pero no garantiza gue wna audporie

- realizada de acuerdo con las Nommas Intemacionales de Auditoria (NiA) siempre
detecte una incomeccion material cuando exista. Las incomrecciones pueden
deberse a fraude o eror y Se consideran maleriales si, individualimente o en
conjunto, puede preverse rezonablemenie gue jnfluyen en ias decisiones
econdmicas que los usuarios foman basandose en los estados financiares.

Dentro de! cumplimiento de nuestro trabajo y de conformidad con las nomnas
infemacionales de auditcria, aplicamos nuestro juicio profesionai, tormandc en
consideracién ia aplicacian del escepticismo profesional que debe cumplir ef auditor
Obtenemos informacién sobre ef control intemo importante para cumpiir con ef
encargo de audiforia. con el fin de apiicar procedirnientos de auditonia adecuados a
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la situacién presentada y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la
eficacia del contral intermo de fa compafiia

Evalvamos la aplicacion de las politicas contables y la razonabilidad de las
estimaciones contables reveladas en ios estados financierns preserntados por fa
administracion.

Evaluamos en base a la evidencia de auditoria obtenida sobre si existe o no una
incertidumbre matenal relacionada con hechos ¢ condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad de la compadia para continuar como
empresa en funcicnamento. situacion que debemos revelar en nuestro informe de
auditoria.

informamaos a la administracion de la compaflia los hallazgos significativos asf coma
cualquier deficiencia importante del confrol imtermo que identifiguemos en el
transcurso de la suditaria.

Informes sobre otros requerimientos lagales y regiamentarios:
El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones Inbutanas exigido por ef Art.

102 de la Ley de Régimen Trbutano irterno y Art 278 de su Reglamento de
Aplicacion e informe con relacién a actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de
confianza, y otras iregulandades si se ifegaren a detectar en el desamolio de
nuesiro encargo de auditona y que ha sido requendo en el Art. 18, Seccidn I, del
Reglamento sobre Auditorfa Extema expedido por a Superintengen ‘a de
Compardiias, Valores y Seguros mediante resolucion No. SCVS-INC-DNCODN-2016-
011, publicada en el registro oficial No. 879 de noviembre 11 de 2016
cormaspondientes a la COMPANIA INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A INOSCAR.,
por 8l ejercicio econdmico terminaco ef 31 de diciembire de 2016, seréin emitidos por

Manta - Manabl - Ecuador, Septembre 05 de 2017

No. de Registro de ia Superintendencia
de Compaiiias: SC-RNAE No. 626
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INMOBILIARIA DSCAR RIVAS 5.A. INOSCAR
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL. ANO TERMINADO AL 31 DE INCIEMBRE DE 2016 Y 2015
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica - US$)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivaientes al Efeclivo
Cuentas y Documentos por Cobrar
{-} Provisidn Cuentas Incobrables
invenkanos

QOtras Cuentas por Cobrar

Activos por impuestos Comentes
Servicios y Ofros Pagos Anticipados
Ofros Activos Comentes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ
Tersnos

instalaciones

Maquinanas y EQuipas

Vehiculos

Muebles y Enseres

Equipos de Oficina

Fquipos de Computacién y Soflware
Total de Costo

(-} Depreciacién Acumulada

TOTAL DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
ACTIVO DIFERIDO

Ofros Aciivos Difaridos

(-} Amortizacién Acumulada

TOTAL ACTIVO DIFERIDO

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE ACTRVO

Las Notas Explicativas 3 a 11 son parte Integrarnte de jos Estados Financieros.

NQOTAS

Dic-31 Dig-31

2018 2015
3 81 566
4 9,809 9,028
4 (760) (662)
5 207,715 207,715
6 8,515 3,965
7 21578 27,058
8 10,197 2211
9 208,040 208,040
485,175 457,919

10
496,956 496,956
1.074 1,266
316,091 324,702
5,500 4,000
12,051 14,332
11.397 11425
5,708 11,196
848,776 863,828
(152,837} (137,062
695,939 726,766
11

54,836 54.636
(37.682) (30.031)
17,145 24,605
713,083 751,371
1,178,258 1,209,290
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresado en Dotares de jos Estados Linidos de Norteamérica - US$)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y Documentos por Pagar
Préstarmos e Accionistas por Pagar

Obligaciones con fa Administracion Tributana
Obligaciones con el IESS y Empleados por Pagar

Otros Pasivos Corrientes
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Préstamos de Accionistas por Fagar

Ohbhligaciones con instifuciones Financieras

Anticipas e Clientes
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE PASIVO

EATRIMD,

Capdtal Soctal

Aportes para Futuras Capitalizacivnes
Reserva Legal

Otras Reservas

Ganancias Acumulfadas

Perdida de! Periodo

TOTAL DE PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Las Notas Explicativas 12 a 22 son parte integrante de Jos Estados Financieros.

NOTAS

12
13

15
16

17

18
13

21
22

Dic-31 Dic-31

2016 2015
15,398 12.749
271.475 149,126
76 4,051
4484 5.178
3646 1.621
295,080 172,724
243 159 243169
144,138 209.138
112,308 101,742
499,816 554,049
794,695,668 726,773.06
175.800 175,800
209,000 209,000
1,029 1,029
1,513 1.513
90.612 94,527
(94.391) 648.55
383,562 482,517
1,178,258 1,209,290
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 OE DICIEMBRE DE 2016 ¥ 2015
{Expresado en Dolares de fos Estados Unidos de Norfeamérica - US$)

NOTAS
D31 Die-31
2016 018
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
{+} Ventas Netas 23 32,989 184 411
{-} Costo de Venta 24 {9.744) -
GANANCIA BRUTA 23,244 184,411
{-) GASTOS OPERACIONALES 25
Adminisiracion y Ventas ) (156, 269) (158.819)
Financieros (2,276) (23.847)
PERDIDA EN OPERACION (133,301} 1,745
‘ INGRESOS NO OPERACIONALES
Obr0s Ingresos 28 40 910 3735
PERDIDA NETA DEL PERIODO {94 391) 5480
{-) 15% Participacion Trabajadores - (822)
Ganancia Después de Part. Trabajadores - 4,658
{*) Gastos no Deducibles ] - 13238
Saldo Ganancia Gravable - 17,897
{-; 22% impuesto a la Renla - (3.937)
Ganancia antes do Reserva Legal - 721
(-} Reserva Legal - {72)
PERDIDA DEL PERIODO {04,391}

/

Las Notas Expiicativas 21 a 26 son pane inwgrapte gde ios Estadcs Financierns
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS 5.A. INDSCAR

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANQ TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresado en Ddlares de fos Estados Unidus de Norteamérica - {58}

ESTADUD DE FLUIIOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

FLUYOS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE {UTTLIZADOS EM} ACTIVIDADES DE QPERACION
Clases de cobros por actividades de operacitn

T4} Cobros procedentes de las vertas de bienes v prestanon de senvcios
Cinses da pagoc por actvidades de operdciin

(-} Pagos @ proveedores por &l suministra de bienes y sepvicios
{-) Pagas a y por cuenta de 'os empipados

- Intarages pagados

{+s-) Otras entragas (saidas, de afective

FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS FN) ACTIVIDADES DE INVERSION

{-) Adqwisizones ge propiedades, plante v equipo

FLUOS DE EFECTIVO PROCEGENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION

{4} Firarcation por préstames a Jarge plaze
f+s-) Otras @ntradas (saltdas) de efective

INCREMENTO (DISMINUCION) NETC DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL £FECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERICDO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Pic-31
2016

IJ

{96,335
42,774

42,774

{171,351

(114 993}
(56.356)
[2.276)
74517

g

57,350

122 350
{65.000)

b

CONCILIACION ENTRE LA GANANCLA (PERDTDA ] NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A iA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

{+/-) Ajustes por gaste dge depreciacidn v arnaortizacidn
{ +f- ) AfUStES POr gaASIOS BF) provisiones
{+/-) Otros Afustes por partidas discatas al afect; o

CAMBIDS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

{44~} (Incramentn; tisfenuGion en cuentas por cobrar Jfientes
{(+/-} {Incrameanto ] disawnucin €n aitas CLentas poe sobrar

{41 {Incrememn; disrenulién er anticipos de proveecores

=) (IrorerRente ) dEmInusidn er oIres aotivos

{4/~ Inrecpento (dismitutidn} &0 Luentas par paYar comercdies
[/} Incramenta 1Asminucisn, e QRS Cutnlas por pagar

(/-1 Incremients (gEmarucidal en anticipes de Cientes

30,654

15,775
94
14,780

402
(782)
5480
{7.987)
{4.550)
2,650
2025
10 567

FLUJOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE { UTIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Las Notas Explicativas son parte integrante de jos Estados Financieros.
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS 5.A. INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 20115

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La Compafita UNA VIDA FELIZ S A. VIDA FELIZ, fue constituida en la ciudad de San

Pabio de Manta, provincia de Manabj, Republica del Ecuador, mediante Escrifura Publica
celebrads en la Notaria Pubjica Cuarta def canton Manta ef 20 de Diciermbre del 2001, e

inscfita en ef Registro Mercantil de la misma ciudad mediante registro No. 139 y reperforio

generai tomo No. 182 ¢f 04 de Marzo dei 2002 para dar cumphirrento a la Resolucion No.

02-P-DIC-00014 de ia Superintendancia de Compafifas. Posteriormente en la ciudad de

Manta, provincia ge Manabi, Repubfica del Ecuador y con Escritura Pyblica celebrada ef
14 de Junio dat 2006 ante la Notaria Primera del Canton Manta s& proceds al cambio de

denominacion de la Compafifa "UNA VIDA FELIZ S.A. VIDA FELIZ” a INMOBILIARIA

OSCAR RIVAS 5.A. INOSCAR”, e inscrita en el Registro Mercantil de ia misma civdad
medianig registro No. 614 y repertorio general torno No. 2.346 el 27 de Septiembre del
2006 para dar cumplimiento a la Resolucion No. 06-P-DIC-0000362 de ia

Superintendencia de Compafifas. Valores y Sequros. Ademas cuenta con expedienie

No.34764.

El Represaniante Legal de la Compafiia es el Sr. Rivas Feicones Oscar Ernesto, con un
periodo de duracién de 4 afios, contados a partir def 21 de Mayo def 2015, fecha en que
fue inscrito su nombramiento en ¢f Registro Mercantif del Cantén Manta.

Su domicilio principal se encuentra ubicado en e/ canton Manta, Parroquia Tarqui calle
115 Avenida 108, Referencia Ubicacidn s una cuadra de Placa Centro Macisa. Cuenta
con nimero de registro tnico de contribuyente 1381717776001

La compafila se dedica a la explotacién de matenal pélreo, asesoramiento empresanal
en msetenie de gestién, compra, venla, alguiter y explotacion de bienes inmuebles,
constiucciones de viviendas y edificios.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

a. Preparacién de los Estados Financieros.-

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Nommnas
intermacionales de Contabilidad (NIC), fas Normas Internacionales de !nformaf:ii?

i




INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015

Financiera (NIIF), la Ley de Compalias promugada por i Superintendencia da
Compafifas, ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de Regimen
Tributario interna y sy Reglamento de Apficacion a la Ley.

Las cifras presenfadas por la compafifa se encuentran en dblares de los Esfados
Unidos de Aménca, moneda adoptada por la Repablica del Ecuador en el afio 2000 y
en idioma casteliano.

Ei sisterna contable aciual que posee la compaltia cumple con todos los requisitos de
1a ley de propiedad intelectual, adquirido de conformidad con gl ordenamiento vigente.

b. Efectivy y Equivalentes al Efectivo.-
El efectivo comprende tanto el efectivoe coma los depdsitos bancanos a 1a vista,

L os equivalentes al efectivo Se consideran como equivalentes de efectivo, aquelias
inversiones a corto pfazo de gran liguidez, que son faciimente convertibles en importes
deferninadios de sfectivo, estando sujefos a8 un nesgo poca significativo de cambios
en su valor.

c. Cuentas por Cobrar.-

Las Cuentas por Cobrar concedidas se presentan a su valor principal pendients de
cobirg y son recanacidas cusnde la compartia ha cumpilido con la entrega del bien o
servicio y ha procedido & la correspondiente facturacion.

d. inventarios.-

La compafiia revelard la siguiente informacion.

- lLas politicas contables adopfadas para i& medicibtn de los inventarios,
inciuyendo la formuia de costo ubiizada.

- E! importe en libros total de los inventarios y el importe en libros en
clasificaciones apropiadas para la compaiia.

- Elimporte de los inwntari_os comg gasto durante ef pel'deOﬁ}/




INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

e. Propiedades, Flanta y Equipa.-

Las Propiedades, Planta y Equipo estan registrados al costo, y presentan la debida
depreciacion acumulads, las renovaciones y mejoras son contabifizadas como un
costo adicional de jas Propiedades, Planta y Equipo,; dnicamente cuando pueden ser
medidas confiablements y se demuestre gue los desembolsos resuftardn en beneficios
economicos fuluros por of uso del active, mientras gue los desembolsos pers
mantenirnienta y reparacidn se afectan & jos resuftados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacién anual se reconoce como gasto. EJ Costo ¥ 1a depreciacion acumulsda
de fos activos fijos retirados o vendidos se eliminan de las cuenfas respectivas, y 1a
utifidad o pérdida resultante se afecta a los resultados del ajerticio en que se produce.

f. Provisiones.-
Para cada tipoc de provision, la compadiia raveiara lo siquiente:
- {/na conciliacion que muestre:

i,  Elimporie en libros af principio y al final del periods.
i. Lae adiciones realizadas durante o periodo, arvluyendo 1os gjustes
procedentes de fos cambios en fa medicion de! :'mpoﬂe descontado.
M. Los importes cargados conlrd la provision durarite ef perfodo,
fv. Losimportes no utilizados reverlidos en ef periodo.

g. Recopocimiento de ingresos .-

Los ingrescs comprenden el valor justo def monto recibido 0 por cobrar por fa venta
de bienes en ef curse ordinano de lfas actividades de la compafiia. El ingreso se
axpong neto de fos adicionales por impuestos, devoluciones y descuenlos.

La compehia actualmente reconoce ingresas por as ventas de matenal pétreo, bienes
inmuebles y obras civiles en el seclor privado o publico.

h. Reconocimiento de Gastos.-

Los gastos son aguelios que su}gen en la aclividad ordinaria de la compaitia. Los
gastos administrativos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de



INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015

acuerdo a la base de acumulacion o devengo def bien o sorviclo y son caryados a la

cuenta de resuifados.

i. Impuesto a la Renta.-
Comprende &l impuesto cofriente por pagar sobre Jos ingresos gravables del afio,
segun disposiciones legales tibutanas establecidas.

J.  Uso de Estimaciones.-

Ls preparacién de los presentes estagos financieros de acuerdo NIIF para pymes,
requieren que se utificen ciertos estimados contables y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la compafia, con e objeto de dehnir la
vaiuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de ios eslados
financieros y su aplicacion en fa polfticas contables de fa compafiia. Las estimaciones
y supuestos ulilizados estan basados en ef mejor conocimienio por parte de fa gerencia
de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacion
con fos estimados orniginales debido a fa ocLiTencia de eventos futuros. j




INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S8.A. INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

Al 31 ge Diciembre 2016 y 2015 los saldos de Ia cuenta efectivo y equivalente al efectivo

50n como sé detalla a conbinuacién:

VALORES
DESCRIPCION 2076 3075
Bancos
Banco Internancional Cta. 7000044307 13 13
BanEcuadar Gla Ak 4006883200 68 553
TOTAL at 566

Fondos de liquidez que fa compafiia mantione en instituciones bancanas de

fa localidad, destinadas para cubrir sus obligaciones economicas de manera

inmediata y de cardcter obligatorc.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

INCOBRABLES.-

PROVISION CUENTAS

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de Diciembre 2016 y 2015 corresponde a:

VALORES
DESCRIPCION 2076 ET
Cuentas por Cobrar Clienfes a} 9,809 8,028
{-) Provisién Cuentas Incobrables |b) {760) (662)
TOTAL 9,048 8,366

a) Valores exigibles de cobro comrespondiente al aflo 2015 y del ejercicio
auditado a clientes locales originede por las ventas de material péfreo

b) EiAniculo 10 fiteraf 11 de la Ley de Regimen Tribufario Intemo indica.
“Las provisiones para créditos incobrables onginados en cperaciones
de! giro ordinario del negucio, efeciuadas en cada 8/erciony impositivo

debern realizarse a razoén dal 1% anual sohre los créditos comerciales
concedidos en dichg ejercicio y que se encuentren pendientes de

recaudacion al cierre del mismo, sin que la provision acumulads pueda

%_
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®. OTROS ACTIVOS CORRIENTES.-

Al 31 de Diciembra 2016 y 2015 Otros Activos Comfentes comrespunte a.

; VALORES
DESCRIPCION 2076 3035
Otros Activos Corrientes
Proyecto Urbanizacion los Girasoles 139,503 139 503
Proyecto la Cantera 68.53¢6 68.536
TOTAL 208,040 208,040

Valores que conshituyeron costos y gastos efectuados en aftos anteriores
en el proyeclo de la Urbanizacion los Girasoles y /a Cantera, segun 13
administracion estos valores seran devengados a resultados en el
momento que se efectud Ia venta de Ios terrenos de fa urbanizacion y que
s8 genere ingresos operacionales en ia cantera. En el gjercicic auditado
no se reconoce valores a resultados por eslos conceplos ya que la
compafiia no estuvo lotalmente cperafiva

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-
Las Propiedades, Planta y Equipo de fa Compafia INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A.
INOSCAR, han sido valonzados al costo de adquisicidon y sus depreciaciones
determinados en base al método de linea recta, de acuerdo a 13 vida util de los bienes
¥ & las Nomas de Contabilidad vigentes.

Las depmeciaciones se regiskran con cargo a gastos operacionales del afto, utilizando
fas tasas estimadas y esfipuladas en {a Ley ds Régimen Trbufanc intermo. Los
porcentajes que se aplican constan en el siguiente cuadro de Propiedades, Flanta y

Equipos.

Por medio de comunicacion enviada con fecha 01 de enero de 2018 por el gerente
general de la compaiiia INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. Ab. Oscar Rivas Falcones
se procede a dar de baja contablemente a clertos equipos de computacion, una
maquinaria, equipns de oficina y muebles y enseres por haber terminado su vida G,

encontrarse depreciados en su lotalidad y de no existir fisicamenté.

La empresa mantiene al 37 de Diciembre de 2016 y 2015 para el cumplimiento de su
actividad, ias sigufentes Propiedades, Planta y Equipo: { ’
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y 2015

exveder del 10% de la cartera total Ei desgiose de 1a provision para
cuentas incobrablas es el siguienie:

DESCRIPCION VALORES

i{-} Provision para Cuentas lncobrables
Salde af 01 de Enero de 2016 (662}
Provision para Cuentas incabrables (93}
Saldo al 31 de Diciembre de 2018 {780)

5. INVENTARIOS.-

El saldo al 31 de Diciembre de 2016 y 2015 de ja cuenta Invenlarios es como sigue:

VALORES
DESCRIPCION 7076 5075
inventarios
Urbanizacion Los Girasoles 207,715 207.715
FTOTAL i 207,715 207,715

Representan Valores que corresponden a lemrenos de propredad de fa
compaflia disponibles para la venta en el proyecto “Urbanizacion fos
Girasoles”. ubicada en ef tramo il de la Via Circunvalacion diagonal al
Complejo Turistico Tierra Dorada los mismos que se devengaran en el

momento de {a facturacion y entrega del respectivo documento de compra
venta.

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.-

A Diciernbre 31 de 2018 y 2015 el saldo de Ctras Cuentas por Cobrar corresponde a;

. VALORES |
DESCRIPCION 3076 2015
Otras Cueritas por Cobrar 8,515 3.965
TOTAL 8,515 3,965 |

/
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Representan velores por retenciones fudiciales a la comparia, establecido por
el Jurgade de Coacliva de la Corporacion Financiera Nacional dentro oei
proceso ceactive N0.128-2015

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

Ef saido contable de Jos Aclivos por Impuestos Comientes al 21 de hiciembre de 2018
y 2015 es:

VALORES
DESCRIPCION 076 5075
Credito Tributario Renta 2 639 1.087
Creditc Tributario Ret.Fle. 2016 195 | 2.639
Anticipo Irmpuesto a la Renta -] 7414
Crédito Tribulario Ret. VA 12, 784 12,784
vAa en Compra 5 960 3133
LTOTAL 21,8578 27,058

Créditos tributarios fiscales a favor de la Compafia que sergn utilizados como
cradito trbutano y crédito fiscal en jas respectivas declaraciones mensuales
de VA y en ef pago del impuesto a la Renta de Sociedades.

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS .-

L os saldos de la cuenta Servicios y Otros Pagos Anticipados al 31 de Diciembre 2016 y

2015 cormespanden a.
' VALORES
DESCRIPCION
s 0 216 2015
Servicios y Otros Pagos Anticipados
Anticipgs Proveedores 10.197 1147
Seguros - 963
FPrestamos Empleados - 100
TOTAL { 10.197 2.211

Conforman valores eniregadios de /manera anticipada a proveedores
iocafes de aflos anieriores y del presente ejercicio econémico por bignes
y servicios adquiridas para [a actividad economica de la compa?.




INMOBILIARIA OSCAR RIVAS 5.A, INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015

11. ACTIVO DIFERIDQ.-

A Diciernbre 31 de 2016 y 2015 jos saldes de Activos Diferidos comprende ef siguiente
rubro contable, el mismo que se detalla a confinuacion:

VALORES
DESCRIPCION 7016 2095
Activo Diferido .
_.  10Otros Activos Diferidos .. 54836 54.8636.
{-) Amortizacion Acumulada (37,692} (30,031}
TOTAL 17,145 24,605

Valores de afies anteriores gue coresponden a peérdida en venta de
maquinana y gastos por infereses financieros que la administracidn delermind
amartizar en cinco aﬁos‘%




INMOBILIARIA QSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS

A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y 2015

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

A Diciembre 31 de 2016 y 2015 las Cuentas y Documentos por Pagar se detallan a
continuacion:

VALORES

DESCRIPCION 7076 5078
Cuentas y Documentos por Pagar
Proveedores
Ectwin Murillo Gilces 3,733 3732
Lubricantes "MM" 6773 8773
Angel Murilio Loor "Lubricantes LM” 597 597
Segurilantas S A. : 1.211 -
Proveedores Varios 3064 1.645
TOTAL 15,398 12,749

Vaiores pendisntes de pago de aftos anlferiores a proveedores locales, jos
mismos que se encuentran Con vencimientos mayores a 365 dias y del
presente ejercicip econémico por fa compra de bienes y ServiCios
prestados.

13. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS POR PAGAR -

E! saida a Diciernbire 31 de 2016 y 2015 de {a cuenfa Préstamos de Accionistas por
Pagar esta conformado por:

VALORES |
DESCRIPCION 2076 2615
Préstamos de Accionistes por Pagar 269,475 149,126
TOTAL 269,475 149,126

Comesponden a valores pendientes por cancelar de aflus anleriores y de/
presente ejercicic 8conémico por préstamos otorgados por el accionista
Abg. Oscar Rivas, utilizados como capital operative de la compafiia, ef
mismo que no ha generado intereses.‘f
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14. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA .-
Los impuesfos pendienies de cancelacion al Servicio de Rentas Intemas.
Diciernbre def 2016 y 2015 son los siguisntes:

' VALORES
DESCR N -
ESCRIPCIO 2016 2015
Refenciones de IVA 40 &85
Retenciones en ia Fuerls 38 +8
impuesto a lg Rerhta - 3837
TOTAL 76 4,051

al 31 de

15. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-
Representa saquelias obiigaciones (IESS y Beneficios Socisles) que Ia

empresa

proporciona a sus rabajadores a cambic de sus serviCios prestados a Dicismbre 31 de

2016 y 2015 Los cuales se detallan a continuacion:

VALORES
DESCRIPCION
2018 2015
Décimo Tercer Sueldo 206 187
Décimo Cuerto Sueigo 7,536 7.475
Vacaciones 863 863
Utilidad 15% Trabajadores - 822
Fondos de Reservas 1.022 1,022
Aportes Patronat 483 455
Aporte Personal 375 354
TOTAL 4,484 5478

18. OTROS PASIVOS CORRIENTES.-

Los saldos de la cuenta Otros Pasivos Comentes a Diciembre 31 da 2018 y 2015 esta

conformado por:
DESCRIPCION VALORES
2016 2015
Acreedores Varios 3,646 1,621
TOTAL 3,646 1,821

7
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Represenian a valores gel presente gjercicio pendientes por pagar a
terceros. Los mismos que no han generaco intereses y que son

iiquidados segun convenio establecido entre ias partes.

17. PASIVO NO CORRIENTE.-

El grupo de Pasivo No Comente presenta Ias siguisntes cuentas a Diciembre 371 de 2016

y 2015:
T VALORES
! DESCRIPCION | 7016 2615
!Pm de Accionistas por Pagar i a 243,169 243 169
| Obligaciones con Instiiciones Financierss |
ECorporacfdn Financiera Nacionaf b) 144 138 206 138
i
| Anticipo do Clientes c} !
| Gobiemo Prowncial de Manabi o1 49.400 49 400
'lCﬁen!es Urbanizacién tos Girasoles =2 62,908 52342
[TOTAL 499.616 554.049
a) Representan vaiores de aflos anlenores por conceplo de préstamos
consideradcs no comentes del accionista Abg. Oscar Rivas, cuyo valor no
ha generade intereses hasta la presente fecha.
b) Representan obligaciones financieras consideragas por la agministracion

como no cormentes con la Corporacion Financiera Nacional (CFN) a & afios
plazo con intereses del 8.18% anual, pagadern en cuofas tnimestrales.
Cabe indicar que el Juzgado de Coactiva de la Corporacion Financiera
Nacional seguia un procesc coactivo con No. 129-2015 a fa compafifa por
declararie la deuda en plazo vencide mediante resolucion No. O3-M-00120
def 03 de Octubre de 2014,

Con fecha del 06 de Diciembre del 2016 ef sefior Oscar Rivas como
ropresentante legal de la compariia INOSCAR S A. soiicita una
reestructuracitén de fa deuda gue mantiene con fa Corporacion a cinco afios
plazos, con amortizacion tnimestraies.

Mediante resolucion No. CRN-G-2017-037, de fecha 04 de Mayo de 2017,
&l comité regional de negocios de la Corporacidn Financiera Nau'c:;_

;
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o

aprugba el plan de pagos de la operacion No. 3040000616 por un valor de
USE 171.077.27, mas I1os infereses vencidos y de mora que se generen
hasta ia fecha de suscripcion del pian Oe pagos, 8 favor de fa compaitia
INMOBILIARIA OSCAR RIVAS INISCAR S.A., y con la garantia persqaal
def sefior Oscar Rivas y Maria Elena Majac Rendén.

Lin detalte del movimiento de la obiigacion financiera en mencién al 31 de
Diciembre de 20118 es el siguiente:

DETALLE VALORES

Obiigaciones con instituciones Financieras
Corporacidn Financlera Nacional

Saido Inicial .
Cargos a Pasivo en ef aflo 208, 138
Valores Pagados en &l afo {65,000)
| S
TOTAL 144,138
Anticipos de Clientes.

c-1. Comesponde a valores de afos anteriores, recibidos como anticipos
por ef Gobferno Provincial de Manahbi segiin contrato efecluade para la
eniraga de matenal pétrea en Manta y Montecnst dentro dei proceso de
smergencia No. GPM-003-2013 del 24 de Abrif del 2013, Valores que no
han podido devengarse a pesar de que la compafia cumpiis con ef contrato
efectuado. £l Gobiemo Provincial de Manabi, no procede a cumplir con el
requisitc de aprobacion de la pianila entregada por la compsiia, los
funcionarios da Ia entidad publica han indicado al gerente que las razones
del atrasa comesponden & cambios de funcionarnios en la institucion. Hasta
of érmino de nuestro informe ia compafiia no ha ipgrado regularizar con la
entidad piblica dicho valor.

c-2. Representan valores recibidos en afios anlericres y del presente
ejercicio econdmico de clientes por conceplo de anticipos para adguinr
terranos en la Urhanizacién los Girasoles respaldedos con escrifuras
publicas de prormesa de compra-venta.{
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18. CAPITAL SOCIAL.-

Conslituye el monto total del capital de la Compafiia, representado por acciones y Que
consta en la respectiva Escrifura Publica inscrita en ef Registro Mercantil,

Al 31 de Diciernbre de 2016 y 2015, of Capitsl Sociaf de la Compadia estd conformado
por 175.800.0G0 acciones ordinanas y nominativas, de USE 1.00 cada una, distribuido de

fa siguiente manera:

_Accionistas T Nacionalidad % | Valor Total USD |
Rivas Falcanss Oscar Ermesto Ecuador 99.99886 175,798.00 1
| Majao Renddn Maria Eiena Ecuador 0.00057 1.00
[Rivas Faicones Javier Roberto Ecuador 0.00057 1.00
TOTAL 100.00 175,800.@

19, APORTES ACCIONISTAS FUTURAS CAPITALIZACIONES.-

Representa a los aportes de los accionistas para ser capitalizados. Ef saldo contable al

31 de Diciembre de 2016 y 2015 es de $ 209,000.00.

20. RESERVA LEGAL -

La Loy de Compariias requiere que en las Compahias Anénimas ef 10% de la ganarncia
neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta gue represente por lo menos el
50% del capital social. Esta reserva no puede ser distnbuida a fos accionisfas, pero
puede ser utilizada para ahsorber perdidas fuluras o parz aumentos de capital

Ei saldo contable que ia Compafiia manfiene al 31 de Diciembre de 2018 y 2015

es:
VALORES
DESCRIPCION 2016 2615
Reserva Legal
Salgo ai incio de aflo 1,029 957
i*} incremento del afio - 72
Saldo al 31 de Diciembre de 2018 1,029 1,029 |

i
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21. OTRAS RESERVAS.-

Saldo contable que la Compafia mantiene al 31 de Diciembrs de 2018 y 2015, es:

VALORES
DESCRIPCION 5016 2075

Otras Reservas

Saldo al inicio de afic 1.512.87( 151287

Saldo al 31 de Diciembre de 2016 1,512.87 | 1,512.87

22. GANANCIAS ACUMULADAS..

Un desgiase del saldo contable de la cuenta Ganancias Acurpuladas a Diciembre 31 de
2016 y 2015 se detalia a confinuacion:

VALORES ___J
DESCRIPCION 2076 1F 2015

_
Ganancias Acumuladas !
Saloo af inicio del aho 94,527 Q97,487
{+) Transferencias de Resultados 649 237
(-} Ajustes en ef Afg {4,564} {3,187)
Saldo al 31 de Diciembre de 2016 - 2015 90,612 | 94,527

£ ajuste realizado a la cuenta Ganancias Acumulada es por conceplo de

absorber &f 58ld0 a pagar del anticipo de Impuesio a la Renta del sjercicio

economico 2015.

1
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23. VENTAS NETAS.-

£! saido contable de las Ventas Netas gue la Compaflia mantiene 8! 31 de Diciembre de

2016 y 2015 son:
i i VALORES
B DESCRWIPCION =576 5075
Ventas Nelas
Ventas con Tanfa 12% 19, 488.75 153,925
Ventas con Tarifa 0% 13.500.00 30,486
TOTAL 32,988.75 | 184,411

24. COSTO DE VENTA.-

El costo de venta reconacida de {a compaflis al 31 de Diciembre de 2076 se refiere a:

VALORES
DESCRIPCION 2018 T

Costo de Venla

{-) Costo de Venta {9.744) -

TOTAL

{9,744) -
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25. GASTOS OPERACIONALES.-

Un detalle de Gastos operacignales por su Naturaleza, segon libros contables

{Administracion, Ventas) y Financigros, s como se detafian a continuacion.

VALORES
B DESCRIPCION 2078 2075
.} Administracién v \ent
Sueidas y Salarios y demas Remuneraciones {45,830) {48,776)
Aports a la Segundad Social (9. 644) (9,614)
Fondos de Reserva - {314)
Beneficios Sotiales {3.997) (4,458)
Honoraros Frofesionales {6.550) (5,567)
Servicios Prestados {348) (3.311)
Alimentacion y regrigerios (48) (950)
Gastos Medicos (115} {309)
Gastos de liquidacion Empleados (8.887) -
Mantenimienio y Reparacion {13,838 (2,493)
Combustible y Lubricantes {3.367) (6,174)
Transporte {71.68G} (1,019
Suministros y Maleriales de Oficina (601) {1,089)
Ragisiro de Ia Propiedsd - (7}
Amortizaciones (7.667) {7.023)
impuastos y Contribuciones {1,105} {15 274)
Servicios Bésicos (2.934) (1,752}
Publicidad (542} -
IVA cargsdo al Gasto - (2)
Gastos Vanos {4.308) (5,702}
Depreciacion (35015) (31,748}
Gastos no Deducibles (9.777) (13,.239)
TOTAL {156,268} {158 819}
VALORES
DESCRIPCION 2016 2015
|¢<2 Ei E
Gaslos Financieros (5} (21)
Otros (Fastos Financieros (2,271) (15,446)
Intereses Financieros - {8,381)
TOTAL {2,276} (23,847}
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015

268. OTROS INGRESOS.-
Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015 la cuenta Otros Ingresos es como se detalla a

continuacion:
VALORES
DESCRPPCION 3676 0TS
Qlros Dgresos
Indemnizacion de Segura aj 40 870 -
|Qtros Ingresos 39 3735
fro TAL L 40,910 3.725 |

aj Qtros ingresas reconecidos por indemnizacion recibide de pare de la
compafiia aseguradors Seguros Alanza S A, por dafios sufndos a
consecuencia del siniestro ocurride ef dia 03 de septiembre de 2016 por dafio
a la bomba hidrdulica de la excavadora komatsu.

27. CONCILIACION TRIBUTARIA -

Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, ia determinacion del 15% Participacion de
Trabajadores, del Impuesto a fa Renta Causado y def Saido a Favor de! Contribuyente
8 Como se indica a continuacién:

e - VALORES”
DESCRIPCION — 2078 2HE
3
Pardids Carntatiie 34,397); 5,480
Afonas: - :
5% Partcipacion de Trabagadores - 822
Gatos No Dedocities Locoks Q77T 13239
|_
BASE MPCMEN E PAFA Bl IMPUESTO A LA RENTA TAREA 12% - 17.897
(PERDIDA) SUJETA A AMGITIZACION BN BERIODO SICLIENTES {84,814} -
2% BEPGESTO A LA RENTA CAUSADGC . 3,937 |
CALCULO DL WPUESTOA LA RENTA A PAGAR » SALDO & FAVOR DEI. CONTRIBUVENTE
:
| 22% MMPUESTO & LA RENTA CAUSADO . 3937
Anicipo Deterininuds Currespoinfents ol Epprcics Fiscal Cormente - a.501i
}msm.: LA RENTA CAUSADD MAVOR AL ANTICIPO DETERMNADG -
Al -
Saide def Arbcipo Poendienta de Pago - 1,087
[MFO0E:
Rotoncionas of 1a fuarde que ke realizaron’ o ol ejercicio fiscal 185 2639
Cridito Trduxano dp Alos Arderores 2639 1087
TOTAL IMPUEETD A PAGAR - -
SALGOA FAVOR DL CONTRIBUYENTE 2,334 2839




INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIERQS
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015

28. EVENTOS SUBSECUENTES.-

La admmistracidn regulara los valores registrados par conceplo de la obkgacion
financiera adquida con la Corporacion Financiera Nacional. mediante resolucion No.
CRN-G-2017-037, de fecha 04 de Mayo de 2017, donde &f comité regionai de negecios
de la Corporacidn Financiera Nacional aprueba e plan de pagos de ia operacion No.
0040000818 por urr valor de USS 171.077.27, mas los intereses vencidos y de mora
qus se generaron hasla ia fecha de suscripeion del plan de pagos.

Al 31 de Diciernbre de 2016 y a Ia fecha e la emision de esfe informe, ho se produjeron
otros eventas gue. en 13 apinidn de la administraciin de fa compahia, pudiersn tener
un efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan revelado en ios

mismos. ‘%




