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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR EL AUDITOR EXTERNO 

INDEPENDIENTE 

A los Accionistas de: 

INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR 

Acitocias Plommciera e Imtsmma - Auditorias a Cuentas 

1. Qpinión: 

Hernos auditado los estados financiaros de la COMPAÑÍA INMOBILIARIA OSCAR 

RIVAS S.A INOSCAR,, que comprenden el estado de situación financiera, el 

estado de resultado integral, el estado de cambios en el patnmomo neto y el estado 

de fiyos de efectivo por el año terminado al 31 de diciembre de 2016, así como las 

notas explicativas de los estados financieros que imcluyen un resumen de las 

políticas contables mas sigaficativas Los estados financieros terminados al 31 de 

diciembre de 2015, fueron examinados por nuestra firma aucilora, cuyo informe de 

fecha 08 Agosto de 2016 fue emitido sin salvedades 

En nuestra opinión, los estados financieros antes mdicados presentan 

razonablemente. en todos sus aspectos significativos, la situación financiera de la 

COMPAÑIA INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A INOSCAR, al 31 de diciembre de 

2016. así como sus estados de resultado integral. de cambios en el patrimonio neto 

y de flujos de efectwo correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha de 

conformidad con fas Normas internacionales de Información Financiera (NIF para 

Pymes) 

2. Fundamento de la opinión: 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas 

internacionales de Auditoría (NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo con 

dichas normas se describen más adelante en la sección responsabilidades del 

eucktor en relación con la audrtoria de los estados financieros de nuestro informe 

Somos independientes de la COMPAÑIA INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A 

INOSCAR., de conformidad con tos requerirmentos de élica aplicables a nuestra 

auditoría de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demás 

responsabilidades de ébca de conformidad con esos requerimientos, Y 
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una 

base suficiente y adecuada para nuestra oprmón 

3. Responsabilidades de la Administración en relación con los estados 

financieros: 

La admuusiración de la compañia es responsable de la preparación y presentación 

razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las normes 

internacionales de información financiera y del contral intemo que la administración 

considere necesano para permitir la preparación de estados financieros libres de 

incorrección matenal debido a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable de 

evaluar la capacidad de la compañia para continuar como empresa en 

funcionamiento revelando segun corresponda los asuntos relacionados como 

ernpresa en funcionamiento utiizando dicho pnncipio contable como base 

fundamental, excepto si la administración tene la intención de hquidar fa compañia 

0 de cesar sus operaciones 

La dirección de la compañia es responsable de supenisar el proceso de 

información financiera de ja compañia 

4. Responsabilidades del Auditor en relación con la auditoría de los estados 

financieros: 

Nuestros objetivos son obtener una segundad razonable acerca de s: tos estados 

financieros en su conjunto están libres de corrección materíal debido a fraude O 

error, y emitir un nforme de auditoría contemendo nuestra opirión Segundad 

razonable es un alto grado de segundad pero no garantza que una auditoria 

- realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría (NIA) sempre 

detecte una incorrección matenal cuando exista Las incorrecciones pueden 

deberse a fraude o error y se consideran maternales si indwidualmente o en 

conjunto, puede preverse razonablemente que influyen en las decisiones 

económicas que los usuanos tornan basándose en fos estados financieros 

Dentro del cumplimiento de nuestro trabajo y de conformidad con las normas 

intemacionales de audtona, aplicamos nuestro juicio profesional tomando en 

consideración la apiicación del escepticismo profesiona! que debe cumplir el auditor 

Obtenemos información sobre el control intemo importante para cumplir con el 

encargo de auditona con el fin de aplicar procedimientos de stditona adecuados a 
F 

Aucatarins Financiera Esterra itarms - Auctiorma a Cuentas Especiales - Aucitoreza de CONTO! Inserno Adeemistraivo, ibutaia y Comtat 
Aremoría Jordi 

Tol. a08)0063002 - ZaSTARE Cal, DOBETETIOS - OUAIA007O. Ema. marandoronrabos com
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le stuación presentada y no con la finalidad de expresar una opmión sobre la 

eficacia del contra! interno de la compañía 

Evaluamos la aplicación de las políticas contables y la razonabilidad de las 

estimaciones contables reveladas en los estados financieros presentados por la 

administración 

Evaluamos en base a la evidencia de auditona obtenida sobre si existe o no una 

incertidumbre matenal relacionada con hechos o condiciones que puedan generas 

dudas significatwas sobre la capacidad de la compañía para contnuar como 

empresa en funcionamiento situación que debemos revelar en nuestro informe de 

auditoría 

informamos a la administración de la compañía los hallazgos significatwos así como 

cualquier deficiencia importante del control intemo que identfiquemos en el 

transcurso de la auditona 

. Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios: 

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones Inbutanas exigido por el Art 

102 de la Ley de Régimen Tnbutano Interno y Ar. 279 de su Reglamento de 

Aplicación e mforme con relación a actos legales, presuntos fraudes, abusos de 

confianza, y otras irregularidades s: se llegaren a detectar en el desarrollo de 

nuestro encargo de auditona y que ha sido requendo en el Art 18, Sección Ill, del 

Reglamento sobre Audtoría Extema expedido por la Supenntenden 'a de 

Compañías, Valores y Seguros mediante resolución No SCVS-INC-ONCON-2018- 

011, publicada en el registro oficial No 879 de noviembre 11 de 2016 

correspondientes a la COMPAÑIA INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A INOSCAR,, 

por el ejercicio económico terminado el 31 de diciembre de 2016, serán emitidos por 

separado Y) 

Manta - Manabi - Ecuador. Sepbembre 05 de 2017 

a 

) y Z 

deb! , REYES No. de Registro de la Superintendencia 
A EXTERNO : de Compañias: SC-RNAE No. 626 
RUC: 1305016089001 

  salones Fimmnciera Externa a ¡nterwa Aucas a Ca  Aucitorios de Control interno, Administrar, yo 
Amesoria Juridica. 

Tel! PREJOOS1I02 - 2I1402 Col CMAIBTIDO - 0004190070, Emol Dusracaiorandiyairos.com 

 



INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Norteamérica - US$) 

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
Efectvo y Equivalentes al Efectivo 

Cuentas y Documentos por Cobrar 

(-) Provisión Cuentas incobrables 

inventaños 
Otras Cuentas por Cobrar 

Activos por impuestos Comientes 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 
Otros Activos Comentes 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

ACTIVO NO CORRIENTE 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Terrenos 
Instalaciones 

Maquinanas y Equipos 

Vehiculos 

Muebles y Enseres 

Equipos de Oficina 
Equipos de Computación y Software 

Total de Costo 
(3 Depreciación Acumulada 

TOTAL DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

ACTIVO DIFERIDO 
Otros Acbvos Diterndos 
(-) Amortzación Acumulada 

TOTAL ACTIVO DIFERIDO 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL DE ACTIVO 

695,939 

$1 

NOTAS 
Dic-31 Dic-31 

2018 2015 

3 81 566 
4 9,809 9,028 
4 (760) (662) 
5 207,715 207,715 
6 8.515 3,965 
7 21.578 27,058 
8 10,197 220 
9 208,040 208,040 

465,175 457,919 

10 
496 956 496 956 

1074 1266 
316.091 324 702 

5.500 4,000 
12,051 14332 
11.397 11,425 
5,708 11,190 

248,776 863,828 
(152,837) (137,062) 

726,706 

54,836 54,636 
(37,692) (30,031, 
17,145, 24,605 

713,083 751371 

1,178,258 1,209,290 

Las Notes Explicativas 3 a 11 son parte integrante de los Estados Financieros 
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GERENTE GENERAL 
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CONTADORA GENERAL



INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S A. INOSCAR 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 
f£Expresado en Dófares de los Estados Unidos de Norteamérica - US$) 

PASIVO 

PASIVO CORRIENTE 

Cuentas y Documentos por Pagar 

Préstamos de Accionistas por Pagar 

Obiigaciones con la Adrmamstración Tnbutana 

Obligaciones con el lESS y Empleados por Pagar 

Otros Pasivos Comentes 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 

PASIVO NO CORRIENTE 
Préstamos de Accionistas por Pagar 

Obligaciones con instituciones Financioras 

Anticipos de Clientes 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 

TOTAL DE PASIVO 

PATRIMONIO 

Captta! Soctal 

Aportes para Futuras Capitalzaciones 
Reserve Legal 

Otras Reservas 
Ganancias Acumuladas 
Perdida del Periodo 

TOTAL DE PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

NOTAS 

12 
13 

15 
16 

17 

18 

21 
22 

295,080 

112,308 
499,616 

e 

(94 39) 
383,562 

cre 

Dic-31 
2016 

15 398 
271.475 

76 
4484 
3646 

243 169 
144 138 

794,695.68 

175 800 
209 000 

1,029 
1,513 

90612 

1,178,258 

Dic-31 
2015 

12.749 
149 126 

4.051 
5,178 
1.621 

172,724 

243 169 

209 138 
101 742 
554,049 

726,773.06 

175,800 
209,000 

1029 
1,513 

94 527 
648 55 
$92,517 

1,209,2; 

Las Notas Explicativas 12 a 22 son parte integrante de jos Estados Financieros. 
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 OE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 
[Expresado en Dólares de tos Estados Unidos de Norteamérica - US$) 

  

HOTAS 
Dic-31 Dic-31 

2016 2018 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

(1) Ventas Netas 23 32,989 184 411 

(-) Costo de Venta 24 (9 744) - 

GANANCIA BRUTA 23,244 184,411 

(-) GASTOS OPERACIÓNALES 25 

Adrrunisiración y Ventas (156,269) (158,919) 

Emancieros (2,276) (23 847) 

PERDIDA EN OPERACIÓN (133,301) 1,745 

INGRESOS NO OPERACIONALES 

Otros ingresos 26 40910 3735 

PERDIDA NETA DEL PERIODO (94,391) 5,480 

(3 15% Participación Trabajadores - (822) 

Ganancia Después de Part. Trabajadores - 658 

(+) Gastos na Deducibles . - 13232 

Saldo Ganancia Gravable 2 17,897 

(; 22% impuesto a la Renta - (3,937) 

Ganancia antes de Reserva Legal . 721 

(-) Reserva Legal - To 

PERDIDA DEL PERIODO 4391 649 

Las Notas Explícativas 23 a 26 son parte integrante de los Estados Financieros. 
o di 

     

    

Abg. Oscar to Rivas Falcones ing. Eufemia Leonor Zamora Chdez 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S A. INOSCAR 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

POR EL AÑO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Norteamérica - US$) 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL MÉTODO DIRECTO 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EM) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Clases de cobros por actividades de operación 

14) Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestación de servicos 

Clases de pagos por actvidades de operación 

€) Pagos a proveedores pOr el suministra de bienes y servcros 
( ) Pagos a y por zuenta de '0s empieatos 
( + Intereses pagados 
(+ ) Otras ertragas (saboas: de efectvo 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EM) ACTIVIDADES DE INVERSION 

() adquisicones qe propiedades, plante y equipo 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 

(4) Emenciación por prestamos a largo plazo 
141.) Otras entradas (salidas) de efectreo 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) METO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
£FECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 

Dic-31 
2018 

  

(58,335) 
  

      

  

CONCILIACIÓN ENTRE LA GANANCIA (PÉRDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

GANANCIA (PÉRDIDA) ANTÉS DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO" 

(+4 ) Ajustes por gasto de depreciación y arvortización 

1+f ) Ajustes por gastos en provisiones 
¿+7 ) Otros ajustes par partidas disentas a' efecti/o 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS. 
(41=) (Incremento, disminución en cuentas por cobrar chentes 
(+2 ) (Incremento, disminución en otras cuentas por cobrar 
(+/-3 (Incremeno, dismmnacién er artcpos de preveecores 
L+7/-) (Incremento, Disminución er OnOS acbvos 

(+¿-1 Incremento (dSMIDUCÓN! es cuentas por pagar comerciales 

(== Incremento 'destrunución) er otros cuentes por pagar 
(+4 Incremento ¿dism fuesorn! en anticipos de cientes 

14,730 

402 
(782) 
5480 

(7 987) 
(4 550) 

2 650 
2025 

10 567 

FLUJOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS EM) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Las Notas Explicativas son parte integrante de jos Estados Financieros 

     

  

Abg. Oscar Efñesto Rivas Falcones ing. Eufemia Leonor Zamora Chóez 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL



INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 

IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La Compafíta UNA VIDA FELIZ S.A. VIDA FELIZ, fue constituida en la ciudad de San 

Pablo de Manta, provincia de Manabí. República del Ecuador, mediante Escritura Pública 

celebrada en la Notaría Púbica Cuarta del cantón Manta el 20 de Diciembre del 2001, e 

inscrita en el Registro Mercantil de la misma ciudad mediante registro No 139 y repertorio 

general tomo No 182 el 04 de Marzo del 2002 para dar cumplimiento a la Resolución No 

02-P-DIC-00014 de la Supenntendancia de Compañías Postenormente en la cudad de 

Manta, provincia de Manabi, República del Ecuador y con Escntura Pública celebrada el 

14 de Jumo dal 2006 ante la Notaría Primera del Cantón Manta se procede al cambio de 

denominación de la Compañía “UNA VIDA FELIZ S.A. VIDA FELIZ” a INMOBILIARIA 

OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR”, e inscnta en el Registro Mercantil de la rmsma ciudad 

mediante registro No 614 y repertono general tono No 2 346 el 27 de Septiembre del 

2006 para dar cumplimento a la Resolución No  06-P-DIC-0000362 de la 

Supenntendencia de Compañías. Valores y Seguros Además cuenta con expediente 

No.34764 

El Representante Legal de la Compañía es el Sr Rivas Felcones Oscar Emesta, con un 

período de duración de 4 años, contados a partir del 21 de Mayo del 2015, fecha en que 

fue insento su nombramiento en el Registro Mercantil del Cantón Manta 

Su domicilio pnncipal se encuentra ubicado en el cantón Manta, Parroquia Tarqui calle 

115 Avenida 108, Referencra Ubicación a una cuadra de Placa Centro Macisa Cuenta 

con número de regístro Único de contribuyente 1391717776001 

La compañía se dedica a la explotación de matenal pétreo, asesoramento empresanal 

en matena de gestión, compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles, 

construcciones de vimendas y edificios 

2. BASE PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 

POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS. 

a. Preparación de los Estados Financieros.- 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas 

internacionales de Contabilidad (NIC), fas Normas Internacionales de names) 

s
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 
  

Financiera (MF), la Ley de Compañias promulgada por la Supenntendencia de 

Compañías, además por las disposiciones establecidas en la Ley de Regimen 

Tributano intemo y su Regtamento de Apiicación a la Ley. 

Las cifras presentadas por la compañía se encuentran en dólares de los Estados 

Unidos de Aménca, moneda adoptada por la República del Ecuador en el año 2000 y 

en idioma castellano 

El sistema contable aciual que posee la compañía cumple con todos los requisitos de 

la ley de propiedad intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento vigente 

b. Efectivo y Equiralentes al Efectivo.- 

El efectivo comprende tanto el efectivo como los depósitos bancanos a la vista 

Los equivalentes al efectivo Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas 

inversiones a corto plazo de gran fiquidaz, que son fácimente convertibles en importes 

determinados de efecbvo, estando sujetos a un nesgo poca significativo de cambios 

en su valor 

ce. Cuentas por Cobrar.- 

Las Cuentas por Cobrar concedidas se presentan a su valor pnncipal pendiente de 

cobro y son reconocidas cuando la compañía ha cumplido con le entrega del bien o 

servicio y ha procedido a la coresponthente facturación 

d. inventarlos.- 

La compañía revelará la siguiente información 

- Las políticas contables adoptadas para la medición de los inventanos, 

incluyendo la fórmula de costo utlizada 

- El importe en libros total de los mventanos y el importe en líbros en 

clasificaciones apropiadas para la compañia. 

-  Elimporte de los inventanos como gasto durante el período A 
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e. Propiedades, Planta y Equipo.- 

Las Propiedades, Planta y Equipo están registrados al costo, y presentan la debida 

depreciación acumulada, las renovaciones y mejoras son contabilizadas como un 

costo adicional de las Propiedades, Planta y Equipo, únicamente cuando pueden ser 

medidas confiablemente y se demuestre que los desembalsos resultarán en beneficios 

económicos futuros por el uso del activo, mientras que los desembolsos pera 

mantenimiento y reparación se afectan a los resultados del ejercicio en que se incurren 

La depreciación anual se reconoce como gasta El costo y la depreciación acumulada 

de los activos fijos retirados o vendidos se elimman de las cuentas respectivas, y la 

utilidad o pérdida resultante se afecta a los resultados del ejercicio en que se produce 

f. Provisiones.- 

Para cada tipo de provisión la compañía revelará lo siguiente 

- Una concilación que muestre. 

¿  Elimporte en libros al pnncipio y al final del periodo. 

” Las adiciones realizadas durante el período, muluyendo los ajustes 

procedentes de los cambios en ta medición del importe descontado 

m  Losamportes cargados contra ta provisión durarte el período, 

fr  Losimportes no utlizados reverixios en el período. 

y. Reconocimiento de Ingresos.- 

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la vente 

de bienes en el curso ordmano de las actividades de la compañía El ingreso se 

expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos 

La compañía actualmente reconoce ingresos por las ventas de matenal pétreo, bienes 

inmuebles y obras civiles en el sector pnvado o público 

h. Reconocimiento de Gastos... 

Los gastos son aquellos que surgen en la actividad orhnana de la compañía Los 

gastos admunstrativos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de
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acuerdo a la base de acumulación o devengo del bien y serlcio y son cargados e la 

cuenta de resultados 

í. Impuesto a la Renta.- 

Comprende el impuesto comente por pagar sobre los ingresos gravables del año, 

según disposiciones legales inbutaras establecidas 

j. Uso de Estimaciones.- 

La preparación de los presentes estados financieros de acuerdo NIIF para pymes, 

requieren que se utlicen ciertos estmados contables y establezca algunos supuestos 

inherentes a la actividad económica de la compañía, con el objeto de deñmr la 

valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 

financieros y su apiicación en la políticas contables de la compañía Las estimaciones 

y supuestos utilizados están basados en el mejor conocimiento por parte de la gerencia 

de los hechos actuales, sín embargo, los resultados finales podrían vanar en relación 

con tos estimados originales debido a fa ocurrencia de eventos futuros )
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

_A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 

Al 31 de Diciembre 2016 y 2015 los saldos de la cuenta efechvo y equivalente al efectivo 

son como se detalla a continuación 

  

  

  

        

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2076 2015 

Bancos 
Banco Internancional Cta 7000044307 13 13 
BanEcuador Cía Ah 4006883200 68 553 

TOTAL o 81 566     

Fondos de iiquidez que la compañia mantiene en instituciones bancanas de 

la localidad, destnadas para cubrir sus obhgacrones económices de manera 

inmediata y de carácter obhigatono 

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR - PROVISIÓN CUENTAS 

INCOBRABLES.- 

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de Diciembre 2016 y 2015 corresponde a 

  

  

  

    

VALORES DESCRIPCIÓN 2016 2015 

Cuentas por Cobrar Chentes a 9,809 9,028 

(-) Provisión Cuentas incobrables |bj (760) (662) 

TOTAL 9,049 8,366         
  

a) Valores exigibles de cobro correspondiente al año 2015 y del ejercicio 

auditado a chentes locales onginado por las ventas de matenal pétreo 

b) El Articulo 10 líteral 11 de la Ley de Régimen Tnbutano Interno indica 

Las provisiones para créditos incobrables onginados en operaciones 

del giro ordinano del negocio, efectuadas en cada ejercicro impositivo 

deben realizarse a razón del 1% anual sobre los créditos comerciales 

concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren pendientes de 

recaudación al crerre del mismo, Sin que la provisión acumulada pueda 

f 
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9. OTROS ACTIVOS CORRIENTES.- 

A! 31 de Diciembre 2016 y 2015 Otros Actos Conientes corresponde a. 
  

  

    

VALORES | DESCRIPCIÓN 208 | 
Í 

Otros Activos Corrientes ' 
Proyecto Urbanización los Girasoles 139,503 139 503 | 
Proyecto la Gantera 68 536 68 536 | 

TOTAL 208,040 208,040 |       
Valores que constituyeron costos y gastos efectuados en años anteriores 

en el proyecto de la Urbaruzación los Girasoles y la Cantera, según la 

administración estos valores serán devengados a resultados en el 

momento que se efectué la venta de tos terrenos de fa urbanización y que 

se genere ingresos operacionales en la cantera En el ejercicio auditado 

no se reconoce valores a resaltados por estos conceptos ya que !a 

compañía no estuvo totalmente operativa 

10, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compañía INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. 

INOSCAR, han sido valonzados al costo de adquisición y sus depreciaciones 

determmados en base al método de línea recta, de acuerdo a la vida uti de los bienes 

y a las Normas de Contabiidad vigentes 

Las depreciaciones se registran con cargo a gastos operacionales del año, uthizando 

las tasas estimadas y estipuladas en la Ley de Régimen Tnbutano interno. Los 

porcentajes que se aplican constan en el siguiente cuadro de Propiedades, Planta y 

Equipos. 

Por medio de comunicación enviada con fecha 01 de enero de 2016 por el gerente 

general de la compañía INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S A Ab Oscar Rivas Falcones 

se procede a dar de baja contablemente a ciertos equipos de computación una 

maquinana, equipos de oficina y muebles y enseres por haber terminado su vida útil, 

encontrarse depreciados en su totalidad y de no existr fisicamenté 

La empresa mantene al 31 de Diciembre de 2016 y 2015 para el cumphimiento de su 

actividad, las siguientes Propiedades, Planta y Equipo / z



 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

$£6'569 
lezzs) 

fag9'ez) 
99L'0ZL 

O
C
I
O
 

A 
VINWIH 

S
I
O
V
E
T
I
O
U
A
 
TULOL 

(268751) 
10y'BL 

(92198) 
90 

Er) 
VOVINWNIV 

NOPVID3HA3O 
(>) 

(09 
E) 

009'6 
(2414) 

(ego 
el 

SRMYOS 
Á UOIDEmaMO) 

ep 
sodmbz 

tunoy 
upenaldeg 

(-) 
(622 p) 

os 
(800 

4) 
(£9€ 

€) 
euogo 

ap 
sodinbz 

wnoy 
uonenaldeg 

(-) 
(619 

9) 
1822 

(268) 
12062) 

Selósuz 
Á sejgenjy 

tunoy 
upivenardag 

(+) 
tetb) 

L90z 
(tr) 

(296 
Z) 

SOMOUSA 
LInoy 

vooBrerdag 
(+) 

(840'L€1) 
2198 

(609 
12) 

t
o
g
o
 

14) 
sodib3 

A SeuBinbey 
tunoy 

1poeneldag 
(-) 

(£66) 
Z6L 

(201) 
(80'1) 

SOUOEJeISu) 
tunoy 

ioeraldag 
(-1 

942'2y8 
(E29'02) 

1299 
S22'198 

3Y4018N5 

te 
8028 

(6£r'9) 
- 

soil 
BIEMYOS 

Á UOneIndiJO) 
ep 

sodnby| 
o 

26€ 
£l 

(094) 
2
 

sube 
eunyo 

ep 
sodinby 

ol 
45031 

(182 2) 
- 

ZE€ 
bl 

S9/9SUZ 
Á S9/Q8MA 

oz 
008's 

(000'») 
00s 

Ss 
000 

SOMIUSA 
0L 

160918 
(219'9) 

- 
2O£ 

»ZE 
SO0Mb3 

Á SEUBUInbeJA| 
plot 

(261) 
99z 4 

SOUONEeJeJsul| 
STTavITINdza| 

996 96» 
- 

- 
99696 

soUBUaL 
S
F
T
A
V
I
O
T
U
A
T
O
 

ON 
01303] 

'DIVATO 
DELAS 

SUTINE 
% 

ja opJes 
sefeg 

dd 
Jo opyeS 

tpjoduoseg 
    

  
    
 
 

($SN 
- RILPLIBSUON 

SP 
SOPIUN) 

SOPUS] 
SO) 

SP 
Sale/9Q 

US 
Opeserdxz) 

 
 

  
N
E
T
 

EE 
C
T
E
 
E
N
S
 

OdINDA 
A 

VLNVT1H 
S
I
O
V
A
T
M
A
O
 

SA 
30 

O
L
N
I
I
M
I
A
O
 

Y
V
I
S
O
N
I
 
"WS 

SVAIN 
Y
V
I
S
O
 
VISVINSONINI 

 
 

  
 



INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y 2015 

exceder del 10% de la cartera total El desglose de la provisión para 

cuentas incobrables es el siguiente 

  

  

    

DESCRIPCIÓN VALORES 

¡(-) Provisión para Cuentas incobrables 

Saldo al 01 de Enero de 2016 (662) 

Provisión para Cuentas incobrables (98) 

Saldo al 31 de Diciembre de 2016 (760)     
  

5.  INVENTARIOS.- 

El saldo al 31 de Diciembre de 2016 y 2015 de la cuenta Inventanos es coma sigue 

  

  

  

  
    

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2016 2015 

inventarios 
Urbanizacion Los Girasoles 207.715 207,715 

4 
TOTAL E 207,715 207,715     
  

Representan Valores que corresponden a terrenos de propiedad de la 

compañía disporubles para la venta en el proyecto “Urbanización los 

Girasoles”, ubicada en el tramo lll de la Vía Circunvalación diagonal al 

Complejo Turistico Tierra Dorada los mismos que se devengarán en el 

momento de la facturación y entrega del respectivo documento de compra 

venta 

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.- 

A Diciembre 31 de 2018 y 2015 el saldo de Otras Cuentas por Cobrar corresponde a 

  

  

    

VALORES DESCRIPCIÓN ——2016 2015 71 

Otras Cuentas por Cobrar 8,515 3 965 

TOTAL 8,515 3,985 |       
  

1 
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Representan velores por retenciones judiciales a fa compañia, establecido por 

el Juzgado de Coactiva de la Corporación Financiera Nacional dentro des 

proceso coactvo Na 129-2015 

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- 

El saldo contable de los Activos por Impuestos Comentes al 31 de Diciembre de 2018 

y 2015es 

  

  

  
  

        

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2016 3015 

Credito Tnbuteno Renta 2639 1,087 
Creuito Tributario Ret.Fte. 2016 195| 2.639 
¡Anticipo impuesto a la Renta - 1 7,414 

Crécito Tributaro Ret ¡VA 12.784 | 12784 
¡VA en Compra 5,960 i 3133 

TOTAL 21,578 | 27,058 
  

Créditos inbutanos fiscales a favor de ta Compañia que serán ublizados como 

crédito tributano y crédito fiscal en las respectwas declaraciones mensuales 

de IVA y en el pago del Impuesto a la Renta de Sociedades 

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.- 

Los saldos de la cuenta Servicios y Otros Pagos Anticipados al 31 de Diciembre 2016 y 

  

  

  

  
    

2015 corresponden a 

VALORES DESCRIPCIÓN 2016 7015 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 
¡Anticipos Proveedores 10197 1147 
Seguros - 963 
Prestamos Empleados - 100 

TOTAL, 10.197 2201]         
Conforman valores entregados de manera antaipada a proveedores 

focales de años antenores y del presente ejercicio económico por bienes 

y servicios adquiridas para la actividad económica de la 4 
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11. ACTIVO DIFERIDO.- 

A Diciembre 31 de 2016 y 2015 los saldos de Actos Diferidos comprende el siguiente 

rubro contable, el mismo que se detalla a continuación 

  

  

  

        

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2016 2015 

¡Activo Diferido 
_ Otros Actvos Diferidos 54,336. 54,636 

(-) Amortización Acumulada (37,692) (30 031) 

TOTAL 17,145 24,605   
  

Valores de años antenores que corresponden a perdida en venta de 

maquinana y gastos por intereses financieros que la administración determinó 

amortizar en cinco =) 
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A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 
  

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- 

A Diciembre 31 de 2016 y 2015 las Cuentas y Documentos por Pagar se detallan a 

continuación 

  

  

  

  
    

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2076 2015 

Cuentas y Documentos por Pagar 

Proveedores 
¡Ecven Murio Gilces 3,733 3733 
Lubncaentes "MM" 6.773 6.773 
¡Angel Muntlo Loor "Lubncantes LM" 597 597 

Seguntiantas S A 1.211 - 

Proveedores Vanos 3 084 1645 

TOTAL 15,398 | 12,749       

Valores pendientes de pago de años antenores a proveedores locales, Jos 

mismos que se encuentran con vencimientos mayores a 365 días y del 

presente ejerciao económico por la compra de bienes y Servicios 

prestados 

13. PRÉSTAMOS DE ACCIONISTAS POR PAGAR.- 

El salda a Diciembre 31 de 2016 y 2015 de la cuenta Préstamos de Accionistas por 

  

  

  

  

Pagar está conformado por 

VALORES ! 
DESCRIPCIÓN 2016 3015 | 

1 

Préstamos de Accionistas por Pagar 269.475 149,126 

TOTAL 269,475 149,126           

Corresponden a valores pendientes por cancelar de años antenores y del 

presente ejercicio económico por préstamos otorgados por el accionista 

Abg Oscar Rivas, utilizados como capital operativo de la compañía, el 

mismo que no ha generado intereses 4 
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14. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA.- 

Los impuestos pendientes de cancelación al Servicio de Rentas intemas al 31 de 

Diciembre del 2018 y 2015 son los siguientes 
  

  

  

VALORES 
DESCRI IN q A 
ESCRIPCIÓN 2016 2015 

Retenciones de IVA 40 65 
¡Retenciones en la Fuente 36 +3 
denpuesto a la Renta - 3,937 

TOTAL 76 4,051             
15. OBLIGACIONES CON EL ¡ESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.- 

Representa aquellas obligaciones (¡ESS y Beneficios Sociales) que la empresa 

proporciona a sus trabajadores a cambio de sus servicios prestados a Diciembre 31 de 

2016 y 2015 Los cuales se detallan a contnuación 

  

  

  

      

VALORES 
DESCRIPCIÓN 

2016 2015 

Décimo Tercer Sueldo 206 187 
Décimo Cuarto Sueldo 1,536 1,475 
Vacaciones 863 863 
Utilidad 15% Trabajadores - 822 

Fondos de Reservas 1.022 |. 1,022 

¡Aportes Patronal 483 485 
¡Aparte Personal 375 354 

TOTAL 4,484 5,178         

16. OTROS PASIVOS CORRIENTES.- 

Los saldos de la cuenta Otros Pasivos Comentes a Diciembre 31 de 2018 y 2015 está 

conformado por: 
  

  

  

  

DESCRIPCIÓN VALORES 
2016 2015 

Acreedores Vanos 3,646 1,621 

TOTAL 3,646 1,621           

4 
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Representan a valores del presente ejercicio pendientes por pagar a 

terceros Los mismos Que no han generado intereses y que son 

hiquidados segun convenio establecido entre las partes 

17. PASIVO NO CORRIENTE.- 

El grupo de Pasivo No Comente presenta las siguientes cuentas a Diciembre 31 de 2016 

y 2015. 

— VALORES | 
| DESCRIPCIÓN TL 018 

[Préstamos de Accionistas por Pagar a) 243 169 243 169 

¡Obiigaciones con Instituciones Financieras ¿ 
Corporación Financiera Nacional b) 144 138 209 138 

1 

Anteipo de Clientes e 
¡Gobiemo Provincial de Manabí et 49 400! 49 400 
|Chentes Urbanización tos Girasoles o2 62 908 | $2 342 

[TOTAL z 499.618 554,049 

  

  

  

  
    
  

a) Representan valores de años antenores por concepto de préstamos 

considerados no comentes del accionista Abg Oscar Rivas cuyo valor no 

ha generado mtereses hasta la presente fecha 

b) Representan obligaciones financieras consideradas por la administración 

como no comentes con la Corporación Financiera Nacional (CFN) a 6 años 

plazo con intereses del 9 18% anual, pagadero en cuotas trimestrales 

Cabe indicar que el Juzgado de Coactrva de la Corporación Financiera 

Nacional seguía un proceso cosctivo con Na. 129-2015 a la compañía por 

declararle la deuda en plazo vencido mediante resolución No 0S-M-00120 

del 03 de Octubre de 2014 

Con fecha del 06 de Diciembre del 2016 el señor Oscar Rivas como 

representante legal de la compañía INOSCAR SA. sohcita una 

reestructuración de fa deuda que manbene con fa Corporación a cinco años 

plazos, con amortización tnmestrales 

Mediante resolución No CRN-G-2017-037, de fecha 04 de Mayo de 2017 

el comité regional de negocios de la Corporación Financiera oz 

1
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e 

aprueba el plan de pagos de la operación No 0040000616 por un valor de 

USI 171 077 27, más los intereses vencidos y de mora que se generen 

hasta la fecha de suscripción del plan de pagos, a favor de la compañía 

INMOBILIARIA OSCAR RIVAS INISCAR SA. y con la garantía personal 

del señor Oscar Rivas y Maria Elena Majao Rendón. 

Un detalle del movimiento de la obhigación financiera en mención al 31 de 

Diciembre de 2016 es el siguiente 

  

DETALLE VALORES | 

Obligaciones con fistituciones Financieras 
Corporación Financiera Nacional. 
Salido inicial - 

Cargos a Pasivo en el año 209, 138 
Valores Pagados en el año (65,000) 

        E—— TOTAL 144,138 
  

Anticipos de Clientes. 

e-1. Corresponde a valores de años antenores, recibidos como anticipos 

por el Gobierno Provincial de Manabi según contrato efectuado para la 

entrega de matenal pétreo en Manta y Montecnst dentro del proceso de 

emergencia No. GPM-003-2013 del 24 de Abní del 2013 Valores que no 

han podido devengarse a pesar de que la compañia cumplió con el contrato 

efectuado El Gobiemo Provincial de Manabi, no procede a cumplir con el 

requisito de aprobación de la planilla entregada por la compañia, los 

funcionanos de la entidad pública han indicado al gerente que las razones 

del atraso corresponden a cambios de funcionanos en la institución Hasta 

el término de nuestro informe la compañía no ha logrado regulanzar con la 

entidad pública dicho valor 

e-2. Representan valores recibidos en años anteríores y del presente 

ejercicio económico de chentes por concepto de anticipos para adquirir 

terrenos en la Urbanización los Girasoles respaldados con escrturas 

públicas de promesa de e)
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18. CAPITAL SOCIAL.- 

Constituye el monto total del capital de la Compañía, representado pos acciones y que 

conste en la respectiva Escntura Pública inscrita en el Registro Mercantil 

AÍ 31 de Diciembre de 2016 y 2015, el Capital Social de la Compañía está conformado 

por 175.800 00 acciones ordinanas y nominativas. de US$ 1 00 cada una, distribuido de 

la siguiente manera. 

  

  

    

! __ Accionistas - Nacionalidad % Valor Total USD_| 

¿Rivas Falcones Oscar Ernesto 1 Ecuador 99 99886 175,798 00 | 
!Majao Rendón María Elena Ecuador 000057 100 

¡Rivas Falcones Javier Roberto Ecuador 000057 100 

LTOTAL 100.00 175,800.00 |     

39, APORTES ACCIONISTAS FUTURAS CAPITALIZACIONES.- 

Representa a los aportes de los acciomstas para ser capitalizados. El saldo contable al 

31 de Diciembre de 2016 y 2015 es de $ 209,000 90 

20. RESERVA LEGAL... 

La Ley de Compañias requiere que en las Compañias Anónimas el 10% de la ganaricia 

neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta gue represente por lo menos ej 

50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero 

puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras O para aumentos de caprtal 

El saldo contable que la Compañía mantiene al 31 de Diciembre de 2018 y 2015 

  

  

  

      

es 

VALORES DESCRIPCIÓN 2016 2015 

Reserva Lagal 

Saldo al inicio de año 1,029 957 

(+) incremento del año - 72 

Saldo al 31 de Diciembre de 2016 3.029 1,029     
  

1
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y 2015 

21. OTRAS RESERVAS.- 

Saldo contable que la Compañía mantene al 31 de Diciembra de 2016 y 2015 es 

  

  

  

        

VALORES DESCRIPCIÓN 3016 2015 

Otras Reservas 

Saldo al micro de año 1,512 87 1.512 87 

Saluo al 31 de Diciembre de 2016|  1,512.87| 1,512.87]   
  

22. GANANCIAS ACUMULADAS..- 

Un desglose del saldo contable de la cuenta Ganancias Acumuladas a Diciembre 31 de 

2016 y 2015 se detalla a continuación 

  

  

    

r 
[VALORES 1] | DESCRIPCIÓN z0r6 | 2015 

+ 

Ganancias Acumuladas i 
Salvo al inicio del año 94,527 97,487 

(+) Transferencias de Resultados 649 237 

(3 Ajustes en el Año (4,564) (3,197) 

Saldo al 31 de Diciembre de 2016 - 2015 90,612 94,527     
  

El ajuste reahzado a la cuenta Ganancias Acumulada es por concepto de 

absorber el saldo a pagar del anticipo de impuesto a la Renta del ejercicio 

económico 2015 ]
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 
  

23. VENTAS NETAS.- 

El saldo contable de las Ventas Netas que la Compañía mantene el 31 de Diciembre de 

2016 y 2015 son: 

  

  

  

    

a VALORES 
o DESCRIPCIÓN 2016 2015 

Wentas Metas 
Ventas con Tanta 12% 19,488 TS 153,925 

Ventas con Tarifa 0% 13,500.00 30,486 

[TOTAL - 32,988.75 184,411       

24. COSTO DE VENTA.- 

El costo de venta reconocida de la compañía al 31 de Diciembre de 2016 se refere a. 

  

  

  

  

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2016 2015 

Costo de Venta 
(-) Costo de Venta (9,744) - 

TOTAL (9,744) -           

 



INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 
  

25. GASTOS OPERACIONALES.- 

Un detalle de Gestos aperacionales por su Naturaleza según libros contables 

(Administración, Ventas) y Financieros, es como se detallan a continuación 

  

  

  

  

  

  

  

  

    

VALORES DESCRIPCIÓN 2016 2015 

) Administració , 

Sueldos y Salanos y demás Remuneraciones (45,830) (48,776) 

¡Aporte a la Segundad Social (9 644) (9,614) 
Fondos de Reserva - (314) 
Beneñcias Sociales (3,997) (4,458) 
Honoranos Profesionales (6.550) (5,567) 
Servicios Prestados (34€) (3,311) 

¡Alimentacion y regrigenjos (48) (950) 

Gastos Medicos (115) (309) 

Gastos de liquidacion Empleados (8.887) - 
Mantenimiento y Reparación (13,838) (2,493) 

Combustible y Lubricantes (3,391) (6,174) 

Transporte (1.680) (1019) 

Suministros y Materiales de Oficna (601) (1,089) 

Regstro de la Propiedad - (7) 
¡Amortizaciones (7,661) (7,029) 
impuestos y Contribuciones (1.105) (15,274) 
Servicios Básicos (2,934 (1,752) 
Publicidad (542) - 

IVA cargado al Gasto - (2) 

Gastos Varios (4 309) (5,702) 

Depreciación (35.015) (31,748) 
Gastos no Deducibles (9 777) (13,239) 

TOTAL (156,269) ' (158,819) 

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2016 2015 

£) Einancieros 
Gastos Fmancieros (5) (21) 
Otros Gastos Financieros (2,271) (15,446) 

Intereses Financieros - (8,381) 

TOTAL (2,276) (23,847).       
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 
  

26. OTROS INGRESOS.- 

Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015 la cuenta Otros Ingresos es como se detalla a 

  

  

  

    
      

continuación” 

DESCRIPCIÓN 5 UALORES— == 

Indemnización de Segura a | 40 870 - 
Otros Ingresos ; 39 3735 

[rorar Í 40.210 3.735 |     

aj Otros ingresos reconocidos por indemnización recibida de parte de la 

compañra aseguradora Seguros Altanza SA por daños sufndos a 

consecuencia del simestro ocumdo el día 03 de septiembre de 2016 por daño 

a la bomba hidráulica de la excavadora komatsu 

27. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA.- 

AÍ 31 de Diciembre de 2016 y 2015, la determinacion del 15% Participación de 

Trabajadores, del Impuesto a ta Renta Causado y del Saldo a Favor de Contnbuyente 

es como se indica a continuación 
  

DESCRIPCIÓN 
  

  

  

  

    

      
  

  

    
  

¡Perdida Cartalsia 

¡lena - 
15% Partcipacan do Trabajadores 822 

Més. 
¡Gaxtos No Deducbles Locales 9,777 13,239 

1 
— t 
¡BASE IMPONIALE PARA El MPUESTOA LA RENTA TARIA 22% - 17897, 

[PERDIDA] SUJETA A AMORTIZACIÓN EN SERIODO ESGUENTES. 64519! - 
ZP MIPUESTO A LA RENTA CAUSADO - 3597 

CALCULO DEL MOUESTOA LA RENTA A PARAR SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 
— j 

[22% MIPUESTO A LA RÉMTA CAUSADO | 3,937) 

"Heros. 
“Anticipo Determnardo Corresporente al Ejercacin Fiscal Comente - 8501 

¡IMPUESTOA TA REMTA CAUSADO MAVOR AL ANTICIPO DETERMINADO - - 

[añós. 
[Saldo del Anticipo Pandente de Pago - 1 087| 

[menos- 
[Retencionos en la fuerte que le roalzaroiren el ejercicio fiscal 195 2699 
¡Crbalto Tributario ul Años Artetiores 25% 1087 

[TOTAL MPLEBTO A PAGAR 7 1 - 7 
[SALGO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE, [ EX] 2.638         
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 
  

28. EVENTOS SUBSECUENTES.- 

La admmistración regulara los valores registrados por concepto de la obligación 

financiera adquinda con la Corporación Financiera Nacional mediante resolución No 

CRN-G-2017-037 de fecha 04 de Mayo de 2017, donde ej comité regional de negocios 

de la Corporación Financiera Nacional aprueba el plan de pagos de la operación No. 

0040000616 por un valor de US$ 171 077 27, más los mtereses vencidos y de more 

que se generaron hasta la fecha de suscnpción del plan de pagos 

A( 31 de Diciembre de 2016 y a la techa de la emisión de este informe no se produjeron 

otros eventos que en la opinión de la administración de la compañia pudieran tener 

un efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan revelado en los 

MISMOS 4


