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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Manta, 01 de Junio del 2015

A los Accionistas de:
INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

He auditado los Estados Financieros de la Comparfiia INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A
INOSCAR, al 31 de Diciembre del 2014, que comprenden el Estado de Situacién
Financiera, el Estado de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de
Efectivo por el afio terminado a esta fecha, asi como un resumen de politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros.

Estos Estados Financieros son de responsabilidad de la Administracion de la Compafiia,
de conformidad con las Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC), las Normmas
Ir;ternaciona!es de Informacion Financiera (NIIF), la Ley de Compafiias promulgada por la
Superintendencia de Compafiias, ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de
Reégimen Tnbutario Interno y su Reglamento de Aplicacion a la Ley, y por el control interno
que la Administracion determine para permitir la preparacion de Estados Financieros que
estén libres de errores materiales, tanto por fraude como por error.

Responsabilidad del Auditor.

Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre estos Estados Financieros basado en /a
Auditoria realizada. La Auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales
de Auditoria. Estas normas exigen que cumplamos los requerimientos de ética, asi como
que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable
sobre si los Estados Financieros no contienen errores importantes}{
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Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evidencias de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los Estados Financieros
Incluye también la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la administracion.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obfenido proporciona una base
suficiente y adecuada para emitir mi opinién de auditoria a los Estados Financieros.

Opinién.

En mi opinién, los Estados Financieros atriba mencionados presentan razonablemente en
fodos los aspectos importantes, la situacién financiera de la Comparfila INMOBILIARIA
OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR, al 31 de Diciembre del 2014, y los resuffados de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado a la fecha, de conformidad con

las Nomas Internacionales de Contabilidad (NIC), de acuerdo a lo descrito en la Nota No.
2 literal a) de los Estados Financieros. 4

ﬂg{ o 1 /T

1y " F y 3 L

ECON| M RY }Mt): IA REYES No. de Registro de la Superintendencia
AUDITOR EXTERNO de Compafiias: SC-RNAE No. 626

RUC: 1305016089001

Auditorias Financierss Externss e Internas - Auditorfes de Aegimenes Especisies (CAE)
Adrministracidn - Tributor y Cantabilidsd - Proysctos pars «f Sector Publice y Privado

Feltfomo: 052-381-261 052-382-463 Colular GHH41 0T | A8 Cunail- msssnditore slyabes oo



INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Expresado en Déblares Americanos)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Cuentas y Documentos por Cobrar
(-) Provisién Cuentas Incobrables
Inventarios

Oftras Cuentas por Cobrar

Activas por Impuestos Comentes
Servicios y Otros Pagos Anficipados
Otros Activos Corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Terrenos

Instalaciones

Maquinarnias y Equipos

Vehiculos

Muebles y Enseres

Equipos de Oficina

Equipos de Computacién y Software
Total de Costo

(-) Depreciacién Acumulada

TOTAL DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
ACTIVO DIFERIDO
Otros Activos Diferidos

{-) Amortizacion Acumulada
TOTAL ACTIVO DIFERIDO

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE ACTIVO

NOTAS

0O NSO

10

Dic-31 Dic-31
2014 2013
75,18 1.301,29
193,06 30.695,89
(571,54) (571,54)
207.714. 51 -
61.679,07 61.529,07
30.903,88 36.238,05
7.119,42 860,82
176.213,02 295.750,84
483.326,60 425.804,42
955.694,91 955.694,91
1.266,04 1.266,04
324.702,20 324.702,20
4.000,00 4.000,00
10.132,45 8.145,93
3.835,76 3.835,76
9.258,58 7.876,32
1.308.889,94 1.305.521,16
(105.314,39) {71.865,16)
1.203.575,55 1.233.656,00
38.557,40 38.557,40
(23.007,99) (15.346,60)
15.549,41 23.210,80
1.219.124,96 1.256.866,80
1.702.451,56

Las Notas Explicativas son parte integrante de fos Estados Financieros.
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Abg. Oscar Ernesto Rivas Falcones
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Ing. Eufemia Leonor Zamora Chéez

CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Expresado en Délares Americanos)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y Documentos por Pagar

Préstamos de Accionistas por Pagar
Obligaciones con Instituciones Financieras
Obligaciones con la Administracion Tributaria
Obligaciones con el IESS y Empleados por Pagar
Anticipos de Clientes

Ofras Cuentas por Pagar

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

Préstamos de Accionistas por Pagar
Obligaciones con Instituciones Financieras
Anticipos de Clientes

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE PASIVO

PATRIMONIO

Capital Social

Aportes para Futuras Capitalizaciones
Reserva Legal

Otras Reservas

Ganancias Acumuladas

Ganancia Neta del Periodo

TOTAL DE PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS

11
12

13
14
15

16

18
19
20
21
22

Dic-31 Dic-31
2014 2013
24.639,00 93.416,49
121.719,29 121.433,71
- 77.586,53
4.206,83 7.490,33
5.961,28 13.199 57
74.812,88 -

- 7.956,91
231.339,28 321.083,54
701.908,29 717.894,91
284.210,53 236.842,12

- 53.800,40
986.118,82 1.008.537,43

1.217.458,10 1.329.620,97
175.800,00 40.800,00
209.000,00 209.000,00
956,76 930,40
1.512,87 1.512,87
97.486,58 92.433,34
237.25 8.373,63
484.993,46 353.050,24

1.702.451,56

Las Notas Explicativas son parte integrante de jos Estados Financieros.
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Abg. Oscar Ernesto Rivas Falcones
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en D6lares Americanos)

NOTAS
Dic-31 Dic-31
2014 2013

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

(¥) Ventas Netas 23 183.191,02 245.109,51
GANANCIA BRUTA =-183.191,02 245.109,51
(-) GASTOS OPERACIONALES 24
Administracién y Ventas (163.282,10) (178.762,74)
Financieros (14.908,92) (52.498,14)
GANANCIA EN OPERACION 5.000,00 13.847,63
INGRESOS NO OPERACIONALES

Otros Ingresos - 1.111,671
GANANCIA ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 5.000,00 14.959,24
(-) 15% Participacion Trabajadores 25 (750,00) (2.243,89)
Ganancia Después de Part. Trabajadores 4.250,00 12.715,35
(+) Gastes no Deducibles 25 13.869,94 2 790,66
Saldo Ganancia Gravable 18.119,94 15.506,01
(-) 22% Impuesto a la Renta 25 (3.986,39) {(3.411,32)
Ganancia antes de Reserva Legal 263,61 9.304,03
(-) Reserva Legal 20 {26,36) {930,40)

GANANCIA NETA DEL PERIODO 237,25 8.373@% J

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
{Expresado en Délares Americanos)
R Om .M. ﬂ.“.bb r—. hvwmu..ﬁmsw M%.ﬂb MM.M.“« ﬁm L MMM% cﬂ ) RESUL ﬁ“”ﬂ” “Mh“cgbg NMmthMH“W“ MMPZM%MN% » .N.%“ .“.. My .
CAPITALIZACIONES | LEGAL ACUMULADAS DEL PERIODO

SALDOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2012 40.800,00 208.000,00 - 1.512,87 94.317,27 211,56 345.841,70 |
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO:
TRANSFERENCIA GANANCIA 2012 - . - - 211,56 (211,56) .
AJUSTES A CUENTAS PATRIMONIALES . . - - (2.095,49) : (2.095,49)
RESERVA LEGAL = . 930,40 : . 930,40
GANANCIA NETA DEL PERIODO 5 . . . . 8.373,63 8.373,63
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 40.800,00 209.000,00 930,40 | 1.512,67 92.433,34 8.373,63 353,050,24 |
CAMBIOS DEL ARO EN EL PATRIMONIO:
TRANSFERENCIA GANANCIA 2013 . . - - 8.373,63 (8.373,63) :
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL (Ver Nota No.17) 135.000,00 - . - : . 135.000,00
AJUSTES LIQUIDACION ANTICIPO IMPUESTO RENTA 2013 - . . (3.320,39) : (3.320,39)
RESERVA LEGAL . 26,36 - - . 26,36
GANANCIA NETA DEL PERIODO . . = . . 237,25 237,25
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 175.800,00 205.000,00 956,76 | 1.512,87 97.486,58 237,25 484.993.4

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Abg. Oscar Eraésto Rivas Falcones
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en Délares Americanos)

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Ganancia Neta del Periodo
Ajustes por Partidas distintas al Efectivo:

Provision Cuentas Incobrables

Recfasificacién de Propiedades, Planta y Equipos
Depreciaciones de Propiedades, Planta y Equipos
Amortizaciones

Aumento de Capital Social

Disminucidn en Ganancias Acumuladas

Reserva Legal

Variacién en lfos Activos (Aumento), o Disminucién
Cuentas y Documentos por Cobrar
Inventarios
Otras Cuentas por Cobrar
Activos por Impuestos Corrientes
Servicios y Otros Pagos Anticipados
Otros Activos Corrientes
Otros Activos Diferidos
Variacidn en Jos Pasivos Aumento, o (Disminucion)
Cuentas y Documentos por Pagar
Préstamos de Accionistas por Pagar
Obfigaciones con Instituciones Financieras
Obligaciones con fa Administracién Tributaria
Obiigaciones con el IESS y Empleados por Pagar
Otras Cuentas por Pagar
Anticipos de Clientes

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones de Propiedades, Planta y Equipo
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones con Instituciones Financieras
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES:

(DISMINUCION)} DEL EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL. ANO

Las Notas Explicativas son parte integrante de lfos Estados Financieros.
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Dic-31 Dic-31
2014 2013

237,25 8.373,63
= 274,49
- 88.051.45
33.449,23 32.738,53
7.661,39 7.686,73

135.000,00 2
{3.320,39) (2.095,49)
26,36 930,40
30.502,83 (10.963,09)

(207.714,51) -
(150,00) 3.146,80
5.334,17 1.268,83
(6.258,60) (760,82)
119.537,82 (88.036,33)
- (300,00)
(68.777,49)  (52.823,26)
(15.701,04)  (41.063,22)
- 77.586,53
(3.283,50) 3.523,33
(7.238,29) 1.212,89
(7.956,91) (3.750,73)
21.012,48 49.395,00
32.360,80 74.395,67
{3.368,78) (14.096,03)
(3.368,78) _ (14.096,03)
(30.216,12)  (63.157.88)
(30.218,12) _ (63.157,88)
(1.226,10) (2.858,24)
1.301,29 4.159,52

75,18 1.30112%!
-1, .
ookl med
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DEL 2014

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La Compafifa UNA VIDA FELIZ S.A. VIDA FELIZ, fue constituida en la ciudad de San
Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, medianfe Escntura
Pablica celebrada en la Notaria Puablica Cuarta del cantén Mantael 20 de Diciembre del
2001, e inscnita en el Registro Mercantil de la misma ciudad mediante registro No. 139y
repertorio general tomo No. 182 el 4 de Marzo del 2002 para dar cumplimiento a la
Resolucion No. 02-P-DIC-00014 de la Supenntendencia de Compafiias. Posteriormente
en la Ciudad de Manta, provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador y con Escritura
Fublica celebrada el 14 de Junio del 2006 ante la NotariaPrimera dei Cantén Manta se
procede al cambio de Denominacién de la Compafifa“UNA VIDA FELIZ S.A. VIDA
FELIZ” a INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR”, e inscrita en el Registro
Mercantil de la misma ciudad mediante registro No. 614 y repertorio general tomo No.
2.346 el 27 de Septiembre del 2006, para dar cumplimiento a la Resolucion No. 06-P-
DIC-0000362 de la Superintendencia de Compariias. Ademas Cuenta con Expediente
- No.34764.

El Representante Legal de la Cornpariia es el sr. Rivas Falcones Oscar Emesto, con un
periodo de duracion de 4 afios, contados a partir del 21 de Marzo def 2011, fecha en
que fue inscrito su nombramiento en el Registro Mercantil del Cantén Manta.

Su domicilio principal se encuentra ubicado en el cantén Manta, calle S/N, ntimero 6,
Avd. 8 y 9, Edificio Nedeza, oficina 104. Cuenta con numero de Registro Unico de
Contribuyente1391717776001.

La Compariia se dedica a fa explotacién de material pétreo, asesoramiento empresarial
en materia de gestion, compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles,
construcciones de viviendas y ediﬁcios.}:'
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2. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

a. Preparacion de los Estados Financieros.-

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con fas Normas
Intemnacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Intemacionales de Informacién
Financiera (NIIF}), fa Ley de Compafiias promulgada por la Superintendencia de
Compafiias, ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen
Tributano Intemo y su Reglamento de Aplicacion a la Ley.

Las cifras presentadas por la Comparfiia se encuentran en délares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el afio 2000 y

en idioma castellano.

El Sisterna Contable actual que posee la Comparifa cumple con todos los requisitos
de la Ley de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento
vigente.

b. Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-
El efectivocomprende tanfo el efectivo como los depdsitos bancarios a fa vista.

Los equivalentes al efectivoSe consideran como equivalentes de efectivo, aquellas
inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son faciimente convertibles en
importes determinados de efectivo, estando sujetos a un nesgo poco significativo de
cambios en su valor.

c. Cuentas por Cobrar.-

Las Cuentas por Cobrar concedidas se presentan a su valor principal pendiente de

cobro y cuando se ha procedido a la correspondiente facturacion del servfcr’n.;l



d. Inventarios.-
La Compafiia revelard la siguiente informacion:

Las politicas contables adoptadas para la medicion de los inventarios,
incluyendo la férmula de costo utilizada.

- El importe en libros lotal de los inventarios y el importe en libros en
clasificaciones apropiadas para la Compania.

- Elimporte de los inventarios como gasto durante el periodo.

e. Propiedades, Plania y Equipo.-

Las Propiedades, Planta y Equipo estan registrados al costo, y presenfan la debida
depreciaciéon acumulada, las renovaciones y mejoras son contabilizadas como un
costo adicional de las Propiedades, Planta y Equipo; unicamente cuando pueden ser
medidas confiablemente y se demuestre que los desemboisos resuitardn en
beneficios econémicos futuros por el uso del activo, mientras que los desembolsos
para mantenimienfo y reparacion se afectan a los resultados del ejercicio en que se
incurren.

La depreciacion anual se reconoce como gasto. El costo y la depreciacion
acumulada de los activos fijos retirados o vendidos se eliminan de las cuenlas
respectivas, y la utilidad o pérdida resultante se afecta a los resultados del gjercicio
en gue se produce.

f. Provisiones.-
Para cada tipo de provisién, la Compariia revelara lo siguiente:
- Una concifiacion que muestre:
i.  Elimporte en libros al principio y al final del periodo.

ii. ~Las adiciones realizadas durante el periodo, incluyendo los ajustes
procedentes de los cambios en la medicion del importe desconta%,

h



iii.  Los importes cargados contra fa provision durante el periodo.
iv.  Losimportes no utilizados revertidos en el periodo.

- Una breve descripcion de ia nafuraleza de la obligacién contraida, y del
importe y calendario esperado de cualquier pago resultante.

g. Reconocimiento de Ingresos.-
Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta
de bienes en el curso ordinario de las actividades de la Compariia. El ingreso se
expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.
La Compaiiia actualmente reconoce ingresos por la venta de material péfreo, en el
futuro recibiré por la venta de bienes inmuebles y obras civiles en el sector Privado o
Publico.

h. Reconocimiento de Gastos.-
Los gastos son aquelios que surgen en la actividad ordinana de la Compariia. Los
gastos administrativos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de
acuerdo a la base de acumulacion o devengo del bien o servicio.

i. Impuesto a la Renia.-

Comprende el impuesto comiente por pagar sobre los ingresos gravables del afio,
segun disposiciones legales tributarias establecidas,)(



INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

Efectivo y Equivalentes al Efectivoal31 de Diciembre del 2014 es como se detalla a

continuacion:

. VALORES
DESCRIPCION 2014 2013

Bancos
Banco Internancional Cta. 7000044307 12.80 12.90
Banco del Pichincha Cta. 2201652800 62.28 -
Banco del Pichincha Cta. 3162833704 - 1,277.05
Banco Produbanco Cla. 0230300247 - 711.34

1 ]
TOTAL J 75.18 | 1,301.29 |

Representan fondos de liquidez y de disponibilidad inmediata en
instituciones bancarias de la localidad, gque la Compafiia establece para
atender sus gasfos operafivos nomnales y permmanentes de caracter
obligatorios. gl |
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4. INVENTARIOS.-

El saldo al 31 de diciembre del 2014 de Ia cuenta Inventarios es como sigue:

VALORES
DESCRIPCION T TR
inventarios
Urbanizacion Los Girasoles 207.714,51 -
TOTAL 207.714,51 -

Valores que comesponden a ferrenos disponibles para fa venta en el
proyecto “Urbanizacion los Girasoles™, ubicada en el tramo lll de la Via
Circunvalacién diagonal al Complejo Turisfico Tierra Dorada los mismos que
se devengaran en el momenlo de la facturacién y enfrega de la respectiva

de compra venta.x

’
]

5. OTRAS CUENTAS POR COBRAR -

A Diciembre 31 del2014 ef saldo de Otras Cuentas por Cobrar corresponde a:

DESCRIPCION VALORES
2014 2013
Otras Cuenias por Cobrar 61,679.07 61,529.07
TOTAL 61.679.07 61.529.07

Valores pendientes por cobrar de afios anteriores por préstamos a terceros
gue no han generado intereses y que segun la administracion seran
recuperados en el siguiente periodo econémico.%/



6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

El saldo contable de los Activos por impuestos Corrientes al 31 de Diciembre de 2014

es’

VALORES
DESCRIPCION T =73
Credjto Tributario Renia 12,386.19 16.993.35
Anticipo Impuesto a la Renta 7.183.32 6,731.72
VA Crédito Tributario 11,334.37 18,512 98
TOTAL 30,903.88 | 36,238.05

Esta conformado por valores tributarios a favor de la Compaiiia que seran
utilizados como crédito tributarioc y crédito fiscal en las respectivas
declaraciones mensuales de VA y en el pago del Impuesto a fa Renta de
Sociedades.}.',li

|

7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

Saldo al 31 de diciembre del 2014 cormrespondiente Servicios y Ofros Pagos
Anticipados.

DESCRIPCION VALOSES
2014 2013
Servicios y Otros Pagos Anticipados
Anticipos Proveedores 7,119.42 860.82
TOTAL 7.119.42 860.82

Esta conformado por Anticipos entregados a proveedores por compra de

bienes y servicios que seran liquidados a corfo plazﬂ."'?'
el



8. OTROS ACTIVOS CORRIENTES.-

Durante el ejercicio econémico terminado a Diciembre 31 del 2014 el saldo de Otros
Activos Comientes corresponde a:

: VALORES
DESCRIPCION 2014 2013
Otros Activos Corrientes
Urbanizacion los Girasoles - 207,714.51
Proyecto Urbanizacion los Girasoles aj) 176,213.02 88,036.33
TOTAL 176,213.02 295,750.84

a) Valores que constifuyen coslos y gastos efectuados en afios
anteriores desde que se dio inicio al proyecto de la Urbanizacion los
Girasoles y del ejercicio actual, segun la administracioén estos valores
seran devengados en el momento que se efectué la venta de los

ferrenos de la Urbanizacidn.'ﬁ
[

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compariia INMOBILIARIA OSCAR RIVAS
S.A. INOSCAR, han sido valonzados al costo de adquisicién y sus depreciaciones
determinados en base al método de linea recta, de acuerdo a la vida util de los bienes
y a las Normas de Contabilidad vigentes.

Las depreciaciones se registran con cargo a gastos operacionales del afio, utilizando
las tasas estimadas y estipuladas en la Ley de Régimen Tributario Interno. Los
porcentajes que se aplican constan en el siguiente cuadro de Propiedades, Planta y
Equipos.

La empresa mantiene al 31 de Diciembre del 2014 para el cumplimiento de su
actividad, las siguientes Propiedades, Planta y Equipo:

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo durante el afio 201 4)},..
|



AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
MOVIMIENTO DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

- (Expresado en Dblares Americanos)

7

|

: Saldo al - Saldo al %
Descripcién 31112113 Adiciones Ventas 31/12/14 DEPREC.

COSTO
NO DEPRECIABLES
Terrenos 956.694,91 - 955.694,91
DEPRECIABLES
Instalaciones 1.266,04 - 1.266,04
Maquinarias y Equipos 324.702,20 - 324.702,20 10
Vehlculos 4.000,00 - 4.000,00 20
Muebles y Enseres 8.145,93 1.986,52 10.132,45 10
Equipos de Oficina 3.83576 - 3.835,76 10
Equipos de Computacién y Software 7.876,32 1382,26 9.258,58 33
SUBTOTAL 1.305.521,16 3.368,78 1.308.889,94
(-) DEPRECIACION ACUMULADA (71.865,16) (33.449,23) (105.314,39)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 1.233.656,00 (30.080,45) 1.203.575,55




10. ACTIVO DIFERIDO.-

Comprende el siguiente rubro contable, el mismo que se detalla a continuacion:

VALORES
DESCRIPCION 2014 2013
Activo Diferido
Otros Activos Diferidos 38,5657.40 38,557.40
(-) Amortizacién Acumulada {23,007.99) (15,346.60)
TOTAL 15,549.41 23,210.80

Valores que corresponden a perdida en venta de maquinania y que fa
administracion determino amorfizar en cinco afios para no afectar los
resultados del ejercicio econdmico.y

\

|
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11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

La cuenta contable Cuentas y Documentos por Pagar a Diciembre 31 del 2014 son:

< VALORES
DESCRIPCION 2014 2013
Cuentas y Documentos por Pagar
Cheques Pendientes - 85.150,75
Proveedores Varios a)| 24.639,00 8.265,74
TOTAL 24.639,00| 93.416,49

a) Obligaciones pendientes de pagos a proveedores por la compra
debienesy servicios prestados. Con vencimientos conientesil

12. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS POR PAGAR.--

Al 31 de Diciembre del 2014 la cuenta Préstamos de Accionistas por Pagar esta

conformado por:
VALORES
DESCRIPCION 7 o
Préstamos de Accionistas por Pagar 121,719.29 121,433.71
TOTAL 121,719.29 121,433.71

Valores pendientes por cancelar de afios anteriores por préstamos otorgados por
ef accionista Abg. Oscar Rivas, utilizados como capital operativo de la comparifa,
el mismo que no ha generado intereses.f‘i'



13. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA -

Los impuestos pendientes de cancelacion al Servicio de Rentas Intemas, al 31 de

Diciembre del 2014 son los siguientes:

Impuesto a la Renta (2014)

Anticipo Impuesto a la Renta afto 2012

VALORES
DESCRIPCION
) 2014 | 2013
Retenciones en la Fuente 220.44 727.24

a) 3,986.39 3,411.32

3,351.77

TOTAL

4,206.83 7,490.33

a) Constituye la provisiéon para el Impuesto a la Renta de Sociedades que se

calcula mediante la tasa de impuesto (22%) aplicable a las ganancias

gra vables,'"f}'

III

14. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

- Representa aquellas obligaciones (IESS y Beneficios Sociales) que la empresa

proporciona a sus trabajadores a cambio de sus servicios prestados a Diciembre 31

del 2014. Los cuales se detallan a confinuacion:

DESCRIPCION el e
2014 2013
Décimo Tercer Sueldo 362.73 206.64
Décimo Cuarto Sueldo 1,303.33 874.50
Vacaciones 1,583.39 71,5683.39
Utilidad 15% Trabajadores | a) 750.00 2,243 89
Fondos de Reservas 1,021.63 1,021.63
Aportes Patronal 528 86 301.28
I:*S.pcmr'h'e Personal 411.34 231.85
_ Otras Provisiones - 6,736.39
| TOTAL 5,961.28 13,199.57

a) Valor comespondiente a la Provision Ultilidad 15% Parlicipacion para

Trabajadores que es registrado con cargo a resultados del ejercicio en

que se devenga.}:




15. ANTICIPOS DE CLIENTES.-

Saldo contable al 31 de Diciembre del 2014 correspondiente a Anticipo Clientes.

VALORES
DESCRIPCION vy pT
Anticipos de Clientes -
Gobierno Provincial de Manabi |a) 49.400,00
Clientes Urbanizacion Girasoles |b) 25.412,88
TOTAL 74.812,88 -

a) Comesponde a valores por Anticipo recibidos por el Gobierno Provincial de

Manabi segin contrato para la adquisicion de material pétreo para Manfa y
Montecristi dentro del proceso de emergencia No. GPM-003-2013 del 24 de

Abnil del 2013.

b) Valores recibidos por varios clientes por concepto de anficipos para adquirir

terrenos en la Urbanizacién los Girasoles respaldados con escrifuras

publicas de promesa de compra-venta.}w_
l

16. PASIVO NO CORRIENTE.-

El grupo de Pasivo No Cormiente presenta las siguientes cuentas a Diciembre 31 de

2014:

DESCRIPCION o VALORES 5
Prestamos de Accionista por Pagar a) 701.908,29 717.894,91
Obligaciones con Instituciones Financieras
Corporacion Financiera Nacional b) 284.210,53 236.842,12
Cuentas por Pagar L/IP - 53.800,40
TOTAL 986.118,82 1.008.537,43

’i‘




a) Valor correspondiente al afio anterior, originado por la aportacion def

Terreno de fa Cantera (Los Corrales) a la compafifa, por el Abg. Oscar

Rivas. En Junta de accionista se determina que el valor indicado se

acredite con crédito en cuenta del accionista Abg. Oscar Rivas cuyo valor

no ha generado infereses hasta la presente fecha.

b) Representan obligaciones financieras no cormentes con la Corporacion

Financiera Nacional (CFN) a 6 afos plazo con intereses del 9.18%

-anual,pagadero en cuotas tnmestrales.Un detalle de las obligaciones con

instituciones financieras locales es el siguiente:

DETALLE VALORES
Obligaciones con Instituciones Financieras
Corporacién Financiera Nacional
Saldo Inicial 236,842.12
Cargos a Pasivo en el afio -
Valores Pagados en el afio (15,789.47)
Valores reclasificado de corriente a no corriente 63,157.88
TOTAL 284,210.53

17. AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL.-

-ﬂr

Mediante Acta de Junta General Extraordinana de Accionistas celebrada el 06 de
Junio del 2012 y Escritura Publica celebrada ante la Notaria Publica Primera del

canton Manta con fecha 20 de Julio de 2012, resuelven aprobar el Aumento de
Capital y Reforma del Estatuto de la COMPANIA INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A.
“INOSCAR”., la misma que fue inscrita en el Registro Mercantil del cantén Manta, con

fecha 22 de Enero de 2014.

La composicién del nuevo paquete accionario quedé definida de la siguiente manera:

CAPITAL CAPITAL PAGADOD CAPIT, NUMERD DE
AGRIA ACTUAL SUSCRITO CREDITO ToTAL i ACCIONES
QOscar Rivas Falcones 40,798 135,000 135,000 175,798 175,798
Javier Rivas Falcones 1 - - 1 1
Marnia Elena Majao 1 - - 1 1
TOTAL 40,800 135.000 135,000 : 175,800 175,800

A




18.

19.

20.

CAPITAL SOCIAL.-

Constituye el monto total del capital de la Compania, representado por acciones y que

consta en la respectiva Escritura Puablica inscrita en el Registro Mercantil.

Al 31 de Diciembre del2014, el Capital Social de la Compafiia esta conformado por
175.798.00 acciones ordinarias y nominativas, de US$ 1.00 cada una, distribuido de Ia

siguiente manera.

APORTES ACCIONISTAS FUTURAS CAPITALIZACIONES.-

Accionistas Nacionalidad % Valor Total USD
Rivas Falcones Oscar Emesto Ecuador 99 99886 175,798.00
Majao Rendén Maria Elena Ecuador 0.00057 1.00
Rivas Falcones Javier Roberto Ecuador 0.00057 1.00
TOTAL 100.00 175,800.00
I

|

Representa a los aportes de los accionistas para ser capitalizados. El saldo contable al
31 de Diciembre de 2014 es de § 209,000.00.

RESERVA LEGAL.-

La Ley de Compafiias requiere que en las Compaiiias Andnimas el 10% de la

ganancia nefa anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que represente por lo

menos el 50% de! capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los

accionistas, pero puede ser ulilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos

de capital.

La compafiia provisioné al 31 de Diciembre del 2014, el valor de $ 26.3#54'f
)




24. GASTOS OPERACIONALES.-

Un detalle de Gastos operacionales por su Naturaleza, segun libros conftables
(Administracion, Ventas) y Financieros, es como se detallan a continuacion:

, VALORES
DESCRIPCION 3

(-) Administracion y Ventas

Sueldos y Salarios y demas Remuneraciones (50,531.94)
Aporte a la Seguridad Social (9,287.06)
Fondos de Reserva (140.14)
Beneficios Sociales (4,366.00)
Honorarios Otros Profesionales (6,055.51)
Servicios Prestados (6,475.51)
Qtros Gasto Personal (610.57)
Mantenimiento y Reparacion (10,704.29)
Combustible (4,000.00)
Transporte (1,761.50)
Suministros y Materiales de Oficina (3,430.62)
Registro de la Propiedad (330.00)
Amortizaciones (7,661.39)
Impuestos y Contribuciones (2,745.61)
Servicios Basicos (2,504.68)
Publicidad (1,513.20)
Movilizacion (87.50)
IVA cargado al Gasto (7.30)
Gastos Varios (3,750.11)
Depreciacion (33,449.23)
Gastos no Deducibles (13,869.94)
TOTAL (163,282.10)

. VALORES |
DESCRIPCION 2014

|(-) Financieros

Gastos Financieros (627.54)
Chequeras (27.00)
Intereses Financieros (14,254.38)
TOTAL (14,908.92)

)



25. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

Al 31 de Diciembre de 2014, la determinacion del 15% Participacién de Trabajadores,
del Impuesto a la Renta Causado y del Saldo a Favor del Contribuyente es como se
indica a continuacion:

, VALORES
DESCRIPCION 2014

Utilidad Contable 5.000,00
Menos:

15% Participacion de Trabajadores 750,00
Mas:

Gastos No Deducibles Locales 13.869,94
BASE IMPONIBLE PARA EL IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 18.119,94
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 3.986,39

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 3.986,39
Menos:
Anticipo Determinado Correspondiente al Ejercicio Fiscal Comente 837185

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO =

Mas:

Saldo del Anticipo Pendiente de Pago 1.188,53
Menos:

Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 1.086,89
Crédito Tnbutario de Afios Anteriores 1.188,54
SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR B
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 1.086,90

1



26. EVENTOS SUBSECUENTES.-

En conclusion y a la fecha de la emision de este informe, no se produjeron ofros
evenfos que, en la opinion de la Administracion de la Compafifa, pudieran tener un
efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan revelado en los

mismos,' |
¥
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