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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Manta, 30 de Abril del 2014

A los Accionistas de:
INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

He auditado los Estados Financieros de la Compaiiia INMOBILIARIA OSCAR RIVAS
S.A INOSCAR, al 31 de Diciembre del 2013, que comprenden el Estado de Situacion
Financiera, el Estado de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Fiujos de
Efectivo por el afio terminado a esta fecha, asi como un resumen de politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros.

Estos Estados Financieros son de responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia,
de conformidad con las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), la Ley de Compafiias promulgada por la
Superintendencia de Compaiiias, ademés por las disposiciones establecidas en la Ley de
Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion a la Ley, y por el control
intemo que la Administracion determine para permitir la preparacion de Estados
Financieros que estén libres de errores matenales, tanto por fraude como por error.

Responsabilidad del Auditor.

Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre estos Estados Financieros basado en
la Auditoria realizada. La Auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas exigen que cumplamos los requenmientos de
ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una
seguridad razonable sobre si los Estados Financieros no contienen emores importantes.

Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evidencias de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los Estados Financieros.
Incluye también la evaluacién de la adecuacion de las politicas contables aplicadas y de
la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la administracion.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suﬁcieMeyadewadapamenﬂkmiopmiéndeaudimﬂaabsEsmdothandmo?
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16. PASIVO NO CORRIENTE.-

El grupo de Pasivo No Comiente presenta las siguientes cuenias a Diciembre 31 de

2013

VALORES

]

Cargos a Pasivo en el aflo
Valores Pagados en o aho

Cuentas por Pagar L/P

300.000,00

| Valor enviedo a porcion comente (63.157,.88)

c)

236.842,12

717.89491)
236.842,12 |

53.800,40

TOTAL

1.008.537,43

a) Valor comespondiente al aflo antenor, onginado por la aportacion del
Terreno de la Cantera (Los Comrales) a la compaiiia por ef Abg. Oscar
Rivas. En Junta de accionista se determina que el valor indicado se
acredile con crédifo en cuenta del accionista Abg. Oscar Rivas cuyo
valor No generara inferases a futuro

b) Representan obligaciones financieras no comientes con la Corporacion
Financiera Nacional (CFN) a 6 affos plazo con infereses del 9.18%
anual pagadern en cuolas Inmestrales

¢) Valores recibidos de manera anticipada por el Gobiemo Provincial de
Manabi en el contrato efectuado por la prestacion de servicios, a la
presente fecha &l trabajo ya fue concluido por la compaiiia, pero aun no
ha sido biquidado en sufdmdadpor!aemmddﬂEsrsdE

"o

m
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14. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

Reprasenta aguellas obligaciones (IESS y Beneficios Sociales) que la empresa
proporciona a sus trabajadores a cambio de sus servicios prestados a Diciembre 31
del 2013. Los cuales se detallan a continuacion:

DESCRIPCION VALORES
Décimo Tercer Susldo 206,64
Décimo Cuarto Sueldo 874,50
Vacaciones 1.583,39
Utilidad 15% Trabajadores (a) 2.243,89
Fondos de Reservas 1.021,63
Aportes Patronal 301,28
Aporte Personal 231,85
Otras Provisiones 6.736.39
TOTAL 13.199,57

a) Valor comespondiente a la Provision Utilidad 15% Participacion para
Trabajadores que es registrado con cargo a resulfados del ejercicio en
que s8 mmrgau

15. OTRAS CUENTAS POR PAGAR.-

El rubro Otras Cuentas por Pagar esta conformado por lo siguiente

DESCRIPCION VALORES
Otras Cuentas por Pagar 7.956,91
TOTAL 7.956,91

Representan valores por cancelar por conceplo de servicios prestados
qgue no han sido liquidados al cierme del ejercicio econdmico auditado

\




12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.-

Las obligaciones pendientes de cancelacion al 31 de Diciembre de 2013 son

DESCRIPCION VALORES
Corporacion Financira Nacional (CFN) 63 157.88
Banco del Pichincha 14.428 65
TOTAL 77.586,53

Representan obligaciones financieras comientes con la Corporacion
Financiera Nacional (CFN) adquiridos en afos anleriores con un plazo
de & afos, con infereses del 9.18% anual pegadero en cuolas
trimestrales, obligacibn adquinda para financiar la compra de
magquinaria y con el Banco del Pichincha a 18 meses con interés del
9.31 %. Présiamo adquirido para financiar el Capital de Tmba’i

i

13. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-

Los impuesios pendienies de cancelacidn al Servicio de Rentas Infernas, al 31 de
Diciernbre del 2013 son los siguientes:

DESCRIPCION VALORES
Retenciones en la Fuente 727,24
Impuesto a la Renta (2013) (a) 3.411,32
Anticipo Impuesto a la Renta aflo 2012 {b) 3.351.77
TOTAL 7.490,33

a) Constituye la provision para el Impuesto a la Renta de Sociedades que
se calcula mediante la lasa de impuesto (22%) aplicable a las ganancias
gravables.

b) Representa valores pendiente de pago al (SRI) por concepto de Anticipo
del Impuesto a la Renta del affio del aflo 2012 y que al cierme de la
BW&Y&S&MG&M&C’O}



10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

La cuenta contable Cuentas y Documentos por Pagar a Diciembre 31 ded 2013 son

DESCRIPCION VALORES
Cuentas por Pagar No Relacionadas 93.416,49
Chegues Pendientes (a) 85.150,75
Proveedores Vanos (b) B265.74
TOTAL 93.416,49

a) Cheques girados que Quedaron pendienies de pagos a
proveedores locales en & ejercicio economico audiado

b) Obiligaciones pendientes de pagos a proveedores por la compra de
bienes y servicios prestados Cmmﬂnimlosoormﬂssk

11. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS.-

Al 31 de Diciembre de 2013 la cuenta Préstamos de Acclonistas estd conformado
por;

DESCRIPCION VALORES
Préstamos de Accionistas por Pagar 121.433.71
TOTAL 121.433,71

Valores pendientes por cancelar de aflos anteriores por préstamos
oforgados por ef accionista Abg Oscar Rivas, utiizados como
capital operativo de la Compafila, o mismo que no genera inlereses

y



9. ACTIVO DIFERIDO.-

Comprende e sigwente rubro contable, el mismo que se defalla 8 continuacion

DETALLE VALORES

Activo Diferido 23.210,80
Otros Activos Difendos 38.557 40 |
(-) Amortizacion Acumuiada (15.346 60)

TOTAL 23.210,80 |

Valores que comesponden a perdida en venta de magquinana y que la
administracion  defenrmino amortizar en cinco afos para no afectar jos resultados
del ajercicio econdmico.

,ll
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7. OTROS ACTIVOS CORRIENTE.-

Durante el gjercicio econdmico terminado a Diciembre 31 del 2013 el saldo de Otros
Activas comentes comesponde a

DESCRIPCION VALORES
Urbanizacion los Girasoles (a) 207.714,51
Proyecto Urbanizacion los Girasoles (b) 88036,33
TOTAL 205.750,84

a) Valores gue comesponden a lermencs disponibles para la venta en
ol proyecto “Urbanizacion los Girasoles”, en el momento que se
ajecute el abjetivo de la Urbanizacion.

b) Valores que constiluyen a gastos efectuados en aflos anteriores
desde que se dio inicio al proyeclo de la Urbanizacion los
Girasoles, segun la administracion esfos valores serdn devengados
en e/ momenio de ejecularse la venfa de lemenos de la

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compafiia INMOBILIARIA OSCAR RIVAS
S.A. INOSCAR, han sido valorizados al costo de adquisicidn y sus depreciaciones
delerminados en base al método de linea recta, de acuerdo a la wida Gtil de los
bienes y a las Normas de Contabilidad vigentes.

Las depreciaciones se registran con cargo a gastos operacionales del aflo, utilizando

las lasas estimadas y estipuladas en la Ley de Régimen Tribufario Infemo. Los
porcentajes que se aplican constan en el siguwente cuadro de Propiedades, Planta y
Equipos

La empresa mantiene al 31 de Diciembre del 2013 para el cumplimiento de su
actividad, las siguientes Propiedades, Planta yEqr.m)

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo durante el afio 2013)



5. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.-

A Diciembre 31 del 2013 el saldo de Otras Cuentas por Cobrar cormesponde a:

DESCRIPCION VALORES
Deudores Vanos 61.520,07
TOTAL 61.529,07 |

Valores pendientes por cobrar de aflos anteniores por préstamos que no
generan intereses y que serdn cancelados segin acverdo con la

mml

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

El saldo contable de los Activas por Impuestos Comentes al 31 de Diciembre de

2013 es

DESCRIPCION VALORES
Credito Tributario Renta 10.993.35
Anticipo Impuesto a la Renta 6.731,72
IVA Crédito Tributario 18.512.98
TOTAL 36.238,05

Esta conformado por valores tnbutarios a favor de la Compafiia que seran
utiizados como crédifo inbutario y crédio fiscal en las respectivas
deciaraciones mensuales de VA y en ef pago del impuesto & la Renta de

X




INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al 31 de Diciermbre del 2013 es como se detalla a
continuacion
DESCRIPCION VALORES
Bancos 1.301,29
Banco Intemacional Cla. 7000044307 12,90
Banco del Pichincha Cta. 3162833704 1.277.05
Banco Produbanco Cta. 0230300247 11,34
TOTAL 1.301,29

Representan fondos de fiquidez y de disponibilidad inmediata en
instituciones bancarias de la localidad, que la Companiia establece para
atender sus gastos operativos normales y permanentes de cardcter

o.t:-‘nwgarm:ca.l.;l.l

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-

Las Cuentas y Documentos por Cobrar al 31 de Diciembre de 2013 estén
conformadas por-

DESCRIPCION VALORES
Cuentas por Cobrar Clientes 30.695,89
0- 3 meses 27.449,09
4 - 6 meses 3.246,80
(-} Provisién Cuentas Incobrables (571,54)
TOTAL 30.124,35

Constituyen valores pendientes de cobro, comespondientes por la venta

de matenial pétreo. Con vencimientos oom‘erwesR




Provisiones. -
Para cada tipo de provisidn, la Compafia revelars fo siguiente:

Una conciliacion que muestre

i El importe en libros al principio y al final del perfodo.
i Las adiciones realizadas durante el periodo, incluyendo los ajustes
procedenfes de Jlos cambios en la medicion del importe

descontado.
] Los importes cargadas contra la provision durante el periodo.
v Los importes no utiizados revertidos en el periodo.

Una breve descripcion de la naturaleza de la obligacion contraida, y del
importe y calendano esperado de cualguier pago resultante

g. Reconocimiento de Ingresos.-

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la
venla de bienes en el curso ordinario de las actividades de la Compaiiia El
ingreso se expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y

descuentos

La Comparila actuaimente reconoce ingresos por fa venta de maternial pétreo, en el
futuro recibiré por Ia venta de bienes inmuebles y obras civiles en el secior Privado

o Publico
h. Reconocimiento de Gastos.-

Los gastos son aquellos que surgen en la actividad ordinaria de la Compafia. Los
gastos administrativos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de
acuerdo a la base de acumuiacion o devengo del bien o servicio

i. Impuesto a la Renta.-

Comprende el impuesto comiente por pagar sobre ios ingresos gravables del afio,
mmshgdesmwmseﬂﬂ



El Sistema Contable actual que posee la Compadia cumple con lodos los requisiios
de la Ley de Propiedad Intelectual, adquindo de conformidad con & ordenamiento
vigente

b. Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-
El efectivo comprende tanto el efectivo como los depdsitos bancanios a la vista

Los equivalentes al efectivo Se consideran como equivalentes de efectivo,
aguellas inversiones a corfo plazo de gran liquidez, que son facimente
convertibles en imporfeés determinados de efectivo, estando sujetos a un nesgo
poco significalivo de cambios en su valor.

c. Cuentas por Cobrar.-

Las Cuentas por Cobrar concedidas se presenfan a su valor principal pendiente de
cobro y cuando se ha procedido a la cormaspondients facturacion del Semvicio

d. Inventarios.-
La Compafia revelars la siguiente informacion

- Las poifticas contables adoptadas para la medicion de los inventanios,
incluyendo la fdrmuila de costo utiizada

El importe en libros fotal de los inventarios y el importe en libros en
dlasificaciones apropiadas para la Compaiiia

El importe de los inventanios como gasto durante &l perfodo
e. Propiedades, Planta y Equipo.-

Las Propledades, Planta y Equipo esién registrados al costo, y presentan la debida
depreciacin acumulada, las renovaciones y mejoras son contabilizadas como un
costo adicional de las Propiedades, Planta y Equipo; linicamente cuando pueden
ser medidas confiablemente y se demuestre que los desembolsos resultardn en
beneficios econdmicos futuros por el uso del activo, mientras que los desembolsos
para mantenimienio y reparacion se afectan a los resulfados del ejercicio en que se
incurren

La depreciacion anual se reconoce como gasto. El coslo y la depreciacion
scumulada de los activos fijos retirados o vendidos se efiminan de las cuentas
respectivas. y la utiidad o pérdida resultante se afecta a los resultados del ajercicio
enqwuprodmx




INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DEL 2013

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPARIA.

La Compaiiia UNA VIDA FELIZ S.A. VIDA FELIZ, fue constituida en fa ciudad de San
Pablo de Manta, provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, mediante Escritura
Publica celebrada en la Notaria Piblica Cuarta del cantén Manta el 20 de Diciembre
del 2001, e inscrita en el Registro Mercantil de la misma ciudad mediante registro No.
139 y repertorio general tomo No. 182 el 4 de Marzo del 2002 para dar cumplimiento a
la Resolucion No. 02-P-DIC-00014 de la Superntendencia de Compaiias.
MWWMW&M&.M&M{R&WWE&Mr
con Escritura Plblica celebrada el 14 de Junio del 2006 ante la Notaria Primera del
Canidon Manfa se procede al cambio de Denominacitn de la Compaiila “UNA VIDA
FELIZ S.A. VIDA FELIZ" a INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR" e
inscrita en el Regisiro Mercantil de fa misma ciudad mediante registro No. 614 y
repertorio general tomo No. 2.346 ef 27 de Sepliembre del 2006, para dar
cumplimiento & la Resolucién No. 06-P-DIC-0000362 de la Superintendencia de
Compaiiias. Ademas Cuenta con Expediente No.34764,

El Representante Legal de la Compafiia es el sr. Rivas Falcones Oscar Emesto, con
un periodo de duracion de 4 afos, contados a partir del 21 de Marzo del 2011, fecha
en gue fue inscrifo su nombramiento en el Registro Mercantil del Canidn Manta

Su domicilio principal se encuentra ubicado en e cantén Manta, calle SN, numero 6,
avd. 8 y 9, Edificio Nedeza, oficina 104. Cuenta con ndmero de Registro Unico de
Contribuyente 1391717776001,

La Compaiia se dedica a la explotacidn de malerial pétrec, asesoramiento
empresarial en materia de gestion, compra, venta, alquiler y explotacion de blenes
inmuebles, construcciones de viviendas y edificios.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

a. Preparacion de los Estados Financieros.-

Los Estsdos Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), la Ley de Compafias promuigada por la Superintendencia de
Compafilas, ademés por las disposiciones Msenhisydam
Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacidn a la Ley.

Las cifras presentadas por la Compaiiia se encuentran en dolares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en el afio 2000
yemdhmacasfelam.)\



INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S5.A. INOSCAR

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
Expresado en Dolares Americanos

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Ganancia Neta del Periodo
Ajustes por Partidas distintas al Efectivo:

Provision Cuentas Incobrabies

Reciasificacion de Propiedades, Planta y Equipos
Depreciaciones de Propiedades, Planta y Equipos

Disminucion Depraciaciones Acumuladas por Venta de Activas Fijos
Amartizaciones

Variacion en los Activos (Aumento), 0 Disminucion
Cuentas y Documentos por Cobrar

Cuentas y Documentos por Pagar
Cuentas por Pagar AcConstas
Obigacrones con Instituciones Financieras
Obiigaciones con la Admmistraciin Tributana
Obiigaciones con ol IESS y Empieados por Pagar
Otras Cuentas por Pagar
Anticipos de Clenies

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aumento en Obligaciones con Instituciones Financieras
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES:
DISMINUCION DEL EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ARO

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Las Notas Explicativas son parte infegrante de los Eslados Financeros

Dic-31 Dic-31
2012 2013
211,56 837383
197.33 274 49
(1.043 745 36) B8.051.45
14.048.31 32.738,53
(19.600.00) -
7.649.38 768873
207 487,13 -
664,25 (21095 49)
- 930.40
151287 -
(16 453.87) (10.963,08)
(27 486,52) 3.146,80
(34.068,93) 126883
(100.00) (760,82)
(152 767, 14) (88.036,33)
(37.558.40) (300.00)
2577887 -
106.193.93 (52.823,26)
B880.391,84 (41.063.22)
- 77.586,53
(257 41) 352333
9.036,07 121288
7.36435 (3.750,73)
(16.551,89) 49.385 00
(88.054,57) 74.395.87
(301.350,00) (14.096,03)
72.000,00 .

—[220.35000) __ (14.096.03)

300 000.00 (63.157 88)
300.000,00 (63.157,88)
(17404 57) (2 858,24)
21.564.09 4.150.52
4.159,52 1.301,29
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INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
Expresado en Dblares Americanos

Dic-31 Dic-31
2012 2013
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
(#) Ventas Netas 133 486,97 245 109,51
GANANCIA BRUTA 133.486.97 245.109,51
(-) GASTOS OPERACIONALES
Administracién y Ventas (112.368,33) (178.762.74)
Financieros (20.785,40) (52.499,14)
Otros Ingresos 1.111,61
TRABAJADORES s
GANANCIA ANTES DEL 15% A E IMPUESTO A LA RENTA 323,24 14.959.24
(-} 15% Participacién Trabajadores (48.49) (2.243.89)
Ganancia Después de Part. Trabajadores 27475 12.715.35
(+) Gastos no Deducibles 2.790.66
Saldo Ganancia Gravable 274,75 15.506,01
(-) 22% Impuesto a la Renta (63,19) (3.411.32)
(-) Reserva Legal (930,40)
GANANCIA NETA DEL PERIODO 211,56

Las Notas Expiicativas son parie inlegrante de los Estados Financieros

8.373.63



INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Expresado en Délares Americanos

NOTAS

Dic-31 Dic-31

PASIVO 2012 2013
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar 10 146.239,75 93 41649
Préstamos de Accionistas 11 16249693 121.433.71
Obligaciones con Instituciones Financieras 12 - 77.586,53
Obligaciones con la Administracién Tributana 13 3.967,00 7.490,33
Obligaciones con el IESS y Empleados por Pagar 14 11.986 68 13.199.57
Otras Cuentas por Pagar 15 11.707.64 7.956.91
TOTAL PASIVO CORRIENTE 336.398,00 321.083,54
PASIVO NO CORRIENTE 16
Cuentas por pagar Accionistas 717.894,91 717.894 91
Obligaciones con Instituciones Financieras LIP 300.000,00 236.842,12
Anticipos de Clientes 4.405. 40 53.800.40
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 1.022.300,21 1.008.537 43
TOTAL DE PASIVO 1.358. 31 1.329. 97
PATRIMONIO
Capital Social 17 40.800,00 40.800,00
Aportes Futuras Capitalizaciones 209.000,00 209.000,00
Reserva Legal - 930,40
Otras Reservas 1.512.87 1.512.87
Ganancias Acumuladas 94 317,27 9243334
Ganancia Neta del Perfodo 211,56 8.373,63
TOTAL DE PATRIMONIO 345.841,70 353.050,24
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO f.mmilﬁ' 1.682.671,22

Las Notas Expiicativas son parte integrante de los Estados Financieros




INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en Délares Americanos)

NOTAS

Dic-31 Dig-31

ACTIVO 2012 2013
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 3 4.159,52 1.301,29
Cuentas y Documentos por Cobrar 4 19.732,80 30.695 69
{-) Provisidn Cuentas Incobrables 4 (297,05) (571.54)
Otras Cuentas por Cobrar 5 64.675,87 61.529.07
Activos por Impuestos Comientes 6 37.506.88 36.238,05
Servicios y Otros Pagos Anticipados 100,00 860,82
Otros Activos comentes 7 207.714,51 205.750.84
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 333.592,53 425.804,42
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 8
Termenos 955.694.91 955694 91
Construciones en Procesos 88.051,45 -
Instalaciones 1.266,04 1.266.04
Maquinarias y Equipos 310.606,17 324,702 20
Vehiculos 4.000,00 4.000,00
Muebles y Enseres 8.14593 814593
Equipos de Oficina 383576 383576
Equipos de Computacién y Software 7.876,32 7.876.32
Total de costo 1.379.476,58 1.305.521,16
(-) Depreciacién Acumulada (39.126,63) (71.865,16)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 1.340.349,95 1.233.656,00
ACTIVO DIFERIDO -
Otros Activos Diferidos 38.257.40 38.557.40
(-) Amortizacidn Acumulada (7.659,87) (15.346,60)
TOTAL ACTIVO DIFERIDO 30.597,53 23.210,80
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.370.947 48 1.256.866,80
TOTAL DE ACTIVO 1.704.540,01 1.682.671,22

!

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros



Enfasis en Asuntos.

Los Estados Financieros del ejercicio econdmico terminado al 31 de Diciembre del
2013 de la compafila INMOBILIARIA OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR., no refiejan
impacfos o ajusfes contables en la fransicién de Normas Ecustorianas de Contabilidad
a Nommas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES), esta situacién se debe principaimente a que segin el
andlisis de Implementacién de las NIIF para PYMES realizado por la compafiia,
delerminan que tanto los activos como los pasivos de la compafia se presentan a
valor razonable segin el cumplimienio de las secciones que regulan las normas para
Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES)

Opinién.

En mi opini6n, los Estados Financieros amba mencionados presentan razonablemente en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la Compafiia INMOBILIARIA
OSCAR RIVAS S.A. INOSCAR, al 31 de Diciembre del 2013, y los resulfados de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado a la fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), de acuerdo a lo descrito an la Nota No.
2 literal a) de los Estados Fmiemsl

ﬂdﬂ. DIA REYES No. de Registro de Ia
EXTERNO de Compaiiias: SC-RNAE No. 626
RUC: 1305016089001

Auditoriss Financieras: Btermes e Internes - Auditoriss de Regimenes fspeciales (CAE
o & - Tl ¥ Cor - Proyectos pars o Sector Publico y Privedo
Talaloms: 850-381-T01 053-383-44 1B Gl




17. CAPITAL SOCIAL.-

Constituye el monto total del capital de la Compafila, representado por acciones y
que consta en la respectiva Escritura Pablica inscrita en el Registro Mercantil.

Al 31 de Diciembre del 2013, el Capital Social de la Compafia esta conformado por
40.800 acciones ordinarias y nominativas, de US$ 1.00 cada una, distribuido de la
siguiente manera

Accionistas % Valor Total USD
RIVAS FALCONES OSCAR ERNESTO 9999510 40.798.00
MAJAO RENDON MARIA ELENA 0,00245 1,00
RIVAS FALCONES JAVIER ROBERTO 0,00245 1,00
TOTAL 100,00 40.800,00

18. RESERVA LEGAL.-

La Ley de Compaiiias requiere que en las Compaiiias Anénimas el 10% de la ganancia
neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que represente por lo menos el
50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital,

¥

19. EVENTOS SUBSECUENTES.-

En conclusién y a la fecha de la emision de este informe, no se produjeron otros
eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compaifila, pudieran tener un
efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan revelado en ios
mismos,
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