INMOTUNA S.A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2013 y 2012
(en délares)

Nota 1. Constitucién y operaciones

INMOTUNA S.A. es una compafia de nacionalidad ecuatoriana, constituida mediante Escritura
Pliblica otorgada en Manta, ante el Notario Cuarto, Ab. Simén Zambrano Vinces el 16 de mayo de
2001, e inscrita en el Registro Mercantii el 21 de Agosto del 2001, bajo nimero 514, y anotado en
el repertorio general con nGmero 780, Resolucién No. C1 -P-DIC-00208.

De acuerdo a la Escritura de Constitucion de la compafia, el objeto principal es la compra, venta,
arrendamiento de toda clase de bienes muebles e inmuebles.

£n el RUC consta como actividad econémica la pesca maritima y continenta! de peces.

Nota 2. Bases de presentaciény Preparacion de Estados Financieros

2.1 Declaracién de cumplimiento

La posicion financiera, el resultado de las operaciones, y los flujos de efectivo se presentan de
acuerdo con normas intemacionales de informacién financiera para Pymes (NIiF para PYMES) Y
sus interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Intemacionales de Contabilidad (“IASB’,
por sus sigias en ingiés). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por ia Superintendencia
de Compaiiias.

2.2 Base de medicién

Los estados financieros de la Compafiia se registran sobre la base de devengado.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compafifa para las cuentas de 10s Estados Financieros y sus
notas es el délar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador.

2.4. Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF para PYMES requiere que la
Compania registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las politicas y los
valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. LOS resultados reales podrian diferir
de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos de soporte son revisados sobre una base
recurrente. Las revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo en el cual |a estimacion
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.




2.5. Periodo econdmico

La Compafifa tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los
estados financieros una vez al aio al 31 de diciembre,.

2.6 Autorizacion para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013 fueron aprobados por la Junta General de
Accionistas.

Nota 3. Resumen de las principales politicas contables

Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:

a. Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia clasifica en el rubro de efectivo los recursos en caja y depositos en bancos locales.

b. Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar se registran al costo. Las partidas por cobrar son activos financieros no
derivados cuyos cobros son fijos 0 determinables, que no se negocian en un mercado activo.
Estimacién o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

L a estimacién de cuentas de dificit cobro se revisa y actualiza de acuerdo con gl analisis de
morosidad segtn la antigiledad de cada grupo de deudores y sus probabilidades de cobro.

c. Propiedad, planta y equipo

Los terrenos y edificios estan medidos a su valor razonable, se considerd los avalios consignados
en los Impuestos Prediales.

Si en el futuro la compaiifa adquiere otros activos (exceptb terrenos y edificios), los mismos serén
valorados al Costo

£ costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

a. Su precio de compra ¥ cualquier costo directamente atribuible para poner al activo en
condiciones de operacién para su uso destinado.

b. Su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo en
condiciones de operacion para su uso destinado.




c. Su precio de adquisicién, incluidos fos aranceles de importacion y los impuestos indirectos no
recuperables que recaigan sobre ia adquisicién, después de deducir cualquier descuento o
rebaja del precio;

d. Todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

Costos que no forman parte del costo de un elemento de propiedades, planta y equipo son los
sigulentes:

a. Costos de apertura de una nueva instatacion productiva;

b, Los costos de introduccion de un nuevo producto o servicio (incluyendo los costos de
actividades publicitarias y promocionales);

c. Los costos de apertura del negocio en una nueva localizacion o dirigirio a un nuevo segmento
de clientela (incluyendo los costos de formacién del personal);

d. Costos de administracion y otros costos indirectos generales.

El reconocimiento de los costos en el importe en fibros de un elemento de propiedades, planta y
equipo termina cuando el elemento se encuentre en el lugary condiciones necesarias para operar
de la forma prevista por la gerencia.

Por ello, los costos incurridos por la utilizacién o por la reprogramacion del uso de un elemento no
se incluyen en el importe en libros del elemento correspondiente. Los siguientes costos no se
incluyen en el importe en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo:

a. Costos incurridos cuando un elemento, capaz de operar de la forma prevista por la gerencia,
todavia tiene que ser puesto en marcha o esta operando por debajo de su capacidad plena;

b. Pérdidas operativas iniciales, tales como las incurridas mientras se desarrolla 1a demanda de
los productos que se elaboran con el elemento; y

c. Costos de reubicacion o reorganizacién de parte o de la totalidad de las explotaciones de la
entidad.

Medicién del costo

£l costo de un elemento de propiedades, plania y equipo es el precio equivalente al efectivo en la
fecha de reconocimiento.

Depreciacion

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y equipo que
tenga un costo significativo con relacién al costo total del elemento.

La Compaiiia distribuye el importe inicialmente reconocido con respecto a una partida de
propiedades, planta y equipo entre sus partes significativas y deprecia de forma separada cada una
de estas partes.




Vida Util

La vida 0t de un activo se define en términos de la utilidad que se espere que aporte a la
Compafija. La politica de gestion de activos llevada a cabo por la Compafiia podria implicar la
disposicion de los activos después de un periodo especifico de utilizacion, o tras haber consumido
una clerta proporcidn de los beneficios econémicos incorporados a los mismos. Por tanto, la vida
dtil de un activo puede ser inferior a su vida acondmica. La estimacién de la vida util de un activo,
as una cuestion de criterio, basado en la experiencia que la Compafiia tenga con activos similares.

Método de depreciacion

EJ método de depreciacién utilizado es el de linea recta.

Valor Residual

£ valor residual de un activo es el importe estimado que la entidad podria obtener actualmente por
la disposicion del elemento, después de deducir los costos estimados por tal disposicion, si el
activo ya hubiera alcanzado |a antigiedad y las demas condiciones esperadas al término de su
vida util.

La medicién del valor residual, de los componentes de propiedad, planta y equipo de ta compafiia
es un asunto que por la naturaleza y condiciones fisicas de los mismos no puede medirse con
fiabilidad, por tanto se aplica este criterio para establecer que los componentes de propiedad,
planta y equipo no tienen valor residual por sus condiciones fisicas. Al no poder medir con fiabifidad
el valor residual de los componentes de propiedad, planta y equipo este es iguai a cero (0).

d. Deterioro del valor de los activos

Las NIIF para PYMES requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista
indicacion de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por deterioro
siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe recuperable; esta pérdida
debe registrarse con cargo a resultados si los activos en cuestion se contabilizan por su precio de
adquisicién o costo de produccion, y como disminucién de las cuentas de superavit por revajuacion
si el activo se contabitiza por su valor revaluado.

Anualmente la compafia analiza si existe indice de deterioro para establecer las respectivas
estimaciones de conformidad con la seccién 27.

e. lmpuesto de Renta Corriente y Diferido

El impuesto sobre la renta incluye el impuesto comiente y el diferido. E! impuesto sobre la renta se
reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida reconocida

directamente en la seccién patrimonial, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

El impuesto sobre la renta corfiente es el impuesto a pagar en el afio sobre las utifidades
gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados financieros.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 24% para el afio 2011, del 23% para el afio 2012,y
del 22% para el aflo 2013, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a a




adquisicion de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva,
la tarifa tendra una reduccion de diez puntos porcentuales.

Tal método se aplica a las diferencias temporales entre el valor en libros de activos y pasivos para
efectos financieros y los valores utilizados para propositos fiscales. De acuerdo con esta norma las
diferencias temporaies se identifican ya sea como diferencias temporales imponibles (las cuales
resultaran en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporales deducibles (las cuales
resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una
diferencia temporal gravable, y un activo diferido por impuesto representa una diferencia temporal
deducible.

El activo por impuesto sobre la renta diferido se reconoce Unicamente cuando se establece una
probabilidad razonable de que existiran utifidades gravables futuras suficientes que pemitan
realizar ese activo. Asimismo, el activo por impuesto sobre la renta diferida reconocido se reduce
en la medida en que no es probable que el beneficio de impuesto se realice,

f. Cuentas por Pagar Comerciales.-

Se reconoce Si €s un COmMpromiso que supone una obligacion contractual de entregar dinero u otro
activo financiero a otra empresa.

g. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

h. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en ef momento en que se incurren,
por el método de devengado.

i. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compaiiias, para fas sociedades anénimas el 10% de [a ganancia neta
de cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea
equivalente como minimo al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible
antes de la liquidacién de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas
anuales. La politica de la compaiiia es registrar esta provisién el siguiente afio posterior al cierre
anual,

Nota 4. Efectivo y equivalentes de efectivo

El detalle es el siguiente:




311212013 31/12/12012

Beo. internacional (7100605162 uUss 29.812,42 668,59

uss 29.812,42 668,59

Nota 5. Cuentas por cobrar
A diciembre de 2013, el saldo de esta cuenta quedo en cero (0).

Al 31 de diciembre de 2012 corresponde a los valores por cobrar a clientes originados por las
ventas.

Nota 6.  Activos por impuestos corrientes

El detalle es el siguiente:

31/12/2013 31/12/2012
Anticipo Impuesto a Renta uss 4,134,38 2.706,12
Retencion Fuente 2013 1.008,00 -
Credito Tributario 2011 376,33 376,33
Credito Tributario afio 2012 406,80 406,80
Credito Tributario afio 2013 ) 1,44 -
uss 5.926,95 3.489,25
Nota7. Propiedad, planta y equipo
Se refiere a:
31/12/2013 31/12/2012
Terrenos uss 702.486,40 707.298,10
Edificios 37.179,80 37.179,80
Depreciacion Acumulada (5.361,72) (1.618,41)
uss 734.304,48 742.859,49

Nota 8. Proveedores

Se refiere a saldos por pagar a proveedores, el detalle s el siguiente:

31/12/2013 31M12/2012
Proveedores Varios uss$ 1.541,00 970,52
uss 1.541,00 970,52




Nota 9. Cuentas por pagar diversas relacionadas

El detalle es el siguiente:

3111212013 31/12/2012
Manacripex uss 16.881,52 16.751,92
Buehs Bowen Daniel 49.244 70 49.202,81
B&B Tuna Suppliers 10.000,00 10.000,00
uss 76.126,22 75.954,73

Nota 10. Capital social

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el capital de la Compaifiia es de US$300,800, dividido en igual
nimero de acciones nominativas y ordinarias de un délar cada una.

Segun escritura del 24 de agosto de 2011, ante el Ab. Rall Gonzélez Melgar, Notario Tercero
del Cantdn Manta se realizd el aumento de capital por un monto de US$300,000; el 12 de
Enero del 2012 se inscribié la escritura en el Registro Mercantil bajo el niimero 21, con
Resotucién ndmero SC.DIC.P.11.0000741, el incremento se realizé mediante compensacién de
créditos, por valores entregados anteriormente por los accionistas y que se encontraban
registrados en la cuenta Aportes para futuras capitalizaciones.

Nota 11. Reserva por Valuacién

Se registra como confrapartida de los ajustes a valor de mercado de los inmuebles de |a
compafiia. El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como dividendos en
efectivo, tampoco cancelar {a parte insoluta del capital suscrio, pudiendo ser objeto de

capitalizacidn en la parte que exceda al velor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo
ejercicio econdmico concluido, silas hubiere.

Nota 12. Ingresos

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 los ingresos de la compaiiia corresponden a arriendos por
US$ 14.700 y US$ 8.100 respectivamente.

Nota 13. instrumentos Financieros
131  Gestidn de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compania esta expuesta a
distintos resgos de naturaleza financiera que pueden afectar al valor econdmico de sus flujos y
activos y, en consecuencia, sus resultados.




Las politicas de administracion de riesgos de la Compaifiia se establecen con el propésito de
identificar, analizar y mitigar los riesgos que enfrenta la Compafiia, fijando limites y controles, asi
como el monitorec del cumplimiento de los mismos. Se revisan periédicamente ias politicas y
sistemas de administracién del riesgo para que estén de acuerdo a las exigencias de los diferentes
mercados y a las actividades de la Compaiiia.

13.2 Riesgo en las tasas de interés

La Compafifa no se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que la Compafiia
NO mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables.

Cuando la compaifa adquiera deudas que graben intereses, el riesgo se lo manejara manteniendo
una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable.

13.3 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito que enfrenta la Compaiiia es, si un cliente © contraparte en un instrumento
financiero no cumple con su obligacién contractual y ia fuente principal de este riesgo son las
cuentas por cobrar comerciales. La mayor parte de los clientes de la Compariia son empresas y
personas de reconocida trayectoria en el mercado. Este tipo de clientes presentan un bajo riesgo de
incobrabilidad dado gque la cuenta por cobrar se genera en funcién de los niveles de avance en la
ejecucion de los proyectos.

13.4 Riesgo de liquidez

La Administracién es la que tiene la responsabilidad final por ia gestion de liquidez.

La Administracién ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto y mediano
plazo asi como la gestién de liquidez. La Compafiia cuenta con una adecuada liquidez.

13.5 Riesgo de capital




La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estaran en capacidad de continuar como
empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio.

Nota 14. Contingentes

Al 31 de diciembre del 2013, a criterio de la Administracion, la Compafiia no mantiene vigentes
demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser consideradas como un Activos
o Pasivos contingentes.

Nota 15. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Hasta la fecha de la emisién de estos estados financieros no se han presentado eventos que se
conozca, en la opinién de la Administracién de fa Compafiia, puedan afectar la marcha de la
compariia o puedan tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que no se haya
revelado en [os mismos.

Sr. Danji€l Buehs-Bowen Ing. G.E. Padlitién &1
G,eretﬁe”'ﬁ'é’nsal Contador General




