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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Ala Junta General de Accionistas y Directorio
De. INMOBIL.IARIA MERCEDES S.A. IMSA

Opinién

— Hemos auditado los estados financieros; gue comprenden; Estado de Situacién Financiera,
Estado de Resultado Integral y Otros Resuliados Integrales, Estado de Cambios en el
Patrimonio y Estado de Flujos de Efective por el Método Directo; correspondiente al periodo
contable terminado al 31 de diciembre del 2018 y un resumen de politicas de contabilidad
significativas y otras notas aclaratorias.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importanies, la situacién financiera de la compafiia INMOBILIARIA
MERCEDES S.A. IMSA, al 31 de diciembre del 2018 vy los resultados de sus operaciones, las
variaciones en el capital contable y los cambios en la situacién financiera, por el afio terminado
en esa fecha de conformidad a los Principios de Contabilidad Gensralmente Aceptados v las
Normas Internacionales de Gontabilidad (NIC-NIIF).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financieros con base en
nuestra auditoria, la cual fue realizada de acuerdo con Normas internacionales de Auditoria y
Aseguramiento NIAA y rescluciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éficos; asi como, que planeemos vy
desempefiemos |a auditoria para cbtener seguridad razonable sobre si los estados financieros
estan libres de representaciones erréneas de importancia refativa,

Responsabilidad del auditor

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditorfa sobre los
montos y revelaciones de los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio de auditor, incluyendo la evaluacién de los resgos de representaciones erroneas de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al hacer esas
evaluaciones del riesgo, el audifor considera el control interno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros por parte de INMOBILIARIA MERCEDES
S.A. IMSA Para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiadcos en las
circunstanclas, pero con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control intemno
de INMOBILIARIA MERCEDES S.A. IMSA. Una auditoria también incluye, evaluar la
propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones contables
hechas por la administracidn, asi como evaluar la presentacidn general de los Estados
Financieros. Consideramos nuestra auditoria contiene evidencia de auditoria suficlente vy
adecuada para proporcionar una hase razonable para nuestra opinion. '
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Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intermo de la Compairifa.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Cancluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de hegocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre maferial relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre [a capacidad de la Compafiia para continuar coma
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos {a atencidn en nuestro informe de auditoria a las respeclivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se hasan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafi{a deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenide de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compariia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momente de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en
sl transcurso de la auditorfa.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieres

La administracién es responsable de la preparacion y presentacidon razonable de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera- NIIF. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno gue la
administracién determine necesario para permitir la preparaciéon de los estados financieros que
estén libres de representaciones errdneas de importancia relativa, debido a fraude o error.

. — M S——
Guayaguil — Oficinas
Direceion: Boyacal6l6 entre Clemente Ballén y Diez de Agosto
Teléfonos: 042514791 — 0986827537- 0986565562
E—mail: jeor-asociados@hotmail.com .




AT ;
WS Wy Y {

' JOUVICOR & ASOCIADOS CIA. LTDA.
Auditores Externos Independientes

P S — —

En la preparacion de los estados financiercs, la Administracién es responsable de evaluar la -
capacidad de la Compafila para continuar como negocic en marcha, revelando, segln
cotresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga la intencion de liquidar la Compafifa
0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerio.

La Administracién y los Encargados del Gobiermno, son responsables de la supervision del
proceso de reporte financiero de la Compania.

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las cbligaciones fributarias de INMOBILIARIA
MERCEDES S.A. IMSA, como sujeto pasivo y agente de retencion y percepcion de impuestos,
por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018, se emite por separado. ’

. /7
! 7, ' JOUVICOR & ASQCIADOS
@j—\k & ?-é«ﬁnf \é CIA. LTDA,

C.P.A Gaston Cordova R, Gerente JOUVICOR & ASOCIADOS CIA. LTDA.
Representante Legal No. SC-RNAE-861

RNC- No. 6653

Guayaquil, Ecuador
Abril, 11 de 2019
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INMGBILIARIA MERCEDE S.A. IMSA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en délares de E.U.A.)

ACTIVO CORRIENTE: 2018 2017
Efectivo y Equivalentes de Efectivo A Us$ 1,026,48 1.321,95
Activos Financiercs c 5.563,58 7.253,79
Activos por Impuestos Corrientes H 7.2998,30 5,102,40
B TOTAL ACTIVC CORRIENTE 13.879,37 13.678,14
Propiedades, Planta y Equipo K 1.316.235,13 1.332.215,58
TOTAL DEL ACTIVO Uss 1.330.174,50 1.345.893,72

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE:

Cuentas y Documentos por Pagar cC uUss 40,089,40 5.200,‘:54
Otras QObligaciones DD 186,64 206,46
TOTAL PASIVOS CORRIENTE . 40.276,04 5.407.00
TOTAL PASIVO uss 40,276,04 5.407,00

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social LL US$ 1.000,00 1.000,00
Reserva Legal ’ 6.482,52 6.482,52
Resultados Acumulados Adopeion primera vez NHF 1.377.640,28 1.377.640,28
Resultados Acumuladas -44.638,08 -33.345,95
Resultado del Ejercicia . -50.588,26 -11.280,14
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS uss 1.289.898,46 1.340.486,72
TOTAL PASIVO Y PATRIMONI|O DE LOS ACCIONISTAS uss 1.330.174,50 1,345,893,72

Ver notas a las Estados Financieros
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Sr.Peré Gumma Alejandro José Ing. Alberto Flores
Representante Legal Contader General
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INMOBILIARIA MERCEDES S.A, IMSA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS

INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares de E.U.A))

INGRESOS OPERACIONALES

INGRESOS ORDINARIOS
Ventas Locales

TOTAL INGRESCS

COSTOS Y GASTOS

(-) Gastos de Administracién
(-) Gastos Financieros
TOTAL COSTOS Y GASTOS

GASTOS E INGRESOS NO OPERACIONALES

(+) Otros Ingresocs
(-} Otros Egresos

TOTAL OTROS INGRESOS NC OPERACIONALES

PERDIDA DEL EJERCICIO

Sr.Peré Gumma Alejandro José
Representante Legal

2018

33.712,81
Uss 33.712,81

83.013,06
1.431,76
uss 84.444,82

143,75
0,00
uss 143,75

US$  -50.588,26

s
it \etsi

Ing. Alberto Flores
Contador General
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INMOBILIARIA MERCEDES S.A. IMSA
ESTADO DE FUJO DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares de E.U.A))

2018
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Efective Recibido de Clientes 35.413,01
- Efective Pagado a Proveedores, Empleados y Otros -35.852,23
TQTAL -439,22
(+) Otros Ingresos 143,75
(-) Otros Egresos 0,00
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE OPERACION - -295,47
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVE‘RSION -
(+) Venta de Propiedades, Planta y Equipo 0,00
(-) Compra de Propiedades, Flanta y Equipo : 0,00
EFECTIVO NETO USADO INVERSION 0,00
FL.UJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Pago de Dividendos . 0,00
Pasivo a Largo Plazo 3,00
EFECTIVO NETO USADO FINANCIAMIENTO 0,00
AUMENTO NETO DEL EFECTIVO -295,47
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 1.321,95
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 1.026,48

Ver notas a los Estados Financieros
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Sr.Peré Gumma Alejandro José ing. Alberto Flores
Representante Legal Contador General

Guayaquil — Oficinas

Direccién: Boyacal616¢ entre Clemente Ballén y Diez de Agosto
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E—malil: jecor-asociados@hotmail.com
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2.1

Identificacion de la entidad y actividad econémica

.

ENTORNO ECONOMICO, IDENTIFICACION, OBJETIVO Y OPERACION
DE LA COMPANIA.

La Compadia fue constituida en la provincia del Guayas; ciudad de Guayaquil como
Sociedad Anénima bajo la denominacién de INMOBILIARIA MERCEDES S.A. IMSA,
el 28 de Octubre de 1958.

OBJETO DE LA COMPANIA, tiene como actividad principal la compra, venta de
inmuebles urbanos y rurales, arrendamientos, edificaciones, hipotecas, etc. Siendo en
la actualidad su actividad principal; actividad de arrendamiento a personas naturales y
juridicas.

CAPITAL SOCIAL, La compaiia al 31 de Diciembre del 2018, presenta un capital
suscrito y pagado de US$ 1,000.00 ddlares de ics Estados Unidos de Norteamérica,
dividido en cinco mil acciones ordinarias y normativas de US$ 0.20 cada una este es
aportado por los accionistas.

Declaracién sobre el cumplimiento de ias NIIF para PYMES

La compafiia en cumplimiento en lo establecido por la Superintendencia de Compaiiia
en resolucidén No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, ha realizado la
transicion de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a
Normas Internacionales Financieras (NIIF), con un pericdo de transicién que
comprende desde el 1 de enero al 31 de diclembre del 2011 y aplicacion total a partir
del 1 de enera del 2012, en concordancia con lo estipulado en el Artfculo primero de la
citada resolucion.

Bases de la transicion a las NIIF para PYMES

Los presentes estados financieros de la compaiiia corresponden al gjercicio terminado
al 31 de diciembre de 2018 y fueron preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES). La compafiia ha aplicado NIIF para PYMES 1 al preparar sus estados
Financieros. '

1 Aplicacion NIIF para PYMES

La fecha de transicién de la compafiia es el 1 de enero al 31 de Diclembre del 2011,
preparo sus estados financieros de apertura bajo NIiIF para PYMES a dicha fecha. La
fecha de adopcidn de las NIIF para PYMES porla compafiia es el 1 de enero del 2012,
La Seccion 35, Adopcidn por Primera vez de las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera permite a las Compafiia que convergen sus estados financieros
de Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF para PYMES el utilizar excepciones y exenciones de
caracter obligatorio u optativo. Considerando que en la mayoria de los casos son de
aplicacion retroactiva.

Politicas contables

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros, Taj como lo requiere NIIF 1, estas politicas
han sido disefiadas en funcidén de las NIIF vigente al 31 de diciembre del 2018 vy
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan en estos estados
financieros.




3.1

3.2

3.3

3.4

Base para la preparacion de los estados financieros

Los presentes Estados Financieros de la Compafifa correspenden al periodo terminado
el 31 de diciembre de 2018 y han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para las PYMES), emitidas por el
Internacional Accounting Standard Board (IASB), las que han sido adoptadas en
Ecuador, anteriormente los Estados Financieros se preparaban de acuerdo con
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la
comparia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contabies de
la Compafifa.

Activos Financieros

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce su
adquisicidn y se registran inicialmente a su valor razonable incluyendo en general, los
costos asociados a dicha adquisicién.

2

Reconocimiento inicial y mediciéon posterior.

Los activos financieros dentro dei alcance de la Seccién 11 NIIF para las PYMES se
clasifican como activos financieros al valor razonable ‘como cambios en resultados,
préstamos y cuentas por cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento,
inversiones financieras disponibles para la venta o derivados designados como
instrumentos de cobertura. Al momento de su reconocimiento Inicial, los activos
financiercs son medidos a su valor razonable. La compafifa determina la clasificacion
de sus activos financieros después de un reconociendo inicial y, cuando es apropiado,
revallia esta delerminacion al final de cada afio.

Activos Financieros- Cuentas por Cobrar

Las partidas por cobrar corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de
pago, por ventas de productos. Se contabilizan inicialmente a su valor razonable,
menos la provisidn de pérdidas por deterioro de su valor, en caso que exista evidencia
objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por cobrar, segln los
términos originales de estas cuentas por cobrar, En la medicion posterior, no se ufiliza
el método del interés efectivo, dado que la recuperacién de estos saldos es de muy
corto plazo.

Deterioro de Activos Financieros IMSA mantiene cartera sana debido a la buena
recaudacién a los inquilinos. La administracion no ha considerado necesario reconocer
provisién de: Cuentas por Cobrar, de compafifas, jubilacién y desahucio.

Impuesto a la renta y participaciones

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuesto aprobadas en
la Ley Organica de Régimen Tributario Internc hasta la fecha de cierre de estado de
situacién financiera. :




3.5

3.6

INMOBILIARIA MERCEDES S.A. IMSA

Conciliacién Tributaria 2018

Pérdida del efercicio uss -50.588,26
(-) 15% Participacion trabajadores 0,00
Base imponibie -50.588,26
(+) Gastos no deducibles 0,00
Pérdida uss -50.588,26
22% Impuesto a la renta causado 0,00
Saldo del anticipo pendiente de pago 0,00
Anticipos determinado periodo corriente 0,00
60% Rebaja Tributaria 0,00
Anticipo reducido dei ejercicio declarado 0,00
Ariticipo reducido pendiente de pago 0,00
Impuesto Causado Final 0,00
{-) Retenciones en la fuente del periodo fiscal 824,30
(-) Crédito de afos anteriores 5.071,73
) Impuesto a la salida de divisas , . 0,00

Impuesto a la Renta a Pagar uUss -5.896,63

Propiedad, planta y equipo.

Los elementos de la propiedad, planta y quipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra (factura emitida por proveedor).

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedad, planta y equipo son
rebajados per su depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor
acumulada a la fecha de cierre de cada periodo contable.

Los costos de ampliacién, modernizacién o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida util, son capitalizados
aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de representacidn, conservacidn y mantenimientos menores, son
registrados como un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

En el caso que la compariia enajene alguna propiedad, planta y equipo, la utilidad o
perdida resultante de la enajenacién se calcula como ia diferencia entre el precio
obtenido en la enajenacidn y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o
abono a resultados del periodo.

l.a propiedad, planta y equipo se presentan al costo, neto de la depreciacion
acumulada v la estimacion por desvalorizacidn de activos de larga duracién, de ser el
caso. Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios o instalaciones
en los que puedan estar asentados sobre los mismos y se entienden que tienen una
vida util indefinida, por lo tanto no son objeto de depreciacion.

Propiedades de Inversion
Corresponde al Inmueble de 11 pisos, medido a valor razonable.




3.7

3.8

Pasivos financieros

l.os pasivos financieros dentro del alcance de la NIFF para las PYMES Seccién 11 se
clasifican como pasivos financieros al valor razonables con cambios en resultados o
prestamos en cuentas por pagar, segun sea pertinente. La compafila determina la
clasificacion de sus pasivos financieros en su reconocimiento inicial. '

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en
el caso de |os préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, los
costos de transaccién directamente atribuibles

Los pasivos financieros de la compafiia incluyen cuentas por pagar comerciales v
otras, cuentas por pagar relacionadas, y obligaciones financieras.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compafifa es parte de los acuerdos
confractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como
obligaciones a corto plazo a menos gue la compafiia tenga derechos imrevocables para
diferir el acuerdo de las obligaciones por mas de doce meses después de la fecha del
estado de situacién financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segln el
criterio devengadg, incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisicién del
financiamiento.

Provisiones s .

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran
recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda-hacerse una estimacion fiable
del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de
situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacién gue se tenga a esa
fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuesto que refleja, cuando
corresponda, los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el
aumento de la provisién producto del paso del tiempo se reconoce como un coste
financiero en el estado de resultado integral.

3.9 Reconocimiento de Ingresos

La medicion de los ingresos se efectia utllizando el valor razonable de la
contrapartida, recibido o por recibir.

Estos ingresos se reconocen en funcién del estado de realizacién del contrato,
siempre que el resultado del mismo, pueda ser estimado confiablemente.

Estd compuesto principalmente por la venta de productos fabricados propios del giro
del negocio.

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y
beneficios inherentes a los servicios prestades, es probable que los beneficios
econdémicos asociados a la transaccion fluirdn a la Compaiiia y el monto del ingreso
puede ser medido confiablemente, independientemente dei momento en e} que se
ha realizadc. Los ingresos se miden por el -valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, teniendc en cuenta las condiciones de pago definidas
contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Los ingresos por venta de lubricantes son reconocidos como ingresos cuando los
riesgos y beneficios asociados son transferidos a los distribuidores o dlientes finales,




y el fiujo de heneficios econdmicos derivados de dicha venta es probable. Los
descuentos otorgados en la venta son reconocidos como descuento en el precio.

3.10 Reconocimiento de Costos y Gastos

Los gastos de operacidn son reconocidos por la compariia sobre la base de
acumulacion.

Esta compuesto principalmente por gastos administrativos, gastos de ventas, gastos
generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del
negocio.

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se
incurren, independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los
lineamientos de la base contable de acumulacién (devengo) descritos en la Seccién 2
de las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES).

3.11 Gestion de Riesgos

Gestion de riesgos financieros

En el cursc normal de sus negocios v actividades de ﬁnanmamrento la compama
estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas o menos significativa al valor econormco de sus flujos v activos vy, en
consecuencia, sus resultados

La administracidn de riesgos, esta bajo la responsabilidad de los altos directivos de la
Compafiia. La companfa dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por los funcionarios de la compaifiia, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar la magnitud, proponer a los socios medidas de mitigacién,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta fa compania,
una caracterizacién y cuantificacién de estos, y una descripcion de las medidas de
mitigacién actualmente en uso por parte de la compafiia, si es el caso.

Riesqo de Crédito

El riesgo de crédito, surge dei efectivo y equivalente de efectivo, instrumentos
financieros y depdsitos en bancas e instituciones financieras, asi como la exposicion
al crédito de los clientes, que incluyen a los saldos pendientes de los documentos y
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla,
nunca desaparece, esto, por falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de las
mismas. Sin embargo, de acuerdo al modelo de negocic de la compaiiia, para
reducirlo, cuenta con diferentes controles, que incluyen:

* Revisién de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacion
crediticia: capacidad de pago, garantias, cardcter, entre otras) y cobranzas
(técnicas de cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el
mercado, y para cada tipo de cliente.

» Andlisis mensual de indicadores de cartera, que permitan aplicar un
seguimiento evolutivo para |la toma de decisiones adecuadas y soportadas.

+ Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y
cobranzas (soporte tecnoldgico y herramientas disponibles).




Riesgo de Liquidez
Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja.

La liqguidez de la comparfiia se analiza diariamente con la revision los saldos
disponibles en las cuentas hancarias.

Riesgo Pais -

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la Compafiia
dependerén en parte de las condiciones de estabilidad politica v economica del
Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

INMOBILIARIA MERCEDES S.A. IMSA

Gastos por su Naturaleza

Detalle de los Gastos de Administracion y Ventas, por su naturaleza, es Como--
sigue:

Sueldos y Salarios, Horas extras ’ 124,82
Honorarios 7.570,58
Impuestos Y Contribuciones 23.207,40
Alfcuotas 10.958,85
Suministro De Oficina Y Limpieza 364,56
Transporte ' 7,00
Lubricantes Y Combustible 205,87
Servicios Basicos 4.513,08
Mantenimiento Y Reparacion . 14.315,04
Depreciacion ' 15.920,45
Seguridad 253,00
Gastos Varios 5.228,78
Gastos Legales 343,63

83.013,06

Detalle de los Gastos Financieros por su naturaleza, es como sigue:

Gastos Financieros 1.431,76
Intereses y Comisiones 1.243,94
Ofros , 187,82

Y-8
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INMOBILIARIA MERCEDES S.A. IMSA
NOTAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en Dolares)

A) Efectivo y equivalente al efectivo -

La composicidn del efectivo y equivalente al efectivo es la siguiente:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 2018 2017
Caja
Caja General : uss 68,01 131,36
68,01 131,36
Bancos 2018 2017
Amazonas Cta. Cte. 35010649 958,47 1.190,59
958,47 ~1.190,59
‘ US$ = 1.026,48 1:321,95
C) Activos Financieros
La compesicion de activos financieros es la siguiente:
ACTIV@S FINANCIEROS 2018 2017
Clientes ' (1) 5.323,59 7.253,79
Oftras cuentas por cobrar 230,00 0,00
Uss 5.553,59 7.253,79
{1) Cuenjtas,fppr_,cobna;.CLIENTES
Dager Pesca Bien S.A. DAGPES 1.504,80 0,00
Servicio Apolo S.C. 0,00 4.873,08
Paramo Galarza Lola Aracelly 560,00 1.400,00
Valores Menores a .$1.000,00 2.188,29 980,71
Edificio Rocamar 1.075,50 0,00
Uss 5.323,59 7.253,79
9
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H) Activos porimpuestos Corrientes

La composicion de activos por impuestos corrientes es la siguiente:

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 2018 2017.
Retencicnes en la Fuente (1) 5.896,63 5.071,73
Credito tributario .V.A. , (2) 1.402,67 30,67
7.299,30 5.102,40
(1) Retenciones en {a Fuente
Retenciones fuente clientes 824,90 943,20
Retenciones fuente afios anteriores 5.071,73 4.128,53
5.896,63 5.071,73
K) Propiedad, Planta y Equipos
La composicidon de propiedad, planta y equipos es la siguiente:
INMOBILIARIA MERCEDES S.A, IMSA
PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO
(Expresado en ddlares de E.U.A))
Saldo al C,orr(;pras Ventas o Saldo al
COSTO 01/01/2618 Adiciones Bajas/Transf, 31/12/2018
Edificios 1.440.915,43 0,00 0,00 1.440.915,43
Instalaciones 7.670,56 0,00 0,00 7.670,56
Equipo de Computacion 450,58 0,00 0,00 450,58
Muebles y Enseres ‘ 855,86 0,00 0,00 855,86
TOTAL COSTOS 1.449.892 .43 0,00 0,00 1.449.892,43
DEPRECIACION
(-) Edificios T 112,981,865 15.008,59 0,00 127.991,24
(-) Instalaciones 4.226,53 767,05 0,00 4.993,58
{-) Muebles y Enseres 342,31 85,59 0,00 427,90
(~) Equipo de Computacion 126,36 58,22 0,00 184,58
TOTAL DEPRECIACION 117.676,85 15.920,45 0,00 133.597,30
TOTAL ACTIVO FIJO 1.332.215,58 -15.920,45 0,00 1.316.295,13
CC) Cuentas y Documentos por Pagar
La composicién de Cuentas y Documentos por Pagar es la siguiente:
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 2018 2017
Documentos por Pagar 1) 17.448,51 69,53
Cuentas por pagar Accionistas ‘ 2) 17.194,88 600,00
Otras cuentas por pagar 5.446,01 4.531,01
uss 40.089,40 5.200,54
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{2} Documentos por Pagar

Muy llustre Municipalidad de Guayaquil 15.100,01 0,00
Valores menores a $1,000 2.348,50 0,00
uss 17.448,51 0,00
{2) Cuentas por Pagar Accionista -
Monserrat Peré Gumma 11.600,00 0,00
Peré Gumma Niuria Mercedes 1.984,88 0,00
Peré Gumma Alejandro 1.600,00 0,00
Ab. Jaime Peré Gumma 2.000,00 0,00
17.194,88 0,00
DD) Impuestos por Pagar
La composicion, de Impuestos por Pagar es la siguiente:
OTRAS OBLIGACIONES 2018 2017
Con la Administracién Tributaria (1) 186,64 208,46
uss 186,64 206,46
{1) Con la Administracién Tributaria
Retencion en la Fuente (@) 186,64 144,07
VA Cobrado 0,00 62,39
uss 186,64 206,46
LL) Capital Social
La composicidon, de capital social es la siguiente:
No VALOR
ACCIONISTAS . POR TOTAL
ACCION | sccion
Pere Gumma Alejandro Jose 1000 0,2 200
Pere Gumma Jaime Javier 1000 0,2 200
Pere Gumma Juan Carlos 1000 0,2 200
Pere Gumma Monserrat Magdalena 1000 0,2 200
Pere Gumma Nuria Mercedes 1000 0,2 200
TOTAL 5000 1.000,00

Reserva Legal

De acuerdo a la legislacion vigente [a Compafifa debe transferir el 10% de su utilidad
gravable a la Reserva Legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en el caso de liguidacién de la
Compariia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas o para aumento de capital,

11




Gestion de Cumplimiento a la unidad de Andlisis Financiero { UAFE)

Segtin Resolucion SC-DSC-G-12-008 art. 3 sefiala en una parte “las personas juridicas
gue se dediguen en la forma habitual a la inversién e intermediacién inmebiliaria y a la
construccion®. Segun resclucion SCV-DSC. 15-008 registro oficial 521 articulo primero
“Disponer que las auditorias externas contempladas en el art. 32 de la norma de ley de
prevencion, Deteccion y Erradicacién del delito de lavade de Activos y Financiamiento de
Delitos, segun resolucién SC-DSC-G-14-009 registro oficial 292 art. 37 Gestidn, Control y
Aplicaciones de los mecanismos de prevencion Capfitulo Viil.

La compafia presentaciones mensual a la UAFE, a la fecha de entrega de este informe

presenta un Certificado de Cumplimiento con fecha 4 de Abril de 2018 UAFE-DP-CC-
2018-00568.

Hechos Subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2018 y la fecha de preparacidén de éstos estados financieros
(11 de abril de 2019), no se produjeron eventos gue en la copinidn de ta Gerencia de la
Compafifa pudieron tener un efecto significativo sobre dichos Estados Financieros.




