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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A Ia Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA MERCEDES S, A. IMSA

Informe sobre los estados financieros

1.

Hemos auditado el estado de situacién financiera adjunto de INMOBILIARIA
MERCEDES S, A, IMSA al 31 de diciembre del 2014, y los correspondientes estados
de resultados, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, y un resumen dg las politicas contables significativas y
otras notas explicativas. El informe del gjercicio econdémico 2013 contiene una opinidn
con una salvedad.

P

Responsabilidad de l1a Administracién de la Compaiiia por los estados financieros
2. La Administracién de la Compailia es responsable por la preparacién y presentacién

razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF’s para las PYMES. Esta responsabilidad inchiye el
disefio, la implementacion y el mantenimiento de controles internos relevantes para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que no estén afectados
por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la
seleccion y aphicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracion de estimaciones
contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros
basados en las auditorias realizadas, las cuales fueron efectuadas de acuerdo con
normas internacionales de auditoria N1A. Estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza
razonable de que los estados financieros no contienen exposiciones errbneas o
inexactas de caricter significativo. Una auditoria comprende la aplicacion de
procedimientos destinados a la obtencién de evidencia de auditoria sobre los saldos y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion
de niesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la Compaiiia,
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus estados financieros, a
fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con
el propésito de expresar una opmion sobre la efectividad del control interno de la
Compafiia.
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4. Una auditoria también comprende la evaluacién de que los principios de contabilidad
utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la
Administracion son razonables, asi como una evaluacion de la presentacién general de
los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de
auditoria.

Opinién
5. En nuestra opinidn, los estados financieros indicados presentan razonablemente en sus
aspectos significativos, la situacion financicra de INMOBILIARIA MERCEDES S.A.

IMSA al 31 de diciembre de 2014, los resultados de sus operaciones, cambios en su

patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha de conformidad con NIIF
PYMES.

Informe sobre otros requisitos legales y regulatorios

6. De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones
tributarias del afio fiscal 2014 de INMOBILIARIA MERCEDES S.A. IMSA, debid ser
presentado por separado hasta el 31 de julio del 2014, conjuntamente con los anexos
exigidos por el Servicio de Rentas Internas, pudiendo resultar diferencias a reportar por las
conciliaciones a realizar con las diversas declaraciones tributarias del afio fiscal 2014. Sin
embargo debido a la contratacion de los auditores externos a la fecha, dicho informe sera
entregado con fecha posterior.

HPL AUDITORES EXTERNOS S.A. CPA. Jimmy Limones Rodriguez
No. Registro Superintendencia SOCIO - GERENTE

De Compaiiias: SC-RNAE 926 Registro Profesional CPA. No. 15.101

Guayaquil, 31 de agosto de 2015

Direccian: Cdla. Alborada @ Ftapa Calle Demetrio Aguilera v Av. Rodolfo Ragueriza Nazur
Teléfonos: 042-231623 — (999347843 — (AROT97021 — Guavaquil - Ecuador
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INMOBILIARIA \

AL 3t DE DICIEMBRE DE 2014 y 2013

{Expresado en ddlares)
- ACTIVOS NOTAS 2014 2013
ACTIVO CORRIENTE
Bfectivo ¥ equivalente de efective & 2655 5t
Activos financieros 7 1.673 7.450
Impuestos cormientes B 3924 4.140G
Pagos anticipados g 239 217
TOTAL ACTIVO CORRIENTE ‘ 8.491 12,7157
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades y Equipos, neto 10 134.29% 129.645
‘Propiedades de inversion, neto _ 11 1.249.587 1.249.587
TOTAL ACTIVOS - 130369 1391989
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS .
ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES
‘Proveedores por pagar 13 1.662 367
Cuentas por pagar accionistas 14 1.500 0
€uextas por pagar relacionadas 5 2268
Gastos acemulados por pagar 6. 1498 536
Impuestos por pagar _ 17 2.369 10.050
Depositos en garantia i8 5930 0
: Mﬂiﬁspor pagar i) 750
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 15,227 - 11633
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social 19 1.000 1.000
Reserva legal 20 6483 6.483
"i;esmtados acugnula‘dos‘ (Incluye Adopcidon NIIF 21 1.372.873 1.377.640
YMES por primera ¥ez)
Pérdida Neta del Ejercicio ¢ 3214y f 4767
TOTAL PATRIMONIO 1.377.142 1.380.356
TOTAL PASIVO'Y PATRIMONIO 1,391,989
[%WW Ly \edte
Sr. Alejandro Peré Gummd CPA. Alberto Flores
Presidente ' Contador General
Véase rotas a los estados financieros
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LNMOBILI ARIA MERCEDES §. A. TMSA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Expresado en délares)

ROTAS

INGRESOS POR

Arriendos tarifa 12 % 2
Arriendos tarifa 0% )
Otros ingresos '
TOTAL INGRESOS

GASTOS _
Gastos Admimstrativos 23
Gastos Financieros 23
"TOTAL GASTOS

UTILIDAD OPERACIONAL ANTES
DE PARTICIPACION LABORAL E
IMPUESTO A LA RENTA

Participacion Laboral 13%

- 22 % Empuesta a la Renta, Anticipo
minimo definitivo (2 cuotas})
PERDIDA NETA DEL EJERCICIO
Otro resultado integral

RESULTADO INTEGRAL DEL
EJERCICIO

2014 2013
- 23075 24,371
22.451 29216
16 215
45.542 53.861
{ 39.118) (51.924)
(__4) - (29
¢ 39:159) 51949}
6.383 1.912
( 957). 0
(_8.639) (_6.679)
{_3214) { 4.76T)
0. Q

Sr. Alejandra Peré Gummi
Presidente

Véase notas a los estados financieros

CPA. Alberto Flores
Ceontador General




INMORBILIARIA MERCEDES S. A. IMSA

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

Saldo al 31 de Diciembre del
2012, segiin NIHIF PYMES.

Ajuste a valor razonable
proptedad de mversidn, segha

Ajuste de
patrimonialé
Feumulados
Pérdida Neta del Ejercicio

subcuentas
resuifados

Saldo al 31 Dictembre del
2013

Pérdida Neta det Ejercicio

Saldo al 31 Diciembre del
1814

Wﬁ%@m@

( Expresado en Délares ).
Resuliadas acumlados
Capital Reserva Adopcién Afios
Social NHF PYMES Anteriores TOTAL
1.668 6483 FASTAIT (61.633) 1.303.266
g R1857 81.8587
§ 61.653) 61653 &

{ 4767y _{ 4.76T)

1000 0483 __ 1377640 _(4.767) _1.380.356

¢ 3214 ¢ 3219

Sr. Alejandro Peré Gumms

CPA. Alberto Flores
Cantador (reneral

Véase notas a los estados financieros




INMOBILIARIA MERCEDES §. A, IMSA

ESTADO DE FLUJO DE CAJA - METODO DIRECTO -
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

o
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NOTAS 2014 2013
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS
Efectivo recibido de clientes y otros 57.248 57.5827
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otrns i 49389 { 60.311)
Efectivo pagado por gastos financieros { A1) { 25)
SUBTOTAL T.818 (2809
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION
Adquisicion de propiedades | ' 10 6.1 15 0
SUBTOTAL 6115, L
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
Otras entradas de efectivo 0 0
SUBTOTAL 8 LA
Variacién neta de efectivo 1.703 ( 2.809)
Efectivo y equivalente de efective a principio de afio 951 < 1.858
Efectivo y equivalente de efectivo a fin de afio 088 ___ 951
Sr. Alejandro Peré Gummai CPA. Alberto Flores
Presidentie Contador Generai

Véase notas a los.estados financieras




INMOBULIARIA MERCEDES S. A, IMSA.

ESTADOS DE FLUJO DE CAJA CONCILIACION DEL RESULTADO DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 2014

(Expresado en ddlares)

AJUSTES PARA CONCHLIAR LA UTILIDAD PEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE

OPERACION
Notas 2014
PERDIDA NETA DEL EJERCICIO 3.214)
PARTIDAS-QUE -NO AFECTAN EL EFECTIVO
Depreciaciones : 10 1.468
Participacion a trabajadores 2014 o 15 937
Subtotal i 2425
VARIACIONES EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS -
Disminucion (aumento) en cuentas y documentos por cobrar S.TTE
Aumento (disminucién} en impuestos por recuperar y pagos anticipados 193
Disminucién (aumento) en documentos y cuentas por pagar,
‘proveedores £157)
Aumento (disminucion) en documentos y cuemntas por pagar, accionistas
y relacionadas 5.281
Disminucin (aumento) en impuestos y retenciones por pagar (8.829%
Disminucién {aumento) en gastos acumulades por pagar - beneficios a
empleados 14
Aumento {disminucién) Otras cuentas porpagar y depositos en garantia _ 56328
Subtotal ‘ 8607
EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION 7818
\éf@%am \etle
Sr. Alejandro Peré Gummi CPA. Alberto Flores
Presidente Contador General

Véase notas a los estados financieras
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INMOBILIARIA MERCEDES 8. A. IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

1. INFORMACION GENERAL Y ACTIVIDAD DF LA COMEANIA

INMOBLIARIA MERCEDES S. A IMSA —La Compafia fue constituida en la ciudad de -
Guayaquil, el 28 de Octubre del 1.959, ante el notario Dr. Gustavo Falconi Ledesma, y
mediante aprobacién dictado por el Juez Tercero Provincial del Guayas el secretario Tercero
Julio Emnesto Moreira B. €l 30 de Octubre de 1:959. En fecha 30 de junio de 1.965, ¢f capital
social constituido fue de §/. 50.000.00 la empresa Aumenta su Capital social y Reforma de
Estatutos en ta Notaria Cuarta del Cantéon Guayaquil ante el Notario Dr. Gustavo Falconi
Ledesma, e inscrita en el Registrador de Ia Propiedad el 27 de julio de 1.965 Ia cuantia fue
de S/. 1.950.000.00. Con fecha 18 de Diciembre de 1994, la Empresa aumente su Capital
Social y Reforma de Estatutos e inscrita en ¢l Registro Mercantil el 27 de Septiembre de
1995, hasta esta fecha el capital social era de S/. 5.000.000.00 ($ 200.00 Americanos).

Mediante escritura piblica con fecha 25 de junio del 2.011, el Notario Publico Primero del
Cantdén. Guayagnil Dr. Carlos Quifionez. Veldzguez, la. empresa hace un nnevo aumento de
capital y Reformas de Estatutos, aumento que fue de $ 800.00 en numerarios. Con este nuevo
aumento el Capital Social de la Entidad es de $ 1.000.00, escritura que fue inscrita el 5 de
marzo del 2003 en el Registro Mercantil.

El objeto social de IMSA segiin su Escritura de Constitucion es la compra venta de inmuebles
urbanos y rurales, arrendamientos, edificaciones, hipotecas, etc. Siendo en la actualidad su
principal actividad Ia de arrendamientos a personas naturales v juridicas.

Aspectos societarios.- La compafifa no mantiene inversiones en acciones ni ejerce influencia
significativa en otras entidades por lo que no actiia como centroladora, opera como una sola
unidad de negocios. Sus acciones no cotizan en el Mercado de Valores.

2. BASES DE PRESENTACION
Declaracién de Cumplimiento.-

2.1  LaAdministracion de INMOBILIRIA MERCEDES 8. A. IMSA., Reconoce que los
estados financieros no han sido preparados completamente de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades — NIIF para
las PYMES (aprobadas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad - IASB),
adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador a partir del affo 2012, de conformidad
con las Resoluciones de Superintendencia de Compailias No. 08. G. DSC.010 de noviembre

20 del 2008 y SC.Q.ICLI.CPA.IFRS 11.01 de enero 12 del 2011.

2.2 Exenciones al preparar los primeros estados financieros conforme NIIF PYMES .-
La secctén No. 35 de las NIHFE para las PYMES expresa que una entidad podra. utilizar

cualquiera de Ias exenciones, tales como: a) Combinaciones de negocios, b) transacciones
con pagos basados en acciones, ¢) Valor razonable como costo atribuido, entre otras. La
Administracion utilizd el Valor razonable como costo atribuide para medir 1a propiedad de
inversién (inmueble) y la propiedad (12avo. piso).

g
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INMOBILIARIA MERCEDES S. A. IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

Por cuanio ¢l cambio principal relacionado con revalio de 1a propiedad de inversion, la
Administracién reconocié contablemente la depreciacion del afio 2012 no de acuerdo a la
vida ntil del inmueble, sino z una tasa del 5% (Véase nota 1 1).

Las demés exenciones opcionales no han sido acogidas por no ser aplicables o porque siéndolo,
la Administracién ha decidido aplicarlas a partir de enero 1 del 2015, Con. respecto a las
excepciones obligatorias que prohiben la aplicacion retroactiva de 1as NIIF’ s, 1a Empresa no ha
incurrido-en ellas o ne-han sido aplicables para la empresa.

2.3 Mantenimiento de la NIIF para las PYMES.-

De conformidad con el prologd a‘'la NIIF para las PYMES (P16) el IASB tiene previsto realizar
una revision exhaustiva en el transcurso de dos afios después de su emision, y tras la revision de
implementacién inicial (P17) espera proponer modificaciones a la NIIF para las PYMES cada

© tres afios aproximadamente.

P

3. POLITICAS CONTABLES SIGINIFICATIVAS
Las politicas de contabilidad m#s importantes se resumen & continuaciomm

3.1. Bases de preparacidn.- Los estados financieros de INMOBILIARIA MERCEDES S.A.
IMSA comprenden: los estados de situacion financiera, estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el aifo terminado al 31 de diciembre del
2014,

ﬁnanmems

3.2. Efectivo y equivalentes.- Representa el efectivo en caja y en el banco Amazonas a [a fecha
de diciembre de 2014, con sus movimientos de usuales de depésitos, pagos con cheque,
transferencias interbancarias.

3.3. Activos Financieros.- Reconocidos a su valor razonable representan las cuentas por cobrar;
IMSA por la operatividad del negocio, maneja un modelo de negocio al contado, donde cumple
las politicas establecidas en el contrato suscrito pars el efecto, También las cuentas por cobrara -
compaitias relacionadas forman parte de Jos activos financieros, constan; Inmobiliaria Cadaqués
C. Lida. y Predial ¢ Inversionista ¢l Cerrojo S.A. IMSA.

Servicios Apolo.S.C. es la entidad contratada que recauda los valores por alicuotas a través de la
cuenta corriente bancaria (Banco: Bolivariano).

3.4 Deterioro del valor de los activos financieros.- IMSA mantiene cartera sana debido a la
buena recaudacion a los inquilines. La Administracién no ha considerado necesario reconocer
provisién o deterioro por las cuentas por cobrar, ni de las compafiias relacionadas.

i




INMOBILIARIA MERCEDES S. A. IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20614 Y 2013

3.5 Propiedades y_equipos.- El mmmeble (12avo. piso) esta tegisttado a su valor razonable
menos la depreciacién acumulada no obstante debido a error en reconocimiento contable en
afios anteriores esta: seccion del edificio no se deprecié en los afios 2013 v 2014, portanto el
gasto por depreciacion recién tendra Iugar a partir del afio 2015. Las otras propiedades como
madquinarias, equipos, instalaciones v muebles y enseres estdn reconocidas al coste, menos la
depreciacién acumulada. El vehiculo {marca ¥olve) también al valor razonable segln avalio
del seguro privado menos la depreciacién acumulada.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedad v equipo, y las vidas dtiles
utilizadas en ¢l célculo de depreciacion:

Trem Vida itil {aflos )

12 avo. Piso 1.67% S
Maquinarias y equipos 0%
Mtcbles y enseres 1%

Vehiculos 5%

‘Los pagos por reparacion y mantenimiento se imputan a resultados del periodo en que se
producen, mientras que los gue mejoran Ia vida Gtil se imputan al costo del active:

3.6 Propiedad de inversién.- Corresponde al inmueble de 11 pisos, medido a valor razonable
segiin peritaje efectuado en el 2014 por un profesional calificade. Su depreciacion es a razén de
1.67% anual, no obstante debido a error en reconocimiento contable en el 2012 (3 veges), €l
edificio no se deprecib en los afios 2013 y 2014. El gasto por depreciacion recién tendra lugar a
partir del afio 2015,

3.7 Pasivos Financieros.- Se reconocen a su valor razonable inicialmente a su valor razonable,

neto de los costos de la transaccioén incurtidos; corresponde principalmente a proveedores y
depositos recibidos en garantia por parte de los inguilinos. IMSA no mantiene obligaciones
bancarias.

al dle d ' cieros.- La compaiifa mide sus instrumentos
ﬁnancteros al valor razonable en cada fecha del estado de situacidn financiera. El valor
razonable €5 €l precto gue se recibitia por vender un activo o que se pagaria al transferir un -
pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicion.

3.9 Provisiones.- Las provisiones son reconocidas cuando la compaiiia tiene una obligacién
presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran
recursos para cancelar las obligaciones y cuendo pueda hacerse uma estimacion fiable del
importe de la misma.

3 .10 Beneficios a empleados.- Los sueldos y contribuciones a la seguridad social son beneficios
cuyos pagos son liquidados hasta el término de los doce meses siguientes al cierre del periodo
en el que los empieados han prestado servicios.

12
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INMOBILIARIA MERCEDES §. A. IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS-
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

3.11 Impuestos.- Bl gasto por impuesto a }a renta representa 1a suma del impuesto ala renta por
pagar corriente y el impuesto diferido (la entidad no mantiene registros per impuestos diferidos):

Impuesto corriente.- Segin normativa fiscal vigente constituye el mayor entre ef anticipo pagado
vs el impuesto a la renta generado de la declaracion fiscal (formulario 101). IMSA en ambos
afios, ¢l impuesto ha sido el anticipo-en calidad minimo definitivo.

3.12 Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos se caleulan al valor razonable de la
contraprestacion del servicio de arriendos. La compafifa mantiene amrendos sélo de tipo
operativo para: locales comerciales y para vivienda. Como cldusulas principales en los contratos
estos contienen:; objeto y destino del local, el canon mensual (US$), garantias {depdsitos

_ recibidos), plazo de duracién, controversias. IMSA factura los primeros dias de cada mes y los

cobros por depdsitos son efectuados en la cuenta corriente Banco Amazonas — Servipagos,isalvo
otros casos donde se hia depositado a la compaiiia Servicios Apolo S.C. quien a su vez mediante
transferencia bancaria acredita a IMSA en banco Amazonas.

3.13 Costos y gastos operativos.~- Registrados al costo y se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de 1a fecha que se efectiie el pago. Constituidos por los gasto de
sueldos, beneficios sociales, honorarios, etc. '

3.14 Eventes pesteriores.- Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen
informacién adicional sobre la situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de
situacion financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados de financieros. Los eventos
posteriores importanies que no 50n eventos de ajuste son expuestos en ias notas explicativas a
Yos estados financieros, a manera de revelacién.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

Un cambio en una estimacion contable es un ajuste al importe en libros de un activo o de un
pasivo, o al importe del consumo periddico de un activo, que procede de ia evaluacion de fa
situacion actual de los activos y pasivos, asi como de los beneficios futuros esperados y de
las obligaciones asociadas con éstes. Los cambios en estimaciones contables proceden de
nueva informacion o nuevos acontecimientos y, por consiguiente, no son correcciones de
errores. La compatfiia ha identificado inicamente estimacién para el inmueble (12avo. piso)
y la propiedad de inversién.

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se revisa
la estimacidén y/o prospectivamente, si la revision afecta tanto al perfodo actual como
periodos futuros.

13
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- arrendamiento operativo (cuentas por cobrar comerciales - inquilinos).

INMOBILIARIA MERCEDES S. A, IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

5. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Riesgo de mercado.-

Es el riesgo del valor razonable de los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero
{activo 0 pasivo) fluctiie debido a cambios con los precies de mercado de los cdanones de
arrendamiento operativo. Este tipo de riesgo implica ia probabilidad de variacién del precio en
sentido adverso para la posicion de la Compafifa en sus distintas operaciones.

ft’asgna’e ﬂ"é&ﬁl@;“

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida
financiera. La Compafiia se encuentra expuesta al riesgo de crédito por sus ai;hvxdades de

H
—

Riesgo de liquidez.-
Implica la falta de recursos econémicos disponibles para cubrir los vencimientos de las
operaciones (pasivos) en el corta plaze.
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INMOBILIARIA MERCEDES §. A, IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 estd.compuesto come sigue:

2014 2013
{1US$ dblares)
Caja General 2362 0
Banco Amazonas ' __.293 951
Corresponde basicamente a fondos mantenidos en Banco Amazonas Cta. Cte, # 3501064938
que geperan tasas de interés minima. .

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Af 31 de diciembre dei 2014 y 2013, estan conformados como sigue:

2014 2013
(USS dolares)

Clientes

Cuentas por cobrar | (A) 203 1.065

Subtotal 203 1.065

Accionistas (B)

Peré Gumma Juan Carlos 0 -1.666

Sulnotal : 0 1.666

Compaiiias relacionadas (<)

Inmobiliaria Cadaqués C. Ltda. 1.470 13

Inversionista ef Cerraje 487

Otras cuentas por cobrar

Servicios Apolo g 4.232

Subrotal 147 4.719

Total 1.673 7.450

(A): En el 2014 comespotide a saldo del inquilino Flores Antormio,

(B): Corresponde a valores imputados a accionistas sélo en el 2013.

{C): Constituye valores imputados a la compaifiia relacionada donde los accionistas de IMSA
son también accionistas de Inmobiliaria Cadaqués C. Lida.
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INMOBILIARIA MERCEDES S. A, IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

8. IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, estin conformados como sigue:

2014 2013
{USB Doélaics)
Retenciones Fuente 8% 3.793 1.695
Crédito tributario IVA 131 0
Crédito tributario afios anteriores.impuesto a la renta i 2.444
Total a2 140

La empresa mantiene saldos por retenciones en la fuente y crédito tributario de IVA en el 2014.

o

9. PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, estan conformados como sigue: L

2014 2013
{US Délares)
Seguros pagados por adelantado 239 217
Total 239 S ) ¥ 2

Corresponde a la renovacion del seguro del vehiculo marca ‘Volve ' a nombre de la compailia.
La péliza No. 107609 posee vigencia de 1 afio, desde el 20 de septiembre de 2014, Aseguradora

AAAA AL AL A AR AR AR AR AR R AR XXX KX

Hispana de Seguros.
10. PROPIEDADES Y EQUIPOS
Et resumen de propiedades y equipos ¢s como sigue:
2014 2013
Costo 137.302 131.188
Depreciacidn acumulada 301 { 1.543)
Neto 134.291 129.645
Clasificacion
014 2013
inmueble (12 avo. piso) 123376 123.376
; Maquinarias 74670 1.556
D Muebles y enseres 856 356
“. Vehicalos . 5.460 5490
o Fotal 137,302 131.188
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INMOBILIARIA MERCEDES 8. A. IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

Durante ¢} 2014, ¢} movimiento de propiedades y equipos fueron comeo sigue:
Saldoal3dl: ... . Bajasy  Ajustesy Saldoal 31

dic-13 ventas reclasif. dic-14

Ininueble (12 ave. pise) 123376 123.376
Muebles y enseres 856 856
Vehiculos 5400 5.4060
Maquiinaria y equipo 1.556 BA15 . . 74871
Subtotal 131,188 2 6.115 0 0 137.302
{Pep. acumulada) _ {1543y [ 1468 € 3.011)
Propicdades y equipe,

neto ¢ 120645 _ 4647 0 0 134201

La compatfiia en £l 2014 adquirid en calidad de maquinarias un sistema contra incendios y una bomba
centrifuga para uso del edificio. El gasto de depreciacion del afio 2014 asciende a US$ 1.468.

Durante el 2013, el movimiento de propiedades y equipos fueron como sigue:

Saldo al 31- . . Bajasy Ajustesy Saldo al 31-
dic-12 Adiciones ventas reclasif. dic-13

Inmueble (12 avo. piso) 9 1231376 123376
Muebles y enseres 856 _ 856
Vehiculos 5.400 5.400
Maquinaria y equipe 1,556 1.556
(Dep. acumulada) - (1.543) (1.543)
Propiedades y equipo, PP

nem ———-——__ﬂ - = M M
11. PROPIEDAD DE INVERSION -

Durante ef 2014, el movimiento de la propiedad de inversion fue como sigue:
Saldoal 31- Ajustepor Bajasy Ajustesy Saldo al31-

die-13 reevalio  ventas  reclasif. die-14
Propiedad de inversidn (&)  1.317.540 1.217.540
(Dep. acumulada) (__67.953) . . (__67.953)
Propiedades de inversion, _ ‘ ‘ _
_1249,587 8 f g 1249587

neto

Durante el 2013, el movimiento de la propiedad de inversién fue como sigue:

Saldoal3): 2 poineyv Ajustesy  Saldoa)3l-

dic-11 reevakio ventas  reclasif dic-13
Propiedad de inversion (A} 1.359.059 81.857 { 123.376) 1.317.546
(Dep. acumulada) { 67.953) . . { 67.953)
Propiedades de inversién, 1,291,106 81857 (123376) 1249587

AAAAAAMAARAARRARARRRREREREARRRRREERRRERARERRY

neto
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INMOBILIARIA MERCEDES §. A. IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANQO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{A): La propiedad de inversion incluye desde planta baja hasta €l 11avo. Piso.

IMSA por segundo afio consecutivo no reconoci6 contablemente 1a depreciacion del inmueble
de acuerdo a su vida Wtil, porque en el afio 2012 deprecié a razdn del 5% anual. Por tanto,
contabilizara el gasto de depreciacién de la propiedad de inversidn a partir del 2015.

12. VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS Y PASTVOS FINANCIEROS

Presentamos una comparacién por categoria de valores en libros y el valor razonable de los instrumentos
financieros de-la Compafiia reflejados en los estados financieros, evanda es posible identificarlos:

Al 31 de diciembre de 2014, se compone como sigue:

‘Valoren libros Valor razonable
Activos financieros USs . uss
— Efectivo (caja general) 2.363 2.363
~ Cuentas por cobrar, comerciales 203 203 L
- Cuentas por cobrar relacionadas 1.470 1.470
~— Cuentas por pagar, comerciales 150 ' 150
— Cuentas por pagar, relacionadas 3781 3781

Al 31 de diciembre de 2013, se compone como sigue:

‘ Valor en libros - Valor razonable

Activos financieros Uss USsS
-~ Efectivo y equivalente de

efectivo (Bancos) 951 951
— Cuentas por cobrar, comerciales ' 1.065 ' 1.065
- Cuentas por cobrar relacionadas 4719 Incierto
- Cuentas por cobrar accionistas 2.788 Incierto
Pasivos financieres
— Cuentas por pagar, comerciales 307 307

El valor razonable del efectivo en caja general, no es posible establecerfo debido a fa
inconsistencia causada por cruce de cuentas con la partida deudora accionistas.

13. PROVEEDORES
Al31 de diciembre de 2014 y 2013, esta conformado como sigue:
(LSS dblaresy
2014 2013

Servicios Apolo § C (A) 1.512 0
Hispana de Sepuras 0 145
Ing. Alberto Flores B) . 150 162
Total —_ 1662 ],
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INMORILIARIA MERCEDES S. A. IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(A): Saldo corresponden a diversas wransacciones que IMSA mantiene con Servicios Apolo,
entre las principales constituyen pagos a proveedores y cobranzas de alicuotas.

{B): Corresponde a servicios profesionales contables y tributavios.

14. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, esta conformado como sigue:

2014 2013
Peré Gummaé Juan Carlos 1.560 B

Valor que corresponde a entrega que hace el accionista como préstamos para pagar el anticipo del
impuesto a 1a renta de 1a compafiia afio 2014,

15. CUENTAS POR PAGAR COMPANIAS RELACIONADAS e
Al 51 de dicientbre de 2014 y 2013, estd conformado como sigue;

2014 2013
{US déblares)
Inversionista El Cerrojo €. Lida. {A) 2.26%8 4

(A): Saldo constifuyen cobranzas de arriendos a favor de ‘El Cerrojo” y pagos a proveedores.

16. GASTOS ACUMULADBOS POR PACAR

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, se constituye como sigue:

2614 2013
(US ddlares)
Sueldos por pagar 0 165
Beneficios soviales 463 292
1ESS por pagar 75 69
Participacion empleados 957 &
Total Li%s 5

Corresponden a provisiones de beneficios sociales acumulados tales como décimo tercer,
décimo cuartn, vacaciones y participacion laboral. El IESS por pagar perfenece a los aportes
patronal y personal por pagar.
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INMOBILIARIA MERCEDES S. A, IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

17. IMPUESTOS POR PAGAR

Alcierre del gjercicio 31 de diciembre del 2014 y 2013 las cifras son como sigue:

2014 2013
{US dolares)
12% IVA 42 0
Retenciones en la fuenie ' 35 16
Retenciones de IVA R i36
Anticipo Imptiesto a la renta 0 6.679
Contribucion SuperCias 2.292 1.144
Municipales . __ B 2073
Total 2369 . 10050
18. DEPOSITOS EN GARANTIA

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, estd constituido como sigue:

2014 2013
(US dblares)
Aguilars Seigear Teresa 624 &
Alvaro Asua Pedro 900 0
Ancascorp 5.A. 964 ]
Dager Pesca Bien S.A. 540 0
Natuaventura Naturaleza v Aventura S.A. 540 0
Paramo Galarza Lola 560 a
Sonda del Ecuador Ecuasonda S.A. 850 0
Vergara Poblete Arturo 360 g
Zambrano Demera Béigica &b ]
Total 5930 Q

Corresponde a los depositos recibidos en garantia de los inquilinos segtin contratos suscritos. A
diciembre de 2014 hubo 9 inquilinos, 5 personas naturales y 4 personas juridicas, A diciembre
2013 no se reconacieron estos pasivos.

E
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INMOBILIARIA MERCEDES S. A, IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

19. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2014, el capital social suscrito de la Compafifa esté constituido por 5.000
acciones ordinarias y nominativas de US$ 0,20 cada una distribuidas de [a siguiente manera. ET Capital

autorizado es de US$ 2.000.-
Accionistas No. acciones Participacién  Valor nominal US$
Peré Gunumé Juan Carlos 16556 2% 206
Peré Gumma Jaime Javier 15 2% HHF
Peré Gumma Alejandro José 1000 20% 200
Peré Gumma Monserrat Magdalena 1600 20% 200
Peré Gummé4 Nuria Mercedes 1000 . 20% 200
20. RESERVA LEGAL L

Al 31 de diciembre de 2014 el valor acumulado es de USS 6.483 saperanddo €l minimo del 50% del
capital social conforme lo establece la Ley de Compaiiias (Art. 297).

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 esté conformado como sigue:

2014 2013
(US ddlares)
Adopcion NIIF PYMES por ltera. vez . 1.377.640: 1.372.630
Pérdidas acumuladas (A) ( 4767) G-
Total —1372.873 —1.377.640

(A): Corresponde al resultado negativo del gjercicio econémico 2013,
22, INGRESOS OPERACIONALES
Errante fos aftos 2014 y 2013, representan operaciones generadas, estas: faeron:

2014 2013
- {US ddlares)
Ingresos por arriendos de vivienda 234073 24.371
Ingresos por arriendos de oficinas 22451 29.216
Total . 45.526 — 38T

Los ingresos establecidos mediantes contratos de arrendamiento son suscritos entre las partes y
registrados legalmente en el respectivo juzgado de inquilinato de la cindad de Guayaquil.
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INMOBILIARIA MERCEDES S. A. IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

23. GASTOS DE OPERACION Y FINANCIEROS
El origen y acumulacién de gastos de administracién durante los afios 2014 y 2013 fueron:

2u14 2413
(US Dolares)
Sueldos y salarios 4.169 14.260
Beneficios sociales 872 2.260
Aporte al IESS 854 2207
Honorarios profesianates ' 6.927 4.551
Drepreciaciones [.468 g
Suministros de oficina ¢ 687
‘Suministros y materiales 0 254
Seguros " 278 545
Alicuotas ' 2.388 8.455
Mantentmiento- 3.607 . %57
Servicivs basicos 6365 Ty, hAB2
Impuestos y contribuciones 2323 0
Administracién Condominio 0 2.185
Comnbuastible B , 31
IVA gasto 0 13
Impuestos prediales 6249 ISt
Gastos Financieros 4k 25
Intereses y multas tributarias 556 0
Otros gastos ‘ 3.121 5.326

Total __391% __51.949

24. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS
aj Compromisos adguiridos

L2 compafiia manticne contrates de arrendamiento de tipo ‘operative’, suscritos con lps
inquilinos, cuyo plazo es de doce meses a partir de la suscripcién del contrato. La
Administracién considera no existen otros contratos de importancia suscritos con terceros que
camprometan los activos de la compaitia

2222222222222 RRRRXRRRRRRRRRRRRRRREN XX

b) Contingencias

Al 31 de diciembre de 2014, la compafiia mantiene dos demandas por $ 18.570.- cuya
recuperabilidad es incierta por considerarse juicios de insolvencias segin lo informado por el
asesor legal de la compafiia.
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INMOBILIARIA MERCEDES S. A. IMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

Excepto por lo mencionado en el parrafo anterior la Administracion de Inmobiliaria Mercedes
S.A. IMSA considera que no existen actives ni pasivos contingentes que requieran provisiones
o revelaciones al 31 de diciembre de 2014, Tampoco ofras que la compafifa
intervenga como actora o demandada, y que amerite el reconocimiento en los estados
financieros.

25. EVENTOS POSTERIORES

Entre diciembre 31 de 2014 (fecha de cierre de los estados financieros) y el 18 de agosto de
2015 (fecha de conclusién de la auditoria), la Administracion declara no existen otros eventos
importantes que pudieran tener efecto significativo sobre los estados financieros.

-

23



