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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
PARADERO TURISTICO MANABI PARATMAN $.A.
QUITO, ECUADOR

Opinién

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de PARADERO TURISTICO MANABI
PARATMAN S.A., que comprenden el Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre
de 2018, y los estados de resultados del periodo y otros resultados integrales, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las notas a
los estados financleros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la posicion financiera de PARADERO TURISTICO MANABI
PARATMAN S.A. al 31 de diciembre de 2018, el resultado de sus operaciones y flujos de
efectivo por el ofio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {IASB).

Base para la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normmas Intemacionales de
Auditoria. Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mds
adelante en nuestro informe en la seccién Responsabilidades del Auditor sobre la
Auditorfa de los Estados Financieros. Somos independientes de la Compafia de acuerdo
con el Cédigo de Etica emitido por el Comité de Normas Intemacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), conjuntamente con los requerimientos de
ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido con ofras responsabilidades de éfica de acuerdo con dichos
requerimientos.

Responsabilidad de la administracién sobre los estados financieros

La Administracién de PARADERO TURISTICO MANAB| PARATMAN S.A., es responsable de
la preparacion y presentacion razonable de los estados financleros de acuerdo con
Normas Intemacionales de Informacidon Financiera (NIF) y de su control intermo
determinado como necesario por la Administracion, para permitir la preparacion de los
estados financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o emror.

En la preparacion de estos estados financieros, la administracién es responsable de
evaluar la habilidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha;
revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar
las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente

liquidar la Compaiiia o cesar las operaciones o bien no tenga ofra alternativa realista
para poder hacerlo.

La administracién es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la
Compafiia.
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Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepficismo
profesional durante la auditoria. Nosotros ademds:

- ldentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados
financieros, debidas a fraude o emor, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria en respuesta a aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de
auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El iesgo de no detectar una distorsion importante que resulte de fraude es
mayor que aquel que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones intencionales, manifestacicnes falsas y elusién del control
intemo.

- Obtenemos un conocimiento del control intermo que es relevante para la auditoria,
con el proposito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero nho con el propodsito de expresar una opinidon sobre la
efectividad del control infemo de la Compania.

- Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la gerencia, del
principio contable de negocio en marcha y si basados en la evidencia de auditoria
obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con hechos o©
condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad de la
Compainia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos de que
existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados
financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinién.
Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras pueden
ocasionar gue la Compania cese su confinuidad como un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacién general, esfructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacian
razonable.

-  Comunicamos a la gerencia, entre ofros asuntos, el alcance planeado y la
oportunidad de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo
cualquier deficiencia significativa en el control intemo que identificamos en nuestra
auditoria.

También proporcionamos a la gerencia una declaracién de que hemos cumplido con
los requerimientos relevantes de ética aplicables a nuestra independencia y hemos
comunicado sobre todas las relaciones y otros asuntos que se puede esperar que
razonablemente comprometan nuestra independencia, y donde sea aplicable,
tomamos las comespondientes salvaguardas.

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros
tomados en su conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error,
y el emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. La seguridad razonable
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es un nivel altc de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectard distorsiones importantes
cudndo estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son
consideradas materiales si, de manera individual o en su conjunto, podrian
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
tomen basandose en estos estados financieros.

Informe sobre ofros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinidn adicional, sobre el cumplimiento de las obligaciones fributarias de
PARADERQ TURISTICO MANABI PARATMAN S.A., como agente de retencion y percepcién
por el ejercicio ferminado al 31 de diciembre de 2018, se emitird por separado.

Marco Atig Cruz

Representante Legal

ATIG AUDITORES ASESORES CIA. LTDA.
Registro SC - RNAE 422

Quito, 30 de mayo de 2019
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PARADERO TURISTICO MANABI PARATMAN S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en ddlares americanos)

ACTIVOS Nota 2018 2017
v RREIENTES:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 4 16,192 22,692
Inversiones S 8,026 7,706
Servicios y Otros Pagos Anticipados 4 43,800 18,000
Impuestos Cormrientes 7 48,833 2,011
Total Activos corrientes 116,851 50,409
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades Planta y Equipo 8 2,586,965 2,658,838
Construcciones en proceso 9 6,980,504 6,994,679
Intereses ho Devengadas 20,400 -
Inversiones en Negocios Conjuntos 10 542,634 542,634
Activos por Impuestos Diferidos 755 =
Total Activos no conientes 10,131,258 10,196,151
Total Activos 10,201,287 10,246,560
PASIVOS
EASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones con Instituciones Financieras C/P - 218,045
Proveedores 11 7,607 -
Obligaciones Tributarias 12 5,636 8,533
Obligaciones Laborales 13 5,427 18,749
Otros Pasivos Financieros 14 2,253,038 2,105,565
Total Pasivo corriente 2,224,886 2,350,892
PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones con Terceros - 150,000
Préstamos por Pagar Accionistas 15 2,648,496 1,894,714
Obligaciones Laborales L/P 16 8,260 6,366
Otros Pasivos no Cormientes 17 215,000 1,573,169
Obligaciones con Instituciones Financieras L/P 18 1,800,000 2,050,000
Sobregiro Bancario 41,855
Interes por pagar L/P 18 89,040 36,802
Total Pasivo no comiente 4,802,651 5,711,051
Total Pasivos 7.027,537 8,061,943
PATRIMONIO, (ver estado adjunto) 19 3,173,750 2,184,617
Total Pasive y Patrimonio 10,201,287 10,246,561
Las notas explicativas an on parte integrante de los estados financieros.

“Carlos Duque (VAU uyancela Remache

Gerente General Contador
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PARADERO TURISTICO MANABI PARATMAN S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en ddlares americanos )

INGRESOS
Ingresos de Actividades Ordinarias
Costo de Ventas y Produccién
Utilidad Bruta

GASTOS
Gastos Administrativos y de Ventas
Gastos Financieros
Otros Gastos
Utilidad (Pérdida) antes de participacién a
trabajadores e impuesto a la renta
(-} 15% de Participacion del trabajador
(-) Impuesto a la Renta Cormriente
(+) Ingreso de Impuesto a la Renta Diferido
Utilidad (Pérdida) neta del gjercicio

Notas

22
23

24
24

2018 2017
1,040,024 900,413
(827,853) (481,087)
212,171 219,326
(145,313) (179,894)
(73,436) (81,060)
(5,700) (7.251)
(12,278) (48,879)
291 »
(11,987) (48,879)

Las notas explicativas anexas son parte integral de los estados financieros.

Carlos Duque
Gerente General

CPA. A B ¥y
on

ancela Remache

tador
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PARADERO TURISTICO MANABI PARATMAN S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares americanos)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION (1,227,9668)
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 220,329
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (79.012)
Intereses pagados (16,402)
Ofras entradas (salidas) de efectivo {1,352,880)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 85,728
Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y eguipo 71,873
Ofras entradas (salidas) de efectivo 13,856
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 1,135,737
Aporte en efectivo por aumento de capital 1,000,000
Pagos de preéstamos (468,045)
Otras entrados (salidas) de efectivo 603,782
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (6,500
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL 01 DE ENERO DE 2018 22,692
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 164,192

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PfRDIDA} ANTES DE 157% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA (11,987)
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 1,120
Otros ajustes por partidas distintas al efective 1,120
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: (1,217,099)
{Incremento) disminucién en anticipos de proveedores (25,800)
{Incremento) disminucién en otros activos (21.155)
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales 7,607

Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar (1,358,169)
incremento (disminucién) en beneficios empleados (11,764)
Incremento (disminucion) en anticipos de clientes 100,651

Incremento (disminucién) en otros pasivos 91,530
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (1,227,968)

Las notas explicativas gpexas son parte integral de los estados financieros

~Carlos Duque &
Gerente General

yancela Remache
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PARADERO TURISTICO MANAB! PARATMAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS

POREL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 1- CONSTITUCION Y OPERACIONES

PARADERO TURISTICO MANAR] {PARATMAN. S,A.}, fue constituide en la Repdblica del

Ecuador, mediante Escriturg Publica 2317 el 11 de Septiembre de 2001, con domiiclioen
&l Cantdn Jama, Provincia de Manabi cuyo objetivo principal es redlizar actividades de

Fornento turistice mediante la construccidn de urs camplejo turistico v hakitacional en
el Canién Jama.

La empresa Inicio en el afo 2012 la consfruccion del proyecio de urbanizacidn de

temerios y edificacion de departamentos y desarollp de un campo de golf denominado

Palmas del Mar.

Ester proyecto estd piqniﬁcadg narg diez afos, dl 31 de diclembre de 2015 &l proyecio
se encuenirg en it primera fase de consinuccion.

E 12 de Septiembre 2015, se firmd un coniroto de Obra Clerfa enhfie la empresa

PARATMAN S.A. [Confrafante], y 1o empresa INMOBILARIA ¥ SERVICIOS INMODIN CIA.

LIDA. [Contratista), donde &l Conirafista tiehe por objeto porsu cuenta yriasgo, realice
la excavacian, desalojo de tiema, la cimentacién, de acuerdo o planos aprobados por
el Municipio de Jama, vy la construccion de un edificio de acuerdo a'las caracteristicas
del Confratante.,

El Contratista percibird el precio que se establezca para la venta de los departarmentos
gue formen parte del edificio en construccion.

PARATMAN S.A., reciblrd del Coniratista,, ef valor USD-350.000, ademas del 5% del I precio
de venta de los departomentos que formen parte del edificio en construcaion.

B Controfista se oblign o entregor lo Obra Contratada en un plazo de 20 meses
contados desde la fécha dé suscripcion del contrato.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION, PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Declargcién, de cumplimiento.r Los estados financieros adluntas vy sus nofas son
responsabiidad de la adminisiracion de lo Compafila y haon side preparados de
deuerdo con las Mormas Infermnacionales de Informacién Financiera fen adelante “NIiF"),
emitidas por la inferhational Aceounting Standards Board {en adelante “IASR", vigentes
al 31 de diciembre de 2018.

Base de medicidn.- Los estados financieros de la Compaofia se registran sobre la base
del devengade, excepto por las obligacionss por beneficios & empleados laigs plazo
que son valorizadds en buse a métodos acludrioles (Véase Notg 3], o partr de los

registros de confabilidad martenides por la Compafiia.

Moneda funciondl vy de presentacién.- La unidad monstarida utiizada per la Compapila
para las cuentas de los esfados findnciercs y sus notas es el ddlar americano que es la
moneda de curso legal en el Ecuador.
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NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABLES
Las politicas de contabilidad mas importanies se detailan o continuacion:.
a.  Efeclivo y equivalentes de efectivo

La Compahiia clasifica en &l rubro de equivalentes de efective los recursos en caja y
depositos en bancos lecaies.

b. Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar se regisfran of costo. Las partides por cobrar son <dctivos
financiercs ne defivados cuyos cobros son fios o detarminables, que no s& negocion en
Uh metrcodo gctivo..

Estimacion o Deterioro para cuenias por cobrar de dudeso cobro

La esfimocion de cuentas de dificl cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el andlisis
de moresidad segun la anfigledad de cada gripe de deudores y sus proboblfidades
de cobré.

c. Inventarios
Se encuentra valuados come-sigue:

Materias primas: al costo promedio de ddquisicidn, los cudles rio exceden su valor neto’
de redlizacicn.

Productos terminados: af costo: promedio de produceidn los cuales no exceden & los
valores netos de realizacidn. Bl inventario de productos temminados incluye und provision
pdra reconocer pérdidas por obsolascencia, fo cual es deferminada en base ol andfisis
de-rotacidn de inventarios efectuade por la adminisiracion, el cual considera aquellos
items gue no han registrado movimientos por mds de un afo.

Importaciones an-transita: o costo de adauisicién mdas gastos de Importacion incuridos
hasta la fecha del estado de sifuacion financiera.

d.  Propiedad, plania y equipo
El costo de los elemenios de propledodes, planfa y equibo comprende:

a. Su precie de adguisicion, incluides. los aranceles de imporiacién. y los Impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sebre lo adguisicidn, después de deduclr
cuaigquier descuentc o rebdja del precio;

b. Todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del aclivo en sl lugar
vy en las condiciones necesarias part que pueda operar de |a forma prevista por id
gerencia; _ _

e Lo estimacion inicial de los costos de desmantelamiento ¢ refiro del elemstito, asi
come la rehabillitacion del lugar sobre 8l que se asienta, cuando constifuyan
obligaciones en las gue incure ld entidad coho consecuencia de ulilizar el
glemento durante un determinado periode, con propdsitos distintos del de g
‘produccicn de inventarios durante tal periodo. '

Los castos afribuibles directamente son:
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a. Los costos de beneficios o los empleadss {segin se definen.anta NIC 19 Beneficios
a los Empleados), gue procedan directamente de la construccidn o adguisicidn de
un elemento de propiedades, planta y equipo;

Los costos de preparacian del emplazamierito fisico;

Loz costos de entrega inicial y ios de maonipulocidn o franspiorte posterior;

Los costes deinstalacion y montaje;

Los costos de comprobacion de que el active funciona adecuadamente, después
de deducir los importes netos de Ig venta de cudlesquiera elementos producidos
durante el process deinstalacion y puesta o punto del active {fales coma muestras
producidas mientras se probaba el equino);

f. LosFHonerarios profesionales,

o p o

Elreconocimiento de los costos en el importe en libros de un elemento de propiedades,
planta ¥ equipo termina cuando el elemento se encuenire en el lugar y condiciones
necesarias para operar de la forma prevista por la gerencia.

Medicion del costo

El costo de un elemento de propledades, planta y equipo es gl precio equivalentes al
aefectivo en la fecha de reconocimiento.

Depreciacion

Se deprecia de forma sepdrada cada parte de un glemento de propiedades, plantay.
equipo que fengd un costo significativo con relacion al costo totol del elementa.

La Compahia.disiibuye el importe inicialmente reconodide con respecia a una partida:
de propiedades, planta v equipo .enfre sus partes significativas v deprecia de forma
separada cada und de estas partes.

Vida Ut

La vida 0t de un activo se define en términos de la ultidad gue se éspere que aporte a
jo Compahld. Ld polifico de gestion de adtivos llevada a cabo por ld- Compafia podiia
Implicar la dispesicion de los detives despugs de un periodo especifico de utilizacion, o
tras-haber consumideo una clerta proporcion de los beneficios econdmicos incorporados
a los mismos. Porfanto, fa vida dtil de un active puede ser inferior d su vida econdmica.
Lo estimacian de lo vida Ofii de .un active, es una cuestidn de criterio, kasado en fa
experencia que [a Compahia tenga con activos simillares.

Método de depreciacion

El métado de depreciacion ufilizado es el de finearecta.

_ . e Afios Porcentaje
PROPIEDARL, PLANTA Y EQUIPD Vide Uil Depreciacion
Muebles'y enseres 10 10%
Méquinaria, equipo e instalaciones 10 10%
Equipos de.compufacion y soffware 3 33%
Vehicuios 5 20%

e. Delerioro del valor de los aclives

Ltas NIIF requisren que se estime el Importe recuperable de fos activos cudndo exista
indicdcidon de gue puede hdbefse daeteriorado su valor. Se requiers recohocer pérdida

nor deterdoro siempre que sl importé en libros del active sea maoyor que su imgorte

recuperable; esta pérdida debe regisirarse con cargo a resuliados si los: activos en
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cuestion se contabilizan por su precio de adquisicidn o costo de produceion, y como
disminucion de las.cuentas de supsravit por revaluacion sl el golive-se contabliza porsu
valor revaivade.

Anualmente g compdfic analiza i existe indice de deterore para establecer 108
respectivas estimacionas de conformidad con NIC 3.

f.  Impuesto de Renta Coriente y Diferido

El impuesta sobre la renta incluye el impuesto comente v el ditefido. B Impuesto sobre la
renta se reconoce en el estodo de resuliados, excepio que esté asociado cor dlguna
parfida recénocida direclamente en o secdidn patrimonial, en cuyo ¢ass se reconoce
en el ‘patimonio.

El impuesto sobre la repta comriente és el impuesto a pagar en el gfio sobre los utilidades
gravables, calculade con base en ia tasa de impuesto Vigenfe qla fecha de los sstades
financieros. La tarifa de impuesto a ld renta coriente es del 22% para el afio 2017,

d. Gastos Antficipados

Se registran como gasfos anficipades o las garantias enfregadas, v de acuerdo g su
vencimiento se registran en el large plazo.

h. Cuenias pot Fagar Comerciales

Sereconoce, sl es uh compronisc que supone vha obligacién confractual de enfregar
dinero u ofre detivae financiero o ofra smpresa.

i. Provisiones
Las provisiones son reconacidas cuando ja Compafia flene una obligacion presente

flegal o Implicita) como resultade de un.evenic pasado y es probable que se requisran
recursospara cancelar s obligaciones y cugndo pueda hacerse ung estimacion fiable

-delimporte de la misma.

Lospravisianes se revisan d cddo fecha del 8siado de sittuocion financiera v se ajuston
pdarareflejor la mejor estimacian que se tenga o esa fecha,

3l el efecto del valordel diners en el flermpe es significative, las provisiones sedescuentan
utilizando una faso de inferés actual de mercade antes de impuestos que refleja,
cuande conespondea, los rfesgos especificos del pasive. Cuande se reconoce &l
descuenio, el daumenio de la provisidn producto del pase det liempo se reconoce comeo
un costo financiero en el estado de resulfados Integrales,

J- Frovision por jubilacién patronal y desahucio

Obligaciones Laborales Covio Plazs:
Cadresponden principalmente a:

s La participacidn de los frabajadorss en las utilidades; ésia provision es calculada en
funcién del 15% de ta uillidad confable anual antes del impuesto o la rentd, segun
lo establecido por la legisiacion ecuatardana vigente, especificamente ¢l Cadigo
de trabgjo. Se registra con carge a resuliados v se presenta como parte ds los
gastos de operacién.
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» Vacaciones: se regisira el cosfo conespendente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada..

«  Decime tercer y decdmo cuarto sueldo; se provisionan ¥ pagian de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.

Obligaciones Laborales Largo Flazo
Jubllacion Patronal y bonificacién por desahucio

E'costo de los beneficios definidos {jubllacion patrondl y bonificacidn por desahucio)
son determinados en base ol corespondiente cdiculo matemdtice actuariol redlizado
por un profesiondl indépendiente, utlizando e Mélodo de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones aciuaridles realzadas af findl de cada pefiodo, Los
resultados provenientes de los cdleulss actuariales se reconocen durante ef pericdo
econGmion,

Los frabgjadores que por veinte afios o mds hubleren prestado sus servicios en forma
confinuadae o inferrumpida, teéndrdn deredhoa ser jubillados por sus empleddorss.

De dcverdo con dispasiciones del Codigd de. Trabigjo, eh los casos de Terminacién delo
relacion labordl por desahucio solicifodo per e empleader o por el trabgjador, to
Compafiag entregard el 25% de o Ullima remuneracion mensudl por coda unic de los
dfios de servicio,

k. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en e estado de resulfados cuanda se reglizan.

L. Reconocimiento de costos y gastos

Los costas y-gastos son recanodidos en el estado de resultados en el mormento en Que
se incurren, per el método de devengado.

m. Reservalegal

De acuerdo con lg Ley de Compahias, e} 10% de la-ganancia neta de cada siercicio
debe ser opropiado come reserva legal hasta gue el saldo de esta reserva. sed
equivalente como minimo ol 50% del capital socldl. La reserva legal obligatoria no es
distribuible antes de la liguidacién de la Compafiia, pero puede ser ullizada para
absoroer percidas netas anuoles.

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo. es como sigue:

2018 2007
Fondos Rotatives 15y 10,600 16,500
Bonco Produbanca 6,192 6,192
Total ' 16,192 22,692

Sigued...]
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{i) Un detalle de los Fondos rotativias, se prasenta a confiriuacion:
2018 2017
Fondo Rotativo Celi Bayron 6,500 6,500
Fondo Rotfativo Arévalo Patricio 2,500 1,500
Fondo Rotativo Francisca Freile: - 7.500
Fonde Gelnn Goldhogen 1,000 1.000
Total {i) 10,000 16,500
NOTA § - INVERSIONES
Unresumen de inversiones es como sigue:
2018 2007
Repos 3,626 3:.503
Inversiones ACM Prestige 4,401 4,203
Total 8,026 7,706
Las Inversiones en acciones se delfdllon g cohtinuacién:
. - . %DE VALOR EN
COMPANIA PARTICIPACION ACCIONES LBROS
Fordo de inveridn adniniirode ACM - . :
Prestige. - REPOS 0.02% 3626 3.626
Fon‘d_o de inversion admiinistrads ACM 0.02% 4,401 4401
Prestige. _
Total 8,026
NOTA & - SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Un resumen de servicios y alros pagos. anticipados s come sigue:
2018 2017
Anticipo Vivance & Vivanca 9,215 -
Anticipo Yargas Nelson German 3,500 3,500
Anticipo Cevallos Berndl Julio Ricardo 2,000 -
Anticipo SimbaRa Segunda Jerdnima 5,000 -
Anticipo Golhagen Lowthal Gelnny 23,000 14,500
Anficioo Coronel Mariana. 1.085 -
Tatal 43,800 18,000
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NOTA 7~ ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Untesumeh de los anficipos de impuestos comentes.es coma sigue!

Credito Tibutario Impuesto a laRenta

Anticipo Impyestod la Renta

Total

NOTA 8 - PROPIEDAD, PLANTA Y.EQUIPO:

Ur resumen de propiedad, planta v eduips es comé sigue:

Tefrenas
Muebiles y Enseres

Maguinaria, Equipo e Instalaciones
Equipo de Computacion v Software

Equipos de Oficing:

Vehiculos, Equinos de Transporte y

Camionero Movil

Subtotol

-] Depreciacion Acumulada
Total

2018 2017
2,011 1,846
46,822 165,
48,833 2,011

2618 2017
2,496,878 2,571,778
9,243 2,434
85,853 64,946
4,365 4,365
1,195 -
66,447 &6,447
2,663,981 2,709,970
(77,016} (51,132)
2,586,965 2,658,838

(ESPACIO EN BLANCO)

Pagine 15de 21



1z 8p 73 pubog

TODNY I8 NI OIDV 53}

5969857 - {¥ag'sz) (006 V4] LES'8T 2ER'AGYE giDz Bp SIS 8k L€ P RG]
{£0K) (66T} (8ot} DURo 8P odinbs pRRINWoD, dag
(22972 (95 ¢) {o1°61) SOINTHYSA DROIIUNDD a8y
(66871} A ({5} 1216} STURSUS A SSgenud DpRInWnon "dag
(86187 (Greret) I£72'97) edinba A DUoUINbOW PPPRINWNDE "dog
(06£'Z) {e9l} {57z72) dopeindwos ap ddinbs ppojnunoe deg
LEE 99 - - - - 1yP99 SOINDIYEA
Gy 5oLy yopnndwos ep odinbs
Gl B - DUDEe-oR sodinbg
£68°¢8 (561°t) - - o Y& F odinize A puoUInbDYy
erZ'6 40879 e SeIBsLS A S9jgQaNN
BLEPHT 004¥£) .@.K.. 148 ‘C sousHa|
_m_"_w_mn.vw__ﬂ.m_ € uoppopsnpay  ugpasdaq DjusA pidwos n_"_w_wmw__wtm—_m SiquioN _
SOUDDUSLID S2UDjOR U oppsasdxd

odjnba A pjunjd ‘prpaldold Ap oI2WAON

S S ST A A S R A N S S G S A S U S SR SR S G R ( € ¢ & ¢ ¢ ¢ ¢ A



NOTA 9 - COMSTRUCCIONES EN PROCESO

Un detalle de construcciones en procesos es como sigue:

2018 2017

Proyecto Jamd 4,980,504 5,994,679

An movimients de d cuenta, al 31 de diclkembre de 2018, es como sigue:

. Solde af , . Correccion e . Saldo al
Nombre A-dic-3017 Adicion  Ajuste de ermores Reclusificacien  Venle 3-dic-2018
Const: Process JAMA 859467 G 1830 {1544} [7.694.545 - -
Constricclan en Process JAMA - 3P4 fL000 - 7694543 (752953 6980504
olal of 31 de didembre de 2016 494670 74030 - {1.504) - (752953 65805
NOTA 10~ INVERSIONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS
Un resumen de inversiones en negocios canjuntos es como sigue:
2018 2017
Edfificio Plaza det Sol 542,634 542,634

Estos volores corresponden a 3 deparfamentos que estaban pravistos ser facturados en
el afio 2018, sin embargo, ne se o ha redlizado.

* NOTA 11- PROVEEDORES

Un resumen de pravesdores es como sigue:

208 2017
Adriano Hoyos 7,558 -
Jaime Emesto Soria Arciniegas LES.ALC 50 -
Total 9,625 2017
NOTA 12 - OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
Un resumen de obligaciones ibutarias es comoa sigue:
208 2017
Retencidn en lofuente - IVA 4137 2,157
Retencidn enla fuente - RENTA 1,499 3.376
5,636 8,533

[ESPACIO EN BLANCO}
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Concilincion del resulfodo contable tribulario.

De conformidad con disposiciones legales, la farifa para el impueasto a larerita se
caleula en un 25% sobre los utlidades sujetas a dishibucion. Una reconciliacion entre la
utilidad segin estados financieres y 1 utilidad gravable o 31 de diclembre del 2018,-es
comg sigue:

Ufilidad [Pérdida) contdble 112,278}
{-} 15% Pariicipacion laboral -
{12,278]
{+} Gastos ne deducibles 3509
{=)Pérdida sulefa g.amorfizacion en pericdos siguientes {8769)
25% impuesto a la renta
(+] Salde anticipo pendiente de page antes de rebaja 2017 1,846
{+] Anficipo determinade 2017 48,668
() Crédito tributario.de gRios anteriores 2011
Salde a favor 2018 48,833
NOTA 13 — OBUGACIONES LABORALES
Un resumen de las obligaciones laborales, es como sigue:
2018 2017
Provision Décima Tercer Sueldo 612 2,622
Provision Décimo Cuarto Susldo 2,573 7,444
Provisidn Vacoaciones - 6776
1€SS por pagar 2247 1,904
Total 5,427 _ 18,747
NOTA 14 — OTROS PASIVOS FINANCIERQS
Un resumen de olros pasivos finoncieros fueron comao sigiie:
2018 2017
Anficipos de clientes {i} 2,085,286 1,973,534
Anticipo Cliehtes Lotes - 11,100
Otros Pasivos Financleros en Relacionadas: i) 120,930 120,930
Otras {impuesto o fa renta) 44,822
Total 2,253,038 2,105,565
[1)] Corresponde o pasivos financiercs. por ios Lotes N°. 12, 32, 5, 6,39, 3, 8, 13, 14,
71,7%9,80,34,77, 65, 78,27, 16,72,80, 35, 17y MACRQ OF 2
(i} Corresponde o anficipos o Inmodin Cike Uda., por la construccidn de
proyscios.
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NOTA 15 - PRESTAROS POR PAGAR ACCIONISTAS
Unresumen de los prestamos por pagar decionistas, es Comao sigus:

2018

2017

Préstamos ing. Dugue 2,648,496

1,894,714

Los. préstamos por pagal acciotisias se deben fratar como ung parle rélacionada,
atendienda los requermienios lo NIC 24, Informaocion o revelar sobre partes

relacionadas.

Para documentar la fransaccidn, se debe hgoer un confrato entre el accionista v
Paratman, en &l cual se estfablezcan las condiciones de o operacidn, tales coms
frmporte delas fransdccionas, el importe de los saldos pendientes, el vencimiento, ia fasa

de inferss v el modo de pago.

NOTA 16 - OBLIGACIONES LABORALES L/P

Un resumen de las obligaciones laborales L/P, es cormo sigue:

208 2017
Provision Jubilaclén Patranal 4,563 2,240
Provisién Desahucio 3,697 3,426
Total 8,260 6,366
NOTA 17 - OTROS PASIVOS NG CORRIENTES
Un resumen de ofros pasivos no correntes, es comao sigue:
2018 2017
Pedro Oftiz - 1,358,169
Catlas-Dugue Flaza det Sob 215,000 215,000
Total 215000 1,573,169
NOTA 18 - OBLIGACIONES CON INSTIT'UCIO'N'ES FINANCIERAS
Un resumen de It cuenta clros pasivos no-comentes, es como sigue:
2018 2017
Préstamoe Banco Pichincha Panamad S.A. 1,800,000 1,800,000
Préstamo Baneeo Pichincha - 250,000
Toial 1,800,000 2,650,000

Sigue (...}
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Condiciones del préstamo:

Fechd de'concesion: 26 de marzo de 2018

Plozo de operacién: 365 dias

Fecha de vencimiento: 26 de marzo de 2019

Tasa de interds 4.6%

Forma de pago: Capital e interés a la fecha de vencimiento
NOTA 19~ PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Secial.- Al 31 de Diclembre de 2018 estd constituide por 10.000 acciones.
ordinarids; suscritas y en clreulacion de vaior nominal deUsb$1.,00 {un ddlar) cada ung.

Reserva legal - Ld ley de Compafiias reguiere que por lo menos el 10% de ia uliidod
anuagl-seq apropiado coma reserva legal hasta gue ésta, como mirimo, alcance ef 50%

-det capital social. Esig reserva no es disponible para et page de dividendos en efectivo

nero puede sercapitalizada en sy totalidad.

Resultados Acumulados.- Coiresponde a utiidades retenidas de slefcicios anteriores.
Puede Caopitalizarse o utilizarse en la absorcién de Pérdidas Futuras,

NOTA 20 — INGRESOS

Un resumen de (os ingresos al 31 de diciemiore de 2018, es comae sigue:

2018 2017
Ventas Departamentos Plaza del Sol - 556,095
Veritas Lotes Proyecto Costd Jama 1,007,411 331,438
Otras Ingresos 14,213 12,339
Ingresos Fingncleros a5 340
Ingressos:por Pravisiones 18,315 -
Total 1,040,024 200,413

NOTA 21 ~ COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION

Un resumen de ios costos de ventas al 31 de diclembre de 2018, es como sigue:

2018 2017
Cosfo de Ventas Plaza del Sol - 600,746
Costo de Ventas Lotfes Provecta Jama &27 853 80,341
827853 681,087

NOTA 22 - GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS
Un resumen de los gastos administrativos y de ventas al 31 de diciembre de 2018, es
como sigue:

2018 2017

Sueldes, salarosy demds 45,639 72,002
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Aporfe IESS 4,197 4,593

Impuesto y contrbuciones 12,310 23,223
Servicios basicos 13,615 1,839
Gastas Oficinag $,404 12,467
Honerarios - 4,625
Mantenimiento y reparacidn 292 553
Depreciacion _ _ 1.053 642,
Servicios Ocasionales.de Operacion 7.347 200
Gastos de Venfas 45,695 49,077
Publicidad 390 -
Viaficos y movilizacion, 1091 309
Otros 4,180 7.63%
Total 145313 179,894

NOTA 22 - GASTOS FINANCIEROS

Un resumen de los gastos financieros ol 31 de diclembre de 2018, es como sigue!

2018 2017
Sefvicios Bancarios 4,794 4,422
Interés Finoncleros 68,640 76,638‘_
Total 73,434 81,060

NOTA 23 - EVENTOS SUBSECUENTES

Enire el 31 de diclembre de 2018 v la fechg de preseniccion de este indorme no se
predujeron eventos gue en opinidn de la Adminisiracion de la compaiia pudieran fener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros, v queno estuvieran revelados
an jos mismos o en sus nofos. '

NOTA 24 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financleros por el afio terminade. ef 31 de diciembre del 2018 fueron
presertodos y dprobados el 25 de marzo de 2019, por la Gerencia y los Adcionistas de
jo Ernpresa, '

ATIG Auditores Asesores Cia. Lida.
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