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CREDIMOBILIARIA S.A.

Notas a los estados financieros
Afio termipado al 31 de diciembre del 2018
En Ddélares de los Estados Unidos de Norte América

Informacién general

Constitucién.- CREDIMOBILIARIA S.A., fue constituida bajo las leyes de la Repiiblica
del Ecuador en Noviembre 22 de 1895, mediante Resolucién No. 178 emifida por la
Superintendencia de Compafiia e inscrita en el Registro Mercantit en Noviembre 22 de
1995.

La compafia fiene como domicilio la Provincia de Manabi, Cantén Manta, urbanizacion
Pedro Balda Cucalén, Avenida los Delfines, frente puerta de entrada a la urbanizacion.
La Administracion Tributaria Ecuatoriana le asigné el Registro Unico de Contribuyentes
{RUC) No. 1391701519001.

Operaciones.- Sus operaciones consisten principalimente en la compra - venta, alquiler
y expiofacién de bienes inmuebles propios o amendados, como: edificios de
apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones;
instalaciones para almacenaje, centros comerciales v terrenos; inciuye el alquiler de
casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por
meses o por afios.

Aprobacion de los estados financieros.- Estos estados financieros fueron
autorizados para su emision por la Junta General de Socios de la Compaiiia con fecha
04 de abril de 2019.

Entorno econdmico.- Durante ios afios 2013 y 2014 se mantuvo la desaceleracion det
ritmo de la economia, estimandose en 4% el crecimiento del PIB frente al 8% del 2011
y 5% del 2013. La inflacién anual se mantuvo controlada en valores inferiores al 3.67%
(2.7% en 2014). El desempleo se ha mantenido constante durante los ditimos 12
meses, por debajo del 5%. Aunque con un ambiente un poco favarable, fa inversion
extranjera confinua siendo a la baja.

Considerando que a finales del ejercicio 2014 el precic del peirdleo ecuatoriano
descendio en mas del 40% frente al promedio de US$97 por barril durante el afio 2014.
Las politicas del Gobiemno se direccionaran a la limitacion de imporfaciones de bienes
terminados mediante el incremente de aranceles o salvaguardas en aproximadamente
un 190% en mas de 200 productos.

El crecimiento del sector industrial en Jos Glimos afios ha sido en promedio del 7%. EI
Gobierno ecuatoriano estd enfocade en dinamizar el secior industrial, fomentar ia
produccion e impulsar la calidad de los productos nacionales y la sustitucion de
importaciones. El reto propuesto por el Gobierno a futuro es avanzar en el cambio de ia
matriz productiva. Sin embargo, se espera que las inminentes restricciones en el gasto
fiscal originadas en la disminucién de los recursos provenientes del petrdleo no
reviertan fas tendencias.

Bases de preparacién de los Estados Financigros
2.14. Declaracién de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos han sido

preparados de acuerdo con ias Nomnas Internacionales de Informacion Financiera
para las pequefias y medianas empresas {en adelante NIIF para las Pymes),
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emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International
Accouting Standards Board en adelante “IASB”).

Bases de medicion.- Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo histdrico.

Moneda funcional y de presentacién.« Los estados financieros se presentan en
Ddlares de Estados Unidos de Norte América, gue es ia moneda de curso legal en
Ecuador desde el afic 2000, excepto cuande se indigue lo contrario.

Uso de estimados y juicios.- La preparacion de Estades Financieros de acuerdo
con las NHF para las PYME requiere que la administracion de la Compadia efectde
ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afectan la aplicacion de politicas de
coniabilidad y los montos reporiados de aclivos, pasivos, ingresos y gastos
informados. L.0s resultados reales pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

Estados financieros comparativos.- La preparacién de los Estados Financieros
de acuerdo con la NIIF requiere que la Administracion de la Compafiia presente ias
cifras del afio corriente comparativas con el afio inmediato anterior.

Periodo de reporie.- E! ejercicio econdmico obfigatorio a desarrollar contable y
tributariamente corresponde al periodo del 1 de enero al 31 de diciembre del 2018.

Empresa en marcha.- Al 31 de diciembre del 2018, no existen incertidumbres
respecto a sucesos o condiciones que puedan aportar dudas sobre la posibilidad
de que la Compaiia siga operando normalmente como empresa en marcha.

Politicas de contabilidad significativas aplicadas para {a emision de los estados
financieros

3.1. Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcidn de su vencimiento, es decir, como coarrientes aquellos con
vancimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo nomal de Ia
operacién de la Compaiila, y como no corrientes, los de vencimiento superior 2 dicho
pericdo..

3.2 Instrumentos financieros basicos

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Ei efeclivo y equivalentes de efectivo se
componen de los saldos del efectivo disponible en caja y bancos, depositos a piazo
e inversiones de corfo plazo adquiridas en valores altamente liquidos, sujetas a un
riesgo poco significativo de cambios en su valor y con vencimientos ofiginales de
fres meses 0 Menos,
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Efectivo y equivalente de efectivo

Un detalle de la cuenta al 31 de diciembre del 2018 es el siguiente:

Caja 800

impuesto a la renta por pagar ejercicio fiscal
Al 31 de diciembre de 2013, no se reportd impuesto por pagar.
Capital

Al 31 de diciembre del 2018 el capital social estaba constituido por 800 acciones
ordinarias y nominativas cen un valor nominatl de US$ 1 cada una, fotalmente pagadas.

Utiiidad del ejercicio

Al 31 de diciembre de 2018, no se reporto ufilidad. Al no registrarse ingresos.
Declaracién explicita y sin reservas

La Administracion de la Compaiiia, ha procedido a la emision final de los presentes
estados financieros con fecha 04 de abrit de 2019, debidamente autorizados de manera
que sean puestos a disposicion de la Junta de Socios para su aprobacidn final.
Eventos subsecuentes

Desde el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emisién de estos estados

financieros no han ocurrido eventos que requieran revelaciones adicionales y/o ajustes
a los estados financieros adjuntos.
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