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CREDIMOBILIARIA S.A.

Tolns & los estades Ninencieros
b Afio terminado al 31 de diciembre del 2017
Frn Dlures de los Batados Unidos de Nonic América

1. Iinformacion general

Constitucidén.- CREDIMOBILIARIA S.A | fue constituida bajo las leyes de la Replblica
del Ecuador en Noviembra 22 de 1895, mediante Resolucidn No. 178 emitida por la
Superiniendencia de Compafiia e inscrita en el Registro Mercantil en Moviembre 22 de
1985

La comparila ene como domicilic |a Provincia de Manabi, Cantén Manta, urbanizacidn
Pedmo Balda Cucslin, Avenida los Deffines, frente puerta de enfrada a la urbanizacion.
La Adminmstracion Tributaria Ecuatoriana le asignd of Registro Unico de Contribuyentes
{RUC) No. 1391701519001,

Operaciones.- Sus operaciones consisten principalmente en ta compra - venta, alguiler
y sxplotacion de blenes inmuebles proplos © arrendados, como: edificlos de
apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones;
instalacionss para almacenaje, cenlros comerciales y lemenos; Incluye el alquiler de
casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por
mesas o por aftos.

Aprobacién de los estados financieros.- Esios eslados financieros fueron
aulorizados para su amision por la Junta General de Sockos de la Compafiia con fecha
04 de abril de 2018

Entorno econdmico.- Durante los afios 2013 y 2014 se mantuvo la desacalaracién del
ritmo de k& economia, astimandose an 4% ol crecimiento del PIB frente al 8% del 2011
¥ 5% del 2012 La inflacion anual s& mantuvo controlada en valores nfenores al 3.67%
{2.7% en 2014) E| desemplec se ha manienido constante durante los Glimos 12
mesas, por debajo del 5%. Aungue con un ambiente un poco favorable, la inversitn
exfranjera continua skendo a la bajs.

Comaiderando que a finalas del ejercicio 2074 o precio del pelrdleo ecustonanc
descandid an mas del 40% frante al promedio de LIS$9T por barril durante el afio 2014,
Las politicas dal Goblemo se direccionaran a la limitacidn de importaciones de blanas
terminados mediante & incremenie de aranceles o salvaguardas en aprximadamente
un 100% en mas de 200 produclos.

El crecimianto ded sector industrial en los Giimos afios ha sido an promedio del 7%. E!
Gobiemo acuatoriano esld enfocado en dinamizar el seclor indusirial, fomentar la
produccidn e impulsar la calidad de los produclos nacionakes y la sustitucion de
importaciones. El relo propuesto por el Goblerno a futuro es avanzar en el cambic de la
matriz produciiva. Sin embargo, se espera que i2s inminentes restricciones en el gasto
fiscal onginedas en la disminucidn da los recurscs proveniantes del psirdlec no
reviertan ias endencias.

2. Bases de preparacién de los Estados Financieros
2.1. Daclaraciéon de cumplimiento.- Los sstados financieros adjunios han sido

preparados de acusrdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera
para las pequefias y medianas empresas (en adelante NIIF para las Pymes),
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amibdas por o Consejo de Normas Inlemacionales de Contabdidad (Internationat
Acoouting Standards Board en adelante “IASB").

Bases de medicion - Los estados financiems han sido preparados sobre |a baso
del costo historico.

Moneda funcional y de presentacion.- Los estados financieros se presentan an
Délares de Estados Unidos de Nore América, que as la moneda de curso lagal en
Ecuador desde el afio 2000, exceplo cuando se indique ko contrario.

Uso de estimados y Julclos.- Le preparacion de Estados Financieros de acuerdo
con las NilF para las PYME requiere que |la administracidn de la Compafila efectie
clenas eslimaciones, juicios v supuesios gue afectan la aplicacstn de politicas de
contabilidad y los monlos reportados de aclivos, pasivos, ingresos y gasios
informadoes. Los resuliados reales pudieran diferr de tales estimaciones,

Las estimaciones y supuesios relevanies se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en al pariodo an que las
estimaciones son revisadas y en cualguier pariodo futuro afectado.

Estados financieros comparativos.- La preparacidn de los Eslados Financieros
da acuerdo con la NIIF requiere que la Administracion de la Compafiia presente lns
cifras del afio corriente comparativas con el afio inmediato anterior.

Periodo de reporte.- El ejercicio econdmico obfigatorio a desarrollar contable y
tributariaments comesponde al periodo del 1 de enero al 31 de diciembre del 2017,

Empresa en marcha.- Al 31 de diciembre del 2017, no exisien incerfidumbres
respecio @ sucesos o condiciones que puedan aportar dudas sobre la posibilidad
de gue la Compafiia siga operando normalmente como empresa en marcha.

Politicas de contabllidad significativas aplicadas para la emision de los estados
financieros

3.1

. ClasHficacién de saldos comentes y no comrientes

Los saldos de activos y pasivos presantados en ol estado de siluacidn financiera ae
clasifican an funcidn de su vencimiento, &5 decir, como corrientes aquellos oon
vencimiento igual o inferor a 12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de |a
operaciin de la Compadia, vy como no comentes, los de vencimienio supenor a dicho
pariodo..

3.2 Instrumantos financlaros basicos

Efectivo y equivalentes de efective.- El efectivo v equivalentes de efectivo se
componen de los saldos del efectivo disponible en caja y bancos, depdasitos a plazo
& inversiones de corto plazo adquiridas en valores altamente liguidos, sujetas a un
riespo poco significativo de cambios en su valor y con vencimientos originales de
tres meses O Mmenos.
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Efective y equivalents de efectivo
Un getalls de ia cuenta al 31 de diciembre del 2017 es & siguients
07
Cajs BE
T__ses

impuesto a la renta por pagar ejercicio fiscal
Al 31 de diciembre de 2017, se reporid un impuesio a la renta por pagar por USD 1.25.

Capila

Al 31 da dicambre del 2017 & capital socisl estaba constiluvido por 800 scclonas
ordnarias y nominalivas con un valor nommnal de US$ 1 cada una, tolalimenta pagadas

Utilidad del ejercicio

Al 31 da diciembre de 2017, se reporid una ulilidad de USD 3.75.
Declaracién explicita y sin reservas

La Administracion de la Compafia, ha procedido a la emisidn final de los presentes
estados financieros con facha 04 de abrll de 2018, debidamente autorizados de manara
mmm:mdﬁhmuhmwmmu
Eventos subsecuentes

Desde o 31 de diclembre del 2017 y hasia la fecha de emision de estos estados
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