
COMPAÑÍA RAMIREZ LINZAN SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
(En dólares Estadounidenses) 
  

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Compañía Ramirez Linzan S-A- Es una Empresa legalmente consttuida en el Ecuador, 
insta en el Registro Mercantil el 5 de octubre de 1998 en el número 216 con el tomo 16 del 
cantón Portoviejo , Notaría Segunda del cantón Santa Ana con fecha 25 de septembre de 
1998 

OBJETO SOCIAL. La emprosa se deicará explotación total on la aéroa de la ingeniería cil, 
Arquitectura, en la compra y venta de bienes raices, tornos, casas, edificios, etc 
PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partir de la fecha de inscripción del contrato 
consttuto en el Registro Mercantil del 5 de Octubre de 1998. 
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Metropoltana $ 7 Paso Lateral vía a Manta 
DOMICILIO FISCAL: En la cludad de Portoviejo provincia de Manabi Ruc 1390149227001 

AUMENTO DE CAPITAL: 
Con escritura del 04 de noviembre del 2008 de la Notaría sexta. e inscrita en el Registro 
Mercantl, el 03 de marzo del 2009, bajo el No. 195, lomo 27, según la resolución del 17 de 

Febrero del 2003 de la Superintendencia de Compañías, se registra el aumento de captal con 
aporte de los Accionistas, el nuevo capital es de $ 589,000.00 dividido en 589.000 acciones 
¿de un dolar ($1.00) cada una. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la preparación de: 
stos astados nancieros NIF para PYMES. 

21. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas. 
Internacionales de Información Financiera para pequeñas y mecianas entidades (NIF para la 
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías. Los mismos que se han 
laborado de acuerdo con el enfoque del costo pisto, 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NIF para la PYMES, exigen el 
uso de cleras estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el 
proceso de aplicar políicas contables. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a parir de los registros de 
úcontablidad mantenidos pora empresa y formulados:



» Por la Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores accionistas en Junta 
General 

+ Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de valoración 
de los activos de aplicación oblgalona, 

+ De forma que muestre la imagen fel del patrimonio y de la stuación financiera al 31 de 
Aciembre del 2014 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio 

neto y de los fujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado. 
sn esa fecha. 

22. Moneda 

Moneda funcional y de presentación 
Las paridas includes en las cuentes anuales se presentan en dólares estadounidenses. 
porser la moneda del entomo económico principal en que la empresa opera. 

22. Responsabilidad de la información 
La infomación contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, 
ratificadas posteriormente porla Junta de Accionista. 
En la preparación de los Estados Financieros se han utlizado determinadas estimaciones 
para cuantficar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados 
en ellas. Básicamenta, estas estimaciones se reñeren a 

1 La valoración de activos para determinar la existencia de péridas por deterioro de 
determinados activos. 

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo de reposición para los activos de 
Propiedad, planta y equipo. 

24, Periodo Contable 
Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y 
los Flujos de Efectivo, por el periodo comprenaido desde el 01 de enero al 31 de diciembre del 
2014. 

3.. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondentes al ejercicio 2014, se. 
han aplicado los siguientes pincipos y policas contables y criterios de valoración. 

3.1. Eloctivo y Equivalentes al Efectivo 
El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el etectvo en caja, los depústos a la vista en 
"entidades del sistema financiero y el fondo de caja chica.



3.2. Activos Financieros 

3.21. Clasificación 
La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: a) Activos 
Anancieros a valor razonable con cambio en resultados, D) Activos financieros disponibles 
para la venta), c) Mantenidos hasta el vencimiento. c) Documentos y cuentas por cobrar de 
lentes relacionados, c) Otras cuentas por cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar, 
A Provisión cuentas incobrables. La ciasficación depende del propósito con el que se 
adquiñeron los actvos fnancieros. La Gerencia determina la clasificación de sus actos 
Anancieros en el momento de reconocimiento, 

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados 
En este rubro deben incluirse los activos que són mantenidos para negociar, o que desde el 
reconocimiento inicial, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor 
razonable o justo con cambios en resultados. 

b) Activos Financieros disponibles para la venta 
Son activos financieros que en un momento posterior a su adquisición u origen, fueron 
designados para la venta Las diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe. 
reconocer como un componente separado. 

e) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 
Son activos financieros no derivados con pagos fjos o vencimiento determinado, es decir que 
la ent tenga la intención efectiva yla capacidad de conservarlos hasta su vencimiento. 
Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los cilentes por ventas de bienes. 
realizadas on el curso normal de la operación. Si se espera cobrar la deuda en un año 0 
menos (o en el ciclo normal de la operación, sí este fuera más largo) se clasifica como activos 
comentes. En caso contrano se presentan como activos no comentes. 

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente. 
por su costo amonizado. menos la provisión por perdidas, por deterioro del valor. Se asume 
que no existe un componente de financiación por cuanto el valor de cartera se mantene por 

paniodos relativamente cortos. 

Provisión por cuentas incobrables 
Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se 
reducirá mediante una provisión, para efectos de su presentación en los estados financieros, 
se registerá la provisión por la diferencia entre el valor en litros de las cuentas por cobrar 
menos el importe recuperable de las mismas; mectante una tabla de antiguedad de saldos 
para incobrables. 

2.3. Inventarios 

Los inventaros son los bienes para ser utiizados en el curso normal de un negocio, se 
valoran a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina porel 
método de “promedio ponderado”. El valor neto realízable es el precio de venta estimado en el 
curso normal del negocio, menos los costos variables de venta. Dado la frecuencia en la que 
luso de los inventarios se deteriora se estima un porcentaje (%) para provisión.



34. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad. planta y equipo, de uso proplo, se encuentran 
registrados a su costo de adquisición. 

No obstante la NIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor razonable. 
en la primera aplicación. En este sentido la empresa ha revalorizado un terreno y edificio, lo 
que ha supuesto un incremento dereservas. 

Los costos de amplación, modemización o mejoras que representan un aumento de la 
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida UN de los bienes, se 
capitalzan como mayor costo de los corespondentes bienes. 

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida UN y los gastos de 
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren. 

La depreciación se calcula aplicando el método Ineal sobre el costo de adquisición de los. 
activos menos su valor residual; entendiéndose que el terreno tene una vida indefinida y que, 
por tanto, no son objeto de depreciación 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los actwos matenales se realizan con 
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, básicamente, equivalen a los 
porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función de los años de la vída el 
stimado ce los diferentes olementos): 

  

  

  

  

  

Máquinas y Equipos 
Equipo de Computación Ñ 

Vehiculos y Equipos de Transportes | 
           

Con ocasión de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto intemos 
como extemos, de que el valor neto de los elementos de su activo matenal excede su 
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en lbros del actwo de 
que se trate hasta su importe recuperable y ayustan los cargos futuros en concepto de 
depreciación en proporción a su valor en ¡bros ajustado y a su nueva vida UI remanente, en 
caso de ser necesaa una reestimación de la misma. 

3.5. Cuentas comerciales a pagar 
Los cuentas comerciales a pegar son obigaciones de pego por bienes o senos que se han 
adquiido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se 
lsifican como pasivo comente silos pagos lienen vencimiento un año o menos (o vencen 
on el ciclo normal del negocia, si este fuera superior. En caso contrario, se presentan como 
pasivos no comentes.



Las cuentas comerciales a pagar se reconccen inicialmente a valor razonable y 
posteriormente se valoran por su costo amorizado. 

3.6. Obligaciones con Instituciones Financieras y Otras cuentas Por Pagar Diversas 
Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de 
la transacción en los que se haya incunido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran 
por su costo amortzado; cualquier aferencia entre los fondos obtenidos (netos del costo 
hecesaro para su obtención) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados 
urantela vida de la deuda de acuerdo con el método del po de interés efectivo. 

Los distintos eventos que afectan la economía de la empresa, en ocasiones son subsidiados 
por accionista con inyección de dinero, sn que estos representensportaciones para capitalizar. 

0 en su defecto generen intereses, lógicamente son en un plazo relativamente corto y se 
'mantenen en Otras cuentas por pagar. 

37. Impuesto alas Ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias del año comprende la suma del impuesto comente por 
pagar y del impuesto diferido. 

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. 

A partir del ejercicio Nscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo. 
mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cias reportadas el 
año antoror sobro el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de 
los ingresos gravables y 0.4% de los activos. 

La referido norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo minimo, este último se convertirá en impuesto ala renta definitivo, a 
menos que el contrbuyente solicite al Semicio de Rentas Intemas su devolución, lo cual 
podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

En adición, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, 
¡Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando 
en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013 hasta la presente fecha, por lo que el 
Impuesto díferico está calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva. 

28. Provisiones 

Las provisiones bienen una obligación presente, ya sea legal o implicta, como resultado de 
sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para Aquidar 
la obligación. y el importe se haya estimado de manera fable. En este punto la compañía 
provistona los beneficios sociales delos trabajadores, como décimo cuarto, tercero, fondo de 
roservas y vacaciones. 

19. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios 
económicos orginados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el



ajorcico, slempro que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio 
eto que no está relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y 
stos beneficios puedan ser valorados con fablidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el 

valor razonable de la contrapartida recibido o por recibí, derivada de los mismos. El ingreso 
¡se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones. 

2:10, Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es dec, todos 
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o 
servico. 

3.11. Participación a trabajadores 
La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de 
partcipación de los trabajadores en las uttidades de confomidad con lo establecido en al 
Código de Trabajo de la República del Ecuador 

3.12. Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en 
funcionamiento, y continuará sus actividades de operación dentro del futuro previsible, por lo 
tanto la empresa no tene intención ni necesidad de lquidar o de cortar de forma importante 
sus operaciones. 

3.13. Estado de Flujos de efectivo 
En el estado de flujos de ofectvo, preparado según el método dracto, se utlizan las siguientes 
expresiones. 

+  Actividados Operativas: actividades típicas de la empresa, según el objeto social así 
¡como otras actividades que no pueden ser caíficadas como de inversión o de financiación 

+ Actividades de inversión. las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios 
de activos alarpo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique. 

+ Actividades de financiación: actvidades que producen cambios en el tamaño y 
Composición del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades 
de operación 

+ Flujos de efectivo; entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; 
ú'ntendendo por estos: Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran Iquidez y sin 
esgo significativo de alteraciones en su valor. 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 
Estos ostados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobación por 
la Junta General de accionista. Dichas cuentas anuales están extendidas en las hojas, ncluidos:



Estado de Stuación Financiera, Estado de Resutados Integrales, Estado de Cambios en el 
Patimonio, Estado de Flujo de Elecivo y Notas a los Estados Financieros, fimadas por el 
Gerente y Contador. 
A continuación las notas explicativas 2014: 
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