
INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENT 

A los Señores Accionistas de 

INMOBILIARIA STAREYA $ A. 

Tntorme sobre la auditoría de los estados financieros 

Opinión 

He audutado los estados tinencicros de INMOBILIARIA SIAREYA S.A» que comprenden el 
estado de stinación financicra al 31 de dicrembre del 2018 y los correspondientes cstados de 
resultados «ntegrales, de cambios ca ol patrimomo y de flujos de efectivo por el año terminado en 

:1 fecha, ast como lus notas explicativas de los estado» financieros que 1ncluyen un resumen de 
politicas contables sigualicalivas 

    

En mi opiruon, los estados fingneteros adjuntos presentan razonablemente, en tados los aspectos 
smatertales, la simación fmanciera de INMOBILIARIA STAREYA S.A, al 31 de diciembre del 
2018 y ¿1 desempeño de sus operaciones y sus flujos de cícutsvo por el año termunado cn £5a fecha, 
de contormidad con Normas Internacionales de Informacion Hnancicta para Pequeñas y Medianas 
Empresas (NUL Pym) 

Fundamentos de la opnnon 

Ma auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria Mi cosponsabilidad 
de acuerdo con dichas normas se desunbe mas adelante en la socuton “Responsabilidades del auditor 
en relacion con la auduoria de los estados financieros” 

Independencia. 

Soy mdependiense de INMOBILIARTA STAREYA S.A, de vonformudad con el Codigo de Ettea 
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Imemnacionales de Ética para 
Contadores y ho cumplido con mes responsabilidades eticas de aouerdo con estos regurstlos 

Considero que la evidencia de auditoria que ho obtenido proporciona ana base suficiente y adecuada 
para expresar an opimion de audriorta 

      

¿



Asuntos de énfasis 

1 Tos estados finanuteros adjuntos tueron preparados sobre bases vontable» aplicables a una 
empresa ca marcha Como se desprende de los estados finanescros adjuntos al 31 de 
diciembre del 2018 y 2017, los pasivos corricntis exceden a los actos corrientes en 
US$17 9 mul y US$113 3 mil, tespeLtivamento Esta situacion, indica a nuestro jurcro, que 
la continuación del Compañta como negocio en marcha y la generacion de operautones 
rentables, depondca de eventos futuros, que incluyen la captlalizacion de mucvos aportes por 
partu de los accionistas, la obtencion de financiamiento de fiuntes externas y tener un nivel 
adconado de mgresos, que le permuta soportar la estructura de costos de la Compañia 

Otra antormación distinta a los estados financieros e informe de auditaría 

La Aduunistracion es responsable por la preparación de otra informacion, que comprende cl Informi 
Annal del Gierente General guo 1noluye los estados financieros, obtemdo antes de la £ceha de an 
Ítorme de auditoria 

Mt opunón sobre los ostados financioros de la Compaña, no mcluye dicha mPormación y no expuso 
umguna forma de aseguramiento o couclusión sobre la rmsma 

     Responsabilidad de la Adminstración de la Compañía por los estados financieros 

La Adimanastracion de INMOBILIARIA STAREVA S.A., cs responsable de la preparacion y 
presentación razonable de los estados financioros adjuntos de acuerdo con Normas Intemacionales 
de Inforinación Financiera (NILE) y del control mterno determmnado por la admunistración como 
necesario para puratir la preparación de estados financzcros que están libres de distorstones 
significativas, debido a fraude o ento 

  

En la preparacion de los estados financieros, la Adiministtacion us responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañra de contmuar como nugoco vn marcha, revelando, según corresponda, 
Jos asuntos relacionados con empresa ca marcha y utilizando el prmermo contable de empresa on 
marcha, a monos que la Adoumstracion tenga la miencion de hyuudar la sociedad o de cesar sus 
opuraciones o bien no exista olra allemabive mas rualista para evitar el cserre de sus operaciones 

Los encurgados de la Aduunistracion de la entidad son lor responsubles de la supervision del proceso 
de claboracion de la formacion financiera de la Compañia 

Responsabulidad del auditor en relación con la auditoría de dos cstados financieros 

Las objetrvos de mu auditoria son obtener na seguridad razonable de 51 los estados financieros en 
su conjunto estan hbrus de orrores materiales, ya sea por Mtuude u error y unir ua informo de 
auditona que saeluya 11 opimon Seguridad razonable «s un alto grado de seguridad, pero no 
garanteza que una auditona realizada do Lontoraudad con Normas Iniemactonales de Auditoria, 
siempre detecte un error matorral cuando exuste Tos errores matertales puedco surgar de fraude o 
ertot y se consideran mateniles si, mdrvidualmente o un su conjunto podrian razonablemente mfiwr 
en la» decesionos económicas que los usuartos toman basandose en los estados Iinancieros  



Como parte de una auditoría de contommudad con las Normas Intemacionales de Auditoria, aplique 
ma Juncto profesional y mantengo una achtud de escepticismo protosiunal durante toda la auditoria, 

Lambien como parte de mu auditor 

  

+ Tdentifiqué y evalué los riesgos de crror material un los costados financieros, debrdo a fraude o 

  

error, discñé y apliqué procedimientos de auditoria para respondez a dichos riesgos y obtener 
evidencia de auditoria suficacnto y adecuada para proporcionar una base para mi opimon El 
viesgo de no detectar un exror matcrtal dobido a un (aude es más elevado que en el caso de una 
Invorreccion material debido a error, ya que el traude puede implicar elusion, falstficacion, 
omisionos delibcradas, manifestaciones mtencronadamente erroncas o la vulneración del 
control ¡ntero 

  

+ — Obtuve un entendinmuento del control sarcsno slovante pura la auditona con el fín de diseñar 
procedimientos de axditoria que sean adecuados en fimoion de las ciremnstancias y no cun la 
finalidad de expresar una opimion sobre la eficiencia del control mierno de la Compañsa. 

+ — Fvalué sas politicas contables aplicadas son apropuadas y que las estimaciones contables sean 
razonables así vomo las respectivas divutguciones efectuadas por la Administracion 

+ Concluí sobre lo adcenado de la unizacion, por parte de la Admimsfracion, del principio 
contable de empresa en marcha y a base de la evidencia de auditoría obrenida, conini sobre 
sí existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condietones que pueden 
generar dudas siguficativas sobr la capacidad de la Compañía para combnuar como empresa 
enmarca, $1 concluyo que existe vna incertidunibre matoríal, se requiere que llame la atención 
en rn mforme de audrloria de las revelaciones relacionadas Mis conclusiones se basan ca la 
evidencia de auditoria obtemda hasta la fecha de mi informe de auditoría Sm embargo, hechos 
o condiciones iuturos pueden llevar a que la Compañra no continúo como ima empresa en 
funcionamiento 

+ Evaluó la correspondiente presentación global, la estructara y el contenido de los estados 
financieros, incluyendo la 1atormación revelada y, ss los istados financioros eoprisontan las 
transacciones y eventos subyacentes de un modo que expresen una presentación razonable 

 



  

Comumiqué u los responsables de la Administración de la Compañía cn relación ton, entre otras 
cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoria planiticada y los hallazgos 
significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control mterno que 
idenufiqué en el transcurso de la auditoría, sí la hmbiere 

Quito, Agosto 27, 2020 

LIS 
Dr, Dagifo Calderón €. 
SC-RNAE 350 
CP,A. No. 22.257 

     



INMOBILIARIA STAREYA S,A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES; 
Efectivo y equivalentes do cfectivo 
Cuentas por cobrar comerciales 
Gastos anticipados y otras cuentas por vobrar 
Total activos corrientes 

  

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propicdad, planta y equipo 
Total activos no corrientes 

TOTAL 

  

Ver notas a lor estados financieros 

  

NOTAS 2018 2017 
(en USS, dólares) 

15.390 24,187 
3 
4 

5 1.126.558 281.959 

7 
Mayra Santana 
Contadora 

     



INMOBILIARIA STAREYA 

TSTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

  

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 
Cuentas por pagar comerciales 
Participación a trabajadores 
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 
“Total pasivos corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Cuentas por pagar relacionadas 
Obligaciones por beneficios delinidos (empleados) 
Total pasivos no corrientes 

  

PATRIMONIO 
Capital social 
Aportes Futuras Capitalizaciones 
OR! 
Utilidades Retenidas 
Total Patrimonio 

    

TOTAL 

    

   

NOTAS 018 2047 

6 214.968 
7 2.882 
9 15.505 

3.355 

1 163.896 149,383 
” 202 

164.098 

L 800 800 
13 $18.100 

198 
14 125402 

944.500 

1.286.556 

Qs 
Mayra Sónflaoa 
Contadora 
CPA No. 36213 

   



INMOBILIARIA SFAREVA S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

NOTAS 2.018 2.017 
(en US. dólares) 

Ingresos por Servicios Prestados 15 239,745 263.872 

Costo y gastos de los Servicios Prestados 16 169.363 244.543 

Otros gastos (ingresos), neto (206) 115 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

  

Y PARTICIPACIÓN ATRABAJADORES 70.588 19.214 

Menos: 
Participación a trabajadores 7 10,588 2882 
Gasto por Impuesto a la renta 3 4744 

Total 2532 

UTILIDAD DEL AÑO 45256 5185 
  

  

5 
Mayra Santana 
Contadora 

CPA No; 36213 

  

Ver notas los estados financicros  



INMOBILIARIA STAREVA $.A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR 1, AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Continuación 

2.018 2.017 
(en USS, dólares) 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD CON TL TFECTIVO NETO 
(UTILIZADO EN), PROVENIENTE DIS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

  

Resultado del ejercicio 45.256 5.185 

  

Ajustes para conciliar el resultado del ejercicio con el efectivo neto 
(utilizado en). provenientes de actividades de operación: 

   

Depreciación de activo fijo 52.680 43.839 

Cumbio en Activos y Pasivos: 
Cuentas por cobrar — comerciales 37.892 24,383 
Ventas Activo Tijo - Cianancia 557 
Cuentas por cobrar otras ARI 25.954 
Cuentas por pagar proveedores 4.919 -151.567 
Participación a trabajadores 8.892 
Impuesto a la renta 6.728 
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 

Total, Ajustes: 10.368 

EFECTIVO NETO, (UTILIZADO EN), PROVENIENTE DE as 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

  

   Mayra Sa! 
Contadora 
CPA No.36213 

  

“Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA STAREYA $:4. 

ESTADO DE CAMBIOS EN FL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO FI. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

  
  

      

Capital Ela Stilidades 
Social Capitalización ORI retenidas: — Total 

Saldos al 31 de diciembre del 2016 500 13.286 14.086 

Ubilidad del año 5.185 5.185 

Saldos al 31 de diciembre del 2017 500 18471 19271 

Reversión gastos 2016 61675 61.675 
Aporlos Futuras Capitalizaciones 818.100 $18.100 
ORI Pasivos Laborales LP 19% 198 
Utilidad del año — 45.256 

Saldos ul 31 de diciembre del 2018 300 BIB.L0O 198 125.402. _ 944,500 
  

   5 

  

Ine Tohiinl Morales Mayra Santana 
( Gerepué General Contadora 
Ñ CPA No; 36213 

Vor notas a los estados financieros  



INMOBILIARIA STAREYA 5,4, 

ESTADO DE ELUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DF DICIEMBRE DEE 2018 

  

FI UJOS DE CAJA (UTITEZADOS EN), PROVENIENTES DE 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Recibido de clientes 
Pagado a provuxdors y empleados 
Partuapacion trabajadores 
Impuesto a la renta 
Otros mgresos (gastos) 
Lfcetivo neto (en) de actividades de uperación 

FLUJOS DE CAJA (UTIETZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 
Tacremento en actevos fijos, neto 
Efectivo neto utilizadas en actividades de inversión 

FLUJOS DE CAJA (UTILIZADOS EN) PROVENIENTES DE 
ACTIVIDADES DE FINANCTAMIENTO 
Tneremento de obligaciones a largo plo 
Pago de prestamos 4 Jargo plazo 
Efectivo neto (ero de actividades de fimunciomiento 

CAJA Y BANCOS 
Variación del año 
Saldos al comenzo del año 
SALDOS AL, FIN DEL AÑO 

Contana 

Ver notas a los estados fmancieras 

    

(en Us, dólares) 

226.236 
161.106 

169% 
-8 016 

206 
55 624 

  

14715 
14745 

9397 
24787 
15.390 

263872 
-308 568 

314 
11147 

LES 
59 082 

5852 
5852, 

- 3800 
3800 

68734 
33521 
24.787 

 



INMOBILLARTA SLAREYA, 

  

  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO LERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DFT_2018 

1 INFORMACIÓN GENERAT 

TA INMOBILIARIA STAREYA $. A, es una Sociedad Anonuma, constituida el 13 de 

marzo de 1997 radicada en la Republica Ecuadot, provmoata de Manabs cantón Portoviejo, 

aprobada por la Intendencia de compañias de Postovicjo meant resolucion número 97 1-1 
1-00132 con fccha 02 de setumbre de 1997 El donncilso de su sede social y principal es 

Portoviejo su actwidad Principal en la Conswuecion, areas sulacionadas con el campo de 
Ingensosia Cwws, arquntectara, Fiidranlica, Mecaniea, elcclrica, eto 

2 RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS; 
  

2.£, Declaración de cumplimiento 

A continuacion so tesumon las polsucas vontablos sgruficabvas que srgue la Compañía, pata 
Ta preparacion y presentación de sus estados financieros, esta» estan de acuerdo con Normas 
Internacionales de Informacion Fssanciera para Pequeñas y Medianas Emprosas NÑE Pymes 
emtidas pot el Consejo de Normas fntemacionales de Contalnledad LASB y adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías del scuador y que estan vigentes al 31 de diciembre del 2018 

Fstas Normas requirieron que la Getencia udectue ciertas estimaciones y utilice ciertos 
supuestos, para determinar la valuación de algunes de las partidas meludas en los estados 
Tinancictos, y para ufeciuar las revelaciones que se requiero presentar un los mismos La 
Gerenera considero que las estimaciones y supuestos utilizados, asi omo las revelaciones que 
se presentan en oste informe fueron los adecuados en las circunstancias y que cumplen con los 
requenmuomos de las Normas Internacionales de Información Fmancicra Tas notas que 
siguen resumen tales pohhias y su apbreacion 

Cualquier anformacion adicional requerida por las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera y Superintendencia de Compaíñsas que contenga comemanos de la Gierenesa de 
caracter general seran expuestos en cl Informe 4 la Gerencia, por lo tanto, la lectura de los 
estados fmancieros adyuntos dube ser realizado en conjunto con el Inform de la Geruncia 

22, Bases de presentación 

Los estados financicros de lumobiharia Stsreya S A, comprenden los estados de sduacion 
linanciera al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estado» de resultados mtegral, de cambios 
en el patrimomo y de finyos de efeetsvo por los años termnados el 31 de diciembre del 2018 
y 2017 Estos estados financieros han sido preparados de aguerdo con Normas Interaacronales 
de Información Financiera para pugueñas y medianas empresas (PYMES) 

 



La prosontacion de los estados fitancicros de acuerdo con la NIF para las PYMES exige la 
determinacion Y la aplicacion consistente de políticas contables a transacciones y hechos 

22.1 Moneda de presentación 

Lun registros contables de la Compañía so llevan en Dolares de FU A, ques la 
wsudsd mosetara aduptada por ta Republica del Ecuador 

2,2.2 Estimaciones efectuadas por la gerencia 

Ta preparacion de los estados financieros adjuntos de conformudad con NIE 
tequicre que la Gerencia teahee ciertas estmaciones y istablezca algunos 
supuestos mhcruntes a la actividad economica de la Cumpaña, on cl propósito 
do determunar la valuacton y presentación do algunas partidas que forman parte de 
los costados financieros Los tosultados reales pueden difera de estas cstrIARCIOnes. 

  

Las estimaciones y supuestos relevantes son zovisados regularmente — Las 
revisiones de las estimaciones contables son 1econouadas en <l periodo en que la 
estunacion es rovisada y en cualquier período Inturo afectado 

2,3, Efectivo y equivalentes dl efectivo 

El efovlivo y equivalentes de efectivo wcluyo aquellos activos financieras liquidos, 
deposttos pD mversiones financieras líquidas, que sí pueden transformar raprdamente en 
efectivo en un plazo imlerior a tres meses desde el unrcto de la mversión 

  

Cuentas pox cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Tas cuentas por cobras vomerciules y otras cuentas por cobrar son aotivos financieros 
com pagos fijos o determunables que mo se cotizan en un morado acuvo Dstos activos 
unctalmente se rovonocen al valor razonable mas cualquier costo de transacción 
«nrectamento almibuiblo La Compañia no considera nevesaro la valorización de un 
costo amortizado y el uso de un metodo de mters efectivo debido a la recuperación 
cast anmediata de »u cartera y por lo santo, el impacto soría ¡omaterigl, menos las 
pérdidas por detenoro 

2.5. Propiedad, planta y equipo 

Se muestra al como de adquisicion o valor ajustado, segun corresponda, menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor 
La Gerencia estema que el monto neto de estos acrvos no excode su valor recuperable 

12 

 



2.6. 

27. 

2.8. 

La vida útil para propicded, plenta y cquipo para los persedos actuales y comparativos 
se han estimado como sigue 

  

  

Mem Años de vida ut 
y % deproeracion 

Maquinana y equipos J0 años 10% 
Muebles y enseros 10 años — 10% 

Vehítutos $ años - 20% 

La deprcciacion de los activos so registra con Largo a lus operactonco del año, wlizendo 
el tempo de vida util estrmada y aplicando el imetodo de ica recta y estumindo un 
10% de valot residual 

El valos de los actvos, la deprccración acummtada y el deterioro acumulado de los 
elementos vendidos o rettrados so descargan de las cuentas correspondientes cuando se 
produce la venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se 
Lausa 

    

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cnentas por pagar comercialos y otras cuentas por pagar surgen cuando la (Compaña 
recibe dinero, bienes o servicios dircolamento de ua acreedor So reconocen itcralmente 
asu valor nonmnal, ques samálar a su valor razonable por tener vencimientos en e] corto 
plazo. La Compara no considera necesario la valorización de un costo amortizado y 
Cl uso de un metodo de ¡mores efectivo, debido a que los pagos de sus obligaciones lo. 
realizan en plazos comerciales y por lo tanto, el umpacto seria anmatertal 

Tmpuesto e la rente 

TI impuesto a la renta pot pagas cornento se baya en la unidad gravablo (tributaria) 
registrada durante cl año La utilidad gravable dificre de la utilidad contable debido a 

tas paridas de mgresos exentas o gastos no deducibles Fl pasivo de la Compañia pos 
voncepto del impuesto cofrtente se calcula atlizando las tasa» Fiscales aprobadas al final 
de cada punado 

Reconoetmicnto de ingresos 

Los mgresos se registran al valor razonable de la cuntraprostación cobrada o par cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento o rebaja comereral que 
Ja Compañia pueda otorgar 

15 

 



2,9 Reconocimiento de costos y gastos 

Tos costos y gastos se registran al costu mstoria- Los costos y gastos So revonoLen a 
medida que son mourrdos, malepondrentermente de la fevha en que se haya realizado el 
pago, y so registran en el periodo más cercano en cl que se eonocin 

2,10, Adopción de Vormas Internacionales de Información Finaenciora NU 

Mediant Resolución No 08 G 15C 010 publicada en el Registro Oficial No 498 de 
fecha 4 de diciembre dol 2008, la Supermtendencia de Compañas rabrfica y establece 
ta obligatoriedad de aplical las Normas Intermacionales de Informacion Fmanerora NIF 
de acuerdo aun cronograma, ¿stableciondo tres grupos de Compañías que se encuentras 
bayo su control y vigilancia que dleboran implementar dichas normas a parter del año 
2010, 2011 2012 y 2013 respectvamento 

2.11 Promunciamientos contables con aplicación efectiva desde el 1 de enero de 2016, 

a otras y Enspendas 

Enposenda a NIT 14 Acuerdos conjuntos 
Esmenda a NIC 1 Psesentación de Estados Hnanuicros 

Enmienda a NM! 10 Estados financicios consolidados 

Funiectda a NIF 12 Informacion a sevelgr sobre 
partcipaciones en ptr condados 

Tnmucada y NEC 28 Inversionos en asoriadas y 
negocios conjuntos 

Essmendaa NIC 16 Propiedad, plata y equipo 
Lawuenda a NIC 38 Activos mésmgrblos 
Fnmuenda a NIC 27 Estados finanurctos separidos 

  

ho Mesovas 

Mugoras a lus Normas foternacsonales de Inlormación 
tuaneresa (ciclo 2012-2014) NJIF $ Actevos mo 
corrientes mmantomdos para la venta y operaciones 
dlscoptiuas, NUS 7 tnsteaimentos Émancioros 
Informacion a sevclar; NÍC19 Benticios a los 
empleados y NIC 34 Talormación Iinanesera vmtermedra, 

  

Mayo, 2014 
Diciembre, 

2014 
Diciembre. 

2014 
Dictembre, 

2014 
Picxembre, 

2014 
Mayo, 2014 
Mayo, 2014 
Agosto, 2014 

Septiembre, 
2014 

Aplicacion 
obligatona ejumolos 
vmiciados * par de 

Enero, 2016 
Enero, 2016 

Lowo, 2016 

Eno, 2016 

Enero. 2016 

Fnero, 2010 
Enero 2016 
Ino, 2016 

Ynsro 2616 

 



Ta aplicación de lus normas, enmiendas, interpretaciones y mejoras no lavo Impacto 
sigmficativo en los estados financieros de la Compañra 

2.12.  Pronunciamientos vontahles enntidos y no vigentes para los ejercicios Iníludos el 
L de encro de 2016, para los cuales no se ha efectuado adopción anticipada: 

  

Apliracinn 
obhigatona 

echa de emo ejercicios 
anturados 

arta de 
a Normas y Envriendas 

Enratenca a NIC 7 Estado de flojos de Lluctiyo Enero, 2016 Enero, 2017 
Enmonda a NIC 12. Impuesto a las ganancias Encro, 2016 Enero, 2017 
NUF9 Tostrumentos Imancteros Diciembre, 2009 Euro, 2018 
NIT 15 Ingresos procedentes de eotratos con chentes Mayo, 24014 Evero, 2018 

Enrmuenda « VI! 9 Instamentos financieros Noviembre, 2013 Enero, 2018 
Enmienda a JERS 15 Ingresos proccdentes do contratos Abri, 2016 —— Enero 2018 

con clientes 
Enmuenda a JERS 2 Pagos basados Lit acciones Juno. 2016 Enero, 2018 
INitE 16 Arrendamientos dmoro, 2016 Enero, 2019 
Enmuenda 8 NITT 10 bstados tnanoieros consolidado» y Sepnembre 2014 — Por dctormiaas 
NIC'28 Inversiones en asociadas y negocios conjuutos. 

La admintstracion de la Compañía estrma que la adopcion de las normas, ensmuendas y 
interpretaciones amtes descritas, no tendrá un impacto significativo en los estados 
fivancieros ea el qero de su premera aplicación 

2,13, Estimaciones y juicios contables críticos: 

La preparación de los presentes estados fnanoicros en conformidad con NIF requiere 
que de Admtmstración realico curia estimaciones y cstablezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la cntidad, con el proposito de dulermmar la 
valuación y presontación de algunas parudas que forman parte de los estados 
finanteros Fr opio de la Adrmnistracion, tales cstumaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utixzacion de la iiormacion disponible al momento, los ouales 
podrian llegar a diturn de sus efectos finales 

A continuación se presentan las ostumaciones y fuucios contables enbicos que la 
admirustración de la Compañsa ha utilizado en el proceso de aplicación de los omterios 

Lontables  
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Deterioro de activos 

A la fecha de cierro de cada pertodo, o en aquella fecha que se constdore necesario, se 
anahza el valor de fos activos para determinar st existi algun mdicio de que dichos 
activos lndbteran sufrido uns perdada por deterioro La caso de que exista algún adicto 
se 1ealiza una estrmacion del umporte recuperable de dicho acuvo $1 se trata de activos 
identificables gue no generan fluyos de efectrvo de lorma mdependicnte, se estima la 
secuporacion de la unidad generadora de cfutivo a la que pertenece el activo 

Administracion de riesgos financiero: 

  

Jas actividades de la Cumpañra la exponen a una vaniodad de mesgos tmancteros 
riesgos de merado, riesgo de credito y rcogo de hiquidoz El programa general de 
admimsteación de esgos de la Compañía su concentra principalmente cn lo 
smpredecible de las mercados financieros y trata de mentar porenales efectos 
adversos en el desempeño Lsmanciero de la emsma 

Rresgo de Mercado 

Hresgo de Tipo de Cambio Las actvidados de la Compañs se las realiza en US 
dolures que es la moneda ofieral del Evuador. Por lo tanto, no esta expuesta al riesgo de 
Hucruaciones en los tipus de Lambro del dólar de los Estados Unidos de Amónca 

Riesgo de crédito 

Ef nosgo de urednto sc roficre al riesgo de que wma de Jas partos meumpla con sus 
obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera para la Compañía. La 
Compañia no ueno riesgos por este concepto, basada cn el mamtoreo periodico de su 
cantera, y un la calrficacion provia de sus cliuntes objeto de crcdito 

Riesgo de lígtades 

La Compañía es la que tiene lu rosponsalutidad final por la gesnon de hgundez, mera 
qu ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de Ligusduz, de manera 
que pucda manejal los roquermmentos de lunaricrarmento a corto, medrano y largo plazo 
T 2 Compañia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, inversiones y fondos 
disponibles, momtoreando continuamente los Muyos de «Tectivo proyoctados y reales, y 
conultando lax perfitos di vencimiento de lor activos y pasivos fmancieros 
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3, CUPNTAS FOR COBRAR COMERCTALES 

Al 31 de diciembre dol 2018, representan valores por facturaciones del 2018 y pendientes de 
cobro a la compañía relacionada SFMEG 

4. GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de gastos anticipados y utras cuentas por cubrar es como gal 

Diciembre 31, 

  

  

2018 2017 

Crédito Tribulano TVA 98,124 75,789 
Crédito Tnbutano Impuesto a la renta 6,297 
Otras cuentas por cobrar amerpos 7,892 6,994 
Seguros pagados por anuespado 4,869 
Omros 700. 1314 
TOTAL 109,716 95,263 

  

5 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Un resumen de propiedad, planta y equipos es como sigue 
Diciombre 31, 

2018 2017 

(en LS dolaris) 

Costo 1219,479 331,370 
Depreciación acumulada 92,901 4940 
TOTAL     



Los movimentos de planta y uquipo Jucron como sigue 

Saldo al 31 de debre 2016 

Adiciones 2017 

Depreciación, gasto año 

Saldo al 31 de debre 
2017 

Adiciones 2018 
Deprceración, ganto año 
Perdida Venta 
Bentos del año peto 
Saldo al 31 de debre 
2018 

Tonwebles — Maquinaria 

205,264. 

1.187, 

184,097 
  

818,100 

  

165 497 

  

Murbles y 
Vehíenios enseres 

114,450 232. 

5,852 
22 648 4 

97,654 208 

103 844 

34,056 24 

537 

108, 
_ 142,776 184. 

TOTAT 

319,946 

5,852 

_ 4383)   

291.954 

921 944 

-52 680 

557 

24008, 

  

16.558 
  

Mediante Junta General de acetomstas del 15 de durembre del 2018 los accionistas deciden 
en Junta general extraordmaria incrementar el patrunoma de la Compañía mudrante aportes en 
espece — Segun ye desprende del avallto pericial, los aportes retundas ticnon un valor de 
oportunidad de USD 818 100 y están a disposición de inmobuharia Stareya de ¿uuerdo a la 
escritura publica de mavo del 2019 senta un el registro mercantil de la erudad de Portoviejo 
el 25 de Noviembre del 2019 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 

Un resumen de cuentas por pagar e» como sigue 

Tocnosxpert (1) 
Berru Joso (1) 
Vallejo Aramo 
Liberty Seguros 
Otros 
TOTAL 

Ditiembre 31. 

2018 2017 

(en US dolares) 

148,800 148,800 
61675 

240 
9,172 4,059 

434 
158,212 314,968. 

 



(0. Proveedores que forman parte del mssmo grupo economico 

Li 30 de mayo dol año 2018, ol Servicio de Rentas Internas emutio una comunicación 
de diferencias y, postenormento, ul 28 de Suptiembre del 2018 emitto un oficio de 
comparceincia para que Tamobiliasra Stareya justifique vá transaccion por USD 
100 000 con el proveedor Jose Berrú 11 18 de marzo del 2019, el Servioro de Rentas 
Internas se ratifica en las diforenaras y no reconoce, para sus fines tribulanos, la 
transacción de los USD 100 000 El 22 de Abnt del 2019 el Servicio dí Rentas 
Tníemas mediante trámite No 113012019078830 concede facilidades de pago a la 
compañia respecdo al valor determinado Mediante este acucrdo, Stareya se 
compromete al pago en 12 enoras hasta abril del 2020 

7. PARTICIPACION A TRABAJADORES 

De conformidad con leyes laborales viguntes, los trabajadores trenen derecho a participar en las 

utilidades de la ampresa en un 15% aplicable a las wibdades liquidas o contables El 

movuntento de la proviston para participación a trabajadores fue omo sigue 

  

2018 2017 
(on US dolares) 

Saldos ul comienzo del año 2882 3124 
Provision del año 10,588 2,882 
Pagos ufectuados 1,096 3124 
Suldos alfin del año 11,774 2,882 

8 IMPUESTO A LA RENTA 

Una reconciliación coto la utilidad sugún estados fnanceros y la unlidad gravable os cumo 
sigue



Diciembre 31, 
2018 017 

(en LS dolares) 

  

Ulelidad antes de parnerpacion a 

  

    

trabajadores « apuesto a la renta 70,588 19,214 
() Participacion a trabajadores 10 588 2882 
Utalidad neta despues de participación a A 

trabajadores E 
(1) Gastos aa dediiubles 709 _ 28258 
Utilidad gravable 67.019 44 588 

Total impuesto a la renta causado 1 
Anticipo calculado (> 296). 69 
Tmapuesto a la renta, con carga a 
resultados 14,749 11,147 

(1) Di conformidad con disposiciones lugales el ampuesto s la renta se deteremma com la taria dul 22% 
sobr las uulidados solas a distribución, no obstante la lansta ampostiva sá amucementa al 25% sobre 
La proporcjon de la base impanibla que corresponda a la partterpacion directa o tndirieta do »ocios, 
accsonistas, bencficrarios a sumar, que sena sesidonies en paraisos scales o regunenes de menor 
imposición Adicionalmente, la taria ampositiva es ) 25% cuando ls compañías no han mfoemado, 
en los platcos que la ley prexc, sobre la composicion y la participacion de los acetomtstas Sy dicha 
participacion excede de] 50%, le tanta aplicublo para la compaña será del 25% Se prucdo reducsr la 
tanía en 10 puntos porcentuales sobre Jas uítlidades sujetas a captalización (la tartfa de impuesto 1 
ls xcuta tus del 22% sobre las utlidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utihdades sujetas, 
a caprtelización 

  

(2) A parur del año 2010, se debi considerar como impucsto a la renta emrúmo el valor del artiupo 
catculado, ul cual 1esulta de Ja suma motematica del 0 4% del activo, 0,2% del parremomo, 0 4% de 
mgresos gravados y 02% de costos y gastos deducibles Dichos tulnos deben mcrementarse o 
«lismenunso por conceptos establecidos cn disposiciones tributarias, 

Pata el año 204%, la Compañia determino como anticipo de ampuesto a la renta el valor de SS 296 
El impuesto a 1a renta cansado det «ño fue de LSH14 734 Consecuentemente Ja Compañía registro 
cn resultados 1189 14 734 

  

Cambios tributarios relevantes park el período 2018 Con fecha 29 de diciembre de 2017, 
mediante Registro Olicial 150, se promutgó fa Ley Orgámca para la Reactivación de la Cconotía y 
Fortalemiento de la Dolarizacion y Modermzación de la Gestion Finmncicra. en la cual se astablece, 
entre lo mas rudovante 

2
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1 

+ Un anoremento u la tasa mposttiva de Impuesto « la Renta yn 3% sobre los porucntajes vigentes 
hasta el 31 de diciembre de 2017 

+ Adscaoralmente, su «limuna el buncticio relauvo a la rebaja de 10 puntos porvunmales a la tasa de 
Impuisto a le Resta, cuando se apliua remwersión de utilidades, exeepto Para exportadores 
habiuales, susodades dk tumsmo reparo, sociulades que se dediquen a la producion de bienes, 
anciwndas las de soctor manufacturero, que 1oluyan imas de 50% de componentes nacionales en su 
proceso de produccion 

» Se permlen ciertas deducciones en las bases para el caluulo del anticipo de impueslo a la renta 

GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Tn resuencn de gastos acumulados y otras Cuentas por pagar es como s1gue 

Dierembre 31, 
2018 2017 

(en US dolares) 

Impuesto a Ja renta por pagar 3.214 
Retenciones de Impuesto» 59 397 
Obligaciones Y aborales 799 897 
Otras cuentas por pagar 3900 14210. 
TOTAL 1972 15,505 

CUENTAS POR RELACIONADAS — LARGO PLAZO 

Cotresponden a valores a pagar a la compañía relacionada SEMEL por la adquistoson de 
maquinaria. cqumpo pesado 1ealizado cn el 2016 

OBIIGACIONVS POR BENAFICIOS DEFINIDOS — LARGO PLAZO 

Mediaute resolucion publicada en cl Rogrstro Oficial No 421 del 28 de enero de 1983, la Corte 
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tenen derecho a la jubilacion patronal 
mencionada en el Código del Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda según la Ley de 
Seguro Social Obligatono De conformidad con lo que menciona el Código del Lrabago. los 
empleados que por vcimtiemco años o más hubieren prestado servicios continuada o 
intarrumpidamento, fendran dereuho a ses zubilados por sus empleadores Adreronalmente, los 
empleados que a la fecha de su despida hubieren cumplido vente años, y menos de venticinco 
anos de trabajo continuo o mierrampido tendran derecho a la parte proporcional de dicha 
jubilacion 

a



Ass tambien de acuerdo con el Código del Trabajo, la Compañia tendría un pasivo por 
indemnizaciones con los cmpleados que se separen Lsta provision cubre los beneficios de 
terminacion de lá relacion laboral por desahirczo solicitado por el empleador o poz el trabajador, 
el empleador bonificara al uabajador con el vemtciaco por ciento del egurvalente a la ultima 
remuncración mensual por cada uno do los anos de servicto prestados a la misma empresa o. 
empleados 

AL31 de diciembre de 2018 y 2017 las obhgaciones por beneficios dufítidos de post empleo y 
terminación de empleo su formaban de la vigente manera 

2018 2017 
(en US dolares) 

Jubilación Patronal 62 
Desahuno 140 - 

Saldos al fín del año 202 z 

Las provisiones fucron creadas cu 11 2018 y no cxusten pagos ofvutuados a rrabajadorís por 
ostos conceptos 

Los primespales supuestos actuenialos usados en la detormmación del pasivo por jubilacion 
patronal y desahucio fueron las siguientes 

2018 2017 

Tasa de desuueno 17% 
Tasa de moremento salanal 150% 
Tasa de rotación 11 80% - 

12 CAPITAL SOCIAL 

El capital social autorizado consiste de 800 accsones de US$I de valor nominal unitario 
Durante el año 2019, el capital social de la compañía se merementó cn 818 100 acciones 
reflejando un total de 818 900 acciones Vir nota 20 eventos subsecuentes 

13. APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 

Al 31 de diciembre del 2018 represcata cl aporte en espuere realizado poz los accromstas que 
fue dolndamente regularizado e mscrito en el Registro Mercantil en Noviembre del 2019 Ver 
nota 18 eventos subsecuentes 
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14 UTILIDADES RETENIDAS 

El saldo de utilidades retenidas esta a disposicion de los accionistas de la Compañia y puedo 

sor wnlizado para la distribución de dividendos y urertos pagos tales como reliquidación de 
impuestos 

A131 de diciembre del 2018, utilidades retenidas incluye la condonacson de cuentas a pagar 
por LSD él 675 al proveedor Jose Berru 

15, INGRESOS POR SERVICIOS PRESTADOS 

Tos imgresos recibidos por la Compeñsa corresponden contratos de obras aviles realizados en. 
la provincia de Manabr Ln resumen de los ingresos pos cada chentc, us Lomo sigue 

Diciembre 31, 
2018 2017 

(en US dolares) 

Subsecretaria de Obras Publicas Manabr 124,388 
Semeg — Compañra Relacionada 167,695 131,838 

Otros 29,094 
Consorcio Central 43 300 

   TOTAL 23 
  

16 COSTO Y GASTOS DE LOS SERVICIOS PRESTADOS 

Los costos de los servicios prestados se conforman de la siguente manero 

 



Honorarios profesionales 
Alquules de maquinarss 
Transporte 
Sumimsttos, Repuestos, Lubncames otros 
Seguros 
Nonmna 
Amiendos 
Manteninnento 
Matriculas 
Depreusaciones 

Gastos de viaje 
Otros 
1O1AL 

Diciembre 31, 

2018 2017 

(cn LS dolares) 

/ 
' 

26,618 
17 886 475 
3,580 13,215 
14 631 43,992 
10676 6,779 

26,082 45 902 
700 6,206 
1,609 5413 

5,784 5961 
52,680 43,601 

29 3,142 

  

088. 65,557 
169,363 244,543 

17, TRANSACCIONES CON PARTES RET ACIONADAS 

Un resumen de las prinumpales transavctones con compañias relacionadas es como sigue 

Ingresos por servicsos facturados: 
Survicios de alquila de maquinita 

Egresos por compras y servicios 
recibidos: 
Compra de maquinaria (IVA) 
Servicios recrordos 

18. GARANTIAS 

Diciembre 31, 
2018 2017 

(en US dolares) 

185,695 107455 

14,514 
33,333 

-AL31 de diciembre del 2013 y hasta la Fecha de orion del prosonte miorme, la compañía no 
ha cmudo garantias vorbales o esortas on favor de forcoros 
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19 CONTINGENCIAS 

AU 31 de diciembre del 2018 y hasta la fcuha de emision del presente mforme, no exisien 
pasivos contingentes quí no hayan sido revelados en los presentes estados Financieros 

DOS DESPUÉS DEI PH RÍODO SOBRE EL. QUE SE INFORMA 
CUENTES. 

2, HECHOS OCURI 
—EVPNTOS SUI 

    

Fntre el 31 de diciembre del 2019 y la ficha de enusion de tos estados financicros (Agosto 17 
del 2020), se produjo el s1gurente evento subsecuente 

+ Durante los primeros vueve meses dol año 2019, los accionista» de la compañia, 
delspeenciaron el aumente de capital decidido én junta general exiraorámana del 15 
de diciembre del 2018 

+ Con fecha 22 de Oclubre del 2019 se mscribio, mediante escritura publica, «l 
incremento de capital y tularma de estatutos de la compañía 

+ Con fecha 25 de Noviembre dol 2019 se mserbe en el Registro Mercantil del carton 
Portoviejo, todo 1] proceso precedente 

21. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Lo» estados financieros por el año termunado 1 31 de diciembre dul 2018, han sido aprobados 
por la Admunistracion de la Compaña y serán prosentados a la Junta de Aceromstas La 
opimon de la Administracion de la Compañia, los estados linanereros seran aprobados por la 
Junta de Acerowstas sm modificaciones 
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