informacion de la Comparija

CONSTRUTORA E INMOBILIARIA DEL SOl CONSISOLSA $S.A. en adelante “la
Compariia” fue constivida bajo las leyes de la Repblica del Ecuador en la cludad de
Manta de la provincia de Manabi, mediante escritura plblica del 12 de Septiermbre de
1947, constitucion aprobada por la IMendencia dg Companias de Portovigjo medianie
Raesoluckdn No.SC.ICP.UDS.04.0148 del 17 de Septiembre de 1997 & inscriia en el
Registro Mercantil ef 19 de Sepliembre del mismo afio.  Sus actividades operativas,
adrninistrativas vy financieras las desarrclla en sus oficinas & instalacionss ubicadas en 2l
ke 2 14 Via Manta-Hocafuerte, Canton Manta, Provincia de Manabi.

Sus &ctividades principates copsisten en la Construccion de Viviendas y venta de
Productos de Actividades Agroindusiriales, actividades que representan el 52% y 48% da
sus ingresos operacionales respectivamente {70% v 309 en ef 2012)

Base de Preparacion

a) Declaracion de cumplismiento —

Los eslados financieros  de CONSTRUTDR& E INMOBILIARIA DEL SOL
CONSISOLSA 5.4, al 31 de diciembre del 2012, constituyen los primeros esiados
financieros anuales de fa Compania preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NRF) emitidas por el irgermational
AccountingStandardeBeoard {((ASE por sus sighas en nglds), las que han sido
adoptadas por 1a Superitendencia de Compartias del Ecuador y representan |a
adopcicn integral, explicita ¥ sin reservas de |as referidas normas internacionates.
Anteriormante, s esipdos financieros se preparaban de acuerdo a las Normas
Ecuaterianas de Contahifidad (NEC).

Los estados financieres del periodo 2013 fueron aprobados por la Junta General
Ordinaria de Accionistas del 11 de Abrit dal 2014,

b} Base de Medicion -
Los estados financieros han sida pieparadﬁs =0bre 8 baze del costo Mstdrico, con
excepcion de clertas partidas de Propiedad, Planta y Equipo que en la Fecha de
transicidn de las NHF la Compania opto por la medicion del valor razonable coamo
gl eosto atribuido a esa fecha.

¢) Maneda Funcional y de Presentacion -

Las partidas incleidas en os estados financiercs de CONSTRUTQRA E
INMOBILIARIA DEL SOL. CONSISOLSA 5.4, se vakaran utilizando fa moneda del
entorng econarnico en quela entidad opera (moneda funcional). La moneda
funcional de la Compadia es el délar de los Estados Unidos de América (USS) que
constitive ademas, la moneda de pregentacion de los estados finpncierns. a
Fepublica del Ecoador no ernite papel moneda propia v en su lugar se gilliza e
dolar de los Estados Unidos de América como moneda de curse legal.

d} Uso de Juicios y Estimaciones —

La preparacion de los estados financieros adjuntes, de conformidad con las NIF,
requiere gue la gerencia de la Compariia efectie cienas estimaciones, jUicins vy
supuestos gue pueden afectar la aplicacion de las politicas contables y los
impartes registrados de 05 activas v pasives, la exposicidn de activos y pashvos
cantingantes a la fecha de los estados financieros ¥ a ias cifras de los ingresos v
gastos registrados y correspondientes a los periodos informados. Entre [os



principales juicias y estimaciones aplicadas por fa Compania son:

{iy duicio.- En & procese de aplicar las patiticas contables, la administracion ha
raalizads s sigeienies ivicios, aparie de los juicios involuorados on las
estirnacionas:

- La Administracion aplica el juicio profesional basadn en disposiciones
contables para la clasificacién de las transacciones v saldos con partes
refacionadas como cofrientes o No carrientes.

- La Adrniristracion al aplicar las poliicas contabies contenidas en fas NIF,
utiliza el juicin profesional basado en disposiciones contables  al
considerarla malerialidad de los efectos en la aplicacién del costo
amortizado en ia medician posterior de activos v pasivos financieros.

fii} Estimacignes y suposiciones.- Las suposicionss y otras fusntes clave de la

incerfidumbre de estimaciones a la fecha del batance general, gue tiensn un

riesgo significative de cadsar un gjuste significativo en los valores en lthros de

activas y pasivos dentre del proximao ejercicio financiero son:
La estimacién de valores recuperaties

- Las vidas diiles y los valores residuales de i0g muettes, enseres y oguipos

- El eosto de los planas de pension de costo definide v otros beneficios post
amplec es daterminado usands valvacionss actuariales. La valuacidn
actuartal involucra supuestos regpecto de tlasas de descuento, tasa
espeiada de 1elomo SOtre 108 activos, TUAULros aumenios de sueida, tasas
de mortalitdad ete,. Debida a la natuyraleza de largo plazo de estos planes,
lales estimaciones esldn sujetas a una cantidad significativa da
incerlidumbre.
La recuperabilidad de los aclivos por impuestas diferidos.  Se reconocen
activos por impuesto diferido para tedas las diferencias {emporarias
deducibles, en la medida gue resulte probable gue la Compania disponga
de ganancias figeales futuras, conlra las gue cargar esas diferencias
temporales deducibles. Se requiers ef uso significativa de juicio de parte de
la administracicn para determinar el wvalor de los activos por imjueeshs
diferido gue pusdan ser reconocidos, en base a la oportunidad y nivel de
ulilidades imponiles futuras junio con la pEamfscamon de futuras esiralegias
tributarias,

- La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el
vaiar de las migmas.

Fstas estimaciones se reatizan en funcién de 1a mejor informacion disponible
sobre los hechos analizados. En  cualguier case, es posible que
acontecirmientas gue pueedan tener lugar en el futuro ohligusn a modificarlas en
los proximos periodos, lo cual se reatizaria de forma prospectiva,

e} MNuevas Mormas, Madificaciones ¢ Interpretaciones de las NIIF
Un resumen de ias nuevas normas. modificacionas e interpretaciones emiidas en
el 2011, 2012y 2013 es el siguienta:

NilE Tisulo . Vigencia
Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de
aplicacion en el 20114
MIC 24 informacidn a ravelar sobre partes Ernaro £, 2011
_ ~ vinculadas :
CINIIF 14 Anticipo de pagos minimos obligatorios Enerc 1, 2081




CiNIE 10 Cancelacion de pasivos financieros can Julia 1, 2010
instrumentos de patrimonio

Nuevas Normas Infernacionales de Infermacign Financiera
e interpretaciones

M 10 Consclidacion de estardas financieras Enara 1, 2013

NI 14 Acuerdos de negocias conjunios Enero 1, 2013

MIE 12 Bevelactones de intereses en otras Enaro 1, 2013
gmidades

MNIIF 13 Medicion def valor razonable Energ 1, 2013

CINIF 20 Costos de Desmonts en ia Fage de Enero 1, 2013

Froduecion de una Mina a Cielo Abiertn

Madificaciones a jag KIIF y NIC emitidas '
R T AQORCION PO ithera wez Ereiod, 2012y

. 2013

NI 7 Informacion a Revelar-Compensacion de Enso 1, 2013
Activos Firancieros y Pasivos Financieros

NI 2 Instrumentos financierss © Enero 1, 2015

NG Presentacion de fterns en Oiro resultado Juliz 1. 2012

: integral

MIC 12 frmpuesios diferidos — Recuperacion de Ensro 1, 2012
actives subyacentes

NC 1D . Beneficios & empleados Enerc 1, 2013

NIC 27 Estados financieros separados Enere 1, 2013

NIC 28 Irversicnes en asociadas y negocios Enero 1, 2013
conjuntas

MIC 32 Instrurnanios financieros - Preseniacion Enero 1,

201372014
MNIC 34 [mformacion Financigra Intermedia Enefo 1, 2013

La Administracion de la Compania estima que lg aplicacion de las nuevas normas
o modificaciones de las NIIF de aplicacion futura o de adopeidn anticipada, no
tendra un efectc material ¢ de relevancia en ia situacion financiera o en los
rasufiados de  operacion de ta Compania al 31 de diciernbre del 2013, por
consiguients no han sido consideradas, en caso de que apliguen, en la
preparacion de los estados financieros adjuntos,

3 Resumende Pfincigales Politicas de Contabilidac

a}

b

Imstrumentos financieros — _

Los instrurmnentos financierss son contratos que dan lugar simuitanearmente, & un
active financiero en una entidad y a un pasivo financiers o un instrumento de
capital en otra. En ef casoc de la Compafia, los instrumentos financisros
correspanden a instrumenios lales como efectivo, cuentas por cobyar y cuentas por
pagar. En el momento inicial de su reconocimignio, los instrumentes financiaras
son medidos a su valor razanable. que normalments es gf precio de la ransaccian
o fa faclura. La Compania determina la clasificacion de los activos y pasivos
fimancieros al momento de su reconocimiento inicial y, cuando es permitido v
apropiada, vuelve A evaluar esta clagificacian al derre de cada afio.

Clasificacién de los activos financieros — :
[.as NIIF vigentes al 31 de diciembre del 20123han estabtecidg cuatro categorias

para la clasificacidn de los activos financieras: al valor razonable con efecto en
resulfados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros rnantenidos hasta



el vencimiento y activos financieros disponibles para 12 venta. La Comparnia,
cfasifica los siguientes activos financieros:

(iv  Actives financieros al valor razonable con efecto en resultades, incluye el

El efeclivo en caja y bancos es un active financiera porque representa un
medio de pago v par ello es 1a base sobre la gue se miden y reconocen todas
tas transacciones en 105 estados financieros vy esta suieto 4 riesgos
insignificantes de cambios en su valor razonable.

Al 31 de diciembre del 2013, la Compania no ha designado ningln activo
tinanciers af valor razonahle con efecto an resuitadoe, excepivando por el
efecitvo que incleye acuellos activas financieros liguides, que se pueden
transtormar rdpidamente en  efactivo. Los sobregircs bancarios san
presantados como pasivas corrientes en el gstado de situacidn Tingnciera v en
la preparacion del estado de #ujo de efective se incluyen como compaonents
del aefectivo.

(i} Guentas por cabrar, - _

Las cuenias par cobrar son activas financieros no derivados con pagos fijas o
deterrminables que no son cotizados en un mefcado active. Surgen cuando la
Compafia proveeg bignes o servicios directamente a un deudor sint intencian
de negociar la cuema par cobrar. Se incluyen en el activa corriente. Las
cuentas por cobrar meluyen las cusntas por cobrar comerciales, y olras
cuentas por cobrar. A eslos instrumentos financieras no se les da de baja
hasta gue se haya fransferide el riesgo inhersnie a la propiedad de fos
rmismaos, hayan expirado sus derechos de cabranza o ya no se reteqnga controd
alguno.  El reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar es a su walor
nominal y de ser e caso luego son ilevadas af costo amortizads usando el
melodo de tasa de interés efectiva, menos 1a estimacion por deteriorn. Bl
costo amestizado es calculado considerande cualguier descusento 0 prima
incurrida en la adquisicidn v comisiones v coslas, gue constitlyen Una parte
integral de ia tasa de interés efactiva,

Al 31 de diciembre def 2013, la Administracion astima gue los valores en
tibros de laz cuentas por cobiear no difieren significativaments de sus valores
razonables dehido a su vencimiento a corto plazo (B0 dias): ademas, no
tienen un intergs contractieal v el efecto de no actuatizar los flujos de efectivo
no son significativo, razdn por ka cual se mantienan al valor nominal,

‘Al 31 de diciembre def 2013, lz2 Compania ho ha designado ningdn activo

financigro mantenido hasta su vencimiento ni active financiero disponible para ia
venta,

Clasificacién de los pasives financieros -
Respecto a los pasivos financigras, las NUF ha eslablecido dos categorias: a valor
razonahble con cambio en resuliados v aguelios registrados al cosio amortizada,

Los pasivos financieros a valor razonable a traves de resullados se originan por
pasivos financieros mantenidos para la negociacion y pasives financieros
designados en su reconocimiento inicial como a valor razanable a través resultado.
Al 31 de diciembre del 2013, la compania no dispens de pasives financieros a
vafar razonable. :



d)

a)

Los akos pastves financiems coma cuenias comarsiales pot pagat ¥ OIras cusmas
por pagar, son pasivbds financiercs no derivadoes con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado active, son inicialmente reconocidos a su
valorrazcnahle y posteriorments, de ser aplicable. af costo amortizads. Los gastos
financieros, se contabilizan segdn el criterin del devengo en da cuenta de
resultados gtilizando af metodo del interes efectivo, reconociéndose el gasio a lo
fargo del periedo correspandiente.

Al igual gue en ) case de las cuentas por cobrar, st la diferencia entre el valor
nominal y el costo amortizado en su medicion final no es significativa, se utiliza el
valor nominal enme medicion final,

Compensacion de activos y pasivos financieros -

Los activos y pasivos se compensan cuando se tiene el derecho legal de
compensarlos y la Gérencig Hene la intencion de cancelarlos sobre una base nela
o de realizar el activo y cancetar &l pasivo simuliansarmsnis.

Baja de aclivos y pasivos financieros -

Activog financieros: Un activo financiern es dado de baja cuando: (i) los derechos
de recibir flujos de efective del active han terminade; o (i) La Compania ha
transferido sus derechos a recibir flujos de efective del activeo o ha asumide una
ohiigacion de pagar A totalidad de tos flujos de efective recibidos inmediatamente
a una tercera parte baje un acuerdo de traspaso: vy (i) también |2 Compania ha
Wransiendo sustancigimente 10dos 105 riesgos v benehicios deal active ¢, de no haber
trangferide ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneticios del activo, s
ha transferide su cantrol.

Pasivas financierss: Un pasivo financiero és dado de bhaja cuando fa obligacién de
pago se termina. se cancela o expira. Cuands un pasive financiero existente es
reemplazado por otro det mismo prestatario en condiciones significalivamente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma imporants, dicho
regmplazo o modificacion se trata como una baja del pasivo original, se recanocs
de ur MUevYD pasivo v la diferencia entre ambos en ios resultados del perioda.

Inventarios — .

Los inventarios e presentan a sy costo ¢ & su valor nela de realizacion, el menor
de los dos. B! costo incluye todos los costes derivados de la adquisicion, asi como
otras costos en los que se ha incurride para darles su condicién y ubicacion actual.
El costy e determina por &l metode del costo promedia, exeapio por las
importaciones en rarsite que se llevan al coste especifice de la factura mas los
gastos de mportacion.

El walor neto realizabte g5 el precio de venta estimado en el curse hormal del
negocio, Menas los costos estimados para poner las existencias en condicion de
venta y para realizar su comerciatizacion. Por s recducciones del valor en libros
de |las existencias a su valor neto realizable, se constituye una esémacion para
desvalorizacian de axiztencias con carge & resuliados O eisrcicio.

Propiedad, planta y equipos -

Las propiedades, planta y equipos $& reconocen como activa si es probable gue se
deriven de ellos beneficios econdmicos futuros v su costo puede ser delerminado
de una manera confiable.



Las propedades, planta y equipos 5o presentan g su costo de adguisicion, el cuat
no excede al valor recuperable. No obstante, para la primera aplicaciin de NilF se
ravaluaron ciettos activos registrandose este valor como sy costo atribuide. El
costo de aduuisicion incluye gastos gque son directamente atribuibles a la
adquisicién ded activo.

La vida @til v ¢l método de depraciacion se revisan periddicarnents para asegurar
gua el rretodo y ef perfodo de la depreciacion sean consistentes con el patrén
previsto de beneficios econdmicos fulures, 1a cual es caiculada usando o méloda
de linea recta en base a las siguientes vidas Uliles:

Cuenta Alios
Edificing _ _ 20
Instalaciones, muebles, maquinarias y equipos industriales 10
Muebles, enseres y equipos de oficina 10
Vehiculos y montacargas 5
Equipos de compuiacion 2

El mantenimients y 1as reparacionas raencres son reconocidos come gastos sagln
se incurren. Los desemboisos posteriores y orenovaciones de imporlancia se
teconocen como activo, cuando es probable que g Companta obtenga [os
beneficios econdrnicos futuros derivados de los mismos vy su costo pueda ser
valorizado con fiabitidad.

Al vender o retirar las maquinarias y equipes, la Compania elimina el costo v |3
depreciacidn acumulada correspondiente. Cualguier pérdida o ganancia gue
resultase de su disposicion se incluye en gl estado de ganancias y pérdidas,

h) Detertoro —

fi) Activas financieros -
La Compania evaila a 1a fecha de cada estado de situacion Tinanciera si existe
evidencia objetiva de que un acltive financiere o un grupg de activos
financieros se encuentran deteriorades.  Un activo financigro o un grupn de
activos financieros se deleroran y generan perdidas solo s hay evidencias
objetivas de deteriore como resultade de uno ¢ mas eventos posleriores al
reconocimiento inicial det active v cuande dicho avents de perdida tiene un

irmpacto sobre los flujos de caja proyectados estimados det active financiere o

grupo do activas financieros gue puede ser eshmada de manera confiable.

Esta evidencia de deterioro puede inchur;

- Indicios de dificutades financieras importantes det deudor

- Incomplimiento o atraso en los pages de principal o intereses,

- Probabilidad de reestructuracion o quiebra de la empresa u otra
rearganizacion empresarial en la gue se demuesire que existira cna
reduccidn en kos flujos futuros estimados, como cambios en circunstancias o
condiciones econdmicas que tienen correlacion en incumptimientes de pago.

Lina perdida por deteriorg relacionada con un actve financiere vatorizado al
costo amortizado se calcula como g diferencia entre el valor en libros del
activo ¥y el valor presente de los flujos de efective fuldros estimados,
descontados a ia tasa de imferés efecliva.  Las pérdidas ze raconocen en
resultados y se reflejan en una cuenia de provision conira los préstamos v



particdas por cobrar o instrumentos de  inversidn mantenidos hasta el
vencimienio. Bl intergs sobre e active detaiionads continda reconttientose.
Cuando un hecho que ocurra después de qu se haya reconacide el deterioro
causa que el monto de la perdida por deteriore disminuya, esla disminucion se
reversa en resuitados.

FPara aguellos activos financieras valorizados al vales nominal, 1a perdida par
deteriorn a3 la diferencia ente & import2 en libros del active v B rmejor
gstimacion del importe que la entidad recuperaria por el activo £n 1a fecha que
s Informa.

{ii) Deterioro de activos no financieros .-
Propiedad, Planta y Equipe EI valor de k2 Propiedad, Planta v Equipo, son
revisados periddicamente para determinar st existe deterioro, cuando se
proeducen circunstancias gue indiguen gue i valor en libros pusde no ser
recuparable. De haber indicios de deferioro, 1la Compafia estima ef importe
recuperabte de los aclivos vy reconooce una pérdida por desvalorizacion en st
estado de ganancias y perdidas.

El walor recuperable de un activa es el mayor éntre su vakor razonable menos
los gastos de venta y su valer de usa, El valor de uso s el valor presente de
les flsjos de efective fuluros estimados que resultaran del uso continuo de un
active asi como de su cisposicidn al final de su vida Ol Los importes
recuperables se estiman para cada activo ©, 51 no es posible. para la menor
unidad generadora de efective que haya sido identificada. De existr una
disminucidn de las perdidas por desvalorizacidn, determinada en anos
anteriores, se registra un ingreso en el estado de ganancias y peérdidas.

La Administracion considera gue dadag kas caracteristicas de Sus activos, no
existen indicios de deterioro en el vakor segln libros de su Propiedad, Planta y
Eguipo.

inventarios: En cada fecha en la que se informa, se evalla si existe deterioro
del valoy de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida
del inventario con su precio de venta menos tos costos de terminacion y venta.
3i una partida de? inventario se ha deteriorado, se reduce sy imparte en libros
al precio de venta menos s costos de terminacidn y venta, v se reconoce
inmediatamente una perdida por deteriorn del valor an resuliados.

AP 31 de diciembre ded 20114, los estados financieras no incluyen ninguna
estimaciéon por deterioro de 68 invenidrios por no ser considerados
Necasarios,

Impueste a jas ganancias ~

El gasto por el Impuesto a |as ganancias se reconocen en la cuenta de perdidas v
ganancias. exceplo cuando seap gonsecuencia de una  {ransaccion  cuyos
restllados & registran directarmnente en el pattimonio neto, en cuyo supuasts, el
impuesto correspondients también se registra en &f patrimonio neto.

Impuesio Corriente. -

Representa ¢l impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la
utilidad gravable {fributable) & la fecha de clerre de los astadoes financieros. La
uiilidad gravable difiere e la utifidad contable. debido a partidas conciliatoriag
producidas pos gastos na deducibles y otras deducciones de ley. B pasivo de




impuesto a ka renta por el anp 2013 fue calculado utilizando |a tasa carporativa de
impuesto del 22% (23% en el ano 2012),

il Beneficios a Empleados-

i)

{if)

Beneticios Fost-Empleg; Planes de Beneficios Definidas -

Bl Cadigo det Trabajo de la Replblica ded Ecuador establece ta abligacion por
parte de los empiaadorss de conceder jubilacién patronal & fodos aquelios
empleadas gue hayan cumplido un tiempa mirime de servicio de 25 anos en
Una misma compafia. Richo beneficio califica como un plan de beneficios
definidos sin asignacion de fondos separados.

Diche Cédigo ademas establece gque en aguellos casos en que la redacion
laborat termine, el empleador deberd reconocer al emplsade una bonificacion
por desahucio equivalenle al 25% de su Olime salario multiplicado por el
numere de afos da servicia,

El costo del beneticio pos jubilacion patronal e indermmizacion por desahucio
as tegistrade mediante la constiucidn de una prowsion gque &5 lievada &
gasto del ejereicio, en base af cdlculo actuarial efectuado por un especialista
tndepandients. Los pagos efectuados por eslos beneficios se deducen de [as
pravisiones constituidas.

Beneficios a Coro Plazo.-

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de tos trabajaderes son medidas
sobwe una base no degcortada y son contabilizadas coma gastos a medida
quée el senvicio relacionado se proves,

Se recanoce en pasivo st la Compadia posee una obligacidn legal o implicita
actual de pagar este monte coma resultado de gn servicic entregado por &
empleado an @i pasado y 12 obligacion puede ser estimada con confiabilidad.

Las principates acumulactones recanocidas por este concepto corrgspondsrn
ai pago de la decimolercera remuneracién, decimacuaria fernuneracion,
fondos de reserva, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores en
lag utikdades de la Compafia, los rmismos gue son coniabilizados corms
gastos en la medida gue el servicio refacionade s provisto por el empleado
de conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo de la Republica
def Ecuadar. Bl gasio pot la paricipacion te los rabajadores en las utitidases
s¢ calcula de la utilidad cantable v es reporlade en el estado de resultados
como una partida previa al del impuesto a las ganancias. Bebido a que &l
calculo legal se lo realiza de la uillidad contable no se prasentan difersncias
temporales gue originen impuestos diferidos.

fii} Banaficios par Terminacton, -

l.as indemnizaciones por lerminacion o cese laboral son reconocidas coma
gasto cuando se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha
atrds, & un plan formal deiallado ya sea para, dar térming al contrato ded
empleado 0 para proveer beneficios por cese como resultadoe de una oferla
reatizatla para incentivar [a renuncia voluntaria.

k) Provisiones y contingencias -
Las provisionas son pasivos 2N 10g gue existe incertidumbre acerca de su cuantia
o vencimiento. Las obligationes o perdidas asociadas con provisionss ¥
contingencias, originadas en reclamos, ltigios, mulas o penalidades en general, 56



1)

reconocen como pasivo en &l estado de situacidn financiera Gnicamenie cuando:

- E= una obligacion presents (legal o constructiva) como resuitado de un svento
pasado

- Es probable que se reguiera una salida de recursos para liquidar la obligacion

- Elimporte pueds ser estimado de forma fiable

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya
existencia quedara confirmada 800 st llegan a ocurrr ¢no o mas sucesos fuluros
inctertos v que no estan bajo sl contrd de ta Compafiia. Si el desemboiso as
menos que probable, se revela en las notas al &stados FHnancigros los detalles
cualitativos de |2 situacion que originaria el pasive contingente,

Compensacionas de Saldos -

Sdlo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados
Financieros por sU imparte Neto, 05 saldos deudores y acreedores ©oOn origen 2n
transacciaones gue, convaciualments o por ewigentia de una NIFF 0 norma iegal,
cenigmpian a posibilidad de compensacion.

m) Patrimonio -

{iy Capital Social.-
Al 31 de diciembre del 2013, el capital sacial de la Compadia estd constituido
por 26000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacian con un valor nominal
de LJSE. 1.00 cada una.

(i} Reserva Legal.-
La Ley de Campanias de iz Republica del Ecuador, establece que salvo
disposicion  estatutaria en contrario, de las utiidades liguidas gue resulten de
cada ejercicio econdmico, se tofmard un porcermaje ne meno: de un 10%,
destinado a formar e fondo de reserva legal, hasta gue afcance por lo menos
el 50% del capital spcial. En la misma forma debe ser reintegradoe e fando de
esotva Tegal 51 ésie. después de constitgido, resultare dismmnugido por
tualguier causa.

{ii) Resultados dcumulados provenientes de |a adopeidn por primara vez de tas
MNIIF.-
En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes
provanientes de la adopeidn por primera vez de las NIIF compleas. [e
resuliar un saido acresdor, solo podra:
- Ser capitalizado en la parte gue éxceda al valor de las pérdidas

acumutadas y las del GlEmo ejercicio econdmico concluide. si 1as hubiera

- tilizado en absorber pérdidas
- Dewugltas a sus accionisias en el caso de liguidacion de la compania.

De registrar un saldo deudor, este podra ser absorhido por los resuilados
aeumulados y 1os del gltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiers.

n) Reconocimieto de Ingresos —

{ii} Venta de bienes
Los ingresos por venta de bignes se reconocen, segdn sea ef Ca50, cuanda.
Se transfiere al compradoy los riesgos y beneficios imporantes de ia
propiedad de los bienes;




La Caornpafiia no retiens ningura clase de implicancia gerencial, en el
grado generalments asociade con la propiedad, ni f contro? efactivo sobre
los bienes vendidos:

=l imparta de tos ingresos puede cuantificarse confiablemeants;

Es probable gue los bensficios econdmicos relacianados can la
transaccion fluiran a la Compadia; v,

Los costos incurridos o par incusrir respectt a la transaccién pueden
cuantificarse confiablemente.

o} Reconocimiento de Costos y Gastos
l.os costos y pastos se registran al costo historico.  Los costos y gastos se
reconocen #nia medida en gue son incurrides, independientements de 1a Techa an
que s haya realizado el pago, v se registran en @l pericde mas cercano en gl que
g Canacen.

Trangicién z las “Normas Internacionales de Informacion Financiera®

Aplicacién de NIEF 1 “Adopgién por Primera Vez”

toe estados  financieros de CONSTRUTORA E  INMORILIARIA DEL. SO,
CONSISDLEA S.A., por el afo lerminadoe e 31 de diciembre de 2012, son ios
primeros estados financieres preparados de acuerdo con fas Normas nternacionales
de Informacion Financiera (NIIF} v por fo tanto se han aplicado las disposiciones de
MNHF 1zt praparar estos estados financigros.

De acusrds & 1o dispuesio en la NilF 1 ta fecha de transicion para CONSTRUTORA E
INMOBILIARIA DEL SOL CONSISOLSA 5.A., a5 ¢f 1 de enaro de 2011 v 1a fecha de
adopecton obligatoria de las NIFF 23 el ¥ de enero del 2612,

ia aplicacidn de fas NHF supone, con respecio a las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad que se sncontraban vigentes al momento de prepararse fos estados
firancieros carrespondierntes al afo 2012:

+ ambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de preseniacion
de los estados financieros. _

s |aincarporacidn de un fuevo estado financiera, el estado de resultado integral
Un ircrermento significativo de la informacidn incluida en las notas a los estados
financigrns

Para elaborar los estados financieras antes mencionades, la Compania ha aplicade a
fa fecha de transicidn lodas |as excepciones obligatorias y algunas de las exencionss
opiativas a ia aplicacion retroactiva de las NIF, de acuerdo con ko establecido en [a
NIIF 1.

El efecte neto de aplicar las NIEF por primera vez se reconocid an el patrirmonio en el
rubro de utilidades retenidas — adopcion por primera vez de fas NIIF,

Exenciones a la Aplicacidn Retroactiva utlllz:adas por CDNSTRUTC}RA E
INMOBILIARIA DEL SOL. CONSISOLBA S A



a) Beneticia al Perscenal

iLa Comﬁzaﬁia optd por reconocer lodas ias perdidas y ganancias actuarisles
acumuiatas al T de enero detf 2011,

Al 31 de diciembre del 2011, l2 Administracion de la Compania decidio transferir el
afecto de |2 trapsicion 2 tas MUEF al 21 de dickembre det 2011 por USE, (3,099 de
resutados acumulados a adopcion por primera vez de las NilF. De acuerdo con iag
dispasiciones conlables este efeclo deberia mantenerse an resultados acumulados
debide a gue el efecto de adopcion por primera vez de las NHUF quedt registrado en
el periodo de transicidn al 1 de enero del 2011,

a) Conciliacién del Estado de Fiujos de Efectiva por el ane terminado al 31 de
diciembre del 2013
No existiercn diferencias sighificativas gue deban ser rmencicnadas y que afecten a

la clasificacion de las actividades de operacion, financiamiento & inversion en el
estado de flujos de ofective.

Cupntas comerciales por cobrar ¥ otrag cuentas por cobrar

in delalle de las cuentas comearciales por cobrar y oiras cuentas por cabrar al 31 de
diciernbre del 2013 y 2012 &5 como sigue:

013 2012
Fartes relacionadas UsSs 18,511 12,551
Clientes ' 18,002 25,142
{(hros Anticipos Entregados 75,023 29.811
Empleados - 1.788
Tatal WSS A0ehs? 08500

Al 31 da diciernbre del 2013 y 2012, 1a Compafiia iene politicas de crédito a clientes
gue van desde 30 hasta los 90 dias plazo inclusive, politica que viena determinada por
fas particaridades del mercada y la filosoiia de la Administracion: la cartera de
clientes no genera intereses y de acuerdn a [a Administracian na representan riesgos
da dudosa recuperacitn yazon por iz cua no ha sfectuade ninguna provision por este
efacto.

Al 31 de diciermbre del 2013 v 2012, el saldo de cuentas por cobrar empleados
representa principaimente of saldo de préstamos concedidos por k@ Compafiia fos
cuales no genaran intereses. :



Craditas fiscales

Un resumen de los créditos fiscales al 31 de diciembre del 2613 v 2012 es como sigue:

2013 2012
Crédito Tributario [VA : 3,919 3,078
Crédits Trbutario Flentas 2,354 2,354
Retencicnas an la fuente de impuesto a la ranta 1,152 1,398
Arnticipos de impuesto a la renta 11,112 5.431
Total USE .. A8836 0 13,183

Al 31 de dicientbre del 2012, el saldo de crédito tributario pos .mhrar, representa cl
crédito tributario par VA pagado en compras de bignes v servicios y remanentes de
arnos anteriores que se compensan can &l IVA par pagar producte de las vantas.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de retencioneas en la fusnte de impuesto a
ia renta, incluye crédito tributario por retenciones de clienbes que se compensan con g
impuestd por pagar,

Inventagios

Un detalle de los inventarios ai 31 de diciembre del 2(H3 y 2012 s como sigue;

2043 2012
Materiales e tnsumos Uss 35,582 27 817
inventarios en Proceso 155,427 167,111

Proptedades, maguinarias y equipos, netos

Ef detalle de las propiedades, maquinarias y equipos netos, al 31 de diciembre det 2013
y 2012 &s el sigutents:

2013 2012
Terrenos USH 223515 240.953
Dhoes er LUTwD TR DO 26,231
Edificics 24 372 24,372
Instalaciones industriales Ak 611 32611
Maquinarias ¥ equipas indosttiales 5,145 5145
Equipos de compLtacian 8,621 7,766
bushlas v equipos industriaies - -
Vehicufos ¥ montacargas 85113 85,113
Herramignias n .
Miazbtes ¥ equipos de oficing 1,453 1453
tnstalaciones aléctricas “ -
BOrONaVES -
Subtolal 452 a1k 404 78g
Dapreciacion acumiladsa ! 110,839) (104 3665]

Toial, nele

Us ..., 341,884

a1ag1
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La depreciacion cargada a rasuttados del periode 2013 v 2012, resullo en USE 6,565 y
US% 15,967, respectivamente.

El movimignto de las propiedades, rmaquinarias v equipas netos, por los
anosterminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012 es el siguisnte;

Saldo Saldo al
31-Dic 12 Adicipnes  31-Dic-13
Tarrenos 245,993 -17 480 223,543
Obras 2n cureo 26 231 45 AGA Teoar
Edtficios 24372 - 24372
haguinarias v aquipos |ndu5tr=ale=; 5.145 - 5,145
Enuipos de computacian B.380 255 BGET
Wehiculos y montacargas 85113 - 85113
Irstalaci ores InOESTAAles 38,6811 - 32671
Muebles v aquipos de olicing . 1,452 - 1.453
Subtotal 424 ZAG 28631 452915
Depreciacién acumulads (Adazsa) [ &RER (H10.9310
Totzd, helg i 1ea1s L krbeE 341,904

Cuentas comertciales por pagar ¥ ofras cugntas por pagar

Lin detalle de fas cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar al 31 de
diciermbre del 2013 y 2012 &5 como sigise:

2013 2012
Proveedores LSS 36,629 4,399
Anticipos declientes 207,804 306 515
Panres relacionadas 48,905 50,373
Otras cuenias por pagar 32,970 91,284

Total

.\ YA

Al 31 de diclembre det 2013 y 2012, las cuentas comerciales por pagar a proveedores
cartesponden a saldes por pagar por la compra de blenes v servicios a proveadores
locales, estos saldos no generan intereses y tienan un plazo promedio de 30 a 60dias.

Al 31 e diciembre del 2013 y 2012, las tuentas por pagar a pardes Telacionadas,

cofresponden principalmerde a saldos por pagar por reambalsn de gastos ¥ DO pRQos que
eslas cornpafias realizaran por caenta de la Cormpania.

Pasivos acumulados

Un detalle de los EE]dGS y mavimientos de los paswos acurnulados al 31 de didembre del
2013 y 2012 £8 coma sigue:
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2013 2012

Beneticios sociales LS 11,705 14010

Total ' Uss: . 11,705 . 14010

Beneficios a empleados a largo plazo

Los beneficios a empleados a targe plazo estan conformados por las RBeservas para
Jubtlacion Patronal v Bonificacién por Desahucio.  Un detalle de las reservas para
jubilacidn patronal y bonificacian por desabucio por los afios terminados ef 31 de
dicierntwre dei 2013 y 2012es el siguiente:

2013 2012
Jubilacién patronat _ US$ . 6,063
Bonificacion por desahucio - 4,143

Tolal Uss o A1.086

De acuerda con las disposiciongs del Cadigo de Trabaje de la Repiblica daf
Ecuador, Ios empleados gus hayan cumplido un Gempo minimo de servicio de 25
anos en una misma ingtitucion, tendran derecho a la jubiacion patronal v en aguellos
casos en los cuales el empleade haya prestado sus servicios entre 20 y 25 anos, of
bensficio s& reconocerd en forma proporcionat. La Compania no mantiene un fondo
separado para este beneficio sino gque establece una reserva en base a un estudic
actuarial zealizade nor una firma de actuatios indapandients debidaments catificada,
De acuerdo al referido estudio, ef valor actual de las reservas matematicas de
jubtlacién patronal y bonificacion por desahucio al 31 de diciembre del 2012 y 2011
asciends a USS. 11,088y USH. 8.400 respectivarnenta. Bl meatodo actuartal utilizado
para el calculo de jukilacion patronal, es el de "Costeo de Crédito Unitario
Proyectada”.

Al 3t de diciermbre def 2013 v 2012, fos fundamenios tecnicos utilizados poe el
actuario para el establecimiento de la reserva para jubilacién patronal fueron: a) 1a
remunaracion det empleado v disposiciones del Cadige del Trabajo. gue establece
que ta pensidn mansual del empleado por jubilacion patronal no padra ser mayor que
et salario basico unificado medio del ditimo afio (US$, 318 en el 2013 y USS, 292 en
af 2012}, b1 25 anos de servicio coma minirme; o) bases demograficas del personal,
d} tabla de mortatidad ecuatoriana; v, @) una tasa de interes actuarial del 7% anual
{6.50% anual en ef 2012,

De acuerdo a disposiciones tribularias vigentes para el ano 2013 y 2012, ia provision
cargada a gastos por concepte de jubilacién patronal no podra ser considerada
eomodeducible para propdsits de determinacian del impoesio 4 ka renta, cuando fos
rabajadores de ta Compania tengan menos de 10 ados de servicio.
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Patrimernio de los Accionistas
Capital S-::-.cial

Al 31 de diciembre del 2013, & capital social de la Compania estd constituwdo por 25000
acciongs ardinarias, pagadas y en cireulacidn con un valor nominal de US$, 1.0C cada una.
Al 31 de diclembre del 2013y 2012, un detalle de la confarmacian del capitat social a3 al
siguiants:

CAPITAL

25040

No. ACCIONES

" FORCENTAJE

ACCIONISTA
Balda Chara Pedro Rant LS 140,00 1648 B
Ledeiin Micles Jost Marario [ R RN JEHY 1655
Cedeino Misles Jainee Alberta LS L0000 A6 165
Cedeao Misles Maria Dolores VD 290008 Hialh P12
Codefio Soforeann José Mazario L7550 F3.000LH: 130040 53%
TOTAL UST 25.GEELM) L

13.

Resultados Acumuiados:

Reserva Legal

La ley de Companias de la Republica del Ecuador, esiablece que salve disposicion
estalutaria en contrario, de las utilidades liguidas gque resulten de cada ejercicio
SCONOMICo, S tomara un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar & fondo
de reserva legal, hasta gue alcance por lo menos el 50% del capital social. En ia
misma forma debe ser reintegrado ¢l fondo de teserva legal si ésle, después de
conslituida, resultare disminuide por cualguier causa.

Ai 31 de diclembre de! 2013 o tuvo ulilidad y por consiguienie no efaciio la apropiacian
nara Bessrva Legal.

Adaopcion por Primera Vez de las NiIF

De acucrdo con las disposiciones socielaras vigenmes las utihidades acumuladas
resullantas de la adopeidn por primera vez de tas NI, ng podra ser distribuida entre
los accionistas, no padra ser utilizada para aumentar el capiial social en virtud gue no
corresponden a resubtados operacionales, motivo por el cual los trabajadores no
tendran deracho a una participacion. Este saldo podra ser utilizado para compensar el
deficit acumuiado y tas perdidas del gjercicie si las hubierg, o devuelts en el caso de
liguidacion de la Compafia g SUs accionistas.

Yentas v Costo de Ventas

Un detalle de las ventas y coslo de vertas al 31 de diciembre del 2013 y 2012, &5 @l
siguiertie.
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15.

Venias Cosfo de Ventas

Lineas 2013 2012 2013 5012

Ventas Construccién ' 176,317 407.724 92,467  257.698
Ventas Agrapscuarias 155,883 170847 _ A4ATO8 192677
Toiales 000 BYB571 237,263 450,573

(astos operacigitales

Ln detalie da los gastos operacionaies al 31 de diciermbre del 201 3y 2012, &s el siguiente;

2813 2012
Sustdos y beneficios sociates ' A%, BFL 9, 74000
Imphesios y contribuciones 12, 545.00 b6 oo
Depseciacidnes 5,565.00 1596700
Amariizacion de Seglros - 69, 00 255000
Manteniniento ' 335.00 2,724.00
Servicios basicos 5 10s00 FALERUY
SuriRiatrog g.092.00 3,3465.00
begales ' 28480 EERKE
Hotiorsrios TARTOL0 4 9549060
Gasios de viaje 49650 & L0
Gastos bancarios £51.00 1,814.00
Wiereses 15,495 [ 20, 157.00
Otros Gasles ' 13,413.00 18,506.00
119,218.00 152,350.00

impuesios corrientes y diferides

Impuestos corrientes.-

las partidas gue afeclaron la utilidag contable con la wtilidad fiscal de iz Cf}mﬁaﬁia, parg
propositos de determinacion del gasto por impuesto a fa renta por 105 ancs ferminados et
31 de diciembre del 2013 y 2042, fusran |as siguiontes:

2013 2012

Utifidad antes de participacion  de  los
trabajadores en las ullidades e impuesto a la _ _
renta LSS .



Participacion de los trabajadores on las utilidades | =) { -]

Subtotat ' - -
Mas gasios no deducibles 16,020 27,888
Litilidad,Perdida gravable : Uss - ... 27888
Utitidad sujeta a reinversion LSS - -
Utilidad gravable ' -~ __27.BA5
Utitidad sujeta a impuesio a la renta LSS - 27888
Impuesto a la renta {15%) ' LS5 - -
Impueste a la renta 22% (23% an el 2012) - 5,414
]mpﬁesm a 1a renta por pagar USE e 0414

A partir del gjercicio fiscal 2010 las disposiciones iributarias vigentes exigen el pago de
urt "anticipo minimo a fa renta’, cuyo valor es caloulado en fupcion de las cifras
reportadas el ano anterior solwe el 0.2% del patrimonio, 0,2% de fos costos y gastos
deducibles, 0.4% de los activos. Ademas, dichas disposiciones esiablecieron gue en
casp de gue el impuesto 3 la renia causado sea meanor gue el monts del anticipg
minimao, este dlimo se convertira en impuesto a la renta definitive, a menos que el
cantribityents solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, o cual podria ser
aplicable, de acuerdo con las normas gue rigen ia develucion de este anticipo.

Los dividendos v utitidades pagadas y distribuidas por compafias nacionales a
personas naterales son considerados como ingresos gravados pard la determinacian
de [a hase de calculo del wrpussto a la rerta, cuando @na sociedad otorgue a sus
socios, accipnistas, participes o beneficiarios, préstamos de dinere, se considerara
dividendos ¢ beneficios anticipados por la sociedad v, por consiguiente, &sta deberd
efectuar la retencién en la fuente que corresponda sabré suU monto.

Ce acuerdo a disposiciones tributarias vigentes, ef exceso de retenciones en la fuente
sobre e impueste a la renta causado, ez recuperable previa presentacién del
respectivo reciams o puede ser cormpensado directamente con el impuesio a 12 renta o
sUs anticipos de periodas fuliros.

Be acuerde con 13 Ley de Régimen Tributario Interne, ias pérdidas tributarias pueden
cornpensarse con las utilidades que se oblengan en los cinco periodos impositivos
subsiguientgs, sin Que excedan en cada ejercicio del 25% de la utilidad sujela a
impuesto g fa renta. .

Impusstos diferidos.-

El impuesto a la renta diferido active se reconoee &n la medida que sea probable gue
se produzean beneficios fributarios futeros contra 108 que se puedan usar las
diferancias lamporales,



Loz pasivos diferidos son recenacides para todas las diferencias lemporates, donde ia
oportunitad de las diferencias lamporaias pueden sér contoladas v es prebable gue
pusdan 58 fevartidas en un fulure pravisie.
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