
Informac:on de la Compara 

CONSFRUTORA E INMOBILIARIA DEL SOL CONSISOLSA SA.en adelante la 
Compañia” fue consttuida bajo las leyes de la Republica del Ecuador on la cwdad de 
Manta de la provincia de Manabt, mediante escritura publica del 19 de Septiembre de 
1997 constiución aprobada por la Intendencia de Compañias de Portowejo mediante 
Resolucion No SC ICP UDS 04 0146 del 17 de Septembre de 1997 e inserta cn el 
Registo Mercantl el 19 de Septiembre del mismo año Sus actividades operativas 
administrativas y financieras las desarrolla en sus ofiemas e mstalaciones ubicadas en el 
km 2 *. Via Manta-Hocafuerte, Canton Manta Provincia de Manabi 

Sus actividades prmcipales consisten en la Constuación de Vivendas y vonta de 
Productos de Actvidades Agromdustriales ackvidados que representan el 52% y 48% de 
sus ingresos operacionales respectivamente (70% y 30% en el 2012) 

Base de Preparacion 

a) Declaración de cumplimiento — 
Los estados financieros de CONSTRUTORA E INMOBILIARIA DEL SOL 
CONSISOLSA $ A . al 31 de diciembre del 2012 constituyen los primeros estados 
financieros anuales de la Compañia preparadas de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por el international 
ArcountngStendardsBeard (ASE por sus siglas en mgles) jas que han sido 
adoptadas por la Supermtendencia de Compañras del Ecuador y representan la 
adopcion integral explioita y sin reservas de las referidas normas Internacionales 
Anteriormente, tos estados financieros se preparaban de acuordo a las Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) 

Los estados financieros del periodo 2013 tueron aprobados por la Junta General 
Ordinaria de Accionistas del 11 de Abrit del 2014 

b) Base de Medicion - 
Los estados fnanororos han sido preparados sobre la bass del costo hrstonco Con 
excepcion de ciertas parudas de Propiedad Planta y Equipo que en la Fecha de 
transicion de las NRF la Compañia opto por la medicion del valor razonable camo 

el costo atribuido a esa fecha 

e) Moneda Funcional y de Presentacion - 
Las partidas molidas en los estados imancieros de CONSTRUTORA E 
INMOBILIARIA DEL SOL CONSISOLSA $ A., se valoran utilizando la moneda del 
entorno econormco en quela entidad opera [moneda funcional) La moneda 
funcional de la Compañía es el dolar de los Estados Unidos de America (US$) que 
constfuye además la moneda de presentacion de los estados financieros La 
Republica del Ecuador no erate papel moneda propio y en su lugar se wbliza el 
dolar de tos Estados Unidos de America como moneda de curso legal 

4) Uso de Juicios y Estimaciones — 

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con las NIF 
requiere gue la gerencia de la Compañsa efectus ciertas estimaciones JUICIOS y 
supuestos que pueden afectar la aplicacion de las politicas contables y los 
importes registrados de los activos y pasivos la exposición de activos y pasivos 
contingentes a la facha de los estados financieros y a las cifras de los mgresos y 
gastos registrados y correspondientes a los periodos Ímformados Entre los



principales juicios y estimaciones aplicadas por la Compañia son 

() Jucio En el proceso de aplicar las pobticas contables la administración ha 
realizado los siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las 
estimaciones 

La Administracion aplica el juicio profesional basado en disposiciones 
contables para la clasificación de las transacciones y saldos con partes 
relacionadas como Corrientes o no comentes 
La Administración al apíicar las polticas contables contenidas en fas NIF 
utiliza el juicio profesional basado en disposiciones contables al 
considerarla materialidad de los efectos en la aplicación del costo 
arnortizado en la medicion posterior de activos y pasivos tinancieros 

íi) Estimaciones y suposiciones Las suposiciones y otras fuentes clave de la 
incertidumbre de estmaciones a la fecha del balance general que tenen un 
nesgo significativo de causar Un ajuste significativo en los valores en libros de 
activos y pasivos dentro del proxmo ejercicio financiero son 

La estimacion de valoros recuperables 
Las vidas utiles y los valores residuales de los muebles, enseres y equipos 
El costo de los planes de pension de costo definido y otros beneñcios post 
empleo es determinado usando valvaciones actuarales La valuación 
actuarial involucra supuestos respecto de lases de descuento lasa 
esperada de retomo sobre los activos futuros aumentos de sueldo tasas 
de mortalidad etc Debido a la naturaleza de largo plazo de estos planes, 
tales eskmaciones estan sujetas a una cantidad sigmicatwa de 
incertidumbre 
La recuperabilidad de los actwos por impuestos difendos — Se rosonocen 
áctvos por impuesto difendo para todas las diferencias temporanias 
dedvuibles, en la medida que resulte probabie que la Compania disponga 
de ganancias fiscales futuras, contra las que cargar esas diferencias 
temporales deducibles Se requiere el uso significativo de julera de parte de 
la administración para determinar el valor de los actwos por impuesto 
diferido que pueden ser reconocidos en base a la oportunidad y mvel de 
utilidades importbles futuras gunto con la planificacion de futuras estrategias 
inbutanas 
La necesidad de constituir provisiones y en el caso de ser requeridas el 
valor de las mismas 

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion axsponible 
sobre los hechos analizados En cualquier caso es posible que 
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en 
los próxmos periodos lo cual se realizaría de forma prospectiva 

e) Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de las NIE 
Un resumen de las nuevas normas modificaciones e interpretaciones emitidas en 
el2041 2012y 2013 es el siguiente 

NIE Tislo Vigencia 
Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de 
aplicación en el 2011 
NIC 24 información a revelar sobre partes Enero $ 2011 

vinculadas 
CINIIF +4 Amhcipo de pagos minimos obligatorios Enero 1 2011



CINIIE 19 Cancelacion de pasivos financieros con Julio 1 2010 
instrumentos de patrimonio 

  

Nyevas Normas Internacionales de Informacion Emae 
   nterpl 
NIE 10 Consotidacion de estados financieros Enero 1 2013 
NIE AA Acuerdos de negocios conjuntos Enero 1 2019 
NIE 12 Revelaciones de intereses en otras Enero t 2013 

entidades 
NIF 13 Medicion dol valor razonablo Enero 1 2033 
CINIIF 20 Costos de Desmonte en la Fase de Enero 1 2013 

Produccion de una Mina a Cielo Abierto 

Modificaciones a tas NIIF y NiG emitidas 
NE 1 AGOPGIOn por pamera vez Enero + 2012 y 

2013 
NIE 7 Informacion a Revelar Compensación de Enero t 2013 

Activos Financieros y Pasivos Financieros 
NIF O Instrumentos financieros Enero 1 2015 
NIG 1 Presentación de items on Otro resultado —— Julia 1 2012 

integral 
NIC 12 Impuestos diferidos — Recuperacion de Enero 1 2012 

activos subyacentes 
NIC 19 Beneticios a empleados Enero 1 2013 
NIC 27 Estados financieros separados Enero 1 2013 
NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios Enero 1 2013 

conjuntos 
NIC 32 Instrumentos fnancieros Presentacion Enoro 1 

2013 2019 
NIC 34 Informacion Financiera Intermedia Enero 1 2013 

La Administracion de la Compania estima que la aplicacion de las nuevas normas 
a modificaciones de las NIIF de aplicacion futura o de adopcion anticipada na 
tendra Un efecto matenal o de relevancia en la situacion financiera o en los 
resultados de operacion de la Compañia al 31 de diciembre del 2013 por 
consiguiente no han sido consideradas, en caso de que aphiguen en la 
preparacion de los estados financieros adjuntos 

3 Resumen de Principales Politicas de Contabslidad 

a) Instrumentos financieros — 
Los mnstrumentos financieros son contratos que dan lugar simultaneamente, a un 
acta financiero en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de 
capital en otra En el caso de la Compañia los instrumentos financieros 
corresponden a mstrumentos ales como efectivo, cuentas por cobrar y cuentas por 
pagar En el momento inicial de su reconocimiento, los instrumentos financieros 
son medidos a su valor razonable que normalmente es el precio de fa transaccion 
o la factura La Compañia determina la clasificacion de los actvos y pasos 
financieros al momento de su reconocimiento inicial y cuando es permitido y 
apropiado vuelve a evaluar esta clasdicacion al o.erre de ceda año 

b) Clasificación de los activos financieros — 
Las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013han establecido Luatro categorias 

para la clasificacion de los actos financieros af valor razonable con efecto en 
resultados prestamos y cuentas por cobrar activos financieros mantenidos hasta



el vencimiento y actvos financieros dispómbles para la venta La Compama 
clasifica los siguientes acbvos financieros 

() Actos fin 
efectivo. 
El ofectivo en caja y bancos es un activo financiera porque representa un 
medio de pago y por ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas 
las transaccionos en los estados financieros y esta sujeta a nesgos 
insignificantes de cambios en su valor razonable 

jeros al val    9 qn resultados, meluye el   
  

  

Al 31 de diciembre del 2013 la Compañsa no ha designado ningun acto 
Hinanciero al valor razonable con efecto en resultado exceptuando por el 
efecto que mcluye aquellos actwos financieros liquidos que se pueden 
transtormar rápidamente en etectvo Los sobregiros bancarios son 
presentados como pasivos comentes en el estado de situacion fmanciera y en 
la preparacion del estado de fijo de etecuvo se ineluyen como componente 
del efectivo 

(u) Cuentas por cobrar. 
Las cuentas por cobrar son actvos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables que no son cotizados en un mercado activo Surgen cuando la 
Compara provee biones o servicios directamente a un deudor sin intencion 
de negociar la cuenta por cobrar Se ineluyen en el activa camente Las 
cuentas por cobrar Ímcluyen las cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar A estos instrumentos financieros no se les da de baja 
hasta que se haya transferido el nesgo mherente a la propiedad de los 
mismos hayan expirado sus derechos de cobranza o ya no se retenga control 
alguno — El reconocimiento imicial de las cuentas por cobrar es a su valor 
nominal y de ser el caso luego son llevadas al costo amortizado usando el 
metodo de tasa de teres efectwa menos la estimación por deteroro El 
costo amortizado es calculado considerando cualquier descuento O prima 
incurmda en la adquisición y comistones y costos que constituyen Una parte 
integraf de la tasa de Interes efectva 

Al 31 de diciembre del 2013, la Administracion estima que los valores en 
hbsos de las cuentas por cobrar no difieren Significatwamente de sus valores 
razonables debido a su vencimionto a corto plazo (60 dias) ademas no 
tienen un interés contractual y el efecto de no actualizar los flujos de efectivo 
no son signrÍicatvo razon por la cual se mantienen al valor nominal 

As 3% de diciembre del 2013 la Compañia no ha designado ningun activo 
tinanciero mantenido hasta su vencimiento m activo financiero dispomble para la 
venta 

Clasificacion de los pasivos financieros — 
Respecto a los pasivos financieros, las NIIF ha eslablecido dos catogonas a valor 
razonable con cambio en resultados y aquellos registrados al costo amartizado 

Los pasivos fmancisros a valor razonable a traves de resultados se originan por 
pasivos financieros mantenidos para la negociacion y pasivos financieros 
designados en su reconocimiento inictal como a valor razonable a traves resultado 

Al 31 de diciembre del 2013 la compañia no dispone de pasivos financieros a 
valor razonable



a) 

o 

Los atras pasas fancioras como cuentas comercales por pagar y otras cuentas 
por pagar son pasivos Ínancieros no dervados con pagos fos o detorminables 
que no cotizan en un mercado ackvo son Inicialmente reconocidos a su 
valorrazonable y posteriormente de ser aplicable al costo amortizado Los gastas 
financieros se contabilizan segun el crrteno del devengo en la cuenta de 
resultados utlizando el metodo del interes efectivo reconociendose el gasto a lo 
largo del periodo correspondiente 

As igual que en el caso de las cuentas por cobrar, ss la diferencia entre el valor 
nominal y el costo amortizado en su medicion final no es sigmificativa, so Utiliza el 
valor nominal como medicion final 

Compensacion de activos y pasivos financieros — 
Los activos y pasivos se compensan cuando se tene ol derecho legal de 
compensarlos y la Gesencia tiene la intencion de cancelarios sobre una base neta 
o de realizar el acto y cancelar el pasivo simultaneamente 

Baja de activos y pasivos financieros - 
Activos financieros Un activo financiero es dado de baja cuando (1) los derechos 
de recibir flujos de efectivo del actwo han terminado 0 (1 La Comparsa ha 
transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una 
obligación de pagar la totalidad de los flujos de efecto recibidos inmediatamente 
a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso y (41) tambien la Compania ha 
transiendo sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o de no haber 
transterido n: retenido sustancialmente todos los nesgos y beneticios del activo se 
ha transferido su control 

Pasivos financieros Un pasivo hinancioro os dado de baya cuando la obhigacion de 
pago se termina se cancela o expra Cuando un pasivo financiero existente es 
reomplazado por otro del mismo prestatario en condiciones sighificafwamente 
diferentes O las condiciones son modificadas en lorma importante dicho 
reemplazo o modificacion se trata como una baja del paso original se reconoce 
de un nuevo pasivo y la diferencia entre ambos en los resultados del periodo 

Inventarios — 

Los inventanos se presentan a su costo o a su valor neto de sealizacion el menor 
de los das El costo incluye todos los costos derivados de la adquisicion ass como 
otros costos en los que se ha incurndo para darles su condicion y ubicacion actual 
El costo se determina por el metodo del coste pramedio excepto por las 
importaciones en transito que se llevan al costo especifico de la factura mas los 
gastos de importación 

Et valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del 
negocio menos los costos estimados para poner las exstencias On condicion de 
venta y para realizar su comercialización Por las reducciones del valor en Istros 
de las existencias a su valor neto realizable, se constituye Una éstemmacion para 

desvalorización de existencias con cargo a resultados del ejercicio 

Propiedad, planta y equipos 
Las propiedades planta y equipos se reconocen como activa st es probable que se 
derwven de ellos benelicios economicos futuros y su costo puede scr determinado 
de una manera confiable



Las promisdados, planta y equipos so presentan a su costo de adquisicion, el cual 
no excede al valor recuperable No obstante para la primera aplicacion de NHF se 
revaluaron ciertos actos registrandose este valor como su costo atribuido El 
costo de adguisioion imoluye gastos que son directamente atnbubles a la 
adquisicion del acto 

La vida util y el metodo de depreciación se revisan periodicamente para asegurar 
que el metodo y el periodo de la depreciación sean consistentes con el patron 
previsto de beneficios economicos futuros la cual es calculada usando el melodo 
de hnea recta en base a las siguientes vidas utlos 

  

Cuenta 

Edificios 20 
Instalaciones, muebles maquinarias y equipos industriales 10 
Muebles enseres y equipos de oficina 10 
Vehiculos y montacargas 5 
Equipos de computación 2 

El mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos cómo gastos segun 
se incurren Los desembolsos posteroros y rerovaciones de imporlancia se 
reconocen como activo, cuando es probable que la Compañra obtenga los 
beneficios económicos futuros derwados de los mismos y su costo pueda ser 
valorzado con habilidad 

At vender o refirar las maquinarias y equipos la Compañía elimina el costo y la 
depreciación acumulada correspondiente Cualquier perdida o ganancia que 
resultase de su disposicion se meluyo en el estado de ganancias y perdidas 

h) Detersoro — 

(y) Actwos financieras 
La Compaña evalua a la tocha de cada estado de situacion financiera si existe 
evidencia objetva de que un actvo financiero o un grupo de actwos 
tinancteros se encuentran detenorados — Un activo financiero o un grupo de 
achvos fmancieros se delenoran y generan pérdidas solo s) hay evidencias 
objetivas de detenoro como resultado de uno o mas eventos pastenores al 
reconocimiento micial del activo y cuando dicho evento de perdida tieno UN 
impacto sobre los flujos de caja proyectados estimadas del actwo financiero o 
grupo do activos financieros que puede ser estimada de manera conhable 
Esta evidencia de deterioro puede ncturr 

Indicios de difrcultades financieras importantes del deudor 
Incumplimento o atraso en los pagos del prineipal o Intereses 
Probatulidad de reestructuración (6 quiebra de la empresa L ota 

reorganización empresarial en la que se demuestre que existra ina 
reduccion en tos flujos futuros estmados como cambios en circunstancias O 

condiciones economicas que tienen correlación en mcumplmientos do pago 

Una perdida por deterioro relacionada con un actvo financiero valorizado al 
costo amortizado sé calcula como ta diferencia entre el valor en libros del 
activo y el valor presento de los flujos de efecto futuros estimados 
descontados a la tasa de mteres efectiva Las perdidas se reconocen en 
resultados y se reflejan en una cuenta de provision contra los prestamos y



y 

partidas por cobrar O imstrumentos de inversion mantenidos hasta el 
vencimiento El interes sobre el aciwo detenorado continua reconociendose 
Cuando un hecho que ocurra despues de que se haya reconocido el deterioro 
causa que el monto de la perdida por deterioro disminuya esla desmnucion se 
reversa en resultados 

Para aquellos actvos financieros valorizados al valos nomual la perdida por 
deterioro es la diferencia entre el importe en libros del activo y la mejor 
estimacion del importe que la entidad recuperaría por el actwo en la fecha que 
se informa 

(1) Detenoro de activos no tinangeros - 
Propiedad Planta y Equipo El valor do la Propiedad Planta y Equipo, son 
revisados periodicamente para determinar st existe deterioro cuando se 

producen circunstancias que indiquen que el valor en libros puede no sor 
recuperable De haber ¡dicos de deterioro la Compañia estima el importe 
tecuporable de los achvos y reconoce una perdida por desvalorización en el 
estado de ganancias y perdidas 

El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos 
los gastos de venta y su valor de uso El valor de uso es el valor presente de 
los flujos de efectwo futuros estimados que resultaran del uso contnuo de un 
actvo asi como de su disposicion al final de su vda uti Los importes 
recuperables se estiman para cada actwo O si no es posible para la menor 
unidad generadora de efectwo que haya sido identificada De exsstr una 
dismnucion de las perdidas por desvalorización determinada en años 
anterros, se registra un ingreso en el estado de ganancias y pérdidas 

La Administración considera que dadas las caractorssticas de sus actos no 
existen indicios de deterioro en el valor segua libros de su Propiedad Planta y 
Equipo 

inventarios En cada fecha en la que se forma, se evalua si existe deterioro 
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida 
del inventario con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta 
$1 una partida del inventario se ha deteriorado se reduce su importe en libros 
al precio de venta menos los costos de terminacion y venta y sc reconoce 
inmediatamente una perdida por deteroro del valor en resultados 

Al 31 do diciembre del 2011, los estados financieros no incluyen ninguna 
estimación por deteraro de los inventarios por no ser considerados 
necesarios 

Impuesto a las ganancias — 
El gasto por el Impuesto a las ganancias se reconocen en la cuenta de perdidas y 
ganancias excepto cuando sean consecuencia de una transacción cuyos 
resultados se registran directamente en el patrimonio neto en cuyo supuesto el 
impuesta correspondiente tambien so registra en el patrimonto neto 

Impuesto Cornente 
Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la 
utlidad gravable (nbutable) a la fecha de cterre de los estados finanorros La 
utiidad gravable difiere de la utlidad contable dsbido a paridas concilatorias 
producidas por gastos no deducibles y otras deducciones de ley El pasivo de 

   



impuesto a la renta por el año 2013 fue calculado utilizando la tasa corporativa de 
impuesto del 22% (23% en el ano 2012) 

1) Beneñicios a Empleados- 
4) Beneñicios Post Empleo Planes de Beneficios Definidas 

El Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por 
parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos 
empleados que hayan cumplido un tempo minimo de servicio de 25 años on 
una misma compañia. Dicho beneficio califica como un plan de beneficios 
definidos sin asignacion de fondos separados 

Dicho Codigo ademas establece que en aquellos casos en que la relación 
laboral termine el empleador debera reconocer al empleado una bonificación 
por desahucio equivalente al 25% de su ultimo salano Mwltipiicado por el 
numero de años de servicio 

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnización por desahucio 
es registrado mediante la constitución de una promerón que es llevada al 
gasto del ejercicio, en base al cálculo actuarial efectuado por un especialista 

independiente Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las 
provisiones constituidas 

(1) Beneficios a Corto Plazo 
Las obligaciones por beneficios a corto plazo de las trabaradores son medidas 
sobre una base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida 
que el sorvicio relacionado se provee 

Se reconoce un pasivo s: la Compañía posee una obligación legal o implica 
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el 
empleado en el pasado y la obligacion puede ser estimada con confiatulidad 

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden 
al pago de la decmolercera remuneración decimacuaría remuneracion 
fondos de reserva, vacaciones y parteipacion del 15% de los trabajadores an 
las utlidades de la Compañia los mismos que son contabilizados como 
gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el empleado 
de conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo de la Republica 
del Ecuador El gasto por la participacion do los trabajadores en las uthdades 
se calsula de la utilidad contable y es reportado en el estado de resultados 
como una partida previa al del impuesto a las ganancias Debido a que el 
calculo legal se lo realiza de la uttidad contable na se presentan diferencias 
temporales que originen impuestos diferidos 

(1) Beneficios por Terminacion 
Las indemnizaciones por termmacion o ceso laboral son reconocidas como 
gasto cuando se ha comprometido sim posibilidad realista de dar marcha 
atras a un plan formal detallado ya sea para dar termo al contrato del 
empleado o para proveer beneticios por cese como resultado de una oferta 
realizada para mcentwar la renuncia voluntana 

k) Provisiones y contingencias - 
Las provisiones son pasos en los que existe Incertidumbre acerca de su cuanta 
o vencimiento Las obligaciones o perdidas asociadas Con provisiones y 
contngeneras, originadas en reclamos hihgios multas o penalidades en general se



reconocen como pasivo en el estado do situación financiora unucamente cuando 

Un 

Es una obligacion presente (legal o constructiva) como resultado de un evento 
pasado 
Es probable que se requiera una salida de recursos para lxquidar la obigacion 
Elimporte puede ser estimado de forma frable 

paso contingente es toda obligacion surgea de hechos pasados cuya 
existencia quedara confirmada solo sr ilegan a ocurrir uno o mas sucesos fuluros 
inciertos y que no están bajo el pontrol de ta Compania Si el desembolso es 
menos que probablo, se revela en las notas al Estados Financieros los detalles 
cualitativos de la situacion que originaria el pasivo contingente 

Y Compensaciones de Saldos - 
Solo se compensan entre si y consecuentemente se presentan en los Estados 
Financieros por su mporte neto los saldos deudores y acreedores con origen en 
transacciones que contractualmente o por exgencia de una NIF o norma legal 
con 

m) Pata 
0 

(u) 

tempían la posibilidad de compensacion 

fIMONIO - 
Capital Social 
Al 31 de diciembre del 2018 el capital social de la Comparsa esta constituido 
por 25000 acciones ordinarias pagadas y en circulación con un valor nommal 
de US$ 100 cada una 

Reserva Logal - 
La Ley de Companias de la Republica del Ecuador estableco que salvo 
disposicion estatutana en contrario de las utilidades hquidas que resulten de 
cada ejercicio economico se tomara un porcentaje mo menor de un 10% 
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo menos. 
el 50% del capital social En la misma forma debe ser remtegrado el fondo de 
toscrva legal sí este despues de constituido resultare disminuido por 
cualquier causa 

Besultad 
Nile 
En esta subcuenta de rosultados acumulados se rogistran los ajustes 
provementes de la adopcion por prmera vez de las NIIF completas De 
resultar un saldo acreedor solo podra 

Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pordidas 
acumuladas y las del ultmo ejercicio economico concluido si las hubiera 

- Utilizado en absorber perdidas 
Devueltas a sus accionistas en el caso de Iiquidacion de la Compania 

  

acumulados provergnte 

  

de la adopcion por primera voz de tas 

De registrar un saldo deudor este podra ser absorbido por los resullados 
acumulados y los del uitmo ejercicio economico concluido si los hubiere 

n) Reconocimiento de Ingresos — 

0 Venta de bienes 
Los mgresos por venta de bienes se reconocen, segun sea el caso cuando 

Se transfiere al comprador los riesgos y beneficios importantes do la 
propiedad de los bienes



La Compañia no retiene ninguna clase de implicancia gerencial en el 
grado generalmente asociado con la propiedad mu el control efectivo sobre 
los bienes vendidos 
El importe de las ingresos puede cuantificarse confiablemente 
Es probable que los beneficios economicos relacionados con la 
transaccion flurrán a la Compania y 
Los costos incumdos 0 por mourrr respecto a la transaccion pueden 
cuantficarse conhablemente 

0) Reconocimiento de Costos y Gastos 
Los costos y gastos se registran al costo historico Los costos y gastos se 
reconocen en la medida on que son incurndos independientemente de la fecha en 
quo se haya realizado el pago y se registran en el pertodo mas cercano en el que 
se conocen 

Transicion a las “Nermas Internacionales de Informacion Financiera” 
  

Aphcación de NUF 1 “Adopción por Primera Vez” 

Los estados tnancioros de CONSTRUTORA E INMOBILIARIA DEL SOL 
CONSISOLSA $ A., por el año terminado el 31 de diciembre de 2012 son los 
primeros estados financieros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Informacion Financiera (NIF) y por lo tanto se han aplicado las disposiciones de 
NIF 1 al preparar estos estados financieros 

De acuerdo a lo dispuesto en la NIF 1 la techa de transicion para CONSTRUTORA E 
INMOBILIARIA DEL SOL CONSISOLSA S A, es el 1 de enero de 2011 y la fecha de 
adopcion obligatoria de las NIF es el 1 de enero del 2012 

La aplicación de las NIF supone con respecto a las Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados 
financieros correspondientes al año 2012 

» Cambios en las politicas contables onterios de medición y forma de presentacion 
de los estados fmancieros 

+ La incorporacion de un nuevo estado financiero el estado de resultado integral 
Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados 
financieros 

Para elaborar los estados financieros antes mencionados la Compañia ha aplicado a 
la fecha de transición todas las excepciones obligatorias y algunas de las exenciones 
Optativas a la aplicacion retroactiva de las NIF de acuerdo con lo establecido en la 
NU 1 

El efecto neto de aplicar las NIÍF por primera vez se reconoció en el patrrmónio en el 
rubro de utilidades retenidas — adopcion por primera vez de las NIF 

Exenciones a la Aplicación Retroactiva utilizadas por CONSTRUTORA E 
INMOBILIARIA DEL SOL CONSISOLSA 5 A *



2) Beneticio al Personal 

La Compañía opto por reconoces todas las pordidas y ganancias actuanalos 
acumuladas al 1 de enero del 2011 

AL 31 de diciembre del 2011 la Administracion de la Compañia decidio transfer el 
efecto de la transicion a las NUF al 31 de diciembre del 2041 por US$ (3 019) de 
resultados acumulados a adopcion por primera vez de las NIF De acuerdo con las 
disposiciones contables este efecto deberia mantenerse en resultados acumulados 
debido a que el efecto de adopcion por primera vez de las NHF quedó registrado en 
el penodo de transieron al 1 de enero del 2011 

a) Conciliación del Estado de Fiwos de Efectiva por el año terminado al 31 de 
diciembre del 2013 

No existieron diferencias significatwas que deban ser mencionadas y que afecten a 
la clasificacion de las actividades de operación finamciamiento e inversion on el 
ostado de flyos do ofectwo 

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar 

Un delalle de las cuentas comercialos por cobrar y otras cuentas por cabrar al 3f de 
diciembre del 2013 y 2012 es como sigue 

  

  
  

2013 2012 

Pastos relacionadas USS 18,611 12 891 
Clientes 18,002 25142 
Otros Anticipos Entregados 75,023 29811 
Empleados 2 —-1788 

Total USE 109537 — 00.8% 

  

Al 31 de diorembre del 2013 y 2012, la Compañía hene políticas de credito a chentes 
que van desde 30 hasta los 90 dias plazo inclusive politica que viene determinada por 

las particularidades del mercado y la tlosofia de la Administracion la cartera de 
clientes no genera intereses y de acuerdo a la Administracion no representan resgos 
de dudosa rocuperacion tazon por fa cual no ha efectuado Tinguna provision por este 
efecto 

Al 81 de diciembre del 2013 y 2012 el saldo de cuentas por cobrar empleados 
representa principalmente ol saldo de prestamos concedidos por la Compañia tos 
cuales no generan intereses



Creditos fiscales 
  

Un resumen de los creditos fiscales al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es como sigue 

2013 2012 

Credito Tributario IVA 3,919 3,978 
Credito Tributario Rentas 2,354. 2,354 
Retenciones en la fuente de Impuesto a la renta 1,152 1398 
Anticipos de impuesto a la renta 11,112 5,431 

Total US$    2935 13,191 

Al 31 de diciembre del 2012 el saldo de credito tributario por cobrar representa ol 
credito tributario por IVA pagado en compras de bienes y servicios y remanentes de 
anos antenores que se compensan con el IVA por pagar producto de las ventas 
AL31 de diciembre del 2013 y 2012 el saldo de retonciones en la fuente de impuesto a 
la renta, moluye credito tributario por retenciones de chentes que se compensan con el 
impuesto por pagar 

Inventasios 

Un detalle de los inventarios al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es como sjue 

2043 2012 

Materiales e Insumos US$ 35,582 27817 
Inventanos en Proceso 150,437, 167,111 

Total US$    186.018 199,008 

Preptedades, maquinarias y equipos, netos 

El detalle de las proptedades maquinanas y equipos netos al 31 de diciembre dol 2013 
y 2012 es el sigutente 

  

2013 2012 
Terrenos US$ 223513 240 998 
Duras ex tuto 72 087 26231 
Edificios 24 372 24372 
Instalaciones industriales 32611 32641 
Maquiaras y equipos industales 5,145 5345 
Equipos de computacion 8621 8306 
Muebles y equipos indusinales 
Vehiculos y montacargas 85413 8S 113 

Herramientas - 
Muolos y equipos de oficina 1453 1453 
instalaciones eléctricas - 
Aotanaves 

Subtolal 482915 404 764 

Depreciación acurrulada 110,931 1404.3881 

Total nelo US$ 341,984 Sora
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La depreciación cargada a resultados del periodo 2013 y 2012 resulto en US$ 6 565 y 
US$ 15 967 respectvamente 

El movimiento de las propiedades maquinarias y equipos netos por los 
añosterminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012 es el siguiente 

  

Saldo Saldo al 
Zd-Dic 42 Adiciones — 31-Die 13 

Terrenos 240,993 17480 223613 
Obras en curso 26,201 45066 72087 

Edlcios 24372 Pana 
Maquinanas y equipos industrales 5145 5145 
Equipos de computación 8366 255 E] 

Vehurulos y montacargas 85113 86113 
Westalaciones Indisstmales 32611 281 
Muebles y equipos de olicina 1359 1453 

Subtotal APA P8g 28631 450915 

Depreciacion acumulada (104,366) 1 6505 (40931 

Total neto E 

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

Un detalle de las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar al 31 de 
diciembre del 2013 y 2012 es como sigue 

2013 

Proveedores US$ 36,629 
Antiapos declientes 207,804 
Partes relacionadas 48,995 
Otras cuentas por pagar 82,970 
Total US$ 378,398 

  

p12 

4 399 
306 515 
80,373 
91284 

462,971 

AF 31 de diciembre del 2013 y 2012 las cuentas comerciales por pagar a proveedoras 
corresponden a saldos por pagar por la compra de henes y serucios a proveedores 
locales estos saldos no generan intereses y tenen un plazo promedia de 30 a G0dias 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 las tuentas por pagar a panes relacionadas 
corresponden principalmente a saldos por pagar por reembolso de gastos y par pagos que 
estas compañias tealzaron por cuenta de la Compañta 

Pasivos acumulados 
  

Un detalle de los saldos y movimientos de los pasivos acumulados al 31 de diciembre del 
2013 y 2012 es como sigue
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Benehwcios sociales US$ 11,705 14.010 

Total USE 705 14,010     

Beneficios a empleados a largo plazo 

Los beneficios a ompleados a largo plazo estan contormados por las Reservas para 
«Jubilación Patronal y Bonificación por Desahuco Un detalle de las reservas para 
jubilacion patronal y bonsficacion por desahucio por los años terminados el 91 de 
diciembre del 2013 y 20126s el siguiente 

2013 2012 

Jubilación patronal 
Bonificación por desahuno 

Total 

  

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo de la Republica del 
Ecuador los empleados que hayan cumplido un tempo minimo de sorvicio de 28 
años en una misma institucion, tendran derecho a la jubilacion patronal y en aquellos 
casos en los cuales el empleado haya prestado sus servicios entre 20 y 25 anos ol 
beneficio se reconocera en forma proporcional La Compania no mantiene un fondo: 

separado para este beneficio sino que establece una reserva en base a un estudio 
actuanal realizado por una firma de actuamos independiente debidamente cafiicada 
De acuerdo al refendo estudio el valor actual de las reservas matematicas de 
jubilacion patronal y bonificación por desahucio al 31 de diciembre del 2012 y 2011 
asciende a USS 11 086y US$ 8 409 respectivamente _ El metodo actuanal utilizado 
para el calculo de jublación patronal es el de "Costeo de Credito Untamo 
Proyectado" 

Al 31 de diciembre def 2018 y 2012, los fundamentos tecnicos utiizados por el 
actuario para el establecimiento de la reserva para jubilacion patronal fueron a) la 
remuneracion del empleado y disposiciones del Codigo del Trabajo que establece 
que la pension mensual del empleado por jubilacion patronal no podra ser mayor que 
el salano basico unificado medio del ultimo año (US$ 318 en el 2013 y US$ 292 en 
el 2012) b) 25 años do servicio como minima, e) bases demograficas del personal 
d) tabla de mortalidad ecuatoriana, y e) una tasa de interes actuarial del 7% anual 
(6 50% anual en el 2012) 

Do acuerdo a disposiciones tribularias vigentes para el ano 2013 y 2012 la provision 
cargada a gastos por concepto de jubilacion patronal no podra ser considerada 
comodeducible para proposito de determinacion del mpuesto a la renta cuando fos 
trabajadores de ta Compañía tengan menos de 10 años de servicio



12 Patrmenio de los Accionistas 

Capital Social 

AL31 de diciembre del 2013 el capital social de la Compara esta constítudo por 25000 
acciones ordinanas pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$ 1 00 cada una 
At 31 de diciembre del 2013y 2012 un detalle de la conformacion del capa social es el 
siguiente 

  

[accio sista CAPILAL Yo ACCIONES PORCENTAJE 
]Batáa Chara Pedro Raul US» 1030.00 1040 So 
[Cedeño Vireles José Nazarso — 15D 4.000,00 3000 16% 
[Cedeño Vhelos Jaime Alberto. — LSD 4.000,00 4000 16% 
[Cedeno Mieles Marta Dolores — 150 296000 260 12% 
[Cedeño Sotorzano Jose Vazario 1 5D 13000 06 13000 52% 
'TOVAL LSD 25 009.00 25000 100% 
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Resultados Acumulados 

Reserva Legal 

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador establece que salvo disposicion 
estatutana en contrario de las utiidados Iquidas que resulten de cada ejercicio 
economico se tomara un porcentaja no menor de un 10%, destinado a formar el fondo 
de reserva legal hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social En la 
misma forma debe ser semtegrado el fondo de reserva legal sr este, despues de 
constituido resultare disminuido por cualquior causa 
AJ 31 de diciembre del 2013 no tuvo ubidad y por consiguiente no efectuo la apropiacion 
para Pleserva Legal 

Adopcion por Primera Vez de las NHF 

De acuordo con las disposiciones socielaras vigentes las utilidades acumuladas 
resultantes de la adopcion por prmera vez de las NI no podra ser distriburda entre 
los acotonistas no podra ser utilizada para aumentar el capital socia! en virtud que no 
corresponden a resultados operacionales, motivo por el cual los trabajadores no 
tendran derecho a una participacion Este saldo podra ser utilizado para compensar el 
deficit acumulado y las perdidas del ejercicio si las hubiere o devuelto en el caso de 
Iiguidacion de la Compañra a Sus accionistas 

Ventas y Costo de Ventas 

Un detalle de las ventas y costo de ventas al 31 de diciembre del 2013 y 2012, es al 
siguiente
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Ventas Costo de Ventas 

  

Lineas 2043 2012 2013 20t2 

Ventas Construccion 176,317 407724 92,467 257698 

Ventas Agrapecuanas 465583 _ ATQRAT 194,796 _ 192877 

Totales 332,090 578.571 237,263 250,575 
  

Gastos operacionales 

Un detalle de los gastos operacionales al 31 de diciembre del 2013y 2012 es el siguiente 

    

  

2 2012 

Sueldos y beneficios sociales 4952.00 49780 30 
Impuestos y contribuciones 12 543 90 1726.06 

Depreciaciones 6,565 00 15 96700 
Asmortizacion de Seguros 269 00 2,392 00 
Hantenimento $35 00 2,724 00 
Servicios basicos 5 405 00 7139.00 

Suministros 8,092 00 2,346 00 
Legales 2840 3306 
Honorarios 7,257 50 4,559 06 
Gastos de maje 39600 422/00 
Gastos bancarios 45100 1,818 00 

tatereses 15 49% 06 2015700 
Otros Gestos 1,513 00 18 506 00 

108 248 00    

Impuestos comentes y diferidos 

Impuestos corrientes - 

Las partidas que afectaron la utlidad contable con la utilidad fiscal de la Compania, para 
propositos de determimacion del gasto por impuesto a la renta por los años terminados ol 
31 de diciembre del 2013 y 202 fueron las siguientes 

  

2013 012 

  

Utilidad antes de partepacion de los 
trabajadores en las ubldades 6 impuesto a la 
renta Uss -



Parttipacion de los trabajadores en las utilidades 7 ty 

  

  

Subtotal - 
Mas gastos no deducibles 16,020 27 888 

UtidadiPerdida gravable US$ 2... 27.888 

Utiidad sujeta a remnversion us$ - 
Utilidad gravable 

Utilidad sujeta a impuesto a la renta Us$ - 27888 

Impuesto a la renta (15%) us$ - 
Impuesto a la renta 22% (23% en el 2012) Z 6414 

Impuesto a la renta por pagar US$ > DÍA 

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributanas vigontes exigen ol pago de 
un anticipo mimo a la sente” cuyo valor es calculado en funcion de las cifras 
reportadas el año antertor sobre el O 2% del patrimonio 0 2% de los costos y gastos 
deducibles 0 4% de los activos Ademas dichas disposiciones ostablecieron que en 
caso de que el mpuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo 
minimo este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo a menos que el 
contnbuyente solicita al Servicio de Rentas Internas su devolucion lo cual padria ser 
aplicable de acuerdo con las normas que rigen la devolucion de este anticipo 

Los dividendos y utilidades pagadas y distribuidas por compañias nacionales a 
personas naturales son considerados como ingresos gravados para la determinacion 
de la base de calculo del impuesto a la renta cuando una sociedad otorgue a sus 
socios, accionistas, participes o beneficiarios prestamos de dinero se considerara 
dividondos 6 beneficios anticipados por la sociedad y por consiguiente esta debera 
efectuar la retención en la fuente que corresponda sobre su monto 

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes el exceso de retenciones en la fuerte 
sobro el impuesto a la renta causado es recuperable previa presentacion del 
respectivo recíamo o puede ser compensado directamente con el mpuesto a la senta o 
sus anticipos de pertodos futuros 

De acuerdo con la Ley de Regimen Trbutano Interno las perdidas tributanas puedon 
compensarse con las utilidades que se obtengan en los cinco periodos impositivos 
subsiguientes sin que excedan en cada ejercicio del 25% de la utilidad sujeta a 
impuesto a la renta 

Impuestos diferidos.- 

El impuesto a la renta drforido actvo se reconoce en la medida que sea probable que 
se produzcan beneficios inbutanos futuros contra los que se puedan usar las 
diferencias temporales



Los pasos difendos son reconocidos para todas las diferencias temporales donde la 
oporturidad de las diferencias temporales pueden ser controladas y es probable que 
puedan ser revertidas en un futuro previsible 

       Sotorzana 
rérte General Contador 

 


