Informacion de la Compaiiia

CONSTRUTORA E INMOBILIARIA DEL SOL CONSISOLSA S.A., en adelante “a
Compafia” fue constituida bajo las leyes de la Replblica del Ecuador en la ciudad de
Manta de la provincia de Manabi, mediante escritura plblica del 19 de Septiembre de
1997, constitucion aprobada por la Intendencia de Comparias de Portoviejo mediante
Resolucion No.SC.ICP.UDS.04.0146 del 17 de Septiembre de 1997 e inscrita en el
Registro Mercantil el 19 de Septiembre del mismo afo. Sus actividades operativas,
administrativas vy financieras las desarrolia en sus oficinas e instalaciones ubicadas en el
km 2 V%2 Via Manta-Rocafuerte, Cantén Manta, Provincia de Manabi.

Sus actividades principales consisten en la Construccion de Viviendas y venta de
Producios de Actividades Agroindustriales, actividades que representan el 70% y 30% de
sus ingresos operacionales respectivarmente (74% y 26% en el 2010)

Base de Preparacion

a) Declaracion de cumplimiento -

Los estados financieros de CONSTRUTORA E INMOBILIARIA DEL SOL
CONSISOLSA 8.A,, al 31 de diciembre del 2012, constituyen los primeros estados
financieros anuales de la Compaiia preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de iInformacién Financiera (NIF) emitidas por el international
Accounting Standards Board (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido
adoptadas por la Superintendencia de Companias del Ecuador y representan la
adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.
Anteriormente, los estados financieros se preparaban de acuerdo a las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). :

Los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2011, y los estados
conexos de utilidades, de cambios en el patrimonio vy de flujos de efectivo por el
ano terminado el 31 de diciembre del 2011, que se incluyen en &l presente informe
Unicamente para propésitos comparativos, han sido preparados de acuerdo a las
NiIF, siendo las politicas contables, aplicadas consistentemente con las utilizadas
durante el ejercicio 2012, tal como lo establece la NIIF 1 “Primera Adopcidén” como
parte del proceso de convergencia a las NIIF, En la nota 4 se detalla mas
ampliamente la conciliacion del patrimonio neto y resultados del ejercicio junto a
una descripcion de los principales ajustes.

Los estados financieros del periodo 2012 fueron aprobados por la Junta General
Ordinaria de Accionistas del 17 de Mayo del 2013,

h) Base de Medicién -
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico, con
excepcion de ciertas partidas de Propiedad, Planta y Equipo que en la Fecha de
transicion de las NIIF la Compariia opto por la medicion del valor razonable como
el costo atribuido a esa fecha.

¢) Moneda Funcional y de Presentacion -

Las partidas incluidas en los estados financieros de CONSTRUTORA E
INMOBILIARIA DEL SOL CONSISOLSA S.A., se valoran utilizando la moneda del
entorno econdmico en quela entidad opera (moneda funcional). La moneda
funcional de la Compania es el délar de los Estados Unidos de América (US$) que
constituye ademas, la moneda de presentacion de los estados financieros. La
Republica del Ecuador no emite papel moneda propio ¥ en su lugar se utiliza el
délar de los Estados Unidos de América come moneda de curso legal.



d) Uso de Juicios y Estimaciones —

La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF,
requiere que la gerencia de la Compafiia efectiie ciertas estimaciones, juicios y
supuestos que pueden afectar la aplicacion de las politicas contables y los
importes registrados de los activos y pasivos, la exposicién de activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros y a las cifras de los ingresos y
gastos registrados y correspondienies a los perfodos informados. Entre los
principales juicios y estimaciones aplicadas por la Compariia son:

(i} Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, la administracién ha
realizado los siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las
estimaciones:

- La Administracion aplica el juicio profesional basado en disposiciones
contables para la clasificacion de las transacciones y saldos con partes
relacionadas como corrientes o no corrientes.

- La Administracién al aplicar las politicas contables contenidas en las NIF,
utiliza el juicio profesional basado en disposiciones contables al
consideraria materialidad de los efectos en la aplicacién del costo
amortizado en la medicion posterior de activos y pasivos financieros.

(i) Est zmamones y suposiciones.- Las suposiciones y otras fuentes clave de la
incertidumbre de estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un
riesgo significativo de causar un ajuste signiﬁcativo en los valores en libros de
activos y pasivos dentro del préximo ejercicio financiero sor:
La estimacion de valores recuperables

- Las vidas utiles y los valores residuales de los muebles, enseres y equipos

- El costo de los planes de pension de costo definido y ofros beneficios post
empleo es determinado usando valuaciones actuariales. La valuacion
actuarial involucra supuestos respecto de tasas de descuento, tasa
esperada de retorno sobre los activos, futuros aumentos de sueldo, tasas
de mortalidad etc,. Debido a la naturaleza de largo plazo de estos planes,
tales estimaciones estan sujetas a una cantidad significativa de
incertidumbre.
L.a recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos. Se reconocen
activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida que resulte probable que la Compania disponga
de ganancias fiscales futuras, contra las que cargar esas diferencias
temporales deducibles. Se requiere el uso significativo de juicio de parte de
la administracion para determinar el valor de los activos por impuesto
diferido gue pueden ser reconocidos, en base a la oportunidad y nivel de
utilidades imponibles futuras junto con la planificacion de futuras estrategias
tributarias.

- La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el
valor de las mismas.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible
sobre los hechos analizados. En cualguier caso, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarias en
los proximos periodos, lo cual se realizaria de forma prospectiva.



e) MNuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de las NIF
Un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas en
el 2011y 2012 es el siguiente:

NHF

Titulo

Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de

aplicacion en el 2011

Vigencia

NIC 24 Informacion a revelar sobre partes Enero 1, 2011
vinculadas

CINIIF 14 Anticipo de pagos minimos obligatorios Enero 1, 2011

CINIIF 19 Cancelacion de pasivos financieros con Julio 1, 2010

instrumentos de patrimonio

Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera

e interpretaciones

NIF 10 Consolidacién de estados financieros Enero 1, 2013

NF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enero 1, 2013

NIF 12 Revelaciones de intereses en olras Enero 1, 2013
entidades

NitF 13 Medicién del valor razonable Enero 1, 2013

CINIIF 20 Costos de Dasmonte en la Fase de Enero 1, 2013

Produccion de una Mina a Cielo Abierto

Modificaciones a las NIIF v NIC emitidas

NiF 1 Adopcibn por primera vez Enero 1, 2012y
2013
NilF 7 Informacion a Revelar-Compensacién de = Enero 1, 2013
Activos Financieros y Pasivos Financieros
NIIF 9 instrumentos financieros ' Enero 1, 2015
NIC 1 Presentacion de items en Otro resultado Julio 1, 2012
integral
NIC 12 Impuestos diferidos — Recuperacion de Enerc 1, 2012
activos subyacentes
NIC 19 Beneficios a empleados Enero 1, 2013
NIC 27 Estados financieros separados Enero 1, 2013
NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios Enerc 1, 2013
conjuntos
NIC 32 Instrumentos financieros - Presentacion Enero 1,
2013/2014
NIC 34 Informacion Financiera Intermedia Enero 1, 2013

La Administracion de la Compaiia estima gue la aplicacion de las nuevas normas
o modificaciones de las NIIF de aplicacidn futura o de adopcidn anticipada, no
tendra un efecto material o de relevancia en la situacidn financiera o en los
resultados de = operacion de la Compafia al 31 de diciembre del 2012; por
consiguiente no han sido consideradas, en caso de que apliquen, en la
preparacién de los estados financieros adjuntos.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

a) Instrumentos financieros ~
Los insirumentos financieros son contratos que dan lugar simultdneamente, a un
activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de
capital en ofra.  En el caso de la Compafia, los instrumentos financieros
corresponden a instrumentos tales como efectivo, cuentas por cobrar y cuentas por



pagar. En el momento inicial de su reconocimiento, los instrumentos financieros
son medidos a su valor razonable, que normalmente es el precio de la transaccién
0 la factura. La Compaila determina la clasificacién de los activos y pasivos
financieros al momento de su reconocimiento inicial y, cuando es permitido y
apropiado, vuelve a evaluar esta clasificacion al cierre de cada afio.

Clasificacion de los activos financieros —

Las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012 han establecido cuatro categorias
para la clasificacion de los activos financieros: al valor razonable con efecto en
resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros mantenidos hasta
el vencimiento y activos financieros disponibles para la venta. La Compania,
clasifica los siguientes activos financieros:

(i} Activos financieros al valor razonable con efecto en resultados, incluye el
efectivo.-
El efective en caja y bancos es un activo financiero porque representa un
medio de pago y por ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas
las transacciones en los estados financieros y estd sujeto a riesgos
insignificantes de cambios en su valor razonable.

Al 31 de diciembre del 2012, ta Compafiia no ha designado ningin activo
financiero al valor razonable con efecto en resultado, exceptuando por el
efectivo gue incluye aquellos activos financieros liguidos, gue se pueden
transformar . rpidamente en efective.  Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera y en
la preparacion del estado de flujo de efectivo se incluyen como componente
del efectivo.

(i) Cuentas por cobrar.-

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la
Compania provee bienes o servicios directamente a un deudor sin infencion
de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente. Las
cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales, y otras
cuentas por cobrar. A estos instrumentos financieros no se les da de baja
hasta que se haya transferido el riesgo inherente a la propiedad de los
mismos, hayan expirado sus derechos de cobranza o ya no se retenga conirol
alguno. El reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar es a su valor
nominal y de ser el caso luego son llevadas al costo amortizado usando el
método de tasa de interés efectiva, menos la estimacion por deterioro. EI
costo amortizado es calculado considerando cualquier descuento o prima
incurrida en la adquisicion y comisiones y costos, que constutuyen una parte
integral de la tasa de mteres efectiva.

Al 31 de diciembre del 2012, la Administracion estima que los valores en
libros de las cuentas por cobrar no difieren significativamente de sus valores
razonables debido a su vencimiento a corto plazo (60 dias); ademas, no
tienen un interes contractual y el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no son significativo, razon por la cual se mantienen al valor nominal.

Al 31 de diciembre del 2012, la Compafila no ha designado ningln activo
financiero mantenido hasta su vencimiento ni activo financiero disponible para la
venta.



c)

d)

e)

f)

Clasificacion de los pasivos financieros —
Respecto a los pasivos financieros, las NIIF ha establecido dos categorias: a valor
razonable con cambio en resultados y aquellos registrados al costo amortizado.

Los pasivos financieros a valor razonable a traves de resultados se originan por
pasivos financieros mantenidos para la negociacion y pasivos financieros
designados en su reconocimiento inicial como a valor razonable a traves resultado.
Al 31 de diciembre del 2012, la compafia no dispone de pasivos financieros a
valor razonable.

Los otros pasivos financieros como cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas
por pagar, son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cofizan en un mercado activo, son inicialmente reconocidos a su valor
razonable y posteriormente, de ser aplicable, al costo amortizado. Los gastos
financieros, se contabilizan segin el oriterio del devengo en la cuenta de
resultados utilizando el método del interés efectivo, reconociéndose el gasto a lo
largo del periodo correspondiente.

Al igual que en el caso de las cuentas por cobrar, si la diferencia entre el valor
nominal y el costo amortizado en su medicién final no es significativa, se utiliza e
valor nominal como medicion final.

Compensacion de activos y pasivos financieros —

Los activos y pasivos se compensan cuando se tiene el derecho legal de
compensarlos y la Gerencia tiene la intencién de cancelarios sobre una base neta
o de realizar et activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Baja de activos y pasivos financieros -
Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos

~de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o (i) La Compafila ha

transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una
obligacidn de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente
a una tercera parte bajo un acuerde de traspaso; v (i) también la Compafia ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber
transferido ni retenido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios del activo, si

‘ha transferido su conirol.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidn de
pago se termina, se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero existente es
reemplazado por otro del mismo prestatario en condiciones significativamente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma Importante, dicho
reemplazo o modificacién se trata como una baja del pasivo original, se reconoce
de un nuevo pasivo y la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

Inventarios —

Los inventarios se presentan a su costo o a su valor neto de realizacion, el menor
de los dos. El costo incluye todos los costos derivados de la adquisicion, asi como
otros costos en los que se ha incurrido para darles su condicion y ubicacion actual.
El costo se determina por el método del costo promedio, exceplo por las
importaciones en transito que se llevan al costo especifico de la factura més los
gastos de importacion.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costos estimados para poner las existencias en condicion de
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venta y para realizar su comercializacién. Por las reducciones del valor en libros
de las existencias a su valor neto realizable, se constituye una estimacion para
desvalorizacion de existencias con cargo a resultados del ejercicio.

Propiedad, planta y equipos -

Las propiedades, planta y equipos se reconocen como activo si es probable que se
deriven de ellos beneficios econémicos futuros v su costo puede ser determinado
de una manera confiable.

Las propiedades, planta y equipos se presentan a su costo de adquisicion, el cual
no excede al vaior recuperable. No obstante, para la primera aplicacion de NIIF se
revaluaron ciertos activos registrandose este valor como su costo atribuido. El
costo de adquisicion incluye gastos que son directamente atribuibles a la
adquisicion del activo.

La vida Gtil y el método de depreciacién se revisan periddicamente para asegurar
que el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el patrén
previsto de beneficios econdmicos futuros, la cual es calculada usando el método
de linea recta en base a las siguientes vidas dtiles:

Cuenta Afos
Edificios 20
instalaciones, muebles, maqguinarias y equipos industriales 10
Muebles, enseres y equipos de oficina 10
Vehiculos y montacargas 5
Equipos de computacion 3

El mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos segln
se incurren. Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se
reconocen como activo, cuando es probable que la Compafila obtenga los
beneficios econdmicos futuros derivados de los mismos y su costo pueda ser
valorizado con fiabilidad.

Al vender o retirar las maguinarias y equipos, la Compania elimina el costo y la
depreciacion acumulada correspondiente. Cualquier pérdida o ganancia que
resultase de su disposicion se incluye en el estado de ganancias y pérdidas.

h} Deterioro —

(i) Activos financieros.-
ta Comparfia evalla a la fecha de cada estado de situacion financiera si existe
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos
financieros se encuentran deteriorados. Un activo financiero o un grupo de
activos financieros se deterioran y generan pérdidas so6lo si hay evidencias
objetivas de deterioro como resultado de uno o mas eventos posteriores al
reconocimiento inicial del activo y cuando dicho evento de pérdida tiene un
impacto sobre los flujos de caja proyectados estimados del activo financiero o
grupo de activos financieros que puede ser estimada de manera confiabie.
Esta evidencia de deterioro puede incluir:
- Indicios de dificultades financieras importantes del deudor
- Incumplimiento o atraso en los pagos del principal o intereses,




- Probabilidad de reestructuracion o quiebra de la empresa u otra
reorganizacion empresarial en la que se demuestre que existira una
reduccion en los flujos futuros estimados, como cambios en circunstancias o
condiciones econdmicas gue tienen correlacion en incumplimientos de pago.

Una perdida por deterioro relacionada con un activo financiero valorizado al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados,
descontados a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en
resultados y se reflejan en una cuenta de provisién contra log préstamos y
partidas por cobrar o instrumentos de inversion mantenidos hasta el
vencimiento. El interés sobre el activo deteriorado continda reconociéndose.
Cuando un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro
causa que el monto de la pérdida por deteriore disminuya, esta disminucién se
reversa en resullados.

Para aguellos activos financieros valorizados al valor nominal, la perdida por
deterioro es la diferencia entre el importe en libros del activo y la mejor
estimacion del importe que la entidad recuperaria por el activo en la fecha que
se informa.

(ii) Deterioro de activos no financieros.-
Propiedad, Planta y Equipo: E! valor de la Propiedad, Planta y Equipo, son
revisados periddicamente para determinar si existe deterioro, cuando se
producen circunstancias que indiguen que el valor en libros puede no ser
recuperable. De haber indicios de deterioro, la Compania estima el importe
recuperable de los activos y reconoce una pérdida por desvalorizacion en el
estado de ganancias y pérdidas.

El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos
los gastos de venta y su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de
los flujos de efectivo futuros estimados que resultaran del uso continuo de un
activo asi como de su disposicion al final de su vida util. Los importes
recuperables se estiman para cada activo o, si no es posible, para la menor
unidad generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una
disminucion de las pérdidas por desvalorizacién, determinada en anos
anteriores, se registra un ingreso en el estado de ganancias y pérdidas.

La Administracion considera que dadas las caracteristicas de sus activos, no
existen indicios de deterioro en el valor segln libros de su Propiedad, Planta y
Equipo.

" Inventarios: En cada fecha en la que se informa, se evalla si existe deterioro
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida
del inventario con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta.
Si una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros
al precio de venta menos los costos de terminacidon y venta, y se reconoce
inmediatamente una perdida por deterioro del valor en resultados.

Al 31 de diciembre del 2011, los estados financieros no incluyen ninguna
estimacion por deterioroc de los inventarios por no ser considerados
necesarios. '

i) Impuesto a las ganancias ~ .
El gasto por el iImpuesio a las ganancias se reconocen en la cuenta de pérdidas y
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ganancias, excepto cuando sean consecuencia de una transaccién cuyos
resultados se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el
impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto.

Impuesto Corrienie. -

~ Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la

utitidad gravable (tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias
producidas por gastos no deducibles y ofras deducciones de ley. El pasivo de
impuesto a la renta por el aho 2012 fue calculado utilizando fa tasa corporativa de
impuesto del 23% (24% en el ano 2011).

Beneficios a Empleados—

() Beneficios Post-Empleo; Planes de Beneficios Definidos.-
El Codigo del Trabajo de Ja Republica del Ecuador establece la obligacion por
parte de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos
empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afos en
una misma compafia. Dicho beneficio califica como un plan de beneficios
definidos sin asignacién de fondos separados.

Dicho Codigo ademas establece que en aquellos casos en que la relacion
laboral termine, el empleador debera reconocer al empleado una bonificaciéon
por desahucio equivalente al 25% de su Gltimo salario multiplicado por el
numero de anos de servicio.

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio
es registrado mediante la constitucion de una provision que es llevada al
gasto del ejercicio, en base al calculo actuarial efectuado por un especialista
independiente. Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las
provisiones constituidas.

(i Beneficios a Corto Plazo.-
Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobre una base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida
gue el servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compahia posee una obligacion legal o implicita
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el
empleado en el pasado y 1a obligacion puede ser estimada con confiabmdad

Las principales acumulaciones reconocidas por este conceplto corresponden
al pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion,
fondos de reserva, vacaciones y participacion del 15% de los {rabajadores en
las utiidades de la Compania, los mismos que son contabilizados como
gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el empleado
de conformidad con lo establecido en el Codigo de! Trabajo de la Republica
del Ecuador. El gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades

se calcula de la utitidad contable vy es reportado en el esiado de resultados
como una partida previa al del impuesto a las ganancias. Debido a que el
calculo legal se Io realiza de la utilidad contable no se presentan diferencias
temporales que originen impuestos diferidos.

(i} Beneficios por Terminacion.-



Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como
gasto cuando se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha
atras, a un plan formal detallado ya sea para, dar término al contrato del
empleado o para proveer beneficios por cese como resultado de una oferta
realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

k) Provisiones y contingencias -

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia
0 vencimiento. Las obligaciones ‘o pérdidas asociadas con provisiones vy
contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se
reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera Unicamente cuando:

- Es una obligacion presente {legal 0 constructiva) como resultado de un evento
pasado

- Es probable gue se requiera una salida de recursos para liquidar la obligacion

- El importe puede ser estimado de forma fiable

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya
existencia qguedara confirmada solo si llegan a ocurrir uno 0 mas sucesos futuros
inciertos y que no estan bajo el control de la Compania. Si el desembolso es
menos que probable, se revela en las notas al Estados Financieros los detalles
cualitativos de la situacion que originaria el pasivo contingente.

Compensaciones de Saldos -

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados
Financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en
transacciones gue, contractualments 0 por exigencia de una NIIF ¢ norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion.

m} Patrimonio -

(i) Capital Social.-
Al 31 de diciembre del 2012, el capital social de la Compaliia esta constituido
por 25000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal
de USS. 1,00 cada una.

(i) Reserva Legal.-
La Ley de Companias de la Republica del Ecuador, establece que salvo

disposicion estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de

‘cada ejercicio economico, se tomara un porcentaje no menor de un 10%,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo menos
el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de
reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido por
cualquier causa.

(i) Resultados acurnulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NHF.-

En esta subcuenta de resuliados acumulados, se registran los ajusies

provenientes de la adopcion por primera vez de las NHIF completas. De

resultar un saldo acreedor, solo podra:

- Ser capitalizade en la parte que exceda al valor de las péerdidas
acumuladas y las del Gitimo ejercicio economfco conciuido, si las hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

- Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidacion de la compania.



De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los del dltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

n} Reconocimiento de Ingresos ~

(i) Venta de bienes

Los ingresos por venta de bienes se reconocen, segin sea el caso, cuando:

- Se transfiere al comprador los riesgos y beneficios importantes de la
propiedad de los bienes: '

~ La Compania no retiene ninguna clase de implicancia gerencial, en el
grado generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo sobre
los bienes vendidos;

- Elimporte de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;

- Es probable que los beneficios econdémicos relacionados con la
transaccion fluiran a la Compania; v,
Los costos incurridos o por incurrir respecto a la transacciéon pueden
cuantificarse confiablemente.

o) Reconocimiento de Costos y Gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano en el que
se conocen.

Transicion a las “Normas Internacionales de informacion Financiera”

Aplicacion de NIIF 1 “Adopcién por Primera Vez”

Los estados financieros de CONSTRUTORA E INMOBILIARIA DEL SOL
CONSISOLSA S.A, por el afo terminado e 31 de diciembre de 2012, son los
primeros estados financieros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) y por lo tanto se han aplicado las disposiciones de
NUF 1 al preparar estos estados financieros.

De acuerdo a lo dispuesto en la NIF 1 la fecha de transicién para CONSTRUTORA E
INMOBILIAR!IA DEL SOL CONSISOLSA S.A,, es el 1 de enero de 2011 v la fecha de
adopcion obligatoria de las NIIF es el 1 de enerc del 2012

La aplicacion de las NIHF supone, con respecto a las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correéspondientes al afo 2012:

+ Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion
de los estados financieros. '
La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral
Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros

Para elaborar los estados financieros antes mencionados, la Compania ha aplicado a
la fecha de transicion todas las excepciones obligatorias y algunas de las exenciones
optativas a la aplicacién retroactiva de las NilF, de acuerdo con lo establecido en la
NHF 1. :



El efecto neto de aplicar las NIIF por primera vez se reconocid en el patrimonio en el
rubro de utilidades retenidas — adopcion por primera vez de las NIIF.

Exenciones a la Aplicacién Retroactiva utilizadas por CONSTRUTORA E

ENM;OBKL!ARI'A DEL SOL CONSISOLSA S.A.:

a) Beneficio al Personal

La Compafnia optd por reconocer todas las pérdidas y ganancias actuariales

acumuladas al 1 de enero del 2011,

Conciliacién entre Normas internacionales de Informacion Financiera (NIiF} y

Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)

Las conciliaciones presentadas a continuacion muestran la cuantificacion del impacto
de la transicién a las NIIF en CONSTRUTORA E INMOBILIARIA DEL SOL
CONSISOLSA 8.A.. La conciliacion proporciona el impacto de la transicion con los

siguientes detalles:

+ Conciliacion del patrimonio neto al 1 de enero y 31 de diciemnbre del 2011,
« Conciliacion del resultado para el 31 de diciembre del 2011.

a) Conci!i_acién del Patrimonio Neto al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011

Total patrimonio neto segin NEC

Beneficios a empleados a largo plazo

Efecto de la transicién a las NIF por primera
vez

Total patrimonio neto segin NitF

Al 1de Al 31 de
enero del diciembre del
2011 2011
US$ 30,239 42 444

(4,241)  (7,260)

(4,241) (7.260)

US$ 25,908 35,184




b) Conciliacién del Resultado Neto para el Afic Terminado el 31 de diciembre del
2011

Al 31 de
diciembre del
' 2011
Resultado del ejercicio segun NEC US$ 12,798
Beneficios a empieados a largo plazo (3,019}
Efecto de la transicion a las NIF (3,019
Resultados del ejer'cicio seguin NIF Uss 9,779

Al 31 de diciembre del 2011, la Administracion de la Compafia decidié transferir el
efecto de la transicion a las NIF al 31 de diciembre del 2011 por US$. (3,019) de
resultados acumulados a adopcion por primera vez de las NIIF. De acuerdo con las
disposiciones contables este efecto deberia mantenerse en resultados acumulados
debido a que el efecto de adopcidn por primera vez de las NiIF quedd registrado en
el periodo de transicion al 1 de enero del 2011.

¢) Conciliacion del Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado al 31 de
diciembre del 2011

No existieron diferencias significativas que deban ser mencionadas y que afecten a
la clasificacion de las actividades de operacién, financiamiento e inversion en el
estado de flujos de efectivo.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Un detalle de las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar al 31 de
diciembre del 2012 y 2011 es como sigue:

2012 2011
Partes relacionadas Uss 12,891 12,891
Clientes 25,142 26,601
Anticipos a proveedores 29,811 8,646
Empleados 1,788 5.271
Total USe 69632 _ 53409

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, la Compaila tiene politicas de crédito a clientes
que van desde 30 hasta los 90 dias plazo inclusive, politica que viene determinada por
las particularidades del mercado y la filosofia de la Administracion; la cartera de
clientes no genera intereses y de acuerdo a la Administracién no representan riesgos



de dudosa recuperacion razén por la cual no ha efectuado ninguna provision por este
efecto.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el saldo de cuentas por cobrar empleados
representa principalmente el saldo de préstamos concedidos por ia Compaia los
cuales no generan intereses.

Créditos fiscales

Un resumen de los créditos fiscales al 31 de diciembre del 2012 y 2011es como sigue:

2012 2011
Crédito Tributario IVA 3,978 3,978
Crédito Tributario Rentas 2,354 2,354
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 1,398 -
Anticipos de impuesto a la renta 5431 -
Total uss __ 13461 6,332

Al 31 de diciembre del 2011, el saldo de credito tributario por cobrar, representa el
crédito tributario por IVA pagado en compras de bienes y servicios y remanentes de
afos anteriores gue se compensan con el IVA por pagar producto de las ventas.

Al 31 de diciembre del 2012 vy 2011, el saldo de retenciones en la fuente de impuesto a
la renta, incluye credito tributario por retenciones de clientes que se compensan con &l
impuesto por pagar.

Inventarios

Un detalle de los inventarios al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es como sigue:

2012 011
Materiales e insumos US$ 27,817 6,722
Inventarios en Proceso 167,111 252 136
Total US$ ____194.928 _ 258,858

Propiedades. maquinarias y equipos, netos

El detalle de las propiedades, maguinarias y equipos netos, al 31 de diciembre del 2012
y 2011 es el siguiente:

_ 201 2011
Terrenos _ Uuss 240,993 249,065
Obras en curso 38,272 30,826
Edificios . 24,372 24,372
instalaciones industriales 18,884 16,898
Maquinarias y equipos industriales 6,830 3,177
Equipos de computacion 8,366 6,047

Muebles vy equipos industriales - -
Vehiculos y montacargas 85,113 85,113



Herramientas

Muebles v equipos de oficina 1,453 1,104
Instalaciones eléctricas : " -
Agronaves - -
Subtotal 424,283 416,702
Depreciacién acumulada { 104,366) { 88,389)
Total, neto Uss  ..318.917 328,303

La depreciacion cargada a resultados del periodo 2012 y 2011, resulto en US$ 15,967 y
US$ 16,701, respectivamente.

El movimiento de las propiedades, maquinarias y equipos netos, por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011 es el siguiente:

Saldo Saldo al

31-Dic-11  Adiciones  31-Dic-12
Terrenos 249 065 -B,072 240,993
Obras en curso 30,926 7,346 38,272
Edificios 24,372 - 24,372
Maquinarias y equipos industriales 3,477 3,653 6,830
Equipos de computacion : : 6,047 2,319 8,366
Vehiculos y montacargas 85,113 - 85,113
Instalaciones Industriales 16,898 1,986 18,884
Muebles y equipos de oficina 1,104 349 1,453
Subtotal 416,702 7,581 424 283
Depreciacion acumuilada {88309 ({ 734y {104.366)
Total, neto - 328,303 6,847 319817

Propiedades, maquinarias y equipos, netos {Continuacion)

Saldo Saido ai

31-Dic-10  Adiciones  31-Dic-11
Terrenos ' 92,500 156,565 249 065
Obras en curso - 30,826 30,026
Edificios - 24,372 24,372
Maquinarias y equipos industriales 1,500 1,677 3,177
Equipos de computacién 6,047 - 6,047
Vehiculos v rontacargas 83,853 1,260 85,113
Instalaciones ndustriales - 16,898 16,808
Muebles vy equipos de oficina 1,104 - 1,104
Subtotal 185,004 231,608 416,702
Depreciacion acumulada {_71.688) { 16,701y {88399

Total, neto ' 113,306 _ 214997 328303
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Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Un detalle de las cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar al 31 de
diciembre del 2012 y 2011 es como sigue:

2012 2011
Proveedores US$ 4,399 12,074
Anticipos de clienies 306,515 411,951
Partes relacionadas 60,373 61,192
Oftras cuentas por pagar 91,284 42,149
Total US$ 462,571 527366

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas comerciales por pagar a proveedores
corresponden a saldos por pagar por la compra de bienes y servicios a proveedores
locales, estos saldos no generan intereses y tienen un plazo promedio de 30 a E0dias.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por pagar a partes relacionadas,
corresponden pnncupalmente a saldos por pagar por reembolso de gastos y por pagos que
estas companias reaixzaron por cuenta de la Compania.

Pasivos acumulados

Un detalle de los saldos y movimientos de los pasivos acumulados al 31 de diciembre del
2012 y 2011 es como sigue:

2012 2011
Participacion de trabajadores en las utilidades UsS$ 5582 3,313
Bengficios sociales 14,010 _7.634
Total Uuss 14,662 10.947

Beneficios a empleados a largo plazo

Los beneficios a empleados a largo plazo estan conformados por las Reservas para
Jubilacién Patronal y Bonificacion por Desahucio. Un detalle de las reservas para
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jubilacién patronal y bonificacion por desahucio por los afos terminados el 31 de
diciembre del 2012 y 2011 es el siguiente:

2012 2011
Jubilacién patronal Uss 6,963 5,063
Bonificacion por desahucio 4.123 3.346
Total | US$ 11,086 8409

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador, los empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25
anos en una misma institucién, tendran derecho a la jubilacién patronal y en aquellos
casos en los cuales el empleado haya prestado sus servicios entre 20 y 25 afos, el
beneficio se reconocera en forma proporcional. La Compafia no mantiene un fondo
separado para este beneficio sino que establece una reserva en base a un estudio
actuarial realizado por una firma de actuarios independiente debidamente calificada.
De acuerde al referido estudio, el valor actual de las reservas matematicas de
jubitacion patronal y bonificacién por desahucio al 31 de diciembre del 2012 y 2011
asciende a US$. 11,086 y US$. 8,409 respectivamente. El método actuarial utilizado
para el caleulo de jubilacién patronal, es el de “Costeo de Crédito Unitario
Provectado”, '

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los fundamentos técnicos utilizados por el
actuario para el establecimiento de la reserva para jubiiacion patronal fuercn: a) la
remuneracion del empleado y disposiciones del Codigo del Trabajo, que establece
gue la pensidén mensual del empleado por jubilacion patronal no podra ser mayor que
et salario basico unificado medio del Gitimo afio (US$. 292 en el 2012 y US$. 264 en
el 2011), b) 25 afos de servicio como minimo; ¢) bases demograficas del personal,

d) tabla de mortalidad ecuatoriana; y, €) una tasa de interés actuarial del 7% anual
(6.50% anual en el 2011).

De acuerdo a disposiciones fributarias vigentes para el afio 2012 y 2011, la provision
cargada a gastos por concepto de jubilacidén patronal no podra ser considerada como
deducible para proposito de determinacién del impuesto a la renta, cuando los
trabajadores de la Compafiia tengan menos de 10 anos de setvicio.

Patrimonio de los Accionistas
Capital Social

Al 31 de diciembre del 2012 y 2012, ¢l capital social de la Compania esta constituido por
25000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de USS$. 1.00
cada una. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detaile de ia conformacion del capital
social es el siguiente:
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No  Valor  Participacion Participacion

........... o  Acciones  nomial | & %
ING. JAIME CEDENO MIELES (ACCIONES) 8230 $ 100 $  8,230.00 23%

SR, JOSE CEDENO MIELES {ACCIONES] 8750 S 100§ §750.00  35%
ING.PEDRO BALDA CHARA (ACCIONES) | 1040 5 100 § 104000 4%
ING. M2 DOLORES CEDENO (ACCIONES) | 6980 & 100 § 6980.00 28%
TOTAL _ s 25000 § 2500000 0 100%

Resultados Acumulados:

Reserva Legal

La Ley de Companias de la Repdblica del Ecuador, establece que salvo disposicién
estatutaria en contrario, de las ulilidades liquidas que resulten de cada ejercicio
econdmico, se tomara un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo
de reserva legal, hasta gue alcance por lo menos el 50% del capital social. En la
misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva legal si este, después de
constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Al 31 de diciembre del 2011 la Compafiia efectué la apropiacién para Reserva Legal
correspondiente a las utilidades del aflo 2010, por un valor de US$. 453,

Adopcion por Primera Vez de las NIIF

De acuerdo con las disposiciones societarias vigenies las utilidades acumuladas
resultantes de la adopcion por primera vez de las NHF, no podra ser distribuida entre
los accionistas, no podra ser utilizada para aumentar el capital social en virtud que no
corresponden a resultados operacionales, motivo por el cual los trabajadores no
tendran derecho a una participacién. Este saldo podra ser utilizado para compensar el
déficit acumulado y las pérdidas del ejercicio si las hubiere, o devuelio en el caso de
liquidacion de la Compariia a sus accionistas.

Ventas y Costo de Ventas

Un detalle de las vertas y costo de ventas al 31 de diciembre del 2012 y 2011, es el
siguiente: -

Ventas Costo de Ventas
Lineas 012 2011 2012 2011
Ventas Construccion 407,724 462,901 257,698 377,498
Ventas Agropecuarias 170,847 _ 158489 __ 192,877 __ 178504

Totales 578,571 _ 621390 _ 450575 __ 556002



14. Gastos operacionales

Un detalle de los gastos operacionales al 31 de diciembre del 2012 y 2011, es el siguiente:

2012 o _m -
Sueldos v heneficios sociales 59740 TBISL
Impuesios v contribucionss 1726 2103
Depreciacidones 13867 15702

Amoriizacion de Seguros 2352 287

AMantenimiento 2724 2322

Cros gastos relacionados con proyectos ' L s

Servicios basicos FLSS 6791

bowvilizacion { O

Suministros 3346 5887

Legales 93 0
Honorarios 4559 : 3844
Gastos de viaje A22T 137
arrendamiento o i

Gastos bancarios 1814 B156
Intereses 2157 588

Otros Gastos : - 18508 26856

152450 145379

15. Impuestos corrientes y diferidos

impuestos corrientes.-

Las partidas que afectaron la utiidad contable con la utilidad fiscal de la Compariia, para
propositos de determinacion del gasto por impuesto a la renta por los anos terminados el
31 de diciembre del 2012 y 2011, fueron las siguientes:

2012 2011
Utiidad antes de participacion de los
trabajadores en las ulilidades e impuesto a la
renta US$ - 21,486
Participacion de los trabajadores en las utilidades { o 8223
Subtotal : - 18,263
Mas gastos no deducibles 27,888 2,667

Utilidad/Perdida gravable - US$ 27.888 20,930



Utilidad sujeta a reinversion | US$

Utilidad gravable 27,888 20,930
Utilidad sujeta a impuesto a la renta Uuss$ 27,888 20,930
Impuesto a la renta (15%) | uss - .
Impuesto a la renta 23% (24% en el 2011) 6,414 5,023

Impuesto a la renta por pagar | | USs 6414 _ 5023

A partir del ejetcicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el pago de
un “anticipo minimo a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras
reportadas el ano anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos vy gastos
deducibles, 0,4% de los activos. Ademads, dichas disposiciones establecieron que en
caso de que el impuesio a la renta causado sea menor que el monto del anticipo
minimo, este (ltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos gue el
~ contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con las normas que rigen la devolucién de este anticipo.

Los dividendos y utilidades pagadas y distribuidas por compaifiias nacionales a
personas naturales son considerados como ingresos gravados para la determinacién
de la base de calculo del impuesto a la renta, cuando una sociedad otorgue a sus
socios, accionistas, participes o beneficiarios, préstamos de dinero, se considerara
dividendos o beneficios anticipados por la sociedad y, por consiguiente, ésta debera
efectuar la retencion en la fuente que corresponda sobre su monto.

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuents
sobre el impuesto a la renta causado, es recuperable previa presentacion del
respectivo reclamo o puede ser compensado directamente con el impuesto a la renta o
sus anticipos de periodos futuros.

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas tributarias pueden
compensarse con las utiidades gue se obtengan en los cinco periodos impositivos
subsiguientes, sin que excedan en cada ejercicio del 26% de la utilidad sujeta a
impuesto a la renta.

Impuestos diferidos.-

El impuesto a la renta diferido activo se reconoce en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios fributarios futuros contra los que se puedan usar las
diferencias temporales. :

Los pasiv'os diferidos son reconocidos para todas las diferencias temporales, donde la
oportunidad de las diferencias temporales puede ser controlada y es probable que
puedan ser revertidas en un futuro previsible.

Como producto de la adopcién por primera vez de las NIIF, se aplicé el impuestq
diferido originados por Beneficios sociales no considerados al 2010 en $799.20 , asi
mismo los del 2011 en $349.40.
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Administracién de riesgo de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de
las partes v a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la
contraparte.

El estado de situacion financiera de la Comparnia esta compuesto principalmente de
instrumentos financieros.

Estos instrumentos financieros exponen a la Compania a varios tipos de riesgos. La
Compafila a través de la Administracion, quien estd encargada de monitorear,
controlar y administrar prudentemente dichos riesgos; establece limites para cada
uno de dichos riesgos. La Administracion de la Compafila es conocedora de las
condiciones existentes en el mercado y sobre la base de su conocimiento y
experiencia controla los riesgos.

Los principales riesgos identificados por la Compania son los riesgos de crédito,
mercado, y liquidez, los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgo de crédito.-

El riesgo de crédito de la Compariia se origina de la incapacidad de los deudores de
poder cumplir con sus obligaciones, en la medida que estos hayan vencido.

Los instrumentos financieros que someten parcialmente a la Compadia a
concentraciones de riesgo de crédito consisten principaimente en el efectivo y
cuentas por cobrar comerciales y relacionadas.

‘La Gerencia considera que la Compania no tiene mayor riesgo crediticio debido a

que sus clientes tienen periodos de cobro que va de los 30 a 60 dias plazo inclusive,
pero gue son recuperables, politica que viene determinada por las particularidades
del mercado y la filosofia de la Administracién, no habiéndose presentado problemas
significativos de cobranza dudosa.

{b) Riesgo de mercado.-

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero de la Comparia se reduzca por
causa de cambios en las tasas de interés, en los precios, en las tasas de cambio
monetario, o por el impacto de otras variables financieras que estan fuera de control
de la Compania.

Riesgo de interés.-

La Compafia no mantiene activos o pasivos significativos que generen intereses, sin
embargo los ingresos y los flujos de efectivo operativos de la Compafiia son
independientes de los cambios en las tasas de interés de mercado.

Riesgo de precio.-

La Compania estd expuesta a riesgos comerciales propios del giro del negocio; sin
embargo, no se espera que las condiciones en la cual se desarrolla o cumplimiento



de contratos varien de manera desfavorable en forma significativa en et futuro
predecible.

Riesgo de cambio.-

La Compania factura la venta de sus productos en délares estadounidenses, por Io
cual no esta expuesta a la fluctuacién por tipo de cambio.

{c) Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que la Compafia no pueda cumplir los pagos a sus
beneficiarios y otros, por la reduccién en el valor de las inversiones y la falla de
liquidez de los activos, entre otros.

La adminisiracion prudente del riesgo de liquidez que implica mantener suficiente
efectivo y la posibilidad de comprometer y/o tener comprometido financiamiento &
través de una adecuada cantidad de fuentes de crédite. La Compafila mantiene
adecuados niveles de efectivo y acceso a lineas de crédito cuando 1o requiera .

La Compania recibe capital de trabajo proveniente de sus accionistas y companias
relacionadas. Parte de este financiamiento es a largo plazo, no tienen fecha
especifica de vencimiento y no generan intereses.

Gestién del riesgo de capital

La Compafiia maneja su capital para asegurar que pueda continuar como una
empresa en marcha, mientras se maximiza el retorno a sus accionistas a través de la
optimizacion de los saldos de endeudamiento y patrimonio. Un detalle de los
Instrumentos financieros por categoria es como sigue:

2012

Activos Finacieros
Avalor  Cuentas por Cuentas por

. Total
Razonable Cobrar Pagar

Activos
Efectivo Caja y Bancos 50 50
Cuentas Comerciales por Cobrar 24,463 24,463
Partes Belacionadas 24,697 24,697

50 49,160 49,210
Pasivos

Proveadoras 4,400 4,400




e s
ActivosFinacieros

- Avalor Cuentaspor  Coentas por

Ragormble = Cobrar _ Pagar

Total

Efectivo Caje y Bancos 305 | 105
Cuentas Comerciates por Cobrar 16,740 16,740
partes Rofacloradas . | amO2E

305 e e 5058

12074 1307
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