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Adjunto sirvase encontrar el informe de auditoria sobre el examen de los estados
financieros de la siguiente compafia:

Afios Terminados Expediente
COMPANIA No.
¢ BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. Al 31 de diciembre de 3435497
LTDA. BIRALISA 2010y 2009

Muy atentamente,
PKF & Co.

r

' Edgar h/elranjo L.
Socio Principal
C.C. 170390850-5
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES o> cCV/S8r®

A los Socios
BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA
Manta, Ecuador

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de BIENES RAICES DEL
LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA, los cuales incluyen los estados sobre la posicién
financiera por los afios terminados al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los estados de
resultados, estados de inversion de los socios y flujos de efectivo, por los afios
terminados en esas fechas y un resumen de las politicas contables mas significativas
y otra informacién explicativa (Expresados en US$Délares).

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion es responsable por la preparacidn y presentacidn razonable de
estos esfados financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de
Informacidon Financiera - NIIF. Esia responsabilidad incluye el disefio, implementacién
y mantenimiento del control interno que permita la slaboracion de estados financieros
libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error; la seleccién y aplicacién
de apropiadas politicas contables; vy, fa determinacién de estimaciones contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los mencionados estadas
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestros examenes se efectuaron de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el
cumplimiento de disposiciones éticas, asi como la planeacidn y ejecuciéon de una
auditoria que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, pero ne absoluta,
para determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales.
Una auditoria implica la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia suficiente
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccicnados dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracién de riesgos por
equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error
o fraude. Al realizar fa valoracién de estos riesgos, consideramos el confrol interno
relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, lo
que permite disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las
circunstancias, perc no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad
del control interno de la Compaiiia.” Una auditorfa también evalia las politicas
contables utiizadas y la razonabilidad de los estimados contables realizados por la
Administracidon, asi como la evaluacion de la presentacion de jos estados financieros
tomados en conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es
suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinion.
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Opinién:

4. En nuestra opinion los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de BIENES RAICES DEL LITORAL CIA.
LTDA. BIRALISA, por los afos terminados al 31 de diciembre del 2010 y 2009, su
desempefio financiero, inversion de los socios y flujos de efectivo por los afos
terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF descritas en la Nota B.

4= b

25 de febrero de 2011 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485
Superintendencia de Compariias No.015




Vea notas a los estados financieros

I BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA.
I ESTADOS SOBRE |.A POSICION FINANCIERA
' {Expresados en USDélares)
l Afos terminados al
31 de diciembre del
2010 2008
' ACTIVO
ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo (Nota C) 97,693.39 108,849.39
l Inversiones (Nota D) 166,166.81
Documentos y cuentas por cobrar (Nota E) 412,577.90 357,368.81
Inventarios {Nota F) 70,826.04 67,973.68
I Gastos pagados por anticipado 2,210.69 4,134.95
TOTAL DEL ACTIVO CIRCULANTE 583,308.02 704,493.64
I CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO 69,202.65 68,720.16
PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPO (Nota G) 1,101,527.85 1,120,655.76
l TOTAL DEL ACTIVO 1,754,128.52 1,883,869.56
l PASIVO E INVERSION DE LOS SOCIOS
PASIVO CIRCULANTE:
I Sobregiro bancario 17,577.34
Cuentas y documentos por pagar (Nota H) 285,924.09 251,393.07
Gastos acumulados por pagar (Nota 1) 20,164.69 20,270.99
I TOTAL DEL PASIVO CIRCULANTE 306,088.78 289,241.40
' PASIVO A LARGO PLAZO (Nota K) 161,089.96 291,717.08
INVERSION DE LOS SOCIOS (Nota L)
I Capital social 770,000.00 770,000.00
Reserva legal 33,724.80 33,724.80
Resarva facultativa 6,418.77 6,418.77
l Reserva de capital 1,011.01 1,011.01
Aplicacién de NIIF (Nota N) 553,938.73 553,838.73
Pérdidas acumuladas {78,143.53) {52,182.23)
I TOTAL INVERSION DE LOS SOCIOS 1,286,940.78 1,312,911.08
TOTAL DEL PASIVO E INVERSION DE LOS SOCIOS 1,754,128.52 1,893,869.56
747
i A
Lucia Zambrano Segovia o
I Gerente General Contadora Genaral
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

(Expresados en USDdlares)

INGRESOS:
Venta de combustibles
Venta de lubricantes
Ventas de minimarket
Otros ventas

Menos Costo de Ventas

Utilidad Bruta

GASTOS Y EGRESOS:
Costa da Estacion de Servicios
Gastos administrativos y ventas
Gastos operacionales
(astos financieras

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta (Nota M)
Perdida operacional

Otros resultados intergrales
Interes Ganados en Préstamos a Empleados
Intereses Ganados Bancarios
Sobrantes Recaudacién
Arriendos Anticipados
Sobrantes de Combustible
Jubilacion patronal
Ajustes de afios anteriores
Total Otros resultados intergrales

RESULTADO INTEGRAL

J

Lucia Za \t};r-{) éégovia
Gerente General

Afios terminados al
31 de diciembre del

2010 2009
3,816,994.55 3,595,319.26
23,461.11 26,521.44
169,604.90 192,871.61
3,177.85 2,217.51
4,013,238.41 3,816,929.82
3,593,053.57 3,426,956.07
420,184.84 389,973.75
307,692.85 278,411.04
114,634.45 93,280.19
103,505.66 145,940.09
1,465.28 1,277.26
527,298.24 518,908.58

(107,113.40)

(128,934.83)

(4,525.97)
(111,639.37) (128,934.83)
189.51
7.661.19 7,405.36
199.59 106.24
7,143.93
29,131.92 15,518.64
(11,543.90) (2,498.21)
60,229.27 48,887.13
85,678.07 76,752.60

(52,182.23)

Vea notas a los estados financieros



BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA.

ESTADOS DE INVERSION DE LOS SOCIOS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

Capital Reservas Aplicacion de Resultados
social Legal De capital Facultativa NilF Acumulados
Saldo al 1 de diciembre del 2009 770,000.00 33,724.80 1,011.01 6,418.77
Resultado intregral (52,182.23)
Ajuste por avaluo 553,938.73
Saldo al 31 de diciembre del 2009 770,000.00 33,724.80 1,011.01 6,418.77 §53,938.73 (52,182.23)
Resultado intregral (25,961.30)
Saldo al 31 de diciembre del 2010 770,000.00 33,724.80 1,011.01 6,418.77 553,938.73 (78,143.53)

Lucia\éambrano Segovia
Gerente General Contador General

Vea notas a los estados financieros



BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresados en USDélares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados
Arriendos ganados
Intereses y comisiones ganadas
Intereses y comisiones pagadas
Ofros ingresos

Efectivo neto proveniente de (usado en) las
actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de activos fijos

Efectivo neto usado en las actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Cuentas por cobrar a largo plazo
Sobregiro bancario

Pasivo a largo plazo

Efectivo neto (usado en) proveniente de
las actividades de financlamiento

(DISMINUCION ) AUMENTO DEL EFECTIVO

Saldo del efectivo al inicio del afio

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Lucia Zynrbrano Segovia
Gerente General

Vea notas a los estados financieros

6
Anos terminados al
31 de diclembre del
2010 2009
3,901,738.94 3,794,964.82
(3,922,857.62) (3,966,868.28)
7,143.93
7.661.19 7,594.87
(1,465.28) (1,277.26)
89,560.78 64,5612.01
164,638.01 (93,929.91)
(12,096.00) (57,592.77)
{12,096.00) (57,592.77)
(572.49) (68,720.16)
{(17,577.34) 17.577.34
(145,548.18) 213,151.41
(163,698.01) 162,008.59
(11,156.00) 10,485.91
108,849.39 98,363.48
97,693.39 108,849.39
El

ontadora General




BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Centinuacién)

{Expresados en USDolares)

CONCILIAC!ON DEL RESULTADO INTEGRAL CON
EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE {(USADO EN)
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

RESULTADO INTEGRAL

Partidas conciliaterias:
Depreciacion
Provisidn para cuentas incobrables
Provisién para la jubilacion patronal y desahucio
Baja de inventarios

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:

Inversiones temporales

Cuentas y documentos por cobrar
Inventarios

Documentos y cuentas por pagar
Gastos acumulados por pagar
Gastos pagados por anticipado

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS

7
Afos terminados al
31 de diciembre del
2010 2009
(25,961.30) (52,182.23)
31,223.91 22,328.02
4,284 .53 16,119.54
14,921.06 2,498.21
2,110.40
26,578.60 (11,236.46)
166,166.81 (7,111.58)
(59,493.62) 92,050.30
{4,962.76) 7,491.76
34,531.02 (173,806.58)
(106.30) {1,792.09)
1,824.26 474.74
138,059.41 {82,603.45)
164,638.01 (93,929.91)

ACTIVIDADES DE OPERACION

Lucia Zambraffo Segovia
Gerente General

Vea notas a los estados financieros
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

(Expresadas en US Délares)

A. BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BILARISA.:

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Manta el 24 de junio de 1997. Su
actividad principal es ia comercializacién de combustibles para vehiculos y como
actividades complementarias la venta al publico de varios productos a través de
minimarkets, localizados en sus propias estaciones de servicios (gasolineras), el
servicio de transporte de carga pesada y alquiler de locales comerciales.

Actualmente dispone de dos estaciones de servicios, ubicadas en la via Manta-
Montecristi, y ofra en el Malecon de Manta.

B. RESUMEN DE LAS PRACTICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

La Comparfiia mantiene sus registros contables en US Délares y, a partir del
ejercicio econdmico 2010, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, las que han sido utilizadas en la preparacién de los estados financieros.

A continuacién mencionamos las practicas contables mas importantes que utilizé
la administracion:

Base de preparacion y presentacion: Por disposicion de la Superintendencia de
Compaiifas de la Republica del Ecuador, la Compaiiia adopt6 para el ejercicio 2009,
las normas internacionales de informacién financiera (NIIF) emitidas por el Comité
Internacional sobre normas de contabilidad (IASB) de la Federacién Internacional de
Contadores (IFAC). El efecto econdmico de la adopcion del nuevo marco conceptual
se registrd en el patrimonio el 1 de enerc del 2009, tomando como referencia los
saldos al 31 de diciembre del 2008. Ver nota N.

Adopcion de las normas internacionales de informacién financiera (NIIF): El
marco conceptual que utilizd la Compafila desde el periodo 2008 hacia atras, se
basaba en las normas ecuatorianas de contabilidad (NEC), que eran la traduccién de
las normas internacionales de contabilidad (NIC), vigentes en el afo 1999,
consecuentemente, las practicas contables que utilizd la Compaiiia, eran compatibles
con las NIC (ahora NIIF) del afio 1999. Los estados financieros emitidos al 31 de
diciembre del 2009, han sido preparados sobre |a base de las NIIFs.

Consecuentemente, los estados financieros cumplen con las normas
internacionales de informacién financiera aplicables a los periodos que inician el 1 de
enero del 2009, como se describen en estas politicas contables. En la preparacién de
los estados financieros, la Compaiila adopté como periodo de transicion, las
transacciones registradas desde el 1 de enero del 2009,

En la nota O se describe los principales ajustes registrados el 1 de enero del

2009 y que, sirven para reeditar los estados financieros previamente publicados, con
corte al 31 de diciembre del 2008.




BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA

B. RESUMEN DE LAS PRACTICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES (Continuacion):

Activos financieros: Dentro del enfoque de NIC 39, los activos financieros
incluyen el efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones u otras y
otros instrumentos financieros derivados. La clasificacién de los activos financieros se
determina al momento de la transaccion o reconocimiento inicial.

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del activo

dentro de un plazo determinado por regulacion o acuerdo del mercado, se reconocen
en la fecha de la transaccién.

Provisién para cuentas incobrables: Periddicamente, la administracién de la
Compaiiia realiza evaluacicnes de sus cuentas por cobrar — comerciales, para
determinar si existen indicios del deterioro de su cartera, segun lo establece el parrafo
64 de la norma internacional de contabilidad NIC 39. El deterioro de la cartera
establecido en el analisis y valoracién, se carga a resultados contra una cuenta de

Provisién para cuentas de dudosa recuperacién, como o establece el parrafo 63 de la
NIC 39.

La provisiébn se ajusta anualmente con cargo a resultados, por el efecto del
andlisis de la cartera. La cartera que se considera irrecuperable o perdida, se da de
baja debitando de la Provisién para cuentas de dudosa recuperacion.

inventarios: El costo original relacionado con los inventarios que se compran y

venden como productos terminados, se registran utilizando el método de costo
promedio.

Al final del periodo se evallan los saldos de inventarios individuales mas
importantes para determinar su valor neto realizable. Si el valor neto realizable es

menor que el saildo registrado, se ajusta la diferencia contra resultados, segln lo
establece el parrafo 34 de NIC 2.

El costo de los productos que expiran por caducidad o se dafian, se registran en
los resultados dsl periodo.

Las propiedades, maquinarias vy equipos: Al inicio se registran al costo. Las
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en

ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de produccién o alargan la
vida Gtil del activo, se capitalizan.

Para la adaptacién a NIIF, se avaluaron los bienes a través de peritos calificados,
segun lo permite el parrafo 31 de NIIF 16. El efecto del aval(io, que fue un incremento
en el valor neto, se registré en la cuenta patrimonial, segun el parrafo 39 de NIIF 16.

' L’os calculos para la depreciacion se determinan sobre la base de los afios de
vida (til establecidos por los peritos avaluadores, segun parrafo 50 de NIIF 16.
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA

B. RESUMEN DE LAS PRACTICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES (Continuacion):

La vida Util estimada de las propiedades, maquinarias y equipos es como

sigue:
ACTIVOS ANOS
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Equipo de oficina 10
Equipos auxiliares 10
Instalaciones 10
Maquinaria y equipos 10
Vehiculos 3
Equipos de computacién 3

Las inversiones en acciones: Se regisiran a su valor de adquisicién. Los
incrementos y disminuciones por valuacion son registrados en cuenta de resultados.

Provisién por_jubilacidon y desahucio: Es un pasivo contable que no tiene una
provisién financiera real, lo que no esta prohibido en la legislacion ecuatoriana. El
valor al final del perfodo lo determinan peritos actuariales especializados, segun lo
permite el parrafo 57 de NIC 19. El ajuste a la provisién se registra contra resultados
del periodo, segun el parrafo 61 de NIC 19,

Otras provisiones y pasivos: Se registran al valor estimado por la administracion o
al valor nominal de Ia obligacién, como lo permite el parrafo 46 de NIC 37.

Ingresos ordinarios: Se originan en la venta de productos que comercializa la
Empresa. Se reconocen en resultados cuando se produce la transferencia de las
ventajas y riesgos al comprador, como lo establece el parrafo 14 de NIC 18. El

metodo de contabilizacién es el devengado, segun lo establece el parrafo 27 de NIC
1.

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se registran
cuando se conocen.

Deterioro del valor: La Compaiifa contrata peritos avaluadores para valorar sus
principales activos fijos, por lo que el efecto de cualquier deterioro se refleja en el
resultado final de la valuacién. Considerando los lineamientos de NIC 38, la

administracién considera que no existen indicios de deterioro en sus otros activos
aplicables.

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDé6lar es la moneda de uso
local en la Repiiblica del Ecuador.

C. EFECTIVO:
Al 31 de diciembre del
2010 2009
Caja chica 430.00 450.00
Caja general 18,419.90 9,864.59
Bancos 78,843.49 98,534.80

97,693.38 108,849.39




BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA

D. INVERSIONES:

11

En el periodo 2009, correspondid a pdliza de acumulacién emitida por el Banco de
Machala el 16 de noviembre del 2009 la cual vence el 17 de agosto del 2010, a una

tasa del 4.50%.

E. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del

2010 2009

Clientes 197,303.52 218,802.99
Empleados 10,112.18 2,741.62
Otros 90,493.07 91,828.62
Impuestos (1) 129,283.37 84.766.58
42719214 398,139.81

Provisién para cuentas incobrables (2) (14,614,24) (40,771.00)
412,577.90 357,368.81

(1) Incluye US$41,328.70 (US$37,979.67 en el 2009) de crédito tributario de

Impueste al Valor Agregado - IVA.

(2) El movimiento de la provisién para cuentas incobrables, fue como sigue:

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Saldo al inicio del perfodo 40,771.00 24,651.46
Provision 4,284 .53 16,119.54
Recuperacién (30,441.29)
Saldo al final del periodo 14,614.24 40,771.00

F. INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Combustibles 40,108.88 36,967.59
Lubricantes 13,024.43 9,873.71
Minimarket 14,124.52 18,251.71
Otros 3,568.21 2,880.67

70,826.04 67,973.68
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA
G. PROPIEDADES, MAQUINARIAY EQUIPO:
Saldo al Saldo al
01-ane-10 Adiclones Alustes / Bajas 31-dic-10
Costo:
Terrena 788,520.00 788,520.00
Edlficlos 508,458.75 {0.01) 508,459.74
Muebles y enseres 10,831.09 10,831.09
Equipos de oficina 9,331.61 9,331.614
Equipos de computacién 36,550.04 802.00 37,452.04
Software de Computacién 117.00 33,503.13 33,620.13
Instalaciones - lavadora 9,352.34 9,352.34
Instalaciones 76,506.89 4,079.13 (9,352.34) 71,323.68
Equipos auxillares 50,349,24 6,997.87 57,347.11
Vehicuios 1.500.00 1,500.00
1,482,138.62 12,096.00 33,503.12 1,527,737.74
Menos: Depreciacién
acumulada {394,985.98) (31,223.91) {426,209.89)
1,087,152.64 (19,127.91) 33,503.12 1,101,527.85
Activos fijos en transito 33,503.12 (33,503.12)
1,120,655.76 (19,127.91) 1,101,527.85
H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:
Al 31 de diciembre del
2010 2009
Proveedores M 223,591.24 205,045.20
Retenciones e impuestos 62,332.85 46,347,87
285,924.09 251,393.07

(1) Incluye US$62,672.79 (US$38,594.94 en el 2009) a Primax Comercial del

Ecuador S.A.

. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del

Beneficios sociales

Dé&cimo tercero

Décimo cuarto

Vacaciones

Fondos de reserva

Prestamos a empleados Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social
Aportes Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social

Participacion a trabajadores de aiios
anteriores

2010 2009
1,782.60 1,183.79
7,564.91 5,316.75

10,526.21 13,931.42
236.83 314,80
(654,04)

124.33

20,110.55 20,216.85
54.14 54,14
20,164.69 20,270.99
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA

J. PASIVO A LARGO PLAZO:

Corresponde principalmente US$105,409.53 (US$248,512.87 en el 2009) a
comparifas relacionadas y US$29,111.62 por la provisién para la jubilacion patronal
y desahucio.

K. INVERSION DE LOS SOCIOS:

Capital social: Representan 770,000.00 participaciones - autorizadas, emitidas y
en circulacion al valor nominal de US$1.00 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafiia
debe transferir, el 5% de su ganancia liquida anual a la reserva legal hasta
completar al menos el 20% del capital suscrito y pagado. La Compaiila transfirio el
10% en el 2010. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, excepto en
caso de liquidacién de la Compafila, pero puede ser ulilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta esta a disposicién de los Socios y
puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos, tales como
-reliquidacién de impuestos, etc.

Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes
- cuentas, transferidas al 31 de diciembre del 2000: Reserva por revalorizacién del
patrimonio y Reexpresién monetaria.

Conforme a la Resolucion No 01.Q.ICI1.017 de la Superintendencia de Compafilas,
publicada en R.O# 483 del 28 de diciembre del 2001, la Compaiia podra
capitalizar esia reserva previa resolucion de los socios o socios o del organismo
competente y compensar las pérdidas del ejercicio y las acumuladas con el saldo
acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se utilizaran los saldos
acreedores de las cuentas reserva por valuacién y reserva por donaciones. Esta
compensacién debera ser aprobada por la Junta General de Socios.

Aplicacién NIIF: En esta cuenta se registran los ajustes por avaiud aplicados a los
terrenos y edificios como uno de los principales criterios al adoptar las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Pérdidas acumuladas: La ley de Régimen Tributario Intemo permite la
amortizacién de pérdidas obtenidas en el ejercicio, con las ganancias que se
obtuvieran dentro de los cinco periodos impositivos siguientes, sin que exceda en
cada perfodo del 25% de dichas ganancias.

L. COMPANIAS RELACIONADAS:

Los saldos mas importantes que se mantienen con compaiias relacionadas al 31
de diciembre, es como sigue:

Largo plazo Corto plazo
2010 2009
Cuentas por Cuentas por
cobrar pagar Cobrar Pagar_
Marzam Cia, Ltda, 44,062.96 162,223.15
Naviera Marnizam C. Ltda. 26,649.84 33,327.89
Mardcomsa Cia, Ltda. 24,185.03 68,720.16

“
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L. COMPANIAS RELACIONADAS (Continuacion):
Automotores Manabitas AMCO Cia.
Ltda. 16,740.32 17.961.83
Agrotrader Manabl Cla. Ltda. 34,696.73 35,000.00
Negocorp Cla. Lida. 28,367.30
69,202.65 105,409.53 68,720.16 248,512.87

Las transacciones con partes relacionadas no fueron reveladas.

M. CONTRATOS DE DISTRIBUCION Y SUMINISTRO DE COMBUSTIBLE:

El 24 de julio del 2007, se celebrd el contrato de distribucién de las estaciones de
servicios Montecristi (en la ciudad de Montecristi) y estacién Malecédn (en la ciudad
de Manta), con Primax Ecuador S.A., el cual reemplaza en su totalidad al Contrato
celebrado el 30 de abril de 1998 con Shell del Ecuador S.A.

Primax Ecuador S.A. se compromete a distribuir y suministrar a Biralisa los
productos de la marca Primax para su comercializacion en la Estacién de servicio.

El plazo de duracién es de 5 afios a partir del 1 de agosto del 2007. Al vencimiento
del plazo el contrato se entendera prorrogado autométicamente por periodos

iguales y sucesivos de 2 afios cada uno, salvo que una de las partes manifieste su
intencién de ponerle término.

Obligaciones del Distribuidor:

1. Destinar exclusivamente la estacion de servicio para la venta al puablico de
combustibles y lubricantes de la marca Primax.

2. Comprar exclusivamente los productos de la comercializadora

3. Mantener la estacion de servicio conforme a las especificaciones técnicas de los
planos.

4. Durante la vigencia de este contrato la comercializadora queda facultada para

efectuar inspecciones a la estacion de servicio, para verificar el cumplimiento de
las obligaciones.

N. LITIGIOS LEGALES:

El asesor juridico de la compafiia confirmé los siguientes juicios en el 2009:

En condicién de Actor;
¢ Juicio civil por US$18,000.

En condicién de Demandado.

* Juicio laboral por US$5,667 y juicio por expediente administrativo por US$3,270.

_
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O. IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONES DE INFORMACION
FINANCIERA - NIIF:

El 21 de agosto del 2006, mediante Resolucion de la Superintendencia de Compariias
No. 06.Q.ICI1.004, se exige la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera a partir del afio 2009, a las compaffas y entidades sujetas al control y
vigilancia de la referida Superintendencia. El 20 de noviembre del 2008, con resolucitén
de la Superintendencia de Compaiiias No. 08.G.DSC, se estableci6 el cronograma para
la adopcién del cuerpo de Normas Internacionales de Informacion Financiera, en
reemplazo de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, el que comenzé en el afio
2010 y concluye en el 2012,

A partir del 1 de enero del 2009 la Compariia adopta las Normas Internacionales de
Informacién Financiera "NIIF” antes de las fechas previstas. La Companfia notifico de
este hecho el 11 de noviembre del 2008 a la Superintendencia de Compafias.

Los principales criterios adoptados en el periodo de transicion son los siguientes:

» Las propiedades planta y equipo se ha revaluado.

* Se establecid el valor residual y la vida Gtil de cada uno de los bienes segin
avalué del perito.

s Se efectud una revision de las cuentas contables y se ajustaron a su valor
razonable.

A continuacién un detalle de los ajustes:

Con base Efactos por Con base
NEC 31/12/08 canversién NIF 01/01/09 _
Activos corrientes
Total activos corrlentea 803,032.49 - 803,032.49
Activos no corrientes
Activos Fijos 531,452.28 553,838.73 1,085,381.01
Terreno 382 ,555.96 425,064.04 788,520.00
Edificlos 93,387.33 127,974.69 221,3682.02
Muables v enseres 2.533.50 - 2,533.50
Equipos de Computacidn 12,340.83 - 12,340.83
Equipos de Oflcina 3,649.88 - 3,6849.88
Equipos Auxiliares 1,611.48 - 1.611.48
Veahiculos 114.24 - 114.24
Lavadora - -
Maquinaria yEquipos 1,040.70 - 1,040.70
Instalacionas 40,458.73 13,781.85
Transito 13,781.85
Otros Activos - - -
Impuestos Diferidos - -
Total actlvos no corriantas 531,452.28 553,938.73 1,085,391.01
Total activos | _+334484.77] | s53,838.73[ | 1,888,423.50 |
PASIVOS
Total pasivos corrientes 456,787.93 - 456,787.93
Total pasilvos no corrientes 686,542.26 - 66,542,26
Total Pasivos L sz3.330.18 ] ] - 1] 523,330.19 |
PATRIMONIO
770,000.00 - 770,000.00
41,154.58 553,038.73 595,093,341
Aportes para futuras capltalizacionas - - -
Reserva Legal 33,724.80 - 33,724.80
Reservas Facultativa B8.418.77 - 6,418.77
Reservas da Capital 1,011.01 - 1.01 1'01
Reserva por valuacion - - ) R
Reservas por aplicacién NIf 553,038.73 553,038.73
Utitidad del Ejerclcio " -
Total patrimonio neto 811,154.58 553,038.73 1,365,003.31
Total pasivos mas patrimaonio 1,334,484.77 553,938.73 1,888,423.50

—



16
BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA

P. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacién disponible a la fecha de presentacién de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2010, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacién de los estados financieros a
la fecha mencionada.




