INMOBILIARIA BENG] S.A.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. OPERACICNES Y OEJETO SOCIAL

Inmaobiliaria Bengi S.A. Lz compania fue constiiuida en la clugad ge Manta el 04 de febrero
de 1587, aprobada por la Superintendencia de Compafia, Valores v Seguros -5CVE
medianie Resolucion Mo, SC.IJ DJCK 97000108 el 21 de julio de 1857, & inscrita en el
Regisire Mercantil el 28 de julic de 1957 5 la fecha cuenta con un capital autorizads vy pagado
de US § 800 dividido en 820 accicnes ordinarias v nominativas de (LJS$ 1,000 caga una. La
compadiia liena por objsto principsl dedicarse a la compra venta, arrengamisnio v Lsuiructa
de inmuebles, promocion, administracion y venta.

2. BESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financercs individuaies se han elabarade de acuerdo 2 los recuenimientos de las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera para PYIES (MIF-PYMES), emitidas por
gl Conseo de Mormas Internacionzles de Contabilidad (|ASB) Estas politicas han sido
disenadas en funcidn a las NIIF vigentss al 31 de diciembre de 2018 v aplicadas do manara
uniforme en todos los glercicios preseniados en esios estados financieras,

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financiercs ae la Coempafia al 37 de diclembre del 2078 har sido
preparados de acuerdo con las Mormas Internaciorales de Informacidn Financiera para
FYEES (MIIF-PYRES), las gue han sido adoptadas en Ecuader. v represantar |z adopeion
inlegral, cxplicila y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de marara
uniferme en los gjercicios gue se pressnatan. Los estados financieros de la Compafia han
sigo prepasadeos de acuerdo con 2l principio del costo histdrizo,

La creparacion de log estados financieros de acuerda con NIIF-PYMES requierz @l uso de
sizrlos eslimades contables critices. También raquiers aue la Adminisiracion ajerza su Uicio
e & proceso de apicacion de las politicas contables de ln Compafia, Las droas que
involucran un maycr grado de [uicio o complejidad o dreas en las gua los supuestos v
sgimados 3on significativos para los estades financieros se descriten an la Neta 4,

2.2 Moneda funcional y moeneda de presentacion

Laz partidas en los sstagce financiercs de la Compania se expreszn 2n la mopeds del
ampients sconsmico primaro donde cpera la entidad [moneda funcional). Los estados
financierce se expresan =n dilarez estzdounidenses, que es la moneca funcional v s
moneda de preseniacion de la Compafia.

2.3 Efectivo ¥ aquivalentes de efectivo

Eleloclive v ocquivalonios de efective comprenden 2! efectiva disponibie, depdaltos 4 |a vista
ar bancas y ofras inversiones de corle plazo de alta lguidez con vencimientos originales de
nasta tres meses, menos sobrediros bancarios,

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compania clesilica sus activos financioros en 3 calegorias: “activos v pasives financioros
avaler razonable a lravés de ganancias y pérdidasz™, "activos v pasivos finansisros a su coslo
amorlizado” v “aclives v pasives linancieros & su costs menos detercro de valer®, A1 31 de
dizicmbre del 2018, la Compafia solo poseia activos ¥ pasivos financieros 20 |z categoria
de "prostamaos v cucntas sor cobrar y pagar’, La clasificacian depende del proposiin para o
clal seoadguigizren los actives vy pasivos financierce, la Administracian determing la

clasificacion de sus activos y pasives financierss a la fecha de su reconocimisnto inicial, Las




compras v ventas normales de actives v pasives financieros se reconccen 4 la lecha de
compra o liquidacian, es cooir, a fecha en la gue el active o3 adquirdo o enlregade por |
Compafia.

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Laz cuentas por cobrar son impores debides por cliertes por ventas yoalguiler de bienes
inmuecies realizados en el curso normal dal neqocio, por lo f2nta, son actives financieros no
derivados con pagos fijos o determinatles, que no caotizan en un mercado activo. Aguellas
paticdas con vencmientz menor a 12 meses se clasifican como actveos corrientes en el
Estado de Situacion Financiera,

Los deudores comerciaes, =& degen coniabilizar iaicialmente a su wvalgr razonakle,
reconcciendo un resultado financiero por el pericdo cue media entre su reconacimienta v la
valoracion postenor, es decir a su costo amorizado. En el caso especifico de los deudores
comerciales, se optd por utilizar el valer nominal, teniends en cusnta los cortos plazes de
cooranza (mencres a 90 digs) gue maneja la compafia,

Adisionalmente se realizan estimacicnes soore aguellas cuentas de cobro dudoss sobre |3
base de una rovision chjetiva de todas las cantidades pendentes al fnal de cada periado,
Las pérdidas por deterioro relatvas a creditos dudeosos se registran en el Estado de
resultados irtegrales en el perodo gue = pradicen,

2.6 Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros

La Compafia evalla anualmeants 'a existencia de ndicadores de deteriorn sobre activas no
cofrientos, Siooxlslen indicadores, la Compania estima sl monto recuperable dal active
coloriorado. Las perdidas por deterioro correspondsn al monta en el cue &l valor en foros
del active exceds a su valer recupsrabie. El valer recuperable de los dciives carresponds al
mayor entre el mento neto que se cbtendria de a0 venta o sy valor an use, La Administracidn
ha realizado loz analisis pettinentes ¥ considera que ne se han producido ovenlos que
indigquen gue sus aclives no comisntes significativos no podrizn recuperarse a su veles an
lizros,

Deterioro de activos financieros
Aciivos valuagos a coste amortizado

Le Compania evalda al final ce casa periodo si hay evidencia objetiva de deterdore de un
activo [inanczioro o grupo de activos financierce. Siexiste deterioro de un actva financlorn o
grupo de actives financierce la perdida por detericro se reconoce sclo sl bay evidencia
ahjeliva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que sourtiarsn desouds e’
recanocimiento inicial del activo {un "evento de pérdida") v que el events de pérdide (o
aventos) tene un impacts sobre loz flujos de efective estimados del active financiers o grups
de activos [nancieros gue puede zer estimadeo confiablemente,

E monto de la perdida se mde como |z diferencia enire el valor en libros de los activos y 2l
valor presente de los futuros flujos de efective estimades descontados a |z tasa de intergs
efectiva original de' activo financiero. El valor er lipros cel active 2e reduce v el monio de la
perdida se reconoce en ol estads de resultedos integrales. 50 en un perodo posterior, &
mento de la percida cor ceternars disminuye v dicha disminucion se relacionz chistivaments
& un evenlo gue haya oodrrico después de gue se reconocio diche detericro. se reconoce en
ol estoco de resullados ntegrales ‘a reversion de la pérdida por detericro oreviamenrts
reconocida,

La Admirstrazion ng realizaco los analisls pertinentes v considara que no se han predusids
eventos que inoiguen que sus actives financiercs significativos ro podrian recuperarse a su

valar en libros,



2.7 Propiedades, plania y equipo

Las propiedades. planta ¥ eguipos de la compania se comporsn de edificies, maguinarias y
pOuipes, muckles v enseros ¢ vehiculos,

| as propiedades. plarta v sgquisos se contabilizan por su ocoste histédeo menos su
corrcsnondiente denresiacisn. El costo histérico ncluve los gasles direclamente alriouibles
o la soguisicion y canstruccion de las elementos,

Loz coslos posleiares seincluyen en el imparte en libros del activo o s2 reconocen como Un
activo separado. segln corresponda, stio cuando as probable queg los beneficios
saanomicos Uliros aseciados con los clomentos vayan @ fuir a la Compafia ¥ el coste del
elamenio pueda delerminarso de forma lable, EHimporta an libros de lo parte sustituida se
da da bala contablemente. Bl resle de gasto por reparacionss v manterimienle se carga ala
clienta de resultados duranle el gjercicio linanziero on gue se ncurre en el misro,

La amadlzacion s caleulz usando ol molods lineal pars asignar la diferencia eatre el coste
de los activos ¥ sus vilores res’duales durante las vidas Otiles sstimadas, gue se ndican
cortinGacian:

o Fdilicios 20 afios
¢ Maguinarias v cquipos 10 afcs
¢ Muekios v enscros 19 ar:']::-a
«  ehinulos S anos

El valarresidual v la vida Otil de los aciivos se revisan, o ajuslan =) es necesarno, on la fecna
de cada balance. La compafia ha deferminado un valer residual cero para sus Propiedades,
panta y equipos,

Cuanda el imparie en libros de un activo es superior & su imporle recuperable estimado, su
imperie en libres se reduce de forme inmediala hasla su importe recuperable (Nota 2.6).

Las pardicas vy ganancias per i venta de Propicdad, planta v equipo se calsulan comparando
los ingresos aobtenidos con el importe e libras v se reconceen 20 la cuenta de resultados
dentro ge "Ctras (perdidazsy/ganancias — netas”,

2.8 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienas o sorvicios aaquindos en el curss
normal de los negocios reconocicos al vilor nominagl da las facturas relacionadas, oue se
aproxima asu costo amarizado. Las cuentas por pagear se clasilican comao pasives correntas
tieren vencimientos menares & 12 mesas conlados desde 4 feena del estado de situacian
financiera, de lo contrarc &g presentan como pasivos no cordentes.

2.8 Caosles poriniereses

Los costes por intereses generales v especificos se reconeocen directamente en resuliagos
integrales en & ejercicio en que sa incurra e allos,

2,10 Impuestio a las ganancias

El impuesto a las ganancias estd confarmada por [z chligaciones legales por impussio 4 13
renta (impuesto g la rente corrente) v los imoiestos diferfdos, Bl impuesio a las ganancias
ez reconccido en el estade de resultados integrales, excento cuando ésle se relaciona con
partidas registradas directamente en el patrimonia, en cuvo caso ol cleclo de impuesle se
reconace tambign en oatrimanis,

I




fal Impuesto ala ronla corrlanis

El impuests @ la renfa corfente se caleula sobre la renta gravable del afe wlilizando tasas
impositivas promulgadas @ la locha del esiado de situacidn financicra

il Impuesio g fa renla diferido

El impuasio o la rents diledids es aguel que la Compafiia sspera pagar o recuperar o ol
future por las dilorencias lemporarias entre el valor en lisros de los activas y pasivos v sus
coresponaisntes baseos bibutarias Leos actives y pasivos por impuestos difendos son
generalmentc resonosides por lodas las diferencias temporarias v son ca'culados a las lasas
gue estargn viganles a la lecha en gue los pasivos sean pagados ¥ los activos scan
roalizados.

Elimpuesio a la renta difer.co se provisiona er =0 totalidad, por el métzdo del pasiva, soore
laz ziferencias temporales gue surgen sntre las bazes ricutarias de actives v pasivos v sus
respoolivas valores mosliados on los estados financieras. E! impussto a la renta diferido se
dolorming Usando fasas rkuladas que har side promulgedas a la fecha del estado de
situacion linanciora y que s espera seran aplicables cuande el impuesto a la renta diferido
actwao se realice o el imgpuesta a 'a renta pasive se pague,

2.11 Beneficios a empleados
fa) Parlicipacion de los lrabajadores ar las utilidades

El 15% dz la utilidad anual que se debe reconocer por concepta de participacian laboral en
las ulildades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio er gue se devenga, con
base on las sumias por pagar exigibles.

fey Beneficios dofinidos: jubilacién patronsa)

El cosio do les benedicios definidos {jubilacién patronaly es determinado uiilizardo el Método
o la Unidad de Crédile Proyeciada, con valoracionss actuzrales razlizadas al final de cads
poricdo, Al 31 do diziombre de 2018 y 2018, la Compafia no ha registrado valor alguns por
p2le concepld.

ibl Benaficios por ferminacian de contrata: bonificacidn por desahiicio

El coslao de los benoficios por terminacion ¢e contrate [bonificzcién por desahucio) es
delerminado Lllizando ol Motogo de la Unidag de Crédito Proyectada, con valoracicnes
aciuanzlos roalzadas al linal de cada seriode. Al 31 de diciembre de 20719 v 2018, la
Compafia no ba registrado valar algune por este concepto.

212 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuands (il la Compania flene una obligacidn gresenie. ya sea
lzgal o implicita, come resultado de eventos pasados, (i} es probable vaya a ser necasaria
Jna =alida de recursos para iguidar la obligacian y iy el monta se ha estimade de forma
fiable. Los montes reconcocidos como provision son la mejor estimacién de la Administracior,
2 la fecha de cierre de los estados financierss, de los desambalsns necesandos para liouidar
2 ooligacion,

No exister a la fecha de ciero de los estados financieros incertidumbres gue deban

TRCONOGEFSE COMO Grovisianes,
213 Beservas por valuacion

De acuerdo a la resolucién Mo, SCUCLCPAIFRS.G.17 007, se estanlece el desting que so
daré 2 los saldos acroedores ce las cusntas reserva de cacital, reserva oor donaciones,



reserva oor valuacion o superdvit por revaluacion de inversiones, resulizees acumulades oor
coopoion primera vez ge las NMIIF Completas. entre otras,

2.14 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

L& Ingresos ordinanos se valoran cor st valor razonakle ce la contraprestacion reckida o a
seciir. ¥ regresentar los importes a cobrar por los bienes vendidos o aquilados, netos ds
deascuentos v devolucionegs. Los ingresos ordirarios se reconocen cuande el ingreso se
pliede medis con fiabilldad, es probable que |z enticad vayzs a recibir un beneficio econdmico
futiire, cuands se ha transferico todos losz nesges v beneficios ¢e los productos de ia
compaiiay cuando se glcancer determinadas condicionss para cada una de |as actividaces
de la Compafiia gue se describsn a cortinuacian:

Ventas oe senicios

Lz mompafiz s dedica a la adminstracion de bienes inmueklas, los cuales se reconooen
cuzndo |2 compania ha prestado el servicig al cliernte, ¥ no hay ringura obligacian incumplida
fue pueda afectar a la aceptacion de los bienes por parte del cliente

2.15 Costos y Gastos

Los costos v gastos se registrar 2l costo. estos se reconooen a meaida en que se nearren,
ndependientemente de |a fecha en que se realza el page, de acuerde a los ineamentos de la
bazse contable de acumulacion {devengol en la Seccien 2 de las MNMUF para lzs PYMES
“Conceptes v Pancipios Generales™

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de [a Compaiiia 'a sxponen & unz variadao de fesgos financieras: dasgos
de mercade {gue comprends 2 los riesgos de precio ¥ tasa de interés), resge de oridiio v
riesgo ce liguidez. El orograma general de administracion de riesgos de |3 Compafiia se
cancentra principalmenrts enlo impredecible de los mercados financiaras v frata de minimizar
potencizles efectos advarsos en el desempeatio finenciero de la Compafia,

il Rissgos de mercado

La Comparia no mantiene riesgos de mercado, mas sin embargo de acuerdo & o indicads
en la opinidn en 2 parrafo 4 enfasis de uneos asuntos v 2 la Motz 12 Hechos subsecientes
durants el afc 2020 pedrian surgir situaciones extzrnas cue afedlarian a [z sifuasian
camercial y financiera,

il Riesgo de credito

El rizsgo ce cradito por su naturaleza 25 uUn rissgo inhererta, gue sl bisn dece controlarse
aunca dgesaparece, esto dado por el no pago de facturzs o pago fuera de tiempe de las
mismas.  Sin embargo, de acuerdo @2l modelo de negocio de la empresa para reducirle
confaros con diferentes controles, los cuales mencionamos 2 continuacion;

¢ Revisior de clientes de acuerds & las poitices de crédito (eveluacion crediticia:
capacidad de page, garantias, caracier, et ] y cobranzas (comites de carfera y ecnicas
de cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado. y para cada tipo
de ciente canal.

+  Anilisis mensual de indicadores de cartera dque permitan aplicar un seguimienta
evoliiivo parz |a toma de decisiones adecuadas v sopariadas,



= Mejoramiento coniinue de los procesos inmarsos en las politices de credite ¥ de
coovanzas (soporte lecnolagico y herramiantas disponibles).

F s

fcl  Figsgo de liguidas

Continuandeo con g models de negocio v factbilidad inferno que maneja la empresa =&
zdministra la liguidez tomando en consideracian oz siguientas pantos.

= Elaboracion y aplicasian de polticas, pracedimientos, manuaies de cohranzas claras gue
pasmilan un meed soguimienle del crédito ctorgads, a traves de una estructura
aarminislrativa descentralizads cue |a soparte.

= Elaboracion y apalis’s mensual de indicadores que permitan evaluar la gestica an
delerminados procoesos,

3.2 Administracién del riesgo de capital

Coninuando con o models de negocic y facibilidad interno que manejz |z empresa se
administra el riesge de capizal tomande er consideracian los siguientes ountes

= 5o brazan horzontes de retornode capizal ce corto {menores 5 1 afio), madiano (entre 1
v 3 afos) v largo {mas de 3 afos) plaze gue permita valorar por un mayor valor
coonomico & la emorosa,

= Parlimos de la idenlidad gue relaciona al retorns de capital con los retornos de activas v
pasivos,

3.3  Estimacian de valor razonable

Fara fines de determinar el valor razanasle de un activo o pasive fnanciess pueds aplicarze
algura de las siguientes jeraroufas de meaician:

[ ]

Prosios do colizacion (no ajustados) en mercados achvos para actives o oasivos
idénticos ivel 17,

e Intormacion a'stinig a precios de colizacion incuides en 2l nivel 1 que s pusda confirmar
para & activo o pasiva, ya saa direclamanle {precios), o ndirectzaments (oue s denven
de pracios) (nivel 23,

+ Intormacion schre el valer presente de les fujos Tuluros (nivel 35
Al 31 ce diciembre del 2018, |z Compafiia ne posce comentos a sec medidos & valor

razonable

ESTIMACIONES ¥ APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

Lz Compafila etecila eslimaziones v supuestos respecto del futuro. Las estimacionss
} F
contables resullantes por definisién muy pocas veces seran iguales a los resu tados reales.

Estas estimaciones se realizan en funzicn ae la mejor intormacian disponible scbre los
nechos anaizados. Er cualguler caso, es posible que aconlacimientos gue pleadar tener
ugarer el tuturg obligusan a modificarlas en les proximos ecjorcicios, o oue se realizariz, en
sl casode forme prospactiva, Las princizales eslimacionss v sus supuesios s presanlan a
cortinuacian:

fal Impusstos

La determiracion des las oblijacioras v gastos parimouestos requiere de interoretaciores a
Iz egiskzaidn trisutana aplicable. La Companiz cuenta con asesaer’a profesional en matera




LN

B.

lribtaria al momento de lomar alguna decisian sobre asuntos tributanos, A pesar de que la
Administracion considera quo sus estimacicnes en materia tricutarda son prudentss v
conservadoras, podrian exislr discrepaneizs con la administracian fributaria en g
inferpretacion de normas que requisran de ajustes por impuestos en el futuro,

EFECIVO ¥ EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Composician:

Caja y Banco

ACTIVOS FINANCIEROS

Composician:

Cuentas por cobrar relacicnadas
Otras cuentas porcohrar

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Compasicion:

Crédita Tributanio [moussta al Valor Agregada
Créaite Tributario Imatesto o le Renla

PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO

Composicior:

Edificing
Vaguinanas ¥ equipos
“uekles v enceres

Yehicuos

fenos - depraciacion acumulada
Total

31 de diciembre

2019 2018
345.86 347 B
345,86 347,66

31 de diciembre

2019 2018
2.141,24 2 141,24
5.000,00 5.000,00
7.141,24 7.141,24

3 de diciembre

2019 2018
407,16 182,30
_ 24.70455 24.704,55
25.111,71 24.886,85

Tasa
anual de
31 de diciembre depreciacion
2018 2018 i
2R2ADE AD 282 402 40 5
L. 750,00 G.7R0,00 10
12635 30 1263530 10
76,3450 44 FE.340 44 20
281 137,14 81137 4

(245.984,88)  (246.954,96)
134.772,18  134.172,18




10.

i b

T

Movimiento:

2018 2018
Saldosal 1 de ensro 134.172,18 150.630.62
Adiciones, ventas) netas - -
Dagrecizeian del ano - (16,358 54)
Saldosal 31 de diciembre 134.172.18 134.172.18

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Composician:
31 de diciembre

2019 2018
Frovesdores nacicnaies 5.427 55 3.330.72
Cuonilas por pagar relacicnadas 117,856, 44 117 896,44
Dirss cusnias por pagar T.035, /3 1.039.73

124.363,75 122.266.88

PATRIMONIO

Camoasician
31 de diciembre

2019 2018
Chaves FPioo Clgas Margarita 786,00 T 00
Gimenez Chavez NMarisol del Carmen 4,00 4,00
800,00 800,00

AJUSTES ¥ RECLASIFICACIONES

Los oslados [nancieros por el afg terminado 31 de diciembre del 2015 han sido
roclasificados para quo su presentacion este de acuerdo con disposiciones emitidas por la
Supefintendenasia de Companias.

HECHOS POSTERIORES

Ente ol 31 dediciombra aal 2015 v hasta la fecha ce emisidn de este informe {julic 27 de
2020} no se producron eventos gue en la opinion de la Administracion de la Caompafiiz
pudiaran tener un efscto significativo zobre los estados financieros gie s adjunian,

a] Emergencia Sanitaria COVIT-18

Fl Presivenls di la Repdblica del Ecuador, mediante Decreto Ejecutivo Mo 1077 del 16 de
raaren dio 2020, doeclard ol vslade do excepcidn sn todo e erritons nacianal coms resultade
do la declaraloria de pandemia per parts de fa Organizacion Mundial d= la Sallud (OME) v el
inzramanto da casos de Covid-1% on Ecuador, mediante el cua =e tomaron zlgiunas
resolucionss en el ambite butaro, aduanero, migrawrs, laboral, socistario. judizial.
contralacion oublics v adminisirativo.
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