
  

INMOBILIARIA BENGI S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

1. OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL 

  

Inmobiliaria Bengi S.A. La compañsa fue constiuida en la ciudad de el 04 de febrero 
de 1897, apropada por la Superintendencia de Compañía, Valores y Seguros -SCYS 
mediante Resolución No. 5C.IJ.DJC ht 97 000109 el 21 de julio de 1997, e inscrita en el 

Registro Morcanil el 28 de julo de 1997 a la fecha cuenta con un capital autorizado y pagado 
de US $ 800 dividido en 800 acciones ordinarias y rominativas de (US$ 1,00) caca una, La 
compañía tiene por objsto prncipal dedicarse a la compra venta, arrencamiento y usufructo 
de inmuebles, promoción, administración y venta. 

    

    

      

    

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

  

¡xieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las 
Normas Internacionales de Información Financiera para PYMES (NIIF-PYMES), emridas por 
e' Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB) Estas políticas han sido 
diseñadas en función a las NIF vigentes al 31 de oiciembre de 2019 y aplicadas de manera 
Laiforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros. 

    

   

2.1 Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 207 
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Fi 
PYMES (NIF PYMES), las que han sido adoptadas en Ecuador. y represen 
integral, explicita y sin roservas de las referidas normas internacionales aplicadas de má 
iniformo en los ejercicios que se presentan. Los estados financieros de la Compañía nan 
sico pre! : de acuerdo con el principio del costo histórico 

   pe    

  

adopción 

  

  

   

    La precaracion de los estados financieros de acuerdo con NIIF-PYMES requiere ol uso de 
ciertos estimados cortables críticos También requiere que la Administración ejerza su Juicio 
en el proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía. Las áreas que 
involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y 
“imados son significativos para los estados financieras se describen en la Nota 4 

      
      

     

2.2 Moneda funcional y moneda de presentación 

      Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados 
financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la 
moneda de presentación de la Compañra 

    

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo 

  

El ofoolivo y oquivalontos de efectivo comprenden el efectwo dispombie, dept 
en bancos y ofras inversiones de corle plazo de alta lquidez con vencimientos originales de 
hasta tres me: sobregrros bancarios, 

    

's, men     

244 Activos y pasivos financieros 

     La Compañia clasilica sus activos financieros on 3 calegorias sivos financieros 
a valor razonablo a lravés de ganancias y pérdidas”, “activos y pasivos finansieros a su costo 
mortizado” y sy finarcioros a su costo menos deteroro de valor", Al 31 de 

diciembre del 2019, la Compañía sólo poseía activos y pasivos financieros en la catogoría 
de "préstamos y cuentas por cobrar y pagar”. La clasificación depende del propósito para o 
cua: se adgu:ioron los acivos y pasivos financieros, la Administración determine 
clasificación de sus activos y pastvos financieros a la fecha de su reconocimiento Inicial Las 

    
        

    

   
         

    
    

     
   

   



  

  asivos financioros so reconocen a la lecha de 
ls que el activo os adquindo o entregado por 

compras y ventas normalos do 
compra o lIguidación, 
Compañra. 

  

        

  

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes 

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas y alquiler de bienes 
inmusoles realizados en el curso norma! del negocio, por lo tento, son activos financieros no 
derivados con pagos fijos o dolerminables, que no cotizan en un mercado actvo. Aquellas 
particas con vencmiento menor a 12 meses se clasifican como actvos corrientes en el 
Estado de Situación Financiera 

  

     

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonable, 
reconociendo un resultado financiero por el período que media entre su reconocimiento y la 
valoración postenor es decir a su costo amortizado En el caso específico de los deudores 
comerciales, se opto por utilizar el valor nominal, temiendo en cuenta los cortos plazos de 
cobranza (menores a 90 días) que maneja la compañía 

    

  

      
      

Adicionalmente so realizan estemaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la 
base de una revisión objeliva de todas las cantidades pendientes al final de tada penodo, 
Las pérdidas por detenoro relatvas a créditos dudosas se registran en el Estado de 
resultados integrales en el período que se producen, 

  

2.6 Deterioro de activos 

Deterioro de activos no financieros 

La Compañía evalúa anualmente 'a existencia de indicadores de deterioro sobre activos no 
comentes Si existan indicadores, la Compañía estima el monto recuperable del acto 
cotoriorado, Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en Toros 
col activo excedo a su valor recuperabie, El valor recuperable de los actwos corresponde al 
mayor entre el monto neto que se obtendría de su venta o si valor en uso, La Administración 
ha realizado los análisis pertinentes y considera que no se han producido cvontos que 
indiquen quo sus activos no comentes significativos no podrian recuperarse a su valor or 
lloros, 

      

    

          

  

    

Deterioro de activos financieros 

Activos valuados a costo amortizado   

  

La Compañía ovalúa al final os cada período si hay evidencia objetiva de deterioro de uu 
activo Iinancioro o grupo de activos financieros Si existe deterioro de un activo Iinancioro o 
grupo de activos financieros la pérdida por detenoro se reconoce slo si hay evidencia 
objoliva do cetorioro como resultado de uno o más eventos que ocurrieron d 
reconocimiento inicial del activo (un "evento de perdida") y que el evento de y 
eventos) lieno un Impacto sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiera o 
de activos Inancieros que puede ser estimado confiablemente 

   
    

  

      
             

    E monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en llbros de los activos y el 
valor presente de los fuzuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés 
efeciva onginal del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la 
pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales, Si. en un periodo postenor, el 

onto de la pércida por cetenoro disminuye y dicha disminución se relaciona objetivamente 
e un evento quo haya ooarrido despues de que se reconoció dicho deterisro se reconoce en 
el estada de resullados ¡ntegralos la reversión de la perdida por deterioro previamente 

  

    
       

    

La Administración na realizado los análisis perinentes y considera que no se han producido 
eventos que indiquen que sus actos hnancieros significativos no podrían recuperarse a su   

   



  

2.7 Propiedades, planta y equipo 

1 de edif       Las propiedades píanta y oquipos de la compañía se compone rraquiran 
equipos, mueblos y enseros y venículos. 

     Las propiedades. pl 
correspondiente de 

«cquisioión y e 

lanta y equipos se contabilizan par su costo: histárco menos su 
eciación. El costo histórico ¡noluyo los gastos directamente atribuibles 
istrucción de los elementos, 

  

    

  

nocon como un 

  

los posloriores so incluyen en el importe en libros del acto o se res 
separado según corresponda, solo cuando És probable que los beneficios 

económicos futuros ascciados son los elomentos vayan a fuir a la Compañía y el coste del 
elemento pues minarso de forma liablo El imporle en libros de la parte sustituida 
da de baya contablemente. El roslo do gasto por reparaciones y mentorimiento se carga a la 

nta de resultados durante el ojerescio financiero en que so Íncurre en el mismo 

   
    

         

       

  

      vtización e calcula usando el mólodo lineal para asignar la diferencia entre o! coste 
y sus valores res.dualos duranto las vidas Útiles estimadas, que se indican a      

» Edificios 20 años 

+ — Maguinanas y equipos 10 años 
+ — Muebles y ensoros 10 años 
* Vehículos 5año: 

    

El valor residual y la vida útil de los activos se revisan, y ajuslan sl es necosario, on la leer 
de cada balance. La compañía ha determinado un valor residual coro para sus Propie: 
Panta y equipos. 

    
     

Cuando el importe en líbros de un activo es superior á su imporle recuperable esiimado, su 
importe en libros se reduce de forma inmediala hasta su imporie recuperable (Nota 2.6) 

  

    Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta y equipo se calculan comparando 
les ingresos abtenidos con el importe en libros y so reconocen en la cuenta de resultados 
dentro de "Otras (perdidas):ganancias — netas”, 

  

  

2.8 — Cuentas por pagar comerciales 

         Las cuentas por pagar son 0D!gaciones de pago por bienes o sorvicios adquirdos en el cul 
normal de les negocios reconocidos al valer nominal de las facturas relacionadas, gue se 
aproxima a su costo amorizado. Las cuentas par pagar se clasilican como pasivos correntes 
tienen vencimientos menores a 12 meses contados dosdo la fecna del estado de situación 
financiera, de lo contraro se presentan como pasivos no cornentes. 

      

  

       

2.9 Costes por intereses 

os costes por intereses generales y cfficos se reconocen directamente en resultados 

integrales en el ejercicio en que se inourre en ellos, 
      

2.10. Impuesto a las ganancias 
  El impuesto a las ganancias está conformado por las obligaciones legales por impu. 

renta (impuesto a la renta comente) y los impuestos diferidos, El impuesto a las ganancias 
es reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando ósle se relaciona son 
particas registradas directamente en el patrimonía en cuyo caso el electo de impuesto se 
reconoce también en patrimonio 

    

       

2  



  

    ía) impuesto a la ronta corriente 

       El impuesto a la renta corriente se e: 
impositivas promulgadas a 

  

la sobre la renta gravable del año ulilizando + 
a focha del estado de situacion financiera, 

  

    (6) Impuesto a la renta hier 

      impuesto es aquel que la Compañía espera pagar o recuperar er: ol 
futuro por las cilorencias lomporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus 
correspondientes basos Inbuta wes por impuestos diferidos son 
genoralmente resenocidas por todas las diferencias temporarias y son calculados a las las 
quo ostarán: vigentos a la fecha en que los pasivos sean pagados y los aclivos soan 
realizados 

           
     

       
  

       

  

puesto a la renta dilorico se provisiona en su totalidad, por el metodo del pasivo, sobre 
alferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de acavos y pasivos y sus 

rospoalivos valores moslrados er los estados financieras. El impuesto a la renta diferido se 
dotermina usando tasas Irbutarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de 
situación financiora y que so espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido 
actuo se realice o el impuesto a /a renta pasivo se pague. 

    

  

    

2.11 Beneficios a empleados 

  utilidades   (a) Partol 

  

de los trabajadores en las   
jpaci 

  

El 15% de la utilidad anual que se debe reconocer por concepto de partipación laboral en 
las ulildados os registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con 
baso on las sumas por pagar oxigibles. 

    

  ón patronal 

  

El costo de los boneíicios definidos (jubilación patronal) es determinado utilizando el Metodo 

«o la Unidad de Cródilo Proyectada, con valoraciones actuar'ales reelizadas al final de cada 
poríodo, Al 31 do diciombre de 2019 y 2018, la Compañía no ha registrado valor alguno por 

esto soncoplo. 

    

  

  

  

    |, Benetios por terminación de contrato. banificación por des, 0 

El costo de los bonoficios por termnación de contrato (bonificación por desahucio) es 
determinado ullizando el Mótoco de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones 
actuaralos roalízadas al final de cada período Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la 
Compañía no ka rogistrado valor alguno por este concepto 

      
    

2.12 Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañía tiene una obligación presente, ya sea 
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (li) es probable vaya a ser necesaria 
ana salida de recursos para iquidar la obligación y fl) el monto se ha estimado de forma 
hable Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimacin de la Administración 

  

  

       

    
  

    

ala fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar 
a.00'gación 

No existen a la fouha do ciorro de los estados financieros incertidumbres que deban 
reconocerse como provisiones. 

2.13 Reservas por valuación 

De acuordo a la rosolución No, SC ICL.CPAIFRS G.17.007, se establece el destino que sí 
dará a los saldos acreedores ce las cuentas reserva de caotal, reserva por donaci       mos,    



  

  

reserva por velvación o superávit por revalación de inversiones, re 
opción primera vez de las NIF Completas. entre otras.   

214. Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias 

'0s ordinanos se valoran por el valor razonable de la contraprestación recibida o a 
'0s importes a cobrar por los bienes vendidos o alquilados, retos de 

Jentos y devoluciones Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se 
1 fablidad es probable que la entidad vaya a recibir un beneficia económica 

sando se ha transferido todos los fiesgos y beneficios de los productos de la 
ando se alcancen determinadas condiciones para cada una ce las activid 

     

   

          

    

    

   

  

se dedica a la administracion de bienes inmuebles, los cuales se reconoss 
do la compañía ha prestado el service al cliente, y no hay ninguna obligación incumpli 
pueda afectar a la aceptación de los bienes por parte del cllente 

    
    

2,15 Costos y Gastos 

      Lo s y gastos se registan el costo estos se reconoren a medida en que se incurren 
adepencientemente de la fecha en que se realza el pago, de acuerdo a los Iineamientos de la 
base contable de acumulación (devengo) en la Seccion 2 de las NIIF para las PYMES 
“Conceptos y Pancipios Generales” 

        

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

  

3.1 — Factores de riesgo financiero 

    Las actividades de la Compañía /a exponen a una variedad de riesgos finanateros. riesgos 
de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y 
riesgo de ligudez. El programa general de administración de siesgos de la Compañía se 
concentra principa mente en lo impredecible de los merzados financieros y trata de minimuzar 
potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compa 

  

   
    

      

  

Riesgos de mercado 

     

    

La Compañía no mentene nesgos de mercado, más sin embargo de acuerdo a lo indic 
en la opinión en el párrafo d énfasis de unos asuntos y a la Nota 12 Hechos subsecuent 
durante el año 2020 podrían surgir situaciones extemas cue afectarían a la situa 
comercial y financiera 

     
    

  

íbJ Riesgo de credito 

El riesgo ce crédito por su naturaleza es un riesgo inherente, que sí bien debe controlarse 
1unca desaparece, esto dado por el ro pago de 6 pago fuera de tiempo de las 
«mismas — Sin embergo de acuerdo al modelo de negocio de la empresa para reducirlo 
contamos con diferentes controles los cuales mencionamos a continuación 

    
   

  

    

  

+ Revisión de clientes de acuerdo a las políticas de credito ¡evaluación crediicia 
capacidad de pago, garantías, caracter, etc.) y cobranzas (comités de cartera y técni 
de cobranzas) más efectwas acordes a las ofrecidas por el mercado. y para cada tipo 

de c:ente canal 

   

  

   + Análisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento 
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soporadas  



  

   + Mejoramiento continuo de los pracesas inmersos on las polílicas 'édito y de 
cobranzas (soporio lecnológico y herramientas lispomibl       

nal    

   Continuando con el modelo de negocio y factibil 
scministra la liquidez tornando en consideración los 

id interno que maneja la empresa se 
siguientes puntos      

    

  ¡ón y aplica 
permilan un mer 
agministrativa descentralizada 

ón do políticas, procedimientos, 
seguimiento del crédito 

oue la soporte. 

     
      

  

+ Elaboración y arálisis mensual de indicadores que permitan evaluar la ges 
delerminados pre 

  

ón en 

  

32 — Admwmistración del riesgo de capital 

    Continuando con ol modo y facibiidad interno que manel 
adminisira ol nosgo do capital tomando er consideración los siguientes puntos 

empresa se 

+ Se trazan horizontes de retorno de capitel de corto (menores a 1 año), mediano (entre 1 
y 3 años) y largo (más de 3 años) plazo que permita valorar por un mayor valor 
económico e la emprosa, 

+ Partimos de la identidad quo rolaciona al retorno de capital con los retornos de activos y 
pasivos, 

    

3.3 Estimación de valor razonable 

  

de det el valor razonable do un activo o pasivo hnar 
algura de las siguientes jerarquías de mocición: 
    o puede aplicarse 

+ Proolos de cotización (no ajustados) en mercados actwos para activos o pasivos 
idénticos inivel 1) 

+ — Información distinta a preclos de colización inouidos en el nivel 1 que se pueda confirmar 
lamenle (precios), o indirectamente (que se deriven 

    

  

a valor 

  

ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL 

  

La Compañía efectúa oslims 
contables resullantos por defi 

lones y supuestos respecto del futura. Las estimaciones 
on muy pocas veces serán iguales a los resultados rea!     

Estas estimaciones se realizan en función de la mejor información dis 
hechos analizados. En cualquier saso, es posible que acontecimientos que puedan tener 
lugar er el futuro obliguen a modificarlas en los próximos ejercicios, lo que se realiz 
su caso de forma prospectiva, Las prinoipalos estimaciones y sus supuestos se presentan a 
continuación 

    
      

        
        

(3) Impuestos 

La determinación de las obligaciones y gaslos por impueslos requiere de Interpretaciones a 
le egislación tributaria aplicable, La Compaña cuenta con asesoría profesional en mate: 

   
     



  

  

  

    

Inbutaria al momento de tomar alguna decis! 
Administración considera que sus estimaciones en matena tributaria son prudentes y 
conservadoras podrían oxisir discre con la administración tributana en la 
interpretación de normas quo requieran do ajustes por impuestos en el futuro 

sobre asuntos tributarios. A pesar de que la 
   

    

  

EFECIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 

Composición: 
31 de diciembre 

2019 2018 
Caja y Banco 345.86 347 06 

345,86 347,56 

  

  

  

ACTIVOS FINANCIEROS 

Composición: 
31 de diciembre 

2019 2018 

Cuentas por cobrar relacionadas 2.141,24 2.141,24 
Otras cuentas por cobrar 5 000,00 5 000,00 

  

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Composición: 
31 de diciembre 

  

2019 2018 
Crédito Tibutario Imbuesto al Valor Agregado 407,18 182,30 

cito Tributario Impuesto a la Renta 2470455 2470455 
25.111,71 24.886,85 

  

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Composición 

31 de diciembre 

  

2019 2018 

Ecifcios 282 402,40 282.402,40 
Maquinarias y equipos 9.750,00 3.750,00 
Muebles y enseres 12.635,30 12.635,30 
Vehículos 76.349,46 76.349,44 

  CORA IE E 
Menos - depreciación acumulada [246 964,96) _ (246.964, 
Total 134.172,18— 134172,18 

      
  

Tasa 
anual de 

depreciación 

5 
10 
10 
20  



  

10. 

1. 

12. 

Movimiento 

   

2019 2018 

Saldos al 1 de enero 134.172,18 — 150,530.82 
Adiciones, (ventas) netas - 
Desteciación del año 

  

Saldos al 31 de diciembre 134.172,18 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Composición: 
31 de diciembre 

2019 2018 

5 407,58 3.390.72 
117.896,44 117 896,44 

1.039, 73 1.039 73     
124,363,75 122,266.89 
  

PATRIMONIO 

Composición: 
31 de diciembre 

2019 2018 

Chiáwoz Pi : Margarit 796,00 796,00 
Gimenez Chávez Marisol del Carmen 4,00, 4,00 

     

  

AJUSTES Y RECLASIFICACIONES 

Los ostados [nancieros por el año terminado 31 de diciembre del 2019. han sido 
reclasilicados para que su presentación esté de acuerdo con disposiciones emitidas por la 
Superintendencia de Compañías 

    

HECHOS POSTERIORES 

  

Entro ol 31 de diciombro del 2019 y hasta la fecha de emisión de este informe (julio 27 de 
2020) mo so produjeron eventos que sn la opinión de la Acministración de la Compa 
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjun: 

    

     

a) Emergencia Sanitaria COVIT-19 

Fl Presioente de la República dol Ecuador, mediante Decreto Ejecuiwo No.1017 del 16 de 
marzo do 2020, derlaré ol oslado do excepción en todo e: territorio nacional como resultado 
do la doclaraloría dio pandomia por parte de ¡a Organización Mundial de la Salud (OMS) y el 
ineremento de casos ce Cowa-18 on Ecuador, mediante el cual se tomaron algunas 
resoluciones en el ámbito trbutano, aduanoro, migraiono, laboral, societario. judicial 
contralación pública y administrativo 
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