
  

INMOBILJARIA BENGI S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

1. OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL 

  

Inmobiliaria Bengi S.A. La compañía lue constituida en la ciudad de Manta el 04 de febrero 
lo 1897, apropada por la Superintendencia de Compañia, Valores y Seguros SCVS 

mediante Resctución No. SC.IJ DJC.* 97.000109 el 21 de julio de 1997. e inscrita en e 
Registro Mercantil el 28 de julio de 1997 ala fecha cuenta con un capital autorizado y pagado 

le LIS $ 800 dividido en 800 acciones ordinarias y nominativas de (US$ 1,00) cada ina. La 
compañía Lone por objoto principal dedicarse a la compre venta. arrendamiento y usufructo 
de inmucbles, promocion, ecministración y ven: 

    
     

  

     
    

  

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Los estados financie 

  

os individualos so han olaborado de acuerdo a las requerimientos de las 
Nermas Intomacionales de Información Financiera para PYMES (MIF-PYMES), errilidas por 
e Consejo de Normas Intemacionalos de Contabilidad (IASB) Estas políicas har sido 
diseñadas en función a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas do manera 
Lalforme en todos los ejercicios presen: lados linancioros. 

      
         

     

  

2.1 Bases de preparacion 

  

Los prosentes estados inancieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2018 han sido 
proparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para 
PYMES (NIIF-PYMES), las que han sdo adoptadas en Ecuador, y represen dopción 
Integral, explicita y sin reservas de las refendas normas internacionales aplicadas de manera 
uniforme en los ejercicios que se presentan. Los estacos financieros de la Compañía han 
sído preparados de acuerdo con el principio del costo histérico. 

  

    
      

    

  

La proparación de los estados financieros de acuerdo con N 
ciertos eslimados contablos críticos, También requiere que la 
en el proceso de aplicación de las poúíicas contables de la Corr Las áreas que 
nvolucran un mayor grado de juicio o complejidad e áreas on las que los supuestos y 
estimados son significativos para los s financieros so deseriben en la Nota 4. 

  

PYMES roquiere el uso de 
Administración ejerza su ¡uicro 

  

       

   
          

    

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion 
  Las partidas en los ostados financieros de la Comp 

ambiente económico primano donde opera la ent 
inancicros se expresan en dólares estadounider 
inencda do presentación de la Compañía. 

  

1a se expresan en la moneda del 
funcional) Los estados 

lá monoda funcional y la 

  

  

   

  

    
    

23 Efectivo y equivalentes de efectivo 

    pfectivo y equivalentos de efectivo comprender el efectivo disponible. depósitos a la vista 
en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de 
hasta tres meses menos sobregiros bansarios 

    

  

2.4 Activos y pasivos financieros 

   
La Compañía clasifica sus activos financieros en 3 categorías: "activas y pasivos financieros 
a valor razonabio a lravós de ganancias y pérdidas”, “actos y pasivos financieros a su costa 
amortizado y "aolivos y pasivas financieros a su costo menos deteriora de valor” Al 31 de 
diciembre del 2018, la Compañía sólo poseía achwos y pasivos financieras en la categoría 
de préstamos y cuentas por cobrar y pagar lasificación depende del propósito para el 

íal se aciquirioron los aslivos y pasivos financieros. la Administración delormira la 
lasificación de sus activos y paswos financieros a la fecha de su reconocimento micial. Las 

     

  

       
   

  

         
       



compras y ventas normales ce activos y pasivos finan: 
compra o liguidación, es decir la fecha en la que el a 
Compañía. 

      

    

leros se reconor 
0 es adquirido o er       

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes 

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas y alauller de bienes 
¡muebles realizados en el curso normal del negocia, por lo tanto, son activos financieras no 
derivados con pagos jos o determinables, quo no colizan en un mercado activo, Aquellas 
partidas con vencimiento menor a 12 mosos so clasifican como actwos cornorles en el 

  

      

    

Lor almente a su valor razonablo, 
reconociendo un rosullado financioro por ol período que media entre su reconocimiento y la 
aloración posterior, es decir a su coslo amortizado, En el caso espocífico ve los deudores 

comerciales se opló por utilizar ol valor nominal, teniendo en cuenta los corlos plazas de 
cobranza imenotes a 90 días) que maneja la car 

   
      

      
      

  

Acleonalmente so realizan esimacionos sobro aouelle 
baso de una revisión objetiva do lodas las ca 
Las pérdidas por deterioro rolativas 
resullados intog 

s cuentas de cobro dudoso sobre la 
ntidades pendientes al final de cada período. 

a créditos dudosos se registran en el Estado de 
rales en ol período que se producen, 

       
    

  

2.6 Deterioro de activos 

Deterioro de activos no financieros 

  

nualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no 
indicadores, la Compañía estma el monzo recuperable del activo 

deteriorado, Las perdidas por deterioro cortesponden al monto en el que e' valor en bros 
del aclivo excede a su valor recuporablo. El valor recuperable de los activos corresponde al 
mayer entre el monte reto que so obtendría de su venta o su valor en uso La Administración 

realzado los análisis porinentes y considera que no se han producido eventos que 
diguen que sus activos ho sorientes significativos no podian recuperarse a su valor en 
ibros 

  

La Compañía evalúa 
corrientes, Si existe        

       

    

  

Deterioro de activos financieros 

Actos valuados a costo amortizado 

  

ovalía al lina! de cada poríodo si hay evidencia objetiva de detenoro de un 
olivo linancioro o grupo de activos linancieros, Si existe deterioro de un actwo financiero o 
grupo do aolivos financicros la perdida por deterioro se reconoce so'o si hay evidencia 
objetiva do aatororo como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron despues del 
reconocimiento inicial del activo (un “evento de pérdida") y que el evento de perdida (o 
eventos) liene un impacto sobre los fliyos de efectivo estimados del activo financiero o grupo 
de activos linancioros que puede ser estimado confiablemente 

    

     

  

     

  | monto de la péreida se mide como la diferencia entre el valor er libros de los activos y e 
lor presente ce los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés 

efecava onginal del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la 
pérdla se reconoce en el estado de resultados integrales Si en un periodo postenor, el 
monto de la perdida por astenoro disminuye y dicha disminución se relacione objerwamente 
aun evento que haya oourmdo después de que se reconoció dicho deterioro, se reconoze en 
el estaoo do resultados integrales la reversión de la pérdida por deteriora previamente 
reconccida, 

  

    

    

  

La Administración ha roalizado los análisis pertinentes y considera que no se han preducido 
eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no podrían resuperarse a su 
valor en lbro: 
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2.7 Propiedades, planta y equipo 

Las propiodados, planta y equipos de la comy 
equipos, muebles y enseres y vehículos. 

ifía se componen de edificios, magunanas y 

  

  Las propicdados, planta y equibos se contabilizan por su costo histórico menos su 
correspondiente depreciación. El costo historico Inoluye los gastos directamente atribulb'es 
a/a ecquisición y construción de los elementos, 

  

      
  

Las costos postenores se incluyen en el importe er. libros del actwo o se reconacon como Un 
actvo separado, según corrosponda, sólo cuando os probable que los beneficia: 
económicos luluros asociados con los elomenos vayan a llur a la Compañía y ol coslo de! 
elemento pueda dolerminarso do forma fable, El imporlo en lioros de la parto sustluida s 
da de baja conablomonlo. El rosto de gaslo por reparaciones y mantenimiento so carga a | 
cuenta de resultados duranto ol ejorcicio financiora on que se incurre en el mismo. 

          

      

La amoriización so calcula usando el metodo lineal para asignar la diferencia entre el costa 
de los activos y sus valoros residualos duranto las vidas útiles estimadas, que se indican a 

  

  

continuación 

= Edificios 20 años 
» Maquinarias y oouIpos 10 años 
»  Muoblos y enseres 10 años 
» Vehículos Saños 

      sal y la vida úl de los activos se 
de cada balance. La compañia ha del 
planta y equipos 

evisan, y ajustan sl es nesesano, en la fecha 
minado un valor residual coro para sus Propiedades, 

      

  Cusado el importe en libros de un activo es supeñor a su imporlo recuperable ostimad: 
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importo rocuporablo (Nota 2.6) 

    

    

   
Las pérdidas y ganancias por la venta do Propiedad, planta y equipo se calculan comparando 
los ingresos oblonidos con e! importe en libros y se reconocen en la cuenta de rr 
dontro de "Otras (perdidas)/ganancias — nolas" 

  

    

2.8 — Cuentas por pagar comerciales 

Las cuontas por pagar sor obligaciones de pago por bienes o servicios adquindos en el curso 
normal de los negocios reconocidos al valor nomina! do las facturas relacionadas, quo se 
aproxima a su costo amartizado. Las cuentas por pagar se elasilican como pasivos corrientes 
tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la lecha dol estado de siluación 
financiera, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. 

     

  

  

2 Costes por intereses 

    Los cosles por intereses generales y espocílicos se reconocen direclamonte on resultados 
imlograos or al ojorcicio on. quo se incurre on ellos, 

2.10 Impuesto a las ganancias 

  

Elimpuesto a las las está contormado por las obligaciones legales por impuesto a la 
renta (impuesto a la renta corriente) y los Impuesles diferidos. El impuesto a las ganano 
os roconccido en el estado de resullados integraíos, exceplo cuando éste se relaciona con 
partidas registradas directamente en el patrimonio, on cuyo o: efecto de impuesto se 
reconeco lambión en patrimonio. 

  

  

    
        



  

  

Impuesto a la renta cor 

    

iriente se caleula sono la renta gravable del aro utlizando tasa 
afecna del estado do sluación financiera 

    

  

lo a la renta diendo (E) Impuess 

El impuesto a la renta diferido es aquel que ¡a Compañía espera pagar o recuperar en el 
futuro par as aiferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus 

;respordientes bases tributarias Los actwos y pasivos por impuestos diferidos son 
generalmente reconocicos por todas las diferencias temporarias y son caículados a las tasas 
Gue estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean 
realizados. 

   
   

     

  El impuesto a la renta difendo se provisiona en su totalidad, por el método del paso, sobre 
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieras El impuesto a la renta diferido se 
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de 
situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido 
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague. 

  

  

  

  

211 Beneficios a empleados 

  vticipación de los trabajadores en las urildacies 

El 15% de la utilidad anual cue se debe reconocer por zoncepto de participación laboral en 
las utlidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con 
oase en las sumas por pagar exigibles 

  

  

(2) Beneficios definidos: jubilación patronal 

El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal) es determinado utilizando ol Método 
de la Unidad de Crédito Proyectada. con valoraciores acluariales realizadas al final do cad: 
periodo Al 31 de diciembre de 2018, la Compañ registrado valor alguno por este 

      

  

        +05 por terminaci 

  

trato: bonificación pora 

   El costo de los beneficios par terminación de contrato (bonificación por desahucio es 
determinado utlzando el Método de la Umdad de Crédito Proyectaca, con valoracione 
actuarialos realizadas al final de cada período Al 31 de diciembre de 2018 la Compañía no 
na registrado valor alguno por este concepto 

    

  

2.12 Provisiones 

   

  

Las provsiones se reconocen cuando (1) la Compafra tiene una obligación prosemto, ya s 
egal o implicita, como resultado de eventas pasados, (ll) es probablo vaya a ser necesaria 
una salida de recursos pera liquidar la obligación y (li) el monto so ha estimado de forma 
taole. Los montos reconocidos como provisión sor la mejor estimación de la Administración, 

a la fecha de cierre de los estados financieras, de los desembolsos neces: llauidar 
e obligacion 

    

     

  

No existen a la fecha de cierre de los estados finance 
reconocerse como provisianes 

  

$ ncoridumbres que deban 

2.13 Reservas por valuación 

  

De acuerdo a la resolución No SC 101 CPAIFRS G 11.007, se establece el dostino que se 
dará a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones   

»  



  

    

rosorva por valuación o superávit por revalvación de inversiones, resultados acumulados por 
adopción primora voz de las NIIF Completas entre atras   

2.14 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias 

Los ingrosos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestación recibida o 4 
recibir, y reprosontan los importes a cobrar por los bienes vendidos o alquilados, notos de 
descuentos y devoluciones. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se 
cuede medir cor fiabilidad, es probable que la entidad vaya a rocibir un beneficio económico 
fro, cuando se ha transferido todos los riesgos y benolicos de los productos de la 
compañía y cuando se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actwidades 
de la Compañía que so descnbben a continuación 

Ventas de servicios 
   La compañía so dedica a la administración de bienes inmuoblos, los cuales se reconocer 

cuando la compañía ha prestado el servicio al eliente, y no hay ninguna obligación ncumplda 
quo pueda alectar a la aceptación de los bienes por parto dol cliente 

  

2.15 Costos y Gastos 

costos y gastos se registran al costo, estos so reconocen a medida en que se incurren. 
indoperdientemente de la fecha en que se reajza ol pago, de acuerdo a los ineamientos de la 
base contable de acumulación (devengo) en la Sección 2 de las NIIF para las PYMES 
“Conceptos y Principios Generales”. 

  

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

3.1 - Factores de rlesgo financiero 

Las aclividados do la Compañía la exponen a una variodad de riesgos financieros. riesgos 
do mercado (que comprende a las riesgos de procio y lasa de eras), riesgo de crédilo y 
niesgo do liquidez, El programa general de administración de nesgos de la Compañía se 
concentra principalmente en la impredecible de los morcados inancieros y trata de minimizar 
coloncialos efectos adversos en el desempeño linancioro de la Compañia. 

      

(a) Riesgos de mercado 

La Compañía no mantene nesgos de mercado 

Riesgo ae crédito 

E riesgo de crédito por su naturaleza es un nesgo inhorente, que sí bien debe controlarse 
nunca desaparece, esto dado por el no pago do lecturas o pago fuera de tiempo de las 
mismas. Sin embargo, de acuerdo al modeio de nogocio do la empresa para reducirlo 
contamos cor diferentes controles los cuales mencionamos a continuación 

- Revisión de clientes de acuerdo a las políticas de crécito (evaluación crecí 
capacidad de pago, garantias carácter, cto ) y cobranzas (comités de cartera y técnicas 
de cobranzas) más electivas, acordes a las olrocidas por el mercado, y para cada tipo 
se cliente canal 

    

+ Análisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento 
ovolulio para la toma de decisiones adecuadas y soportadas. 

  

+ Mojoramionto continuo de los procesos inmersos on las políticas de crédito y de 
cobranzas (soporte tecnológico y herramientas disponibles).   

1  



  

€) — Riesgo de liquidez   

Continuando con el models do negocio y facubllidad Intern que maneja la empresa se 
administra la liquidez tornando on consideración los siguientes puntos. 

  

       de cobranzas claras que 
vés de una estricura 

+ Elaboración y aplicación do políticas, procedimientos, manuales 
permian un meler seguimiento del erdilo otorgado, at 
administra lizada gue la sopart: 

  

      
      

      + Elaboración y análisis mensual de indicadora: fan ovaluar la gestión en 

  

que perm 

  

3.2  Admmnistracion del riesgo de capital 

Continuando con e: models de negocio y factibilidad Interno que maneja la ompro: 
admiristra el iesgo de capral tomando en consideracion los siguientes puntos. 

     
  

  

+ Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (monores a 1 año), modiano (entro 1 
y 3 años] y largo (más de 3 años) piazo que permila valorar por un 1 
económico a la empresa, 
Parlimos de la identidad que relaciona al retorno do caprtal con los retornos de astivos y 

         
       

3.2 Estimación de valor razonable 

  

'a fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo linanciero puedo aplicarso 
alguna de las siguientes jerarau'as de medicion 

    

+ Precios de conzación (na ajustados! en mercados as 
idénticos (nivel 11 

lvos para activos o pasivos 

     + — Información distinta a precios de cotización incluidos en ol nivo! 1 que so pueda contr: 
para e actvo o paso, ya sea directamente (precios), o indirectamente (que so deriven 
de precios) (nivel 2) 

+ — Informacion sobre el ws     or presente do los flujos futuros (nivel 3). 

iembre del 2018, la C hía no posee clomentos a ser medidos a valor       

ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL 

La Compañía efectúa estimaciones y supuestos respecto del fuluro, Las estimaciones 
contables resultantes por definición muy serán Igualos a los rosultados rea       

  

Estas estimaciones se realizan en función de la mejor información disponible sobre los 
hechos analzados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener 
ugar.en el futuro obliguen a modificarlas en los próximos ejercicios, lo que se realizaría, er 
su sase de forma prospectiva. Las paincipalos estimaciones y sus supuestos so presentan a 
continuación 

      

    
          

   

ía) Impuestos 

La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a 
a legislación triburara aplicable: La Compañía cuenta :esoría profesiona en materia 
trisutana al momento de tomar alguna decisión sobre asuntos lribularios A pesar de que la 
Administración considera que sus esfmaciones en matería lributaña son prudentes y 
conservadoras, pocrían extstir discrepancias con la administración trbutaria en la 
interpretación de normas aye requieran de ajustes por impuestos or el futuro 

    
          

   
       

     



  

EFECIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 

Composición 

Caja y Banco 

ACTIVOS FINANCIEROS 

Composición 

Cuertas por cobrar relacionadas 
Olías guentas por cobl     

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

ión Gomposi    

Crédito Tnbutano Impuesto al Valor Agregado 
Grécilo Tributario Impuesto a la Renta 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Composición 

Edie 
Macu 
Muebles y enseres 
ve 

  

1as y el 

  

  alos 

hienos - depreciación acumulada 
Total 

Movimiento 

Saldos al 1 de enero 
Adiciones. fuentas) netas 
Depreciación del año 

Saldos al 31 de diciembre 

   
   

31 de diciembre 
del 2018 

347,86 

  

31 de diciembre 
del 2018 

2.141,24 
5.000,00 

  

31 de 

  

2018 

182,90 
24,704, 

    

Tasa 

anual de 

31 de diciembre depreciación 

2018 de 

282,402,40 5 
9 750,00 10 

12.635,30 10 

76 349,44 20 

A 

  

2018 

150.530,82 
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10. 

11. 

12. 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

  

    
  

  

Compa: 

Proveedores nacionales 
Cuenlas por pagar relacionadas 117.896,44 
Otras cuentas por pagar 1 039,73 

122.281 

  

9 
  

PATRIMONIO 

Composición 
31 de 

  

2018 

Chávez Pico Olga Margarita 798,00 
Gimenez Chávez Mansol del Carmen 2.00 

  

AJUSTES Y RECLASIFICACIONES 

    Los ostacos financieros por el año terminado 31 de cicembre del 2018, han sido 
roclasificados pare que su presentación esté de acuerdo con disposiciones ernilicas por la 
Superintondoncia do Compañías. 

    
      

HECHOS POSTERIORES 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emisión de este informe (julio 06 de 
2020) no se produjoran eventos que en la opimión de la Adininistración de la Compañ 
pudioran toner un efecto significatwvo sobre los estados financieros que se adjuntan. 
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