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INMOEBILIARIA BENGI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

1. OPERACIONES ¥ OBJETCO SOCIAL

Inmechiliaria Bengi 5.A. La compafia fue constituida en 1z ciudad de hanta el 04 de febrers
dz 15387, aprocada oor la Superintendenciz de Compania. Valores v Saguros -50YS
mediante Rescucion Mo, SCUJ.DJC KM E7.000109 2 21 de uic de 1997 & inscrite an &
Registro Mercantil el 28 de julic de 1937, ala fecha cuenta cor un capital zutorizadn v pagada
de U5 § 800 dividida en 800 acciones ordinarias y |‘|dmir'|atiﬁ.'a'-‘ de (LS5 1,000 cada una. La
compifiia licne por objele principal dedicarse a la camprs venta. arrendamiento y usufructo
do inmuchles, promosion, sdminislracion v venia.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las estades fnancierss indiviouales se han elabzrade de acverdo a los raguerimientos de las
Nu. mas Internacionales de Inlarmacion Financiera para PYMES (NIIF-PYIES), emitidas por

Conselo oo Normas Inlemacionales de Conzsbilidad (1ASE). Estas politicas har side
-.jlaL'”'ldJJa an funcion a las NIF vigentes al 31 de diciembre de 2008 v aplicadas do manara
Laiforme en todos los gjercicios precseniados en estos estados linansicros

2.1 Bases de preparacion

Los prosentes estados financierss de la Compafifa al 31 de diciembie del 2018 han sido
preparados de acuerds con las Normas Internacionales de Informacicn Finenciera para
PYMES (MIIF-PYMES), las que han sido adoptadas en Ecuadar, ¥ representan la adogcion
integral, explicita v sir reservas de las referidas nermas internacicnales aplicadas de manera
iniforme an los sjercicios gue se presentan. Log estados financiercs de la Compafila han
sido preparades de acuerdo con el principio gel costo histérieo,

L& proparacian de los estados financieros de acuerds cor MIIF-PYMES requiere gl uso de
clerlos cslimadss conlables oritices. También requiere que a Adminisiracian gjerza su_uicio
o o proceso de aplicacior de las politicas contables de la Compafia. Las dreas que
nveluzran un mayor grado de juicio o complejidad @ dreas on las que los supuestos v
astimades zon significatives para los estedos financieras se dessrben en la Mota 4.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las parlidas en los cstacos financiercs de la Compafia se exprasan on la moneda del
ambicnle ccondmico primario dende cpera la entidad {moneda funcional), Los estados
inancicros so oxpresan 20 délarse estadouniderses, gus es |z monoda funcional ¥ la
naneda do prosontacizn de a Compadia.

2.2 Efective y equivalentes de efectivo

Bl elaciivo y equivalenles de electiva comprender el efective disponible. depdsitos a |z visla
en bancos v ofras inversionas de corlo plaso de alta iquidez con vencimiantos ariginales de
Fasia tres meses, menos sobregiros banoarios,

2.4 Activos v pasivos financieros

lLa Compania clasilica sus actives financieras en 3 uateg::-r as: "activos y pasives financieros
avaor rasonablo a lraves og ganancias y pérdidas”, "activos y pasivos finarcieros & su coste

amaortizade” ¥ "activas ¢ pasivos financiercs a su costo menos deteriore de valor” A&l 31 de
aicieme dL.I 2018, la Compania sala pcseia activos v pasivos financlerss an la calegoria
ao "proslamos ¥ cuenlas por cobrar v pagar”. La clasificacion depende del propasilo para ol
sual se @ wquirieren los aclvos y pasives financieros, la Administracion determina la
clasificesion de sus aclivos y pasivos financieros a |z fecha de su recanosimienlz inizcisl. Las




campraz i ventas normales ce aclivos v pasivos Hnansieros se roconocer a la fecha de
campra o liguidaciér, es desir, [a fecha en la gue el activo as adguiddde o enfregaco por la
Camparia,

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Les cuentas por cobrar san imparles debloos por clientes por venlas v alauiler de bienes
ninuchles realizados 20 el cursa normal dal negocie, par la lanio, san activos fnancieros no
dervados con pagos fijos o deerminables, gque no colizan en un mercado activo, Aguellas
partidas con vencimiento menor a 12 meoses so clasificen como activos corrienlas on ¢l
Ezslado de Siluacion Finangicra.

Los doudoros comerciales, se deben conlabilizar inicialmerite a sy wvalor rasonabile,
reconosicndo un resullado Nnanslero par of periods quo moedia entre su reconocimisnlo v la
valoracion poslarior, ss gecir & su cosloamarlizada, Bndl caso espocifizo ao los deudores
comerciales, se apte por Ulizar el valor nominal, tenienda an cucnta las corlos plazas de
cabranza [menores 3 B0 dins) gque maneia la caompafia,

Aoicionalmente so reallzan cslimaciones schre sousllas cuentas de cobro dudose sobre la
Base de una revision objeliva de ledas las cantidades pendientas al final de cada geriodo.
Las pdrdidas por dcteroro relativas o crédilos dudosos se registran en 2! Estade de
resullades integrales en el periodo que s& producen.

2.6 Deteriore de activos
Deterioro de activos no financieres

La Compania evalua anuaimeants la existencia de indicadores de detericro scbre activos no
carfentes, 81 exister Indicadores, [a Compafia estima =l mono recuperable del activo
deleriorade, Las pérdidas por deterlors corfesponden al monto en 2l gue 2 valor en lioros
del aclivo exeedes & su valor recupoerable, El valor recupsrable de los actives corresponde &l
mayar entre al monls nelo que so obtendria de su venta ¢ su vales en uss. La Administracian
ha realzado los anélisis perlinentes v considera gue no se han producide eventos gue
Indizuen que sus activas no sorrientes significativos no podrian recuperarse a su valor en
Jbros,

Deteriore de activos financieros
Activos valuados a costo amortizado

L Compaiia evalda gl ling de cada periodo si hay evidencia objetiva de detedare de un
aclive lnancicro o grupo go actives linanciercs. 5i existe deterioro de un activo financismo o
grapo do aclives linancioros la péroida por deterioro se reconoce sco & hay evidenzia
objativa do doleriors como resultads ce uno o mas evenios que ocodrrieron despugs del
reconocmients inicial del activo fun "eventc de perdida"™ y que el evantc de pérdida (o
cvontos) licne un impazto schre |os flujos de efective estimadas del active financiers o grupo
de aclives linancioros gue pueds ser estimade confiablemente.

Tl monto de la pérdida se mide comao la diferencia antre el valor ar libros de los activos v e
velor presente ce los futuras flujos de efective estimados descontados & |z tasa de interés
efeciiva original del activo financiero. El valor er licros del active se reduce v el monto de la
pérdida se reconoce en sl estads de resultados integrales. Si en un perioco postenior, gl
mento de la perdida oar ceterars disminuye v dicha disminucidn se relacionz chijetivamente
a un evenio gue haya ocurmco despues de gue se reconacid dicho detericro. e reconoce en
gl estano de resullados integrales ‘a reversion de la pérdida por detericro previaments
reconccidsa,

La Adrinislrasion qa realizado los analsis perinentes v considera que no s han produsids

pventos que indiquen que sus actives financierce significativos no podriar recuperarse a sy
valoren libros,
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2.7 Propiedades, planta y equipo

Las propicoades, planta y eguipes de la compaiia se comoonen de edificias, maouinanas y
pruipcs, muckles v enseres v venioulos.

Las propicdades, planla v oegquioes secorfabillzan por sy cesto histérco mencs su
corrospondionle depreaincian, Bl coslo historica Inclive los gasios directamente atibu’c es
& a sgauisicion v construccion de los clementos,

Loz costos posteriores se incluyen en el mporte er libros del activa o ae reconacian cama Ui
actwvo separado, sopln corresponda,. sole cuvands s proboakle aue los benelicios
poontomicos uliros asociados con los alemenlos vavan a lluir a la Compaiifa v ¢l cosle el
elemento pusda celerminarse do forma Haklo, Elimsorls o lioms de la parte sustiluida so
da de baja conlablemenle. El resto de gaslo por reparaciones y mantenimisnto sa carga & la
cuenta de resultados duranto ol gjersicic flinancicro en que se incurre en &l mismo.

La amorlicazion se caleula usands ol mdlado lineal para asignar la diferencia entre el coste
de los aclivos v sus valores residusles duranio [as vidas oliles estimacas, gue se indican a
confinuacion;

= Edificios 20 anos
»  Maguinarias ¥ ecuipos 10 anos
= Muobles y enseres 10 anos
»  Wohiculos 5anos

El vlor residualy 3 vida 01 de los zofvos serevisan, ¥ ausian sl es necesaris, an la facha
de tada bajance. La compaiia ta determinada un valor resiousl coro parg sus Propisdades,
plants y eguipes,

Cuando el importe en libros de un active es superior g su imporle recupcrable estimads, su
impatta e libros se reduce da forma inmadiala basta su imperte seouperable (Nota 2,60

Las pardidas v ganancias por la venlade Propiecad, panta v equicc se calculan comparanas
los ingresos oblenides con 2 imperte en libros v se reconocen en la cuenta de resuliados
dentre de “Otras (perdicasiganancias — nelas”,

2.6 Cuentas por pagar comerciales

Las cuenlas por papgar son ebligacicnes de pago por bienes o servicios adguiridos en el curss
nasralde los negocios reconocidos gl valor nominal ge las facturas relaconadas, queo so
aproxima & sl aosto amartizado, Las cuentas pof pagar se clasilican como pashes carfentes
fienen venzimienios menores a 12 meses conlades desde la lecha de! eslado de siluzsidn
financiera, de lo conlade se prosenlan como pasivos no corientes,

29 Costes porinfereses

Los cosles por infereses generales v espoclicos so reconocen dircclamente en resullagos
inlegraies en ol ojerciclo on que so incurre en allos,

210 Impuesto a las ganancias

Elimpuesto a las ganancias estd confarmada por las ohligaciones logales por impusslo 4 la
renla (impuesio a e renla comieolel v les impuesles diferidos. Elimpussto a las ganancias
ps roconocido an el eslado do resullados inlegraies, excopio cuando éste se relaciona con
parlicas regislanas dirsctamenls en gl pairimoniz, on cuyo caso e efecto de impuesto s2
roconace lambien an patrimanio,



ia) Impuesto a la renta corriente

Cl impussto a a renta corments se calocula soore la renta gravable del afo utilizando tasas
impositvas premulgadas a afeche del estade de sluacion financiera

‘b Impuesto 5 la repla difendo

El impueste a la renta difende es aguel que & Compania sspera pagar o récugerar en el
future cor as aiferencias temporarias enfre el valor 21 lioros de los actives v pasivos v sus
ootrespondientes bases tributarias. Les activos y pasivas por impuestos difsndoz 2o
generalmante reconocicos portodas |as difsrencias temporarias y son calculzoos a las tasas
oile estaran wvigentse a la fecha en due los pasivos sean pagados v los aclives sean
realizados.

El impuesto a la renta diferido s2 provisiona en su totalidaa, por el metodo del pasivs, soore
las diferencias temporales gue surger entre las baszes frioutarias de aclives ¥ pasivos y sus
respeclivos valores mostrados en los estados financieras. Bl impuesio a la renta diferdo =&
determira usando tasas tibutarias gue han side promulgedas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se sspera seran aplicables cuanda el impuesto a la renta diferida
activo s realice o el impussto a la renta pasivo se pague.

211 Beneficios a empleados
fay Farbcipacion og los trabajadores an las uilidades
Cl 15% de Iz utihidad anual cue se debe reconocer por concapto de pardicipacan laboral an

laz Liilidades =5 registrads con cargo & los resultados del ejercicio or oue so devenga, con
pase en las sumas por pagar exigibles.

‘v Beneficios delfimdes: jublacion patronal

Cl costo de los beneficios definidos {jubilacion patronal) ss determinado utilizando &l Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciorss acluariales realizadas al final de cads
ceriodo, Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiiz ro he registrado valor diguns par estc
concerio,

ib) Bensficios portenminaciin de confraln: bonilicacion por desahusio

Cl costo de los beneficics por terminacion de cortrato (bonlficacion por desabucio) o=
determinads utilzands el Método de la Unidad de Crédito Provectada, con valoraciohes
actuariales realizadas al final de cada perfodo. Al 21 de diciembre de 2018 la Compartia no
na registrade valor alguno por este concepto.

2.12 Provisiones

Las provizicnes ss reccnocen cuands () & Compaliia fiens una obligacion prosenie, ya sea
lega o implicita, comso resultado de eventos pasadas, (i} es probable vaya a ser necesaria
una salida de recurscs para liguicar la obligacian v (i} &l monlo se ha estimads de forma
fiazle. Los montos reconocidos coma provisian san a3 mejor estimacian de la Administrazion,
= la fecha de cierre ce los estades financiaras, de los desemzalsos necesarios para liauidar
|z abligacian.

Mo existen a la fecha e cierre de los estados financiarns incertidumbres gue deban
recOncCcerss comae provisicnes

213 Reservas por valuacion

De acuerds a la resolucion Mo, SCCLCRPAIFRS.G.11.007, se establece al dostino que sa
dara a lzs saldoe acreedores de las cuentas reserva de capital, resenva por donaciones,
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teserva por valuacion o superdvit par rovaluacion de inversiones, resuliacos acumulades per
adoocion primera voz de las KIIF Compleizs. enlre otras

2.14 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingrosos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida o &
recibir, ¥ represenlan los impores a cobrar oor los bienes vendidas o alquilagos, netos de
descuentos y devolucicnes. Los ingresos ordinarios se reconacen cuande el ingreso se
cuede medir cor fiablidad, es orobable gue la entidad viaya a recikir un beneficio sconamico
futuro, cuando se ha transferide todoe los riesgos y benplicios de lse productos de la
compania v cuando se alcancen determinadas condiclones para cade una de las actividades
de la Compadia que se describen a continuacién:

Ventss de servicios

La compania so dedica a la agministracicn de bieres Inmucbles, los cuales se reconocer
cuando le compaiia he prestado el servicio al cliente, ¥ no kay ninguna obligacicn incumplida
que pueda alectar a lz aceptacion de los bienes por pare del cliente

2.15 Costos v Gastos

Los costos v gastos se regisTan al cosio. eslos se reconocen a medida en que se inclren.
incependientemente de la fecha en que se realiiza ol pago, de acuerde a los neamientos de |z
base contable de acumulacion {devengol er la Seccién 2 de las NIIF gara las PYMES
"Conceptos ¥ Principios Generales®,

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERCS
3.1 Factores de riesgo financiero

|as aclividados de la Compaiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgaos
de mercado (que comprende a s riesgos de procio v tasa de interés), riesgo de oréadite v
riospe de liquidez, El programa general de adminisiracion ae nesges de |2 Compafifa sa
soncentra orincipalments en lo iImpredacible de los mercadas financieros y trata de minimizas
solenciales efectos adversos en el desempefo llnanciero de la Compahia.

fal  Riesgos de mercado
La Compania no maniene riesgos de mercado,
{b!  Riesgo de crédito

E riesgo de crédito por su naturalera es un riesgo inherenta, gue &l bien debe contralarse
nuace desaparece, esto dado por el no pago de lacturas o pago fuera de tiempo de las
msmas, Sin embarge, de acuerdo al modeio de negocio de la empresa para reducirlo
contamos cor diferentes controles, los suales mencicnamos a continuacion.

= Revigién de clientes de acucrdo a las politicas de crédito (evaluacion erediticia:
capacidad de pago, garantias. caracler, oo ¥ cobranzas (comités de cartera y téonicas
de ccbranzas) mas efectivas, acordes & las olrecidas por el mercado, v para cada tipo
ge cliente caral

»  Andlisis mensual de Indicadores de cartora que permitan apliear un seguimiento
ovalulive para la toma de decisiones adecuadas y scporiadas.

» Mejoramiento continuo de los procesos irmersos en as poliicas de crédito v de
cobransas (soporte tecnclogico ¥ heramientas disponibles),




i) Hisego os lguidsz

Contnuando con e modele de negogio v factbilidad Interno gue manejz la empresa 22
admiristra |a licuidez tamando en consideracion los siguientes puntos,

s Elehoracion y aplicasian de politicas, procedimientas, manuales de achranzas claras que
srmitan un rear ssquimionls del crédito olorgade, & través de ura estrociura
administrativa descentralizada cue |a soporte.

¢ Flaboracion y ardlis’s mensual de indisadores gue permilan ovaluar la geslion an
delerminacas procesns,

3.2 Administracion del riesgo de capital

Confinuando con & models de negocio v factbilidad niemo gue mangja la emprosa so
admiristra gl fesge de capitzl tomands er cansideracian los siguicnles punlos,

¢ Seftrazan horzontes de retorno da capial de sedo {menores a | afo), medians (eniro 1
y 3 afios) ¢ largo Jmas de 3 afios) plaro que permila valoras por un mayor vilor
epeanomico & la empresa,

= Parfimos de |z identdad gue relaciana al retorno de capital con los retornos de actives v
pasivos,

3.2 Esiimacion de valor razonahble

Para fings de determinar el valor razonable de un active o pasivo linancicro puede aplicarss
alquna de |las siguientes jerarguias de madicidn:

# FPrecios de colizacion {no ajustados) en metcadss aclives para aclivos o pasvos
idénticos (nivel 1.

# Informacion gistnta a precios de cotizacian incluidos en el nivel 1 cue se pueda confirmar
para & acivo o pasiva, ¥a sea cirectamante [pracios), o indirectamonle [que se deriven
de precics) (nivel 2)

¢ Intarmaciaon sebre el valer prasents e los Hujos Tuturos (nivel 3,

Al 31 de diciembre del 2018, |z Compafila no posee clomoentos o ser medidos a valor
razonable

ESTIMACIONES ¥ APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

Lz Compaffa efectla estimaciones v supuestos respecto del fulure, Las sstimacionos
contables resultantes por asfinicién muy pocas vecas seran iguales a los resullados reales,

Ezstas esimacicnes =e rezlizan en funcion de 3 majer Informaciaon aisponitle sobre los
nechos analzados. En cualquisr cass, es posible gue acaniecimientas gue pusdan tenar
ugaren el future ckiguen a monificarlas en los proximos ejercicios, lo gue se realizaria, en
sl masa de farma prospectiva, Las principales cslimaciones ¥ sus supussios so presentan &
confinuaaidn

fa!  Impuesios

La deferminacién de las obligaciones y gastos porimpuostos reguiers de interpretacicnes &
|3 lzgislzzior tributara apficable. La Compafia cuenla con asesoria grofesional en matenia
fioutara al moments de tomar alguna decision sobre asuntos tibularios. A pesar de que la
Administracion considera gue sus estmaciones en mateds Urbulada son prudentes v
conservadoras, podrian exisfir discrepancias con la adminislracion trkutara en la
interpraiacion de normas gle regquisran de ajustas porimooestos onal futurs




EFECIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Composicion:

Caja v Banco

ACTIVOS FINANCIEROS

Composicion:

Cuerias ool cobrar relacionzcas
Cras cuenlas por cobral

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Composicidn:

Crodio Tributaro Impueslo al Valor Agregado
Crado Tribubario Impuests a la Benla

PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIFO

Composicion,

Eddifiesits

Maguirarias v eauipos
idueblss v enserss
YWehiculos

leros - depreciacidr acumulada
Total

hMovimichnio:

Saldosal 1 de enerp
Adicionas. fvenizs) netas
Cepreciacicn del ana
Saldosal 31 de diciembre

31 de diciembre
del 2018

347,66
247,60

31 de diciembre
del 2018

2,141 24
500000

7.141,24

31 de diciembre

2018
182,30
24,704, 55
24.886.85
Tasa
anual de
31 de diciembre depreciacion
2018 %
28240240 5
G.750,00 14
12.635.30 10
78,545, 44 20
381137, 14
(246.964,98)
134,772,718
2018
150.530,82

(16.358.64)
134.172,18
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CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Camposiciér:
31 de diciembre

2018
Frovesdores nac.onales 333072
Cuenlas oof pagar relacicnadas 117.886.44
Diras cuenias par pagar 1.038.73

122.266,89

PATRIMONIO

Composicion:
31 de diciembre

2018

Chawvez Pice Olga Margarita TOE.GO
Gimensz Chavez Marscl del Carmen 400
BOO,00

AJUSTES ¥ RECLASIFICACIONES

Los ostacos financieros por el afo terminade 31 de ciclembre del 2018, han sids
reciasilizados pars que sU presentacion ssté de acuedo con dispresiciones emilidas par la
aupcrintendencia de Campadiasz.,

HECHOS POSTERICRES

Ertrie al 31 de diciemie del 2018 v hasta la fechz de emizién de este infarme {julio 06 de
20200 no se produjoron ovenlos que en la opinian de la Administracian de la Compafia
cudieran lener un efecto significatvo scbre los estades financiarss que se adjuntan.
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