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BIRALISA 

Estados Financieros 

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 

CONTENIDO: 

Estados de Situación Financiera. 

Estados de Resultados Integrales, 

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto. 
Estados de Flujos de Efectivo. 
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Hemos auditado 10 petados Dpto. adjuntos de BIENES RAICES MEL LITORAL CIA 

LTDA PARALISA, que comprenden dos +stádos de sityación Hacia at 41 de diciembre 
de 204 y dos correspondientes evodes de restado, Ínteprades de camimos en el 

potumoma noto y de Pinos de efectivo pot el áno toomauado en dicha fecha, Va Como ta 

vestinon de politicas contables sieaiicativgs y OU datonración explicas 

   

  

Responsabilidad de la Administración sobre los estados financieros 

2. La Adiinistracioón de la Compama es respomable de la propalcdaoa y presebtación 

razonable de las estados hedncos adjuntos de covfermidad (of Notnnas inlemacioa ade, 
de Inaimiacion Entanciera BUE) y del oopirol mtenño que la Adadieisldción considere 
necesarió para pernitía la preparación de eto efados inancioóns Dbies de eprores 

mateniles, dello a Hiaude a OTTO. 

   

Responsabilidad del auditor 

Mo
s Muestra 1espomabruidad es papsesál ys opuuea sonetos estados Ánandiarós adyunleos 

basados en nuestta auditoria Huestta auditoria fue efectuada de confonmidad con dan 
Horas Intomaciodcales. de Audaana Dichay MRRDIAS TOQuIeben que cbimplalos (Ot 

¡oqueramientos elias. así Como que plalufquernós y éjecttemes la audacia con ct da 

de obtener una seguridad 1azonable, sobre ar dos estados inánicteros estan libres de 

errotes malendles., 

Una auditocia comprende la apúcación de procedimientos para obtener evidencia de 

auditona sobre dos sáldes y tevelacianes, piesentadas, en dos estados financieros, Los 
procodimicntos »oleccrorados dopraden del juas dol aguda or, wcluyendo la evaluación 
de des arsgos de ertor málenial en tos estados Dimmanderós, debido y Uisede o ettor Al 
vftratuar e viuación del rresgo, Ob GUERLOL toka en corridersción dos ioatioles 

memos relevantes pará la preparación y presentación dazemable de fos estados 

tinancieras de la Compañia, con el fia de diseñar los procodenjentes de guditorta que 

yan adeoc gados, exclarn cre yretancias, pera ño corel proposito de exptpsal uma OpiBion 

sobre la oticacia del orspittol memo de la Compania. Gua duditorja Lamnfren compreado La 

evaluación de que fas piliticas contables aplicadas són apropiadas y que las estimaciones 
contable, realizadas por la Adrmunst ación som razonables, ara como la evaluación de la 

IE 
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500 Comidermns que la evedenia de aveltona Gue hemos obteaida eo guentia audioria 
proporbaora una base suliciente y adecuada pata nuestra opinion de audtlona. 

Opinion 

fo En igestta opinas, les estados hñaticreros Antes mencionados. presentan 

tazonabletnente en tados lo añpectes muteriales, La tuación Habnción a de BIENES 
RAICES DEL UTOBAL CIA LTDA PIRALISA al 41 de diereintre de 20144, Les pestllados de 
50 Operaciones, y bue flujos de efectiva por elo año Letrado en dica fecha, de 
rontormidad con tas Houmas indemaciónates de hatonnación Eiaticies a pal) 

    

Otros astntos 

7 Los estados bmancietos de BIENES. RA(CCES GEL UTORAL CIA. LTDA — EIRALISA 
conoxpondientes al año tetinsado el 34 de diciembre de 7013 fueson auditados por otro 
auchler que expreso das opayon sad sabredades obio dichas estados tinalicesros 01 25 de 

avui de 2014 

informe sobre ot1os requerimientos legales y reglamentarios 

8. Hyestra opimon Sobre el complimicato de tas ablizaciónes Libutadias de BIENES RAKES 
DEL UJORAL CIA, LIDA. ERALISA, como agente de petención y pertopción por el 
Merduo temmado 1 31 de ditionibre de 2914, se emite por separada, 
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BIENES RAÍCES DEL LITORAL CÍA. LTDA. BIRALISA 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(Expresados en dólares) 

Diciembre 31, Diciembre 31, 

  

Notas 2014 2013 

Activos: 

Activos corrientes 

Efectivo y equivalentes de efec tivo 2,155 4,24h 

Activos Unandieros: 

Documentos y cuentas por cobrar Chentes no velacionados 5 97,357 91,754 

(-) Provisión cuentas incobrables b (45,592) 141,011) 

inventanos 8.668 

Servicios y otros pagos anticipados 98 100 

Activos por impuestos conrentes 7 63,787 65,440 

Total activos corrientes 137,805 128,994 
      

Activos na corrientes 

Propnedades y equipos B 1,123,509 1,142,635 

Documentos y cubntas por cobrar a Compañias retationadas — 16 563,990 310,730 

Total activos no corrientes 1,687,504 1,453,365 

Total activos 1.825, 309 1,582, 359 

    

  

a Lucia Zambrano Segovia 5. Danitel Fernando Molina Vilbigua 

Gerente General Contador General 
ES 

Ver politicas contables y notas 

a los estados financieros. 
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BIENES RAÍCES DEL LITORAL CÍA. LTDA. BIRALISA 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(Expresados en dólares) 

Diciembre 31, — Diciembre 31, 

  

Kotas 2014 2013 

Pasivos: 

Pasivos corrientes 

Cuentas Y documentos por pagar 9,315 13,743 
Anticipos de clientes AB 80,673 

Otras obligaciones or centes - 32,208 26,674 

Total pasivos corrientes 

Pasivos no corrientes 

Cuéntas por pagal a Cómpemnas telacionadas 

Obtigaciones por beneficiós defitidos 

Total pasivos ho corrientes 

Total pasivos 

Patrimonio neta: 

Capital Social 

Reservas 

Otros resultados integrales 

Resultados acumulados 

Total patrimonio neto 

Total patrimonio neto y pasivos 

  

ing. Joseta Lucía Zambrano Segovia 

Gerente General 

16 

9 

11 

12 

13 

      

41,611 121,020 

319,945 54,941 
51,770 50.782 

374.745 105,743 

413,326 216,763 
      

      

   

770.040 770 000 

114,766 34,714 

103.127 126,792 

423,000 . 424,090 

4,411 283 . 1 : 395,746 

1,823,309 1,582, 194 

- . pu- 

AAA 
St. Damuct Fernando Motina Villa 

Contador General 

Yer pohiticas contabhes y notas 

a los estados financieros. 
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BIENES RAÍCES DEL LITORAL CÍA. LTDA. BIRALISA 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

(Expresados en dólares) 

Diciembre 31, — Diciembre 31, 

  

Años terminados en, Notas o 2014 2013 

Ingresos de actividades ordinarias 14 140,085 138,891 

Costo de ventas BED (21,334) 

Ganancia bruta 

Otros ingresos 

Gastos: 

Gastos de admimstración 

Gastos financieros 

Ganancia del ejercicio antes de participación a 

trabajadores e impuesto a la renta. 

Participación a trabajadores 

Ganancia del ejercicio antes de impuesto a la renta 

Gasto por impuesto a la renta 

Utilidad neta 

Otro resultado integral 

Planes de beneficios defimdos 

Resultado integral total del año 

  

me. Josefa Lucia Zambrano Segovia 

Gerente General 

      

131,215 317,557 

11,287 12,142 

15 (57,603 (91,50%) 

(867 _ (117) 

BN (91,626) 

34,813 38,077 

po. (112,722) (5,711) 
      

TIA 32,162 
wo 15904) (16,270) 
      

50,187 o 40,091 

200 2 

60787 16,043. 
     

AS Toa be A 
Lg nr, Vta 0 

St. Daniel Fernando Molina Villigua 

Contador Gene al 

Ver políticas contables y notas 

a los estados financieros. 
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BIENES RAÍCES DEL LITORAL CÍA. LTDA. BIRALISA 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - MÉTODO DIRECTO 

(Expresados en dólares) 

Diciembre 31, Diciembre 31, 

  

Anos terminados en, ] 2014 2013 

Flujos de efectivo por las actividades de operacion: 

Tiectivo recibido de clientes y relacionadas 38,47% 195,094 

Etectiva pagado a proveedores y empleados (31,249 (141,3624 

Participación de brabajadotes en ulilidades pagadas (411) . 

Impuesto a las ganancias pagado (14,897) 116,27) 

intereses pagados 0193 

Giros ingresos, netos 11,287 12,142 

Efectiva neto utilizado en las actividades de Oper ación 2.0 11,188) 

Dismnución neta de efectivo y equivalentes de efectiyo 42,091, (1,188) 

Utectivo y equivalentes de efectivo al inicio det ario 4.246 5,434 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 

  

ing. Josefa Lucia Zambrano Segovia 

Gerente Genes al 

rt ir a 

. 245% 4,246 
    

  

51. Dame! Fernando Molina Vafisna 

Contador General 

Yer politicas contables y notas 

ados estados financieros. 
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BIENES RAICES DEL LITORAL CÍA. LTDA. BIRALISA 
CONCILIACIONES DE LA UTILIDAD META CON EL EFECTIVO NETO 

UTILIZADO EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
(Expresadas en dólares) 

Diciembre 31, — Diciembre 31, 

  

Años terminados en, 2014 2013 

Utilidad neta 56,187 16,091 

Ajustes para concuiar la utilidad neta del ejercicio con el 

efectivo neto utilizado en las actividades de operacion: 

Provisión impuesto a las ganaricias 15,904 16,271 

Depreciación de propiedades, planta y equipo 19,126 21,401 

Provisión para cuentas incobrables 14,008 

Provisión participación a trabajadores 12. TEZ 5, m4 

Provisión para jubilación patronal y desahucio 1,276 320 

Baja de propiedades, planta y equipo 794 

Cambios en activos y pasivos operativos: 

(Aumento) disminucion en documentos y cuentas por cobrar 

clientes na relacionados (21,028) ALT 

Aumento en otras cuentas por cobrar relacionadas (253,205) 

Disminución en eeenktanos 8,668 391 

Oisiución (aumentoj en activos por Ímpuestos CorienLes 1,45% (5,851) 

Disibuación en servicios y otros, pagos anticipados 2 

(Disminución) aumento en cuentas y documentos por pagar 14,408) 43,107 

Discoínución en otras obligaciones cordcientes (21,044) (5,810) 

Disminución en anticipos de clientes (80,589) 

Aumento en documentos y cuentas por pagar a relacionadas 264,984 (147,298) 

Disminnición en planes de beneticaos definidos (83) (3,016) 

Efectiva neto utilizado en las actividades de pperación 

  

ing. Josefa Lucía Zambrano Segoyia 

Gerente General 

2.099 (1,188) 
      

  

51. Daniel Ferndudo Molina Villigua 

Contador General 

Ver pofiticas comables y rotas 

a los estados financieros. 
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Bienes Raices del Litoral Cía. Ltda. BIRALISA 

Resumen de (as Principales Politicas Contables 

  

IDENTIFICACIÓN DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONÓMICA. 

á. — Nombre de la eotidad: 
Bienes, Rinres del neral On. Lida. BIRALISA 

b, RUC de la entidad: 
1390146368001 

£, — Domicilio de la entidad: 
Avenida Malecon entre calles 18 y 19 Edificio “El Havic? 

d, — Forma legal de la entidad: 
Compañía Linúrada 

e, — Pais de incorporación: 
Ecuador 

f.— Descripcion: 
Bienes Rawes dol Litoral Ga, Lida. (en adelante “la Comparnta”j, fue consiliada 

mediante escritura publica en la tjudad de Mania, 00 14 de octubre de 1496 e 

inscrita ca el Registro Mercóntitel 17 de enero de 1997 Su actividad se ge Por 
normans sormtanas y iributarias vigentes en la Republica del Ecuador y por las 
dispuñiciónes del estatrita de 4 ERRADA y se ontheniia domicilada on la 
cnadad de Manto. 

  

Sy objeto social es cl alquiter, aprendanjieblo y Sub apeendanmente, adrints ación 
e importación adiecta o nadal ar, de lode tipo de inaquinartas pesada. équipes, 
repuestos y toda slase de actradades jomabiliadias. 

    

3. Representante legal: 

El Representante legal adentra da Lompana. sus mstalaciones, Ubros seriales: 

previa Auto on de la Junta Goneral de Socios, nombra mandatanos generpatos y 
espociales de la Compama; cumple y hace cutnpter fas resotuciónes de la Junta 

Genóral de Sucios, 

    

  

h. Composición acuonena: 254 

Lás acciones de Bienes Rayos dul load Ca, Ltda. IRALISA, están distabuidas de 
la jgutente mins 3 

  

Hombre del arciomsta . Acciones 

Masó lao. Lida 385,060 20.00 
Automutores Manabilas Ciá Ltda Amco 194,540 20.00 
Manfina de Comercio Lia. Lido, Mar dcoma 197,500 2500. 
  

770,000 100.00 
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Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

     

El central de la Compáma €s ejercida par Marzam Cta, Lida., una dubsidiana de 

Naviera Manzanos Laa, Lida, 

Z. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

Una descuiparon de las prncipales poblicas ctables pbilizadas en la preparacion de sn 
estados Hhránciónós ye presonta A COMTIMMACION: 

  

  

2.1. Bases de preparación. 

Los estados piancioros de ta Compama han ido jueparados de acuerda con 
Hormas  Jintemacionales de latelmación Financia (MIFY emitidas par el 
letormaciónal Accaumtne Standards Board 1458), vigentos al 31 de diciembre del 
¿014 y 2013. 

La preparación ele los estados finan(setos conforme a las Hormas late nacionales 
de Intormación Finatciera (UAF+, requnero el so de Ciertas, estimaciones contables 
ere as. Tila e ata Adrminsuación que ejerza a juicio em Cl procóso de 
aplicación de las politicas centablos. En la Mota A, se revelan las aroós que 

implicaron mayor grodo de Juicio 6 complejidad o la cas dondo las Inpotess y 
estimaciones sn srgnificativas para los estados fnancieras, 

  

             

      
   

La Aduuinistración declara que las Honmas Internacionales de informacion 
Fmanciora (MHFS han sido aplicadas mtegramente y sin FOsrvas en la preparacion 

dodo, prentes estados Ínancietos, 

      

2.2. Pronunciamientos contables. 

Las siptirenites, fueras ponmas e nterpeetaciónes, ban sádo o ne adoptadas en estos 
«tados Fnarncioros. 

4 Lersipuientes son pronúaciamientos contables neentes a parti del ano 7045: 

Apte ación llisatotla a 
2amtiendas ¿Hormas/Inmciativas paria de 

  

   05] 

  

MIC 1 “Presentación de estados fmancieros” 
(Fonitida en Bicierabie de 20914) 01-Ene-2016 

HIC 16 “Proguedad, planta y equapo"” y HICA1 

“Agticallan o” 

  

¿Emmuida en quo de 20144 Ol Ent 2016141 

HIC 46 “Propiedad, planta y equipo” y HIC 38 
“AcUVOS d lilas” 

¿Emitida en mayo de 2014) 01 Enc-2016 

HC 27 “Estados tinancioras separados" 
(Emitida en agosto de 20 145 01-Enu-2016 

10
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Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA 

Resumen de tas Principales Políticas Contables 

  

Aplicación oblisaturia a 
Cammendas Hoecmas niciativas . o partic de 
  

UNE 9 - “Lrdrumentes Hinancieros 

+ Enmvtida en qubio de 2014 01 Ene-2018 
+ Emitída On noyembry de 2013 Sin dotermmadt 

HF 10 “Estados nancieros comolidados” y NIC 
28 “lwersmoocs en asociadas y Negocios 

conguaros" 
(Emitida en soptiembre de 2014) Orb Ene-204b y 

HUE 41 “Acacrdas conpunles 
fimida en mayo de 20444" 01 Tne-20 46 0) 

  

MUF 14 - “Cuentas regulatorias diferndas” 

(Emmtda e encia de 2014) Dr Enc-20%6 1 
  

dentes de Contratos con 

  

WUIE 15 Cngrosos Pri 
Cuotas? 
(Emitada en mayo de 2014) Bt Enos 
    
    2017 

  

NIC 4 - “Presentación de estados financieros” 

EL 1456 agrogo na anidlaniva on materia de revelación de su programa de 

trabaje 2013, para camplementar el trabajo realizado en eb proyecta del 
Maicao Cork pued La taiciaiva osta compuesta pur una señe de proyoctos 

más pequeños que Menea como obje estudiar las posibilidades pará verla 

forma de mejorar fa presentación y revelación de poncipica y 1egusitos de las 
Ronmas ya mastemes, 

  

    

NIC 16 - “Propiedad, planta y equipo” y NIC 38 “Activos intangibles” 

  

on de áctivos basados en los 

  

ñctina que el uo de metodos de amada 

heresos no es aprogiado, dado que los merosos Sena S por la actuadad 

que andluyo eluso de das activas gencralménte refleja olros Lactobes, distintos 

al crmsumo de los bencficiós econamitós que tiene meviporados el actmaa De 

igual manera, clarifica que Tos ingresos 200 0h general una hase inapropiado 

para medi el consdmo de los beneficios economicas que están tecorpolados 

en activos intangibles. 

    
            

   

              

  

NIC 27 » “Estados financieros separados”. 

Esta ensenada permite a las entidades utilizar el metodo de la participación 
en el roconar miento de tas firergiónes en subsidiarias. Des400% Conjuntos y 

alas en sus estados financieros separados. 5u aplicacion anticipada 6s 

penado. 

    

   

41
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Bienes Raices del Litoral Cía. Ltda. BIRALISA 

Resumen de las Principales Politicas Contables 

  

NHE 9 - “tastrunentos financieros”, 

      
     

   
   

     
   

  

* de perdidas 
un enriaque 

ón, misabace un modelo Sutas p 
Le drcias paa la contabilidad del de 
sustancialmente formada para tá contalabidad de caber 
también tendran la opción de aplicar en jouma anticipada La as eli 
sañancias y pel das fra ec auribis. de valer Jets retar ronados on a 7 

croacia propio” pura os pasivas 1 ¿ 

con cambio 

AOpen a 

clasiticación Y medi 

y    

        

    

podia €s permitida 

  

Cuítida en powctobre de 201.   

Los modiicaciónes ioctuyen, cómo elettieale principal, ama peamión suviancia) 
dela co idad de cobocialass, pará permito a las entidades 1oflejal mejor 
sus actividades de gestión de riesgo cn los estadis Inanciónes. Asiste, y 
mque vo relacionado cón La contabilidad de Coborburas, esla modi ación 
pumite a las entidados adoplat anticipadamente el jeruniona E 
voconoder ea Otra, Resaltados Integrales los cambios 09 el valor razonable 
attibubles 4 cambios 0s ld tiesgo de credito propio de la entidad (para 

pañivos Tavticietos que $e destanan bajo lá opoon del sáloy razonables. facha 
modificación puede aplica se sí benar que adopta el resta de la HUF 9 

        

  
   

    

  

     

    

ANNE 15 - "Ingresos procedentes de Contratos con Clientes”, 

  

Aplicable a todos dos Contratos <ou chentes, Excopto amrendannentes, 
mtraméntes Finanes eros y contratos de sogaros. Esta fama noporciona an 

$ os de cto paras, 14 identilicar el contialos 
] a ¿ obtraciones sopaladas, 31 Doleiamminas el precio de la 

tramacción: d+ Asiehar an precio de tarsaciión entre las obligaciones de 

ejecución de contrabos: Y 5) Conabilizar fos metesos cuando la Compania 
Adémaás requiere revelaciones mas detalladas. Se 
ada. 

    
    

         
       

    permite la aplicación antic 

  

(9 Estas Enviendas Normas Iniciativas no son aplicables en los estados 
financieros de ta Compañía. 

Mejoras a las Hovnas internacionales de 
informa ion Financiar a 12012-20 41, etavtidos en Fecha de aplicación 

septiembre de 2014  obbigatena a parte de 

  

RNE dy Arya pe Comáientos Madlernidos para la 

Venta y Operaciones Discontimadas” ÚT Ene-201A (9    

MBE 7 > lrearueientos Emancioros; Iatormiac Ea 
Revelar” 01-Eno-2016 

HC (14 - “Benvolicios a los Empleados” Di-Ene-2046 

12



Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

    

Mejoras a los Tiras mteraacionales de 

lntormación Paancio a (2012-2014), ormiidas <N Rocha de aplicacion 

 oeprsmbre de 2014 . o abhgatona a parte de 

    

  

a hteumedia?      HICE 34 - “Información Pinaaci 01-Ence-2016.     
NNF 7 - “instrumentos Financieros: loformacion a Revelar”. 

La eamienda actara, sí un contrato de prosiación de servaciós es la onplicación 
Lontimuada en un activo bransterido, y aclaracio sobre revelaciones de 
compensación en los estados Aa intermedias condensados 

       
   

  

MIC 19 - “Beneficios a los Empleados”. 

La emmenda actara, quee dos bonos corprrallvos de alta calidad utilizados ca 
la estimación de da lasa de der ento para las beceticiós posteomples deben 
estay denormnados on la maña moneda que los benehc oh a pagar 

  

NIC 34 - “Información Financiera Intermedia”. 

  

La esanenda madtica la NIC 34 para reguebuo una esterencia cruzado de don 
stádos fináticionas itormedios a da ubicación de Esa qatonmñación. La 
modifi an os MITOICUA, 

() Estas Mejoras a las Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF) do son aplicables en los estados financieros de ta Compañía. 

Lá Adimardración de la Compaía esta evaluando la aplicación eompactios de 
tos citados cartilaos, pero estima que la adópe de Las Hormas, Pomendas ote 

interpretaciones artos eritás y que 3e pueden aplicar a la Compaña, 00 
tención impacto suonáfic ativo ep Sus Ostados financieras de poriados 

poster 

    
      

  
   

  

   

  

bo Las aulentes Hormos, Enmiendas € intorpretaciónos vigentes a partir del ano 

2014: 

Echa de aplicación 
Entuendas a das HE obligatoria a parbr de 

MC “Instmentos Fmancienes: Presentación" 

(Embda en direnbre de 2011) DEhe-2014 

NIC 27 "Estados Financieros Soparados” y NUE 10 - 
"Estados Fináncióros Coosalidados” y HIF 12 
"orton a tireelar sobre pra Dad nes + 

o6bas enpdados" 

(Eminidas on octabre de 2012) Ot-Ene 2014 

MCs. “Delenoro del valor de los Achiwos" 
(Ettida en mayo de 20134 01 Ene-2014 

  

      

  

43



a, 

Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

  

Fecha de aplicacion 
Ennuendas a das MRE obligatoria a partir de 
  

HIC 39 - "nsfaanentos Finane 

Reconocmmente y medico 

(Emutida ea jano de 204%) 0fEnc2014 
      

MC 19 - “Beneficios a los, enyieados” 
(Enatida a remar de so . 01-Jot-2044 

    

MIC 32 - “Instrumentos Financieros: Presentación”. 

  

   

Aclara los roquisilos para la compe von de activos y pasivos hiancienas en 
el Estado de Situdción afcamepte, indica que «$ derucho de 
compensación debe estar disponible á la focha del estado Ficanccró y ma 
depender de qm acontecimiento tuturo, Revela Lambien que debe sor 
jurkhicamento oldeganto para las confiapartes, tanto ca el curso formal del 

negocia, Ya ¿ome el caso de impago, imolvencia e quiebra. Su adopción 

an pada esta permitida, 

  

   

   

NIC 27 - "Estados Financieros Separados” y NHF 10 - “Estados Financieros 

Consolidados” y AUF 12 - “Información a tevelar sobre participaciones en 
otras entidades” 

Las modificaciones iecleyen la definicion de una entelad de inversion e 
introducen una excepción para e solidas latiós POLLeneLsenTes 

de versión. Esta iñodihk re quee na entidad de 
myerión tida €sas subsidiarias al valor sazonable (on cámbios ea restltados 

rdo a lo Fa astutos mancionos” en sus oslados fina us y 
ados. La modificación dambien introduce nuevos 10querimientos de 

wformación a revelar relalivos, a entidados de inversión en la NUF 17 y en la 
MIÉ 

  

   

  

    
   

    

        

NIC 36 - “Deterioro del valor de los Activos”. 

Modifica la infermación a tewelar sobre el importe tecuperable de actovos ne 
finamaición alieandoles comlós requerinuentes de la MF 13, Requiere que se 
revele infonnáación adicional sobre el imparte recuperable de aclivos que 
pressemían deterioro de valor 31 0se importe se basa en el valor razonable 
menes tos costos de venta, Adicionalmente, sobcha ente 0145 10545, que s0 
roveten Las taar de deruonte piitizadas en las navdicionos del uyyor te 

recoperable deteminado utilizando 4 cas del valor presente. 50 cdrpcion 
anticipada está pemnatida. 

    

        

      

        

NIC 39 - “Instrumentos Financieros; Reconocimiento y medición” 

  

ocó determiaidas. condiciones que debe cumplio da ovación. de 
derivados para permitir contingar con la contabilidad de cobertiea, comol An 
de evdor que novarniones qué 506 consecuencia de leyes y tegulaciónes 

afocten los vvtados Miiaadcioros, A tales, electos indica que las Modificacumes 

no darán lugar a la expureción e tevemiación del mstramente de cobertura 5 

12) como cumsécuenaia de feyes o regultaciónes Las partes en ebonstrumente de 

14 
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cobertura acuerdan que vo comraparte central, a uña catidad (a entidades) 

actuen Come vartiaparte, y fa de compensar contialmente sustituyendo a la 

contraparle original, dy Glros cambios, 00514 o, a los instramentes ce 

vobectura, les cuales se birlos a aquellos que s0n necesariós para levar a 
cabo dcha sustiutión de la contraparte, 

       

     

    

Esto incbuye cambios en 405 regunsitos de garantias contrac luales, dorec hs de 

compensación de Cuentas por cobra y par pagar, impuestos y grerámesos. 54 
adopción anticipada esta permitida. 

  

        

NIC 19- “Beneficios a tos empleados”, 

Esta modiicación se aplica a las contobucones de dos empleados a de 
Voces s en dos planes de boñgeticióos definidos. El objeto de dos 
modificaciones es simpiriicar da coatabilidad de Las cone buciones que +04 

independientos del numero de amos de servicio de los empleados, Que +e 
calralan de acues do con un porcentaje Mo det salario. 

            

  

  

(7 Estas Enmiendas no fueron aplicables en los estados financieros de ta 
Compara. 

Mejoras a las Normas Hiernacioónales de 
hiomacón Finatrctera 12010201424, crtidas en Fecha de aplicación 

diciembre de 2013 ablisatonñia a parlu de 

WIF 2 "Pagos basados en acojunes” 0142014 (9 

  

UNE 3 - “Combanaciones de negocius” 01 hul 2014 40 

WIFE “Segmentos de operacipi” 01-420 14 03 

MIF 13 “Medición del vatar razonable" 01-Jul-2014 

HIC 16 - “Propiedad, plánta y eguipo” y RIC 38 
“Activos intangibles” 01-Jut-2014 

WE 44 - información a 1évelar sobre pardos 

nara 

    

01-4uL-2014 

    

AME 13 - “Medición del valor razonable", 

Las párratos 65.4, 12 de la MUF 9 y GA7% de la JUC 39 fueron elumnados. Esto 
sencro uma duda acerca de st las entidades ya no dentan la capacidad de 
mida lá cuento por cobra y por pagar a Lorte plazo por dos importes 
nominales, al el electo de he actualizar na era significativo EL LASB ha 

con ionos de la HUF 13 pata aclarar que no Lema 

A s pol cobra Y proa 

  

  

  

           
pagar a corto plazo ados impuites nominales en tales cast. 
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RIC 16 - “Propiedad, planta y equipo” y NIC 38 - “Activos intangibles”. 

Actatan coma se tata ol sale bula on Gbros y la depreciación acumulada 

cuando la entidad ubliza dl inadela de revaluación, En entos casos, el valor 

no lliros del activo se actualiza al importe evaluado y la division de tal 
ción entre el valor bruta en libros y la depre jóv acumulada se 

trata de una de las iguieritos laumas, 15 e bien vo actualiza el importe niña 

on hnos de una ral vobittente con ta revalorización del valor en bibyos y 
la depreciación atammilada se ajusta para wuatar la diferencia enbre el valor 
luto en libros y el valor en libros de támac ct cuenta das perdidas 

par deterioro poumuladas; 23 6 ta depreciación acammuslado es oliminado Contes 
elirmparto on libros bado del actwa, Su adoporón anticipada esta permitida 

  

  

      

  

    

  

   

NIC 24 - “Información a revelar sobre partes relacionadas" 

incluye a una entidad vancutada, a uma entidad que presta servicios del 

póñonal clave de direrción a la entidad que maforma 6 a la mataz de la 
entidad gue mforma Ca entidad gestora”y. 

  

Lá entidad que reporta au está obligada a revelar la compensación pacoda fu 

30 adainsdttadores de la entulad gostora, la entidad sestora a los trabaja 
poro está olaligada a Levelar 105 importes imputados a la entidad gue infamia 

tora por das sorviciós de pursseñal clave de diección por ta entidad Gs 
prestados, Su adopción anticipada esta permbla, 

  

       
  

  

              

(1) Mejoras a das Normas internacionales de Información Fiaanciera (NUE) 

no fueron aplicables en tos estados financieros de la Compañía. 

Misjoras a lar Hormas intemacionates de 
intarmación Financiora 12011-20133, enilidas en Fecha de aplicación 

diciembre de 209: obbgatonia a parta do     

MF 1 Adopaon por jprmeracjez de las Noonias 
intemacionatos de lotocmacion Financiera” 01 ad 2014 03 

  

HHE 3 “Combinaciones de nogouas” 01-Jul-2014 43 

  

AE AS "Medición del valor razonable” . 01-Jul-2014 

NE 13 - “Medición del valor razonable” 

Aclara que la excepción de cartera en la VHBF 12, que pertute a una entidad 

medir el valo! tazonadle de un grupo de activos y pastvos Anan«jeros pot su 
mporlle neto, aplica a todos les contralts tiucluyondo  Cóntialos un 
financieros dentes del alcarice de la HIC 39 6 de la NIF 9, Una entidad debe 
aplicar Las enfa spectiva desde el (omenzo del primer 
porrdo aual en que se aplreus 1 atu a 

      

   

(1 Mejoros a tas Normas internacionales de información Financiera (NUF) 
he fueron aplicables en los estados financieros de la Compañia. 
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Bienes Raices del Litoral Cía. Ltda, BIRALISA 

Resumen de tas Principales Políticas Contables 

  

Fecha de aplicación 
huevas intelgretaciónes  tblgatania á partit de 
  

CINE 21 COsavamenes” 
iEmitida ed maya de 213 . o Q4-Eme- 20     

  

1% Esta interpretación no es aplicable en los estados financieros de la 
Compañía. 

La Adevintación de da Compañía camrádera que la adopción de las Hormas, 

Ervrt smdys e interpretaciones añtes Hescitas aplicables a la Compania, no 
an impactos segrificativos en sus estados financieros al 34 de diciembre de 

2014 por ser ol penado de sn prieta aplicación, 

      
      

  

Moneda funcional y de presentacion. 

Los Oflas incluidas en estos edados financioros y eh sus notas se valoran 
utilizando la moneda del eptomo Económico prismipal en que la Compara Opera. 
La moneda Tuncional y de presentación de la Compama es el dotar de los Estados 
Uradon de Amiorica, 

  

    

Ctasificación de saldos en corrientes y no corrientes. 

En el Estado de Situación Financiera los seldos so clasifican en hurcion de sts 
Enmientos, como comentes con vencimiento rual o míeria a doce meses, 

¿omtados de ! sc aeneode los Estados Pinancioros y COMO 10 200 mente, 

los mayores a 

  

        

    

Efactivo y equivatentes de efectivo, 

leva como efectiva y equivalentes de cfectivo a dos saldos eu 
piratas a plaza yy atrás mwversiónes en 
eran liquidez a corto plaza, las que no 

La Compania cof 
ofectvo en <a, saldos de bane os 
wsttuciónos anar 

pragen resticcioónes de ninguta mdole 

        

da4 Emanciora los sabrogh os. de eastic, so clasica como 

tas £n dos “Pasivos corrientes” 

  

En al Estado de Situ 
40 ELUC iarmós TEANCTE 

Activos fmancieros. 

     

La Compañia cataloga sus achivos fínancieras de acuerdo a la Igmnento 

dasiticación: 
  

a. Documentos y cuentas por cobrar a clientes. 

Le 4 documentos y Y cación por cobiar a hióntos cclacimades Y ne 

relacionados Se ter 4 inivalnefit, pot a vals razonaldo y 

postenonmernte sto amnorazado, de acuecdr con el metodo de Lara de 

interes etectiya Comaderando como tal a, vabar inicial, costo Tina lero y/o 

prota por perdidas par dotecioro del vábor va los, hubiered Al imal dr cada 

pex 05 4CUVOs se presentan como combientes, 3 mem que el 

venchmento de paga supere los 12 meses a pactr de la fecha de presentacion, 
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Resumen de las Principales Políticas Contables 

  

En este caso se clasifican Como DO Cotréntas, 

fece un costo financiero conmiderando el metodo de Lasa de mtetés 

     craosderando 0 surentes aspectes. 

. Taña de rateros pactada con ol chento 

» Tenipo branmurtdo al final de cada periodo. 

b. Provisión cuentas incobrables y deteriora. 

La Cunpama determina una proviraen para perdidas, por dotetioro de ss 

cuóntas por Cobras cuando endste evulencia obyótiva de que nó seta cápoz de 
coluar lodos los ammportes que se de adeudán, de acuerdo con Los Lenmños 

ganados, de las, mencionadas cuentas a cobrar. 

   

  

  

    

  

Él criterio que utiliza la Compañia para delermnar si exite eJndencia 
abyes bea de una perdida por delerioro mehayes 

. Biáicultad financiera signihe ata del emisor pcoblugado; 

* InCampairmento de tato, ¿Oo dl acumplimente de paños O mota 

  

   

      

      
  

  

en ol pago del pa 
. Es probable que atania entra en da bancarrota 4 OLD 

veo gatizaciones Anar $ 
> La desaparición de un méncado acto para ese activo financiero debido 

a Bificullados finaáncior 45 0, 

. lindas mación dupornible que indica que hay ima tedureción medible em dos     

  

ps de rtertóvn cáumados de una Cartera de activos Hnancaor os desde 
NÓ iento máctal, añu la dedacción aun on Se pueda 

5 s actress Una pcioros mádidaades, endo Cantera, 

  

El mnporte de la provino os la diferencia cute el aporte en libros del activo 
Y el o ae tun de des Huyjos futuros de efectivo estimados, descontados a la 

¡ en hbros del acta ye ue a 

1 Y la perbda se reconoce como     

  

inventarios. 

Los mvontanos e valorizan a su costo e valor neto de realización, ol menor. 

El Loto de 

de su ade 

adguración de tos inveotariós Comprendora tados los costos deryadas 

ción iturridos para darles su condición y ubicación ántual, entre los 
cales 1 ompra, atamieles de unpor 1 
OL impuestos ño recuperables (st dos hubiere), bansporlto, almacenamiento, 
otras covos dirertamente atolrables a da adquisición, mátolidles y sebpviciós, 

de deducit todos destuerntes fomerciales, 1ebajas y Gli partidas 

   
   

   
  
   

    

    

  

precio de venta estimado en ol cursa 
naumal del negoció, menos Los costos vaciábles de venta aylicablos, 
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Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

  

Al cierro de cad    a perioda la Compañia realiza las evalestiones de perdidas, pot 
dteñero relacionadas com valor neto de realización y obsolescencia e lento 

movimento de inventario, 

  
  

El costo se dotoona porel metodo promedia ponderado, 

Servicios y otros pagos anticipados. 

   
   

L : o compra de brenes, los cuates so encuentran 
sañonz ados as valo sorinal y us cuenta con derivados waplcito, significativos 
gue genevón la necesidad de presentados por separado. 

    

      
     

Los souuros pagadas por anticipado soñ amoltizadis inemualmente, comaderando 
et periádo para el cual gene ap penebios économmcos Hutuos. 

Las pordidas por deteriodo de cone 

son resistadas Como gasto en ol 
añaticas de TECUPeración 0 vampera 

is y otros pagós anticipados no retnaperables 

ado de Reswiltades integralos, ca bae al 
ón de cada aaa de las CUentSs por cols. 

    

    

      

Activos por impuestos Corrientes. 

Coresponden prncipalmente az anticipo de anpuesto a las gañancias, Tetenejanes 

enla fuerte ef Dto butaca yA Estos sus 

encuentras oralonzades a su a dor omiast Y ño ruentan con des ivados impliciLos 

slHimticarivos que peroron la necestaad de presentarlos pos separorha, 

   

  

Las perdidas por delerióra de actreos por impuestós corrientes a o HOcuperar Som 

  

Propiedades y equipos. 

   Aecicign en cl mon 

  

Lás partidas 
de propie 
ire, Las 

    

        

de propiedades y equipos $e midea micialmente por sy costo El posto 
Y Cl de adquisición más tados los combos 

toy lá puesta en condiciones de 
de cualquier costo de desmantelamiento y 

retira det lomenta y do vehabililación de E 

      

acion dd 

    

casta de los activos, los costos po 

jon de achwos 
Adicionalmente, se comiideca como parto 

tamos deaotamiente anbutltes a la adquts icion € COnstrue 

  

  

    

miénto: modelo del costo. Medición po:    eto al reconos 

  

  

  

     
D del reconocimiento imcfal, las propisdades y equipos «On fegrdracas al 
costo metas ta deprecióVión acumilada y el importe acumulado de Las, pérdidas de 

deter o de valor, 
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Resumen de las Principales Políticas Contables 

  

embentes 5 imputan a tesultados en el 

tar, gue algunas partidas de equipo de la 
Compañía, requieron rexicone En Este sentido, las partes objoto de 

sustitución son roconocadas separadamente del testo del activo y 26n um sl de 
disera añ que petmite depreciarlas cri el periodo que medie entre la actual y 
hasta la 

    

  

  
Los gastos de tepataciónes y Mt 

penodo en que 36 próducen, €    
     

    

  

    

    

  sgarente teparación. 

Meoteaco e 

  

El costo de propredados y equipos se doprecta de acuerdo eat el metodo de men 
recta La vida util imada, valor residual y Metudo de depreciación som 
revisados al nal de cada ao. siendo el ctecto de cualquier camino on el 
estimada regetido sobre ma baso prospectiva. 

   
    
     

  

  Á COntiuación $e presentan las principates. partidas de propiedades y equipos y Las 

vidas utiles usadas en el calculo de la depreciación: 
  

  

     
Descripción o Vida at Valor te 

Muebles y onseres 10 años Carora 
Equipos de computacion ¿anos Cortés 
Equipos de oficiós anos 

  

     

  

aualiaes 10 anos, ¿eros 

Edificios 20 años, Cora) 
Lavadoras 10 años Cerot) 
instalacion 10 años Loto 

  

HA criterio de dla Administracion de la Compañía. estos arios $e van a 
mantener hesta cel Lermino eperativo de des asnos y alona ser sajetos de 

dual a ser usando da das CUYOS 0 cebo O 
     

venta a terceros eloralor res 

nula 

  

La uitidad o perdida que surja del retiro e venta de ima partida de propiedades y 
equipos és calcdada como la dierencia ente el metio de venta y el valoc en 
librero del activo y recpnocida en resaltados, 

    
  

Deterioro de valor de los activos tangibles. 

Al final de cada periodo, la Compañía evatoa lo. valoros en bios de sus activos 

tangibles a hn de detebminar si existé un mdicativo de que stos activas han 
suinido aleuna perd poc detonoro, — En tal caso, se calogta el importe 
recaperable del activo 4 unidad seneradora de efectivo a fm de determinar el 
adcarce de la perdida por delerinro de habes alguno) 

      
    

    

   

         Lás perdy y tetendones por deteniato se tecónñocern qrmnedlatimente on 
resultados, sado si el activo sc registra aun traporte revaltiado, en cuya caso e 
debe considorae la párdida por deterioro como una deoanución 064 1 emento 
ep la revaluación. 
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iroveedores tocales y del y adyuiridos enel cue 
nónmal de negoció: proveedores locales, del exterior y relacionadas. 

Las 045 cucatas por pagar correspondea principalmente y eblicaciones de pago 
propias del guo del negacio, tales como: amucipes a chientes, obligaciones 

patronales y tabutarias, 

      

  

    A CUA on ya 

¡8 onocen a 

reducida y ana 

AMUCO 

4 cumorciales y 6lids Cuentas Por Ppagact comente, Ye E 

imúñte a sy valor nominal, ya que su plazo media de pago 05 

    

     
cdiferenda motenal con su valor razonable y, postenonmenLe, 
do, rormderando costo fiñanciera y detenoro de valor. 

   

  

2.13. Baja de activos y pasivos financieros. 

+ Activos financieros, 

Un activo financiera do, cuendo sea aplicable, ima parte de 1 activo 
haancioto o ás patte de un erupo de acteros Ífmancio os asinilaresy es dado 

de hago uundeo: 
    

a. Los Hetechos de teca Tlujos de cfocuye dol activa han terinmnado; e 

b. La Compama ha transterido sus dorechos a tecibir tligos de efectivo del 
áctieo o ha asinido ma obligación de pagar la totalidad de Los flujos de 

elechyó secado: hm tamente a uña bercerá parto bajo un acuerda 
de Lafpaso, m 

   

  

co La Compañia ha transtodido sptaniialmente tods Los riesgos y beneficios 
el activa a, de no haber iransferida m retenido sustancialmente todos 
los tiospos y beneficios del artis, $Ulhs transiendo + corral. 

  

a Pasivos financieros. 

Un pasivo Financiero es dado de baja cuando la obligación de pago se termula, 

0 caficola O vence, 

Cuando 1 pasivo finainreto existente es reemplazado por ato del nano 

prestatario, on condiciones semificativamente ditereites, 6 las condiciones 

són Mmorkficadas forma imporlame, dicho foemplazo 0 mudificación se 
trata como una baja del veo orisinal y el reconacimento de 4á nuevo 
pasivo, remecióndose la diteroancio entro ambos en tos resultados del 

ihr, 
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2.14. Provisiones. 

2.16, 

La Cranparda Lonsider a que las provisiopes, 46 Feconecen turacha; Í 

* heno uua oblísación prescn      e. ya oca dogal o implicila, como resultado de 
SUCOGOR puradas: 

* Es probable que vaya d sel decesañía qa Salida de tocas para liguedac la 
SUBa cian y, 

+» Elimporte so ba estimado de forma Miahle, 

  

  

CY 

provisiotazs 0 
sidoración la nicjor 

  

penodicamente y 30 cuyatifican termendo On 

ción dsporable a la techa de cáda cierro de los 

  

estados Hiniatc tos, 

Beneficios a los empleados, 

2.16,1 

216.2 

Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahecio 
Los planes de heneticiós dotinides como la jubilación patronal y 

desahucio, sun de los aplicando el metodo del valor actuanial del 
do dh benohirio, para la cual, sé comsidoran Ciertos 

fos en su estimaciones Cómo: permaneneia futura, Latas de 

mortatidad e mcrermnent salaciales future detenmmiados sobre la Lise 

de cálcolos ar taarrales 

  

  
     

       
  

   Las tasas de descuenta se determinan por asferencia a cubvas de tasas de 
mic ds de mercado definidas por el perito actuano, 

Los cambios on dichas provisiones se reconocen On resultados ex el 

portado ent que acuten. 

  

  

Lua costos de dos servicios, costo Únadcicto, 260a8ntias 0 perdidas 

aCluariales del penodo se presentan en fuma Aupa 1 
nobí a dk estados financieros adjunta y 300 Tegistos 

periodo en el cual 56 aeneralt. 

  

en el gasto del    

  

    
Lor ampudes de benoñicós a empleados a largo plazo y post enpleo son 

estimados pal un perito indepcna , iecrito y caliicados por la 

Superimondencia de Compatos, Vale y Leguros. 

    

Participación a trábajadores - La Compaara cocenace ga pasiva y 10 

gato por ta partiopación de tos trabajadores en las utilidades de la 

Compañia. Estú beneficio se calada 5 la tasa del 15% de los utilidades 

    

hiquidas, de acuerdo Ono dies preso was legales. 

impuestos. 

El to pot Impuesto a fa conta representa la sana del impuesto ala ponta por    

  

pas al tomiede y el impuesto ifesidha. 
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lompue: Memento 

  

50 haso en la utilidad gravable pabutana) teegtitada dutante lana, La utilidad 
srarrablo difieve de la uitidad tomable, debido a Las por fidas de mureros O 8asdos 
unponiblos y deducibles y partidas que ne setán aravablies o deduciblos, El pasvro 
de da Compara pú cbecepto del impaesto Corrienito se calcula atiteiacido Las 1,4900 

fiealos aprobadas al tmab de Cada penado, las cuales para los ab0s 2014 y 2005 

representan e 22, 

    

       

impuestos dife 

  

idos, 

Se reconoce sale li difonijcias Lemporaánias determinadas entre el valor et 

tíbros de los acti y pasivos inctndos en dos esbádos bnabcieros y am hos, 

iraales, Un pasivo por unpucsto diendo se teconece sebas alimente para todas las 

dntetencias temperarias impombies. Un activo pot puesta diendo 32 1ecutace 

por 10das la, diera Temporarias deducibles, en la modida en que tesulte 

probalite que la Compañia deponea de ablidades givablss, futuras corra das que 
ce podia cargar esas ditorenclas Lolaperarias deducibles. 

  

    

   
       

Lon de Livos y pasbros par dapustos ddenides sy miden empleaodo Las Pasas Bscades, 

quese espera sean de aplicación en el peniódo en el que el activa so realice o el 
añu le 

      

     OS 

La Comparua CaMpema attvós pal ampuesLos iueridos cu pastlos e uaapacsdeas, 

donde, 4, y salu 4, Mene reconocido legalmente el derecho de Compensarlos, 
ivente a la musa autoridad fiscal, Les impartes poconacidos +0 as partidas y la 
Compaña Gene la tención de hanidar 508 DCUYOS y PúsIVOS como Gelas, 

  

  

  

Sxrecanocen Como ingreso a gasto, y son ur [tad or el resaltada, Pxcepte rm ta 

medida en que hayan «Urado 5 ae LeconocO TUpLa 2 ma Dans ción a Aces5 que 

del resultado yá osea en otro tesullado tesral a duectamente enel patriiano, 
en caya caña el ampues 

        

    

¿ Emobiéa e reconoce Juega del Posultade, O Coaido 

suraon del pegiatro imcial de má coralemáción de negornós 

Ingresos de actividades ordinarias. 

  

   

   

  

95 pot actividades ordmadas incluyen elo valár razonable de la 

ación colada o por cobrar genesvada por les próoduxr tos vendidos y/0 
avión entregados a terceros en el cuiso ordiacio de las actividades de La 

SOmpánia 

    

Los mares pa actividades erdinalias Se presentan setos de devotaciones, 
tebajas y dura gonibas, aqempre y Cuando cuniplan todas y tada una de las 
senos condi: 

a Elompode de los dextezos de actividades ardimatias pueda medie c0n 

falnlidard: 
h. Sea probablo que la entidad reria los beneficios ecónbmoa, asociados con la 

Labarca OT, 
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tt, El grado de realización de la trans: %, al fipal del penado sobe el que se 
itorma, pueda ser medido con Daldidad; y 

dd, Los costos meurtidos en la tramaccoión y Los costos hasta complotadla puedan 
ser medidos con fiabilidad, 

  

to +e considera que sea pastile valorar el impobte de los ingresos con habilidad 

harta que no se hayas resuelto todas las contingencias relacionadas can la venta. 

    

Los avilesos pór aclimdades ordinadas de la Compama estan conformados 
principalmente por atriendos de inmuebles Estos INgresos se 1OConacon caro 
actividades ordnabes de viañera ineal esta rme al plazo del arreidamviento 

2.18. Gastos de ademnistración y financieros. 

  

   
Los gastos do adiyimslración, cotrospondern a: femuneraciones del personal, pago 

de soraciós basicos, publicidad, depreciación de edificio, equipos de Conquitación 
y olicina, beneticios a empleados, Lansporte, así como de otros gastos peñcenteos 

asociados ala actividad adommtatrativa de la Companta. 

        

Los» gastos MHnancion os estan compuestos, fpiocipalmente, por intereses pasados 

que son resistrados bajo el metodo del devengado y provienen de las obligaciones 
comtaidas con Lorcenos, 

    

2.19, Estado de flujos de efectivo. 

Gajo flujos ornemados por actividades de la aper ación se 106 layen todos aquellos 
Higos de efertivo relacionados cOn el go del negocm, moluyendo ademas des 
intereses pagados, los magresos hiancieros y, en sonetal, Ledus aquellos Hujos que 
te estan detiridos como de heeron e Hpantimmento. Es NeLesanó TMNREacióna 

que el concepto operacional utilizado en este estado, 5 mas amplio que cl 
considerado en el Estado de Resuitados lotes ales, 

  

POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS. 

La ádmimstiicaion es responsable de establecer y superasar elo matco de achinistración 
de Hosgos, asicomo del desarrollo y seguimiento de sus polmicas 

  

Las politicas de adiiistración de tie 
de ideatificar y analizar Los 1í Sent 

de nusgo adecuados y para mobitolear 

de la Comparda on establecidas con 0d obio 
por la Compañía, fija himites y controles, 

g 5 y el cumipluidonte de dos Unutes, La 

Compania cesa egularmente las politica lemas de admnistiación de 11es8o y ha 
de que roflezen los cambios enlas condiciones de mercado y en sus actividades, logrando 
la obteución de un ambiente de control disaplinado y constructivo, en ol cual Lodos Los 
empleados entiendan nu, botes y oblisaciones. 

s      
     

    

     

    

  

a. — Riesge de crédito. 

El neseo de ciedilo se presenta cuando exste ueá alta probabilidad de que los 
chentes 60 cumplan cobos oblizaciones Contractual, Les ambramentos 
hñancienas que sonrelen parcialmente a la Conmpama a Concealraciones de 1080 

de rreduno estan prinapalmente sepeesoriados por las Cuentas por cobrar por 
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ventas a tredilo a clientes no relacionados y relacionados, asi cómo Eu prósLaMIOs 0 
lateres y relaciónadas. 

  

Los on entraciones de Diao ide crecio, cun tespecta a estás Cuentas por cobrar, 
son lmwladas debido a que la Compañia genera contrates de larao plazo para 
sydendar sl Ostuuchura de bas. 

      

AL 34 de diciembre de 2014 y 2012, la Compama na ene otras concentraciones 
gn ativas de reesgos de credito distintas a las muertonmente senatadas. 

La Compáma ha stolecida ua politica de reses hajo la cual se analiza a cada 
chente indiadnalmente en le que tespoctá a su solvencia amtes de ofreces das 
Condiiones estardar de page y ent del bon 0 servido, La pevimon de la 

Compañia im luye calificaciones £xtemnas —tuando estan disponibles o. 

ádicionalienle, relereaciós Parr anids 

  

Como politica, la Compama tija anualmente ua meta de morgadad cdo creditos 

vopridas, Lava cumplimiento € monitereade Mentalmente con elo abjeto de 
definir ostintestas aormectivas. Para har dos mdiies abjerwos sometan dos 

cueditas por ruda ueno de los negocios principales, Ótlo pataámetio de control para 
mmenzar ol onego de credito 65 eilar el envojediniicale de das credttos al 

manteñer un indico de cartora vencida elabal sn Crecimiento 

    

   

A continuación delallamos la exposición Maxima al riesgo de credito: 

  

Eiciembre 34, Diciembre 31, 
2 

      

Docunentes y cuentas por cobrar Chedtes 04 

rolacionados, tera 

   

  

Uan rostimea de tos 
portentaje de mara: 

  

ad de los saldas vencidos a 90 días y más, fue ol siguente 

fas de Dart Fertyal sho 

90 dia eve dado saldo mevaidad 
Giapo (330 Ha 

tontalde aso Oda E     
Aly Lotina 

Clientes 10 

tedas Indo 

  

101,494 - EAS Y 

  

    

      

ena reinos 

  

7 
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La vanacion en la provisión par detenwio con tespocta 0 las cuentas far ohirar, he 
Como sIgue: 

  

     

Rios: Provo 

untaca 

Ano korminado en dí 

Documontos y Cuentas 
relacionados , 97.357 (29,397+ 

   

     relacionados 

b. Riesgo de liguidez. 

de que ta Compauta tenga dficottados para cumpla 
Cono sus pasivos fastidio, que son Dudacdios 

modia 2 eco y otos activos financieras, El ontoque de la 
Compama para adonmstear la ligandos es contar con Tos recursos saficientes pata 

cumptr con als obligaciones, cuando vencen, tante en condiciones nonmales como 
de tension, sá Lu en perdidas macoptablos o aiicsgar la tepulación de la 

Campaña, A contraacian Un detalle de dos paspeos Pmanciopos 

   
   

           A 

    

  

Diciombre 33, Miciembre 31, 

20 2013 
      

   

  

Cuentas y documentos por pa 9,403 94.396 
Cueatas por pagar diversas / velaciónadas 19,945 54,961 

    

329,348, 149,397 
    

Á COBTETA 

ho derivad 

   

    

ión so regraen da vencen os Conti luales de tes pasivos hnancionos 

Comiente Ho comiette 

Dentro de Enteba Entreta Mas de5 
meses 12110585 Sanos a 

  

  

    

  

Cuentas y documentos pol pagar 7,197 2.213 - - 
Cuentas pol paros 

dheer volacionádas . _ 
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. Cemento a cartiente 

Dentro de Entieóa Emtela  Masdes 
me 42 mesos 5 aos 

embre 31, 2012: 
BIRSATAS por pagar 15,662 28,744 - 

$ por pagar diversa ¿ 

relacionadas . A 54461 Ñ 
  

  

Riesgo de mercado, 

    

El nesgo de mercado €s el riesgo de que to. caminos en dos ectos de mercado, por 
jomplo er las tasas de chris, Lavás de antetes O precios de Lás accines, afecten 

los mgresos de la Compañia e el valor de dos instrumentos Añancieros que 
matene El ubjotiyo de la adininistación del 1icsgo de Mercad Impustar y 
controtar las exposiciones á ette noseo dentro de paramotios razonables y al mismo 
tempe opumzarla teatabilidad 

    
ES      

      

La Compania se vo Oxpuesta 3 un nesgo bajo, debido A que cuerda con blemas 
sesión de calidad 010 tanbiicados) opeptades a la satisfocción del cliente 

por media de la prestación de Uh Servicio de catidad, 

    

»  Riewsa de mflación. 

El esas de inflación preneno del proceso de la elevación conlínuada de los 
Precios Cono Un e a de o. El direto pierde 

  

óantinuade del valor del diner, 
valár cuándo con elono se puedo comprat la inrana Cámadad de inventarios que 

aitenarmente se compraba. 

    

De áxverdo al Banco Central del Lonados, la jatlación acomulada para Lada ano 
“0 dertada a conbioración: 

* Año 2014 

* 4002013 

  

Riesgo de pérdidas asociadas a la inversión en promeodades 

  

La Compama esta expuesta a un deseo baja, pose a contar con acfivós IMpornlafites 

Esto se debe a que tiene sis, activos asegui ados contia Sivestrós, lo que atenta 
perlfites pertidas cri tas cuales anconisa la Corapama etonrbo caso de que coidia un 
roba, ecndia, ee, 
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me
 Rteseg operacional, 

  

El rusgo operacional se tofiere a la perida palenciót por deficiencias en les 
conirolos internas de la Compania, do cual omgma errores en Cl procesamiento y 
alimaconármente de aÍcimadión, 4 CORO por pseluciones Adiaailialivar y 

Judiciales adversas. La adiiabd ación del nesgo operacional en la Comparña tienta 
como abjetiva. que des controles en “aca identificados. evaluados y 

alméádos con la estrategia de nesgos ostablecida, para cuyántils 41 lo pacto 

potencial de los nesgos y asi distribua la ade uada asegnación de capital por Tlesgo 
Operacional, 

       

      

    

    

f. — Administración de capital, 

La poóbtica de la Campaña (5 maánteuer un hiva de Capital que le penita 
comserva da confianza de los inverslentas y dcléedares y susiontar el desartullo 
futuro de <ís negocios. — El capilal se compone del capital, rescivas, OUos 
rentado, integrales y tesultados. aoumalados. La Compañia considera que ho 
extieron cátibica saonvicatizos durante dos anos 2014 y ¿D14 on su entogue de 
adesimeiadion de caprial 

    

      

Eomdio DeodaPaprimeano ajustado de la Compañia 90 34 de dicienibne de 2014 y 
2013, due caso ana. 

Dicicntbre 34, Diciombre 34, 

a ZO 

  

226.767 
4,216 

      

   
    

Merca ef Lio Y equivalentes de otectivo 

Total deuda nota 

Portal patnimenio noto 1,411,983 

  Ihre de deuda patrono neto E . O 

  

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRÍTICOS DE LA ADMINISTRACIÓN. 

Las imiaciones, y Onteriós unados son continuamente exsluados y se basge op da 

experiencia Mistórica Y altos actotes,, incluyendo la expertafiva de oc utiendia de eventos 

tutuios que se Consideran tazonaldes de ácuerdo a las cncueslancids, 

  

    La Compania efec tán ostimaciónes y SupuiesLos tospecit del Tutaró. Las PsLunaciones 

contables reedtantes, por define sono audy pe des y dos poblados 

0er. Los estima Ios, Y PUpue do oa tuados por da Admmnistuación se presentan a 

CONTINLACIONA, 

YECLA Ses     
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Vidas útiles y deterioro de activos, 

La vstarrzación de las inversiones en construcciones y ovas de Intrácguchara, 

mitaitaciónes, MAGUÍNácIas Y etfinpos y 0L.0s activos, consideran la realizacion de 

estacion para dotenaesar bano las valoras residurates +cmea las vidas oldes 2 
ota para eb calcnlo de Las acjonos de cada arto. Extas ortimaciónes 
comadecan factores de bpelación, tecnologicos y de Lets altewnalivos de los activos 

  

    

        

La Compañia revisa la vida utd estirada y el valor fesadual de dichos activos f1Jos al 
tinal de cada pediado ánudLCe cuando ocurre en evento que Indica que dicha vicio 
ul e valo residual es difetenido, La adrimaisttación cevasa estos supuestos en for Ma 
penródica y los ajusta en base prospectiva en el caso de idortiticar aleun r ambio, 

   
           

  

  

Los Cortos de desmantelamiento del activo que CossUhuyan tiña obligación para la 

compota se detoninan extináde e valor de retira de dos bienes o egado, pata 

dejar el bién enosu estado original 41 34 de du ve de 2014 y 2013 mu se 
teconoce una pMoyision de desmaántelamoctó par pa cosita ima obligacion 
cuntaciaal 

       
  

     

Recuperabilidad de activos pat impuestos diferidos. 

La Compania contabóliza des potreros por impuestos diferidos eu consideración a 4 
posibilidad de secuperación, basandose en la esmtencia de pasivos por impuestos 
diferidos con similares plazos de revep y en da posiiitida de generación de 

% tríbimarizs Íutoras. Esto ullimo en base a proyecciones 
por la Admanetración + pactte de la nformación actualizada de 

y Hajos 1eates de impuestos pagados y recibidos 
macioónos efectuadas por la Comparta, Producto de 

mí hitos a previstas On las os titaciónes, 

   

    

   
    uternas efec 

la cual dispene. Los tesuliados 
podran diferm de laz € 

  

  

; Eros 

  

cambios le 

  

Provisiones por litigios y contingencias degales. 

ta Comparla qUantiene capas tegalos do diversa anidole par la que bae parle 

determinar con exactitud Luh 04 ÓñOMICOS que ellas, podrian Tener sobre Los 
estados Financieros, En los sevoros legales 

    
   

  

q0S. Se encuentras er lraftle, 50 se han resultados son inciertos y los q 
constituido prevraones al respecta. En dos Casos en los que la opimon de la 

Adaunttración y de los asosores legales de la Lonyrma os desfavorable, se han 
comtitido prrcsiones con caso a gastos, en unción de estimaciones de Ao 

montos probables a Pagar. 

   
   

      

Valor Justo de áctivos y pasivos. 

En crertos Lagos, das PIE roguieren que sus ocres y parvos Sean registrados a su 
valor justo. Volar justo os el mente al cual un activo puede ser comprado 0 
vendido, 6 el mento al coa ut pasiva puede ss mcurado o leqpadade ct una 
tanjarción actual site partes debidamente intormadás, 4 condiciones de 

independencia mata, detritos de ma Diquidación tmizosa. 4509 lios parar da 
edición de qu tivos y pasivas sona val pusto con 108 precios visentes 011 Mercados 

activos, Ln su auencia, ta Compantr estira dichos valores en lee 3 la meja 
mionvación dispomble, irclayendo el ul madetos y atras tecmcas de valuación. 

29 

     

  

   



Pa, 

gu, 

pe 

eS 

A 

4.3 

Bienes Raices del Litoral Cía. Ltda. BIRALISA 

Resumen de las Principales Politicas Contables 

    

Á pesar de que estas ustiriaciónes Se han realizada en toncion de la mejor 

inf mación disponible en la fecha de emision de los, prssertes exbados Has tes 04, 
és posible que acontecimientos que pudiepart tener lugar en el falso obliguen a 

modificadas tal alza a a la bajaj en prontos, peurados, lo que se haría de foma 
Prespectiva, tecónecienda dos otectos. delo cambió de estinación eno los 
conespeandiusates 254 0dos fmancioros huturas. 

   

  

       

Otras estimaciones. 

   áara ha atdrzaddo seba do 
EvEos, Miepesos, 30 

La Comp 
Acts, pa 

Pefieren a, 

  

es para valeral y registrar alguhos de lus 
Ls y Comprende. Dascalmente eLLas Bs Lac 1Ouesr te 

  

    

    * La evatuioión de posibles pérdidas por deterioro de determiandos actores. 

* tos cronos empleádes en la valoración de deperminados actos y yu 
COMP Mes, 

+ Valat actuarial de jubilación palronal e tadermnizaciónes pur ñas do SePyic Ios 
de su porsonal, 

    

La delerminacioón de rstas estimaciones esta basada eb la mjor £stimacios de los 

desembabso, que sera necosarió pagar por la carrospondiente obligación, tomando 
en consider ación toda la intemación disponible a da fecha del perteda, incluyendo 
la opuaosn de expertos independientes, 1ates Como asesoros legales, y consaitores, 

         

        

    En el caso de que las estimaciones deban ser modificados par cambios del entoma 
vcomamico y hirancieto de las matias, dichas tmodilcaciones afectavan al purnodo 

contable en ol que se aéneren y su Tegitro contable se lo iealivala de toma 

prespectiva. 
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DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS. 

Un resumen de ela cuenta, Tue Como sÍgue! 

bicienmmo 31, Du iumbre 31, 

DO 
  

Chentos Locales da ATA 41.754 
    

1. Representa prneopalmente a facturas por arriendo de raniyebles « actuye 
puacipalmente 15558, 144 con carao ala Capitama del Puerto de Manta, los Cuales 

on gener an intereses y vencen en promedio en 30 días, 

  

   

PROVISION CUENTAS INCOBRABLES. 

Los movirmientes de la provision de cuentas incobrables, Tuesón Como stage, 

Ars dtermnades en 
  

  

cembie 37. Dame 34, 
2014 EN 

Saldo imeral (41,014, 127. 0061 
Guvito del gt . 114,008) 

Castigos o 15 da - 
  

Saldo fmat o 125,592; CEA 
      

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. 

Un resumen de está cuenta, hue comia suo, 

  

  

  

Diciembre 21, Diciombre 31, 
A 2013 

Credito tubutario a faros de la empresa NA] - 79 
Inpuestos tetemdos 58,074 65,161 
Anticipo de impuesto a la conta a 808 - 

63.787 65,240 
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B, — PROPIEDADES Y EQUIPOS. 

Un resumen de asta creta, (e Lord spare: 

  

  

Dicienbre 31, Diciembre 31, 

2014 2005 

Propiedades y equipos, neto; o o 
Tartena 914,160 914,460 
Prrebles y Diserts 7,059 3,135 

Equipos de Guanputacion - 1,293 
Equipos de Olicina 2,176 2,704 
Equipo Aualiar os 10,065 11.893 

Editicao 181,742 190,854 
Lavadora 1,871 2.805 
Iistalaciones e AA 10,493 

  

123,509 1 1d 60s 
    

Elmorainente de das Propiedades y eyorpos, Ta coma sigue 

  

  

  

  

Diiente 31, Diovembrie 31, 

2012 Adiciones — Bagas RA 

Terreno 914 460 - 911,160 

Muebles y ennoros 20.012 - - 24,012 
Equipos de Compatacian 76.507 . 74,507 
Equipos de eficaa 11,274 - 11,274 
Equipos auxiliares 62,180 - , 62,180 
Editicio 160,549 - . 460,549 
Lavadora 9.392 - - 9.352 
hótatacioónes TA,123 - - 74,323 

1,673,097 - - 1,623,657 
Depreciación acumulada 1483072 MATÓ OA 

1,142,035 (19,1263 4,123,509 
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Dicicmbre 31, Bicientre 34, 
202 — Adiciones Bajar MEE 

Terreno 914,400 - . 914,460 
Muchbles y ermmoros 20,012 - 20.012 
Equipos de computación 76 7 76 507 

Enuipos de phcma 11.274 . 11,274 

Equipos atgalianes 63,210 - 11.030; 62.180 
Enfificia 160,519 460,549 
Vetaculos 11.500) 

Lavadora 
Instalaciones 

9,192 
Ti 

    

    

1,628,187 - (2,550) 1,675,657 

Depreciación árumulada (163,364) vin 1710 (83072 

17901 1 Ad 1,164,826 04D 
        

  

cembre 34 Biiembreo 34, 

CN 

Jubilación patronal ga 5,387 1,399 
Desalmc io 12) 1,152 1,152 

Duo» 245,231 AI 
  

51,770 50,782 
    

(10). El mosatmento de la provisión jubilación patronal, fue como sigue: 

Anos terminados cn 
    

  

    

Da emir e SL, Demo 7. : 

2014 1 

Sado mucial A 399 6,606 

Costo laboral por senecios hc luales, 1,062 1,627 

Ganancia actuarial 143 1852) 
Ltecto redus ciones y iquidaciones, 
antcipadas A Ba 

5aldo Anal o 5,387 AA 
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(27 Cl omovittente de la prertdco atros benoficios Ba comentes paa dos enpleados 
idesafwuciós, Fue como Sue: 

Mos 1 ermimados en 
  

    

  

    

  

ES Diacinbre mi o 

01d MA 

Saldo mara! 1.162 2,125 
Cobo laboral por cereddios ac huales 214 221 

Ganancia acimarial 11261 11,104) 

Benebicios paroriós 188; > 

saldo tinal 1,192 1,452 

Las mpotess actuoriales arádas, tel On CUA Supio! 

Ánes Letminados en 

"Diiembre AL. Diciembre 31 
a 

        

    

Tara de duscnento 
Tasa de incremento salarial 
Tasa de moramnto de ponrindes 
Tabla de portáanión promedio) 

Mea laboral prameodio vemañente 

Tabla de mortalidad e mvatidoz 

a 

Bl
 

DO
 

e
 > 

ed
 

pam
e 
a
 

       

10. IMPUESTO A LAS GANANCIAS, 

La provisión para el impuesto a da tenta poc los anos terminados el 34 de diciembre de 

2014 y 2013, ha sido calolada aplicando la Lasa del 22%. 
  

Reformas Tributarias 

£1 29 de Miacmbre de 2014 mediante Suplemeplo dl Resto Glicial Ha, 408 se 

presmualeo la Ley Orgánica de incentivos a la Producción y Prevención del Fraude 

Fiscal y, 61 74 de dicnmbae de 2014 con Decreto Ejerutres Ho, 33% publicado en 4 

Suplemento del Registro Oficial Ha 407, se aprueba el Reslamento a la Ley Organica de 
lacentwes a la Produccion y Prevencion del Fraude Prat, 

    

Les cambios ganapales, con la Ley y el Reglamento mencionade,, tucron, 

a. — Reformas ala Ley Reformatoria para la Equidad Teíbutaria en el Ecuador: 

  

El Comibe de Pobtirca Tobulano dictora Los soemientos, plazos y COM ciones pata 

poder beneficinise de las exprecraciónes del IS con tespocta y dos pagos pu 

amortización de capílal e uteresos de prestomoas de astituciones MnabOens del 
extertar, cendingentos financieros, ganancias de capuial y capital de ves penis 
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que hubieren ingresada al mercado de yoloces del Ecuador y, aquellos provenientes, 
de versan, en (tulos valores deslinados al Financiamiento de vimenda, 
mie ros reditocs imss Orts preesistas fa el DOPEL 

    

Reformas al Reglamento para la Ley de Regunen Tributario interno: 

Su definen coma obligaciones Hscales minotas A dos 10gultas, palentes de 
conservaron minera, utilidades atriiáble. al Estada y al agusto que sora necesario 
para compte con el Ark. 348 de la Constitucion de la Repubtica. 

  

Se definen nuevos plazos para la eliminacion de dos creditos mobbirables, 

Reformas al Código Organico de ta Producción, Comercio e irversiones ICOPCH:     

Se definen las siguentes: 

s  Fyanlas condiciones para el 1eentero de estabilidad ofutaria en los, cottratos 

dde HMived dor 

*  Pomueró la pornacion ae irdustrias haa 0, 

+ Un benelicio tilbutanó pa doduenion adicrénal por 5 añot del 100: dela 
ácón de activos fijos nuesros y productes para las sociedades 

a del COPOL y de aquellas cuevas sociedades 
consbitmetas en das ponsdicciones urbanas de Quita y Guayaquil, dentro de lo” 
sectones contidorados puentanias par el Estado. 

    

gimen Tributario interño (4LRTD: 

  

Se detiner das 8nmentes: 

   * Una exoneración de Impuesto a la Renta de hasta por 10 anos a las inverdones 
nuevas y prodactivas de acuerdo con ol COPOS en dos sectores ecoónemicos 

detemnados como industrips Pasito. 
  

eravados, tes deadendes. distabindos a sociedades 
e cuando el heneticiadio efeclbo vea Una persona 

adi, 

narosos 

elo xt 
    

      

<  Ebiminación de la exoneración de los rendwmentos tínancienas pal NIYotsionies 

plazo hija en valores en ronta Ía y «epoytos y plazo inayor a ul año para 

    

e 5e considera Coro méárose pvavado, los generados por la enajenación drecta O 

wduecta de acciones. participaciones 4 ostras derechos Depretentalwos de 

capital, u otros derechos que pertatan ta explotación, explotación, concesión 6 

similares, de soniodados domiciliados en el Equador. 
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Se yan bmites a ds deducciones de 8astós, 1ontorme o ROBO O CORE gac tor: 

«La depreciación ce fespondiente al peséalao de activos 00 es deducible. 

   

  

Seyañ deducióles las (emuñeraciór 
el nutipieño rector del babajo, 

  

de acuerdo a los qinitos establecidos pos 

“Ey goneral, da dedurtión de los gastas de Finmoadción y Publicidad, seta 
deducible hasta 4% de los iiguvsos giavados 

  

   a Se perante ol reconacimento de los activos Y partyOs por iniqpuiestos dteridos 

de acuerdo alos casos y Condiciones establecidas en el Reglamenta. 

+ Pagos a partes relacionadas por tegatias, servicios tecnicos, adimistiativos, de 

conmaultorta y similares, se limitan al 20% de la base itipomibile. En el cmo de 
soctadades €n cido pbe opesalivo, ena 10% del total de activos, Para los 

4 de explora 9. ANA on Y A de 

    

          

  

    

  

jade: tos y par á el a o de regalas sea dee me hasta. et de lo 
bano impombile, 

Tarifa de impuesto a la Renta:   

s00ecdades ela dit 220 

  

* La tala gonecal de apuesto a la Renta pa 

e Los ingresos percilades por pobvnas comstitadas y ubicadas <n paramos fiscales 
o INN tones de Manor Inposición, O stan siñelas A regimenes discalys, 

se le, aplicara una retención en la fuente equivalente a 13 19ma 

sta para personas aubarales 3     

+ Cuando la participación directa o indivecta, tadividual o conjunta de personas 

naturales y sócsedades dormerniadas en parenses Mhácales o toginenes de meno 
562 igual O SUPE o de aquel que 

e da ada naruratoza de la socie impuesto a la Ronla, 
ata tarta del 2394, Lo mismo apla 13 en el caso que ta saciodad mcumpla dl 

debar de mnformár sole has acciómistas conforme las dsposdcione. Ldhutaniós 

establecidas pata el etocio, 

  

   

  

    
    

  

ión acchóniadia de dos accionkkas, 500)     «Cuándo la palticip 5, Parco, 
com tias, benehicianios 1 oymilacis, scada residentes O estabderados ct 

partros htalbs o SOgmmenes de menor maposición y se pablicipac ion +04 10401 
al M0, el impuesto a la renta seva determinado de manuela proporcional 

cando da tarita de sde la pote de la participación que Ys de 
edad de una porsóna natal oo Jundica domuibiada eo los menVuonados 

[5 aan picales: sobre da diterencía se hiquidara el lmpruesto a la Ronta, ata 

tata del 224, 
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f. — Reformas al Reglamento del Impuesto a la Salida de Divisas: 

La base imponible del 15D, en el caso de compensaciones o neteo de cuentas, estara 
constitanda pur la totalidad de la operación. Cuando el adquaetenle 9 contiotante 
404 ba entidad que yore de una exención del 180, el impuesto sera aruerada 1 
guion comnorcialice ol bien o preste el servicio 

  

s 

g. — Codigo Tributario: 

      establece da condición de los sassiítatos del contabayente como responsalites del 

pogo del impaesto a la Ronta, dá las soriedades, el patoniaids o dos estable amentos 

permaneñtes en 0l Ecuador cul árabes, partipaciones 4 0100S Iistumeblos de 

patrimonio fit cluyendo los derechas de das Conliatos de explo arion y pxploLacion 

de recursos naturales 10 lenovable'g hayan sido enajenadas de manera duecla o 
mditecla. 

    

       

La concitiación del mipyosto a las gánanciaa calculada de acucido a la tasa impositiva 

topal y el impuesto a Las ganancias gfeclado a Operaciones, bye como sigue: 
ae    

Micéntbre 341. Eniciembiedi, 

A 2013 
      

Utilidad contable 84,813 28,073 
Menos par licipación a trabajadenes, URAC 

Utilidad antes de provisión para impuesto a la renta 72.091 32.362 
Mas sástos ño deducibles O A 

Utilidad gravable 

Tasa de impuesto a la renta del periodo 

  

impuesto a la renta causado 15,904 7.329 
Anticipo del impuesto a das ganancias del año 

Mrapuesto múunaj 

  

impuesto a las ganancias del pervodo 
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Anos dormunados en 

Diciembre 34, — Tarieadbee A 

    

204 2043 

Saldo micial - 
Inpuesto camada 15,904 1,271 

Ercaito Tribulatio Anos Anteriores (48,959) (58,621 
Compornactión 0bn retenciones en ta luente (1,054 (4,608) 

Anticipo de mpuesto a la renta pendiente de pogo 4.008 
Compers ds don Ch añtcipo aldmpuiesto a la renta 

  

Saldo n Lavar    148,917) (16,958) 

  

CAPITAL SOCIAL. 

ALL de diciembre de 2014 y 2013, ef caprlal socio es de 1455770,006 y esta consttuado 
por 770,000 participaciones a1dinarias, numinátivas e indieBalales, antonizadas, Sy pras y 

  

  
ey 2acubición con un oalor nomtaat de un dólar cada dana 

RESERVAS, 

* Legal, La Ley de Compañias del Ecuador requiere que por do menos el 9% de la 

  

utilidad líquida anual oca apramada cómo reserva legal, hasta que esta alone. 

cómo mimo el 20% del capatol sustaito y pagado, Esta reserva Ma puede ser 
detoburda y los A 19 9 có de iguidación de la Compañia, pero 

serdadas Haturas o pata aumnemar el capiral, 

   
        

   

    

    

    

  

A, va facultativa s ortesponde a la apropiación de las panancias de 
attendtes, de sruerdo a tesoluciones que onpstan 0n actas de Junta 

ral de Arcionis li, 

  

RESULTADOS ACUMULADOS. 

    

A 314 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de esta cuenta está a disposición de des 
sucios y puedo ser utilizado para la distribución de dividendos y cjottes pages, coma la se 
Liquidacion de inpuoestos 40410 

  

Resultados provenientes de la Adoprior 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera voz de las Notas intervactoónales de 

imormación Fiñancióna QUE? que so fegetraran en el pobimoónio € la cuenta Resultados, 
acumutados, subcuenta “Rosultades acomulad provenientes de la adopcion por pinela 
vez de la, “UNNE, que generaron un saldo ac 1 solo podran sar capilalizados en 13 

parte que exceda alo valor de las pérdidas ácumuladas y las del yltimo «eracio 
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cconómoo concuada, $1 las hubkaron; utilizado en absorlas perdida, o devuelto ea ol 

ocaso de hquidación de la compañia, En el caso de restro un satdo deudor, este podra 
ss absorbido por los resultados acumulados y por los delo uluimo ejenucio económico 
ronclnda, sá los hulaelo. 

    

14, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 

Un tesurien de esta cuenta, hue Como s1e    

Años terminados 64, . 

Dicientae 34, Diciembre 34, 

2014 1 

    

      

Vouta de brotes 2,085 au 
Arrendamientos operavos (Pla 173 o 138,000 138,000 

  

140,085 138,891 
      

15. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN. 

Un resumen de está cuepta, fue cono 180 

Anos lemminados en, 

Diciemine 33, Diciemine 0 
   

    

     

om O 

Sueldos, salarios y demas tamuncraciónos 15,315 21,135 
Impuestos, contribuciones y otros 9,719 13,460 
Benelhicias sonales e idermizaciones 3,127 10.309 
Aportes a lá seguridad soci 1,861 2.668 
Huñorarias 4 147 4,1484 

Deoprer taciotes 19,170 21,904 
Gartus de 205401 1,050 634 
Ob o gas Z 17,18 
    

57.60% 91,509. 
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SALDOS Y TRÁAMSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS. 

Un restimen de los saldes de cuentas par cobrar y pagar a relaciónados. Vyo o omo Sigue: 

Diciendas 34, Detiene 31, 

¿Ot EN 
      

Documentos y cuentas por cobrar a compañias 
[1% 

   

  

      

   

Mavzarm Cra. Liéda, 94,613 61,617 

Havreráa Maroizam 09 Ltda, 10,000 . 
Maritima de Comercio Cia, Ltda, Mardcomsa 165.766 133,109 

Mitameotoros Marabitas Cia Lida. Apco 130, 198 - 
Hesociós Inmobiliarios Nesocora Cu. Lbda. 34,664 44,661 

Globalirado 5,4 . 148,754 68,254 

  

   563, 

  

495 

Cueñtas por pagar_a compañías relacionadas: 
Marzóm Cia. Lida 750,888 
Naviera Marnizam Cta. Lida. 8.414 b,414 
Mantima de Comercio Cra, Lida. Mardcamsa ITA 25.777 
Agolrader Manabi 5.4. Átiaman 22.821 22,820 
iobalirader 5,4, 

  

319,945 961 
      

CONTRATOS POR ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS. 

En ta siudod de Manta, eu aposta de 2012, la Compaula sisciábio der comirados de 

ndatuedaly oporal ra de suncaamuebles, 1) estación de serca "Maple nati”, en el dun 

dela nia Hara Quevedo y aa estación de ser accio “Malecon” ubicada 00 el Malocon 
date Chaves Óubievios, las cuales e dedicas a comeralizar combustibles, lubiicantes, 
propuestas, arcosorios y demás articulos drversos. El plazo estiplado des estos oubatós 

es de Bonos hasta guonte de 20204, Los pagos futuros pendientes del anondanuento anual 
de 1155138000 (Hoto Pes como eye: 

     

    
       

  

Año Lesimiados (1, 
Diienbie 31. iciembio 2d. 
A 04 

    

      

En 1 ano 138,000 38,000 
Entre 2 yd ais 414,000 414,000 

Mas de A anos 22 230,000 168,000. 
    

767.000 970,000 
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18, CONTINGENTES. 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, de acuerdo a los asosoros, legales, da Compama no 
Mmáabiene demandas ca) contla ño remolias que vequiciao ser 1evelados, Au Como 10 e 
han delerminado cuantías por posibles obligaciones que requietan ses cogisbiadas on Los 
estados fmarcieros adjunto, 

19. SANCIONES. 

19.1. De la Superintendencia de Compañras, Valores y Seguros. 

Ho se hán aplicado sáauciónes á la Compama Bieris, Rawos, del Luoral Ca. Leda, 

Hiroóctures, 0 Aditinistradores, par parte de la Suprrintendendss de Compañias, 
Valores y Seguros, durante los esencias tenminados el 31 de diciembre de 2914 y 
201, 

19.2. De piras autoridades adeninistrativas, 

Ha se han aplicado sanciones significativas a la Compama Bienes, Raices del lotoral 
Gn Lida., Directores o Adrinistiadores, evelidas por parte de otras áptonidades 
adiminisdrabivas al 31 de diiomiare de 2014 y 2013. 

20. HECHOS POSTERIORES Á LA FECMÁ DE BALANCE. 

Con postenteiidad al 44 de deaicendre de 2014 y hasta la fecha de cuysjón de estos 
grados Hnancieros ¡Abd 15, 20153, no se bebe cónocinietto de oros herdos de 

coracter imancieno 6 de otra andate, que afecten en forma “epuficativa los saldos o 

interpretación de los nismos 
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OL AUD-OR 201% 743 

Guayaqual, 18 de soptiembie de 2015 

SOI 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS, 
VALORES Y SEGUROS 
Ciudad A as 

Estiniidos Senda te. 

dro ss pr TI 

4 Sá o lib pero es de pe? 

toba “an dad 

Apdo dat 

BH La EA EU cda O 

E tego ADA se 

daarrapado Td 

eotar de ha a 

Tenemos el nerado de adjuntar un ejesaplar del irdoriñs de bo Auditores lodependientes 

sob tos edades fare de da Campaña BIENES RAJCES DEL LITORAL CIA. LTDA. 

BIRALISA - Expediente No, 34354, por! as aus derminiades, ea Diiembre 34, 2014 y 0, 

Sin ote parlacalar, reciban da condal saludo de BDO. 

Artentamiento, 

BDO Ecuador Cia, Ltda. 

5 
e “LY a 

[ A Lemos A 

Ginllermo Rodriguez €. 

Socio 

Ad do indi ado 

Mie 

Caron oo 
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