BIENES RAICES DEL LITORAL CiA. LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIE
(Expresados en délares)

BIRALISA
‘RA

Diciembre 31,

Diciembre 31,

‘Notas 2014 2013
Activos:
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 2,155 4,246
Activos financieros:
Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados 5 97,357 91,754
(-) Provision cuentas incobrables 6 (25,592) (41,014)
Inventarios - 8,668
Servicios y otros pagos anticipados 98 100
Activos por impuestos corrientes 7 63,787 65,240
Total activos corrientes 137,805 128,994
Activos no corrientes
Propiedades y equipos 3 1,123,509 1,142,635
Documentos y cuentas por cobrar a compaiias relacionadas 16 563,995 310,730
Total activos no corrientes 1,687,504 1,453,365
1,825,309 1,582,359

Total activos

Ing. Josefa Lucia Zambrano Segovia
Gerente General

aniel Fernando Motina Villigua
Contador General

Ver politicas contables y notas
a los estados financieros.
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BIENES RAICES DEL LITORAL CiA. LTDA. BIRALISA
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Expresados en dolares)

Diciembre 31, Diciembre 31,

Notas 2014 2013

Pasivos:
Pasivos corrientes

Cuentas y documentos por pagar 9,315 13,723

Anticipos de clientes 88 80,673

Otras obligaciones corrientes 32,208 26,624
Total pasivos corrientes 41,611 121,020
Pasivos no corrientes

Cuentas por pagar a companias relacionadas 16 319,945 54,961

Obligaciones por beneficios definidos 9 51,770 50,782
Total pasivos no corrientes 371,715 105,743
Total pasivos 413,326 226,763
Patrimonio neto:

Capital Social 11 770,000 770,000

Reservas 12 114,766 34,714

Otros resultados integrales 13 103,127 126,792

Resultados acumulados 424,090 424,090
Total patrimonio neto 1,411,983 1,355,596
Total patrimonio neto y pasivos 1,825,309 1,582,359

Ing. Josefa Lucia Zambrano Segovia Sr. Daniel Fernando Molina Villigua
Gerente General Contador General

Ver politicas contables y notas
a los estados financieros.

4




BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
(Expresados en délares)

Diciembre 31, Diciembre 31,

Anos terminados en, Notas 2014 2013
Ingresos de actividades ordinarias 14 140,085 138,891
Costo de ventas (8,870) (21,334)
Ganancia bruta 131,215 117,557
Otros ingresos 11,287 12,142
Gastos:
Gastos de administracion 15 (57,603) {91,509)
Gastos financieros (86) (117)
(57,689) (91,626)

Ganancia del ejercicio antes de participacion a

trabajadores e impuesto a la renta. 84,813 38,073

Participacion a trabajadores 10 (12,722) (5,711)
Ganancia del ejercicio antes de impuesto a la renta 72,091 32,362

Gasto por impuesto a la renta 10 (15,904) (16,271)
Utilidad neta 56,187 16,091

Otro resultado integral

Planes de beneficios definidos 200 852
Resultado integral total del afio 56,387 16,943
R

aniel FEmando Molina Villigua

Ing. Josefa Lucia Zambrano Segovia
Gerente General Contador General

Ver politicas contables y notas
a los estados financieros.
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. L
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - A

(Expresados en dolares)

TDA. BIRALISA
WETODO DIRECTO

Diciembre 31, Diciembre 31,

Afios terminados en, 2014 2013
Flujos de efectivo por las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes y relacionadas 38,475 195,096
Efectivo pagado a proveedores y empleados (31,245) (191,362)
Participacion de trabajadores en utilidades pagadas (5,711) -
Impuesto a las ganancias pagado (14,897) (16,271)
Intereses pagados - (793)
Otros ingresos, netos 11,287 12,142
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion (2,091) (1,188)
Disminucion neta de efectivo y equivalentes de efectivo (2,091) (1,188)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ano 4,246 5,434
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 2,155 4,246

Ing. Josefa Lucia Zambrano Segovia
Gerente General

<YL e Ay
S Zod

e TS

sr. Daniel Fernando Molina Villigua
Contador General

Ver politicas contables y notas
a los estados financieros.
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BIENES RAICES DEL LITORAL CiA. LTDA. BIRALISA
CONCILIACIONES DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADO EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
(Expresadas en dolares)
Diciembre 31, Diciembre 31,
Afos terminados en, 2014 2013
Utilidad neta 56,187 16,091
Ajustes para conciliar ia utilidad neta del ejercicio con el
efectivo neto utilizado en las actividades de operacion:
Provision impuesto a las ganancias 15,904 16,271
Depreciacion de propiedades, planta y equipo 19,126 21,401
Provisién para cuentas incobrables - 14,008
Provision participacion a trabajadores 12,722 5711
Provision para jubilacién patronal y desahucio 1,276 320
Baja de propiedades, planta y equipo - 790
Cambios en activos y pasivos operativos:
(Aumento) disminucion en documentos y cuentas por cobrar
clientes no relacionados (21,025) 42,197
Aumento en otras cuentas por cobrar relacionadas (253,265) -
Disminucion en inventarios 8,668 891
Disminucion (aumento) en activos por impuestos corrientes 1,453 (5,851)
Disminucion en servicios y otros pagos anticipados 2 -
(Disminucion) aumento en cuentas y documentos por pagar (4,408) 43,107
Disminucion en otras obligaciones corrientes (23,042) (5,810)
Disminucidn en anticipos de clientes (80,585) -
Aumento en documentos y cuentas por pagar a relacionadas 264,984 (147,298)
Disminucion en planes de beneficios definidos (88) (3,016)
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion (2,091) (1,188)
T
T
S S . \'NJ 5, :
Ing. Josefailucia Zambrano Segovia Sr. Daniel Femnando Molina Villigua
Gerente General Contador General
Yer politicas contables y notas
a los estados financieros.
8




Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA

Resumen de las Principales Politicas Contables

—_—
1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

a. Nombre de la entidad:
Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA

b. RUC de la entidad:
1390146368001

c. Domicilio de la entidad:
Avenida Malecén entre calles 18 y 19 Edificio “El Navio”

d. Forma legal de la entidad:
Compaiia Limitada

e. Pais de incorporacion:
Ecuador

f. Descripcion:

Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. (en adelante “la Compafiia”), fue constituida
mediante escritura publica en la ciudad de Manta, el 14 de octubre de 1996 e
inscrita en el Registro Mercantil el 17 de enero de 1997. Su actividad se rige por
normas societarias y tributarias vigentes en la Replblica del Ecuador y por las
disposiciones del estatuto de su constitucion y se encuentra domiciliada en la
ciudad de Manta.

Su objeto social es el alquiler, arrendamiento y sub arrendamiento, administracion
e importacion (directa o indirecta), de todo tipo de maquinarias pesadas, equipos,
repuestos y toda clase de actividades inmobiliarias.

g. Representante legal:

El Representante legal administra la Compania, sus instalaciones, libros sociales;
previa autorizaciéon de la Junta General de Socios, nombra mandatarios generales y
especiales de la Compania; cumple y hace cumplir las resoluciones de la Junta
General de Socios.

h. Composicion accionaria:

Las acciones de Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA, estan distribuidas de
la siguiente manera:

Nombre del accionista Acciones %
Marzam Cia. Ltda. 385,000 50.00
Automotores Manabitas Cia. Ltda. Amco 192,500 25.00
Maritima de Comercio Cia. Ltda. Mardcomsa 192,500 25.00

770,000 100.00
e,




Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA

Resumen de las Principales Politicas Contables
O —

El control de la Compania es ejercido por Marzam Cia. Ltda., una subsidiaria de
Naviera Marnizam Cia. Ltda.

2.  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de sus
estados financieros se presenta a continuacion:

2.1, Bases de preparacion,

Los estados financieros de la Compafnia han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NlIF) emitidas por el
Internacional Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre del
2014y 2013.

La preparacion de los estados financieros copforme a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF), requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables. En la Nota 4, se revelan las areas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde las hipotesis y
estimaciones son significativas para los estadas financieros.

La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion
de los presentes estados financieros.

2.2. Pronunciamientos contables.

Las siguientes nuevas normas e interpretaciones, han sido o no adoptadas en estos
estados financieros:

a. Los siguientes son pronunciamientos contables vigentes a partir del ano 2015:

Aplicacion obligatoria a
Enmiendas/Normas/Iniciativas partir de

NIC 1 “Presentacién de estados financierps”

(Emitida en Diciembre de 2014) 01-Ene-2016
NIC 16 “Propiedad, planta y equipo” y NIC 41

“Agricultura”

(Emitida en junio de 2014) 01-Ene-2016 (%)

NIC 16 “Propiedad, planta y equipo” y NIC 38
“Activos intangibles”
(Emitida en mayo de 2014) 01-Ene-2016

NIC 27 “Estados financieros separados”
(Emitida en agosto de 2014) 01-Ene-2016

10




Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA

Resumen de las Principales Politicas Contables
. __________________________________|

Aplicacion obligatoria a
Enmiendas/Normas/Iniciativas partir de

NHF 9 - “Instrumentos financieros”

e Emitida en julio de 2014 01-Ene-2018
» Emitida en noviembre de 2013 Sin determinar
NIIF 10 - “Estados financieros consolidados” y NIC

28 - “Inversiones en asociadas y negocios

conjuntos”

(Emitida en septiembre de 2014) 01-Ene-2016 (*)
NIF 11 “Acuerdos conjuntos

(Emitida en mayo de 2014)” 01-Ene-2016 (*)
NIIF 14 - “Cuentas regulatorias diferidas?

(Emitida en enero de 2014) 01-Ene-2016 (*)
NIIF 15 - “Ingresos Procedentes de Contratos con

Clientes”

(Emitida en mayo de 2014) 01-Ene-2017

NIC 1 - “Presentacion de estados financieros”.

EL IASB agregd una iniciativa en materia de revelacion de su programa de
trabajo 2013, para complementar el trabajo realizado en el proyecto del
Marco Conceptual. La iniciativa estd compuesta por una serie de proyectos
mas pequeios que tienen como objetivo estudiar las posibilidades para ver la
forma de mejorar la presentacion y revelacion de principios y requisitos de las
normas ya existentes.

NIC 16 - “Propiedad, planta y equipo” y|NIC 38 “Activos intangibles”

Aclara que el uso de métodos de amortizacion de activos basados en los
ingresos no es apropiado, dado que los jingresos generados por la actividad
que incluye el uso de los activos generalmente refleja otros factores distintos
al consumo de los beneficios economicos que tiene incorporados el activo. De
igual manera, clarifica que los ingresos son en general una base inapropiada
para medir el consumo de los beneficios|economicos que estan incorporados
en activos intangibles.

NIC 27 - “Estados financieros separados’].

Esta enmienda permite a las entidades utilizar el método de la participacion
en el reconocimiento de las inversiones e€n subsidiarias, negocios conjuntos y
asociadas en sus estados financieros separados. Su aplicacion anticipada es
permitida.

11




Bienes Raices del Li

Resumen de las Pr

NiIF 9 - “Instrumentos financieros”.

Emitida en julio de 2014.

Esta norma incluye nuevos requerimies
clasificacion y medicion, introduce un m
crediticias esperadas para la contabi
sustancialmente reformado para la cont
también tendran la opcidon de aplicar en

crediticio propio” para los pasivos finan
con cambios en resultados, sin aplicar lo
adopcion anticipada es permitida.

Emitida en noviembre de 2013.

Las modificaciones incluyen, como eleme
de la contabilidad de coberturas, para pe
sus actividades de gestion de riesgo en
aunque no relacionado con la contabilid
permite a las entidades adoptar ant

i
reconocer en Otros Resultados Integrale{

atribuibles a cambios es el riesgo de

pasivos financieros que se designan bajo la opc
ador

modificacion puede aplicarse sin tener qu
NIIF 15 - “Ingresos procedentes de Conti

Aplicable a todos los contratos con

instrumentos financieros y contratos de

modelo Unico basado en principios de cin
2) ldentificar las obligaciones separada
transaccion; 4) Asignar un precio de trs
ejecucion de contratos; y 5) Contabiliza
satisface las obligaciones. Ademas requie
permite la aplicacion anticipada.

(*) Estas Enmiendas/Normas/Iniciativa:
financieros de la Compania.

Mejoras a las Normas Internacionalg
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ales Politicas Contables

yasados en principios para la
“mas prospectivo” de pérdidas
del deterioro y un enfoque
d de coberturas. Las entidades
1 anticipada la contabilidad de
to relacionados con el “riesgo
designados al valor razonable
s requerimientos de NIIF 9. Su

incipal, una revision sustancial
a las entidades reflejar mejor
fados financieros. Asimismo, y
coberturas, esta modificacion
amente el requerimiento de
~ambios en el valor razonable
b propio de la entidad (para
on del valor razonable). Dicha
ytar el resto de la NHIF 9.

{
é

(

~on Clientes”.

es, excepto arrendamientos,
s. Esta norma proporciona un
sos: 1) ldentificar el contrato;
Determinar el precio de la
ion entre las obligaciones de
ingresos cuando la Compania
velaciones mas detalladas. Se

5 no son aplicables en los estados

Informacion Financiera (2012-2014), emitidas en Fecha de aplicacion
septiembre de 2014 obligatoria a partir de
NIF 5 - “Activos no Corrientes Mantenidos para la

Venta y Operaciones Discontinuadas”

NIIF 7 - “Instrumentos Financieros; Informacion

Revelar”

NIC 19 - “Beneficios a los Empleados”

01-Ene-2016 (*)

01-Ene-2016

01-Ene-2016
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Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA

Resumen de las Principales Politicas Contables
e

Mejoras a las Normas Internacionales de

Informacion Financiera (2012-2014), emitidas en Fecha de aplicacion
septiembre de 2014 obligatoria a partir de
NIC 34 - “Informacion Financiera Intermedia” 01-Ene-2016

NHF 7 - “Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar”.

La enmienda aclara, si un contrato de prestacion de servicios es la implicacion
continuada en un activo transferido, y|aclaraciones sobre revelaciones de
compensacion en los estados financieros intermedios condensados.

NIC 19 - “Beneficios a los Empleados”.

La enmienda aclara, que los bonos corpgrativas de alta calidad utilizados en
la estimacion de la tasa de descuento para los beneficios post-empleo deben
estar denominados en la misma moneda que los beneficios a pagar.

NIC 34 - “Informacion Financiera Intermedia”.

La enmienda modifica la NIC 34 para requerir una referencia cruzada de los
estados financieros intermedios a la ubicacidén de esa informacion. La
modificacion es retroactiva.

(*) Estas Mejoras a las Normas Internacionales de Informacion Financiera
J . - 3 ~
(NIIF) no son aplicables en los estados financieros de la Compania.

La Administracion de la Compania esta evaluando la aplicacion e impactos de
los citados cambios, pero estima que la adopcion de las Normas, Enmiendas e
Interpretaciones antes descritas y que se pueden aplicar a la Compaiia, no
tendran impacto significativo en sus| estados financieros de periodos
posteriores.

b. Las siguientes Normas, Enmiendas e Interpretaciones vigentes a partir del afno
2014:

Fecha de aplicacion
Enmiendas a las NIIF obligatoria a partir de

NIC 32 - “Instrumentos Financieros: Presentacion”
(Emitida en diciembre de 2011) 01-Ene-2014

NIC 27 - “Estados Financieros Separados”y NIIF 10 -
“Estados Financieros Consolidados” y NIIF 12 -
“Informacion a revelar sobre participagiones en
otras entidades”

(Emitidas en octubre de 2012) 01-Ene-2014
NIC 36 - “Deterioro del valor de los Activos”
(Emitida en mayo de 2013) 01-Ene-2014




Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA

Resumen de las Principales Politicas Contables

Fecha de aplicacion
Enmiendas a las NIIF obligatoria a partir de

NIC 39 - “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y medicion”
(Emitida en junio de 2013) 01-Ene-2014

NIC 19 - “Beneficios a los empleados”
(Emitida en noviembre de 2013) 01-Jul-2014

L. |
NIC 32 - “Instrumentos Financieros: Presentacion”.

Aclara los requisitos para la compensacidn de activos y pasivos financieros en
el Estado de Situacion Financiera. Especificamente, indica que el derecho de
compensacion debe estar disponible a la fecha del estado financiero y no
depender de un acontecimiento futuro. Revela también que debe ser
juridicamente obligante para las contrapartes;, tanto en el curso normal del
negocio, asi como en el caso de impago, insolvencia o quiebra. Su adopcion
anticipada esta permitida.

NIC 27 - “Estados Financieros Separadas” y NIIF 10 - “Estados Financieros
Consolidados” y NIIF 12 - “Informacidén; a revelar sobre participaciones en
otras entidades”.

Las modificaciones incluyen la definicion de una entidad de inversion e
introducen una excepcion para consolidar ciertas subsidiarias pertenecientes
a entidades de inversion. Esta modificacién requiere que una entidad de
inversidn mida esas subsidiarias al valor razonable con cambios en resultados
de acuerdo a la NIIF 9 “Instrumentos financieras” en sus estados financieros y
separados. La modificacién también introduce nuevos requerimientos de
informacion a revelar relativos a entidades de inversion en la NIIF 12 y en la
NIC 27.

NIC 36 - “Deterioro del valor de los Activos”.

Madifica la informacion a revelar sobre el importe recuperable de activos no
financieros alineandolos con los requerimientos de la NIIF 13. Requiere que se
revele informacion adicional sobre el importe recuperable de activos que
presentan deterioro de valor si ese importe se basa en el valor razonable
menos los costos de venta. Adicionalmen{e, solicita entre otras cosas, que se

revelen las tasas de descuento utilizadas en las mediciones del importe
recuperable determinado utilizando técnicas del valor presente. Su adopcion
anticipada esta permitida.

NIC 39 - “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y medicion”.

Establece determinadas condiciones que debe cumplir la novacion de
derivados para permitir continuar con la contabilidad de cobertura, con el fin
de evitar que novaciones que son consecuencia de leyes y regulaciones
afecten los estados financieros. A tales efectos indica que las modificaciones
no daran lugar a la expiracion o terminagion del instrumento de cobertura si:
(@) como consecuencia de leyes o regulaciones las partes en el instrumento de

14




Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. BIRALISA

Resumen de las Principales Politicas Contables
X

cobertura acuerdan que una contraparte central, o una entidad (o entidades)
actUen como contraparte, a fin de compensar centralmente sustituyendo a la
contraparte original; (b) otros cambios, en su caso, a los instrumentos de
cobertura, los cuales se limitan a aquellos que son necesarios para llevar a
cabo dicha sustitucién de la contraparte.

Esto incluye cambios en los requisitos de jgarantias contractuales, derechos de
compensacion de cuentas por cobrar y por pagar, impuestos y gravamenes. Su
adopcion anticipada esta permitida.

NIC 19- “Beneficios a los empleados”.

Esta modificacion se aplica a las contribuciones de los empleados o de
terceras partes en los planes de beneficios definidos. El objeto de las
modificaciones es simplificar la contabilidad de las contribuciones que son
independientes del nimero de afos de servicio de los empleados, que se
calculan de acuerdo con un porcentaje fijo del salario.

(*) Estas Enmiendas no fueron aplicables en los estados financieros de la
Compaiia.

Mejoras a las Normas Internacionales de

Informacion Financiera (2010-2012), emitidas en Fecha de aplicacion
diciembre de 2013 obligatoria a partir de
NHF 2 - “Pagos basados en acciones” 01-Jul-2014 ()
NIIF 3 - “Combinaciones de negocios” 01-Jul-2014 (*)
NIIF 8 - “Segmentos de operacion” 01-Jul-2014 ()
NIIF 13 - “Medicion del valor razonable” 01-Jul-2014

NIC 16 - “Propiedad, planta y equipo” y NIC 38 -
“Activos intangibles” 01-Jul-2014

NIC 24 - Informacidn a revelar sobre partes

relacionadas 01-Jul-2014
L .. ]

NHF 13 - “Medicion del valor razonable”.

Los parrafos B5.4.12 de la NIIF 9 y GA79 de la NIC 39 fueron eliminados. Esto
generd una duda acerca de si las entidades ya no tenian la capacidad de
medir las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo por los importes
nominales, si el efecto de no actualizar no \era significativo. El IASB ha
modificado la base de las conclusiones de la NIIF 13 para aclarar que no tenia
la intencion de eliminar la capacidad de medir las cuentas por cobrar y por
pagar a corto plazo a los importes nominales en tales casos.

15




Bienes Raices del Litora

Resumen de las Princip

NIC 16 - “Propiedad, planta y equipo” y/NIC 3
Aclaran como se trata el valor bruto e
cuando la entidad utiliza el modelo de revaluz
en libros del activo se actualiza al importe

revalorizacion entre el valor bruto en libros y
trata de una de las siguientes formas: 1)|o bie
en libros de una manera consistente con la rev
la depreciacion acumulada se ajusta par lgua
bruto en libros y el valor en libros después de

por deterioro acumuladas; 2) o la depreciacién
el importe en libros bruto del activo. Su adopcic
NIC 24 - “Informacién a revelar sobre partes r
Incluye a una entidad vinculada, a una ent

personal clave de direccion a la entidad que

entidad que informa (“la entidad gestoral’)

La entidad que reporta no esta obligada a revel

libros

| Cia. Ltda. BIRALISA

ales Politicas Contables

8 - “Activos intangibles”.

y la depreciacion acumulada
cion.  En estos casos, el valor
revaluado y la division de tal
la depreciacion acumulada se
n se actualiza el importe bruto
alorizacion del valor en libros y
lar la diferencia entre el valor
tomar en cuenta las pérdidas
acumulada es eliminada contra
6n anticipada esta permitida.

elacionadas”.
idad que presta servicios del

informa o a la matriz de la

ar la compensacion pagada por
tradores de la entidad gestora,

pero esta obligada a revelar los importes imputados a la entidad que informa

por la entidad gestora por los servicips de

la entidad gestora a los trabajadores o adminis
prestados. Su adopcion anticipada esta permitic

(*) Mejoras a las Normas Internacionales de
no fueron aplicables en los estados

Mejoras a las Normas Internac1ona,lLs de

personal clave de direccion
1a.

Informacion Financiera (NIIF)

financieros de la Compaiia.

Informacion Financiera (2011-2013), emitidas en Fecha de aplicacion
diciembre de 2013 obligatoria a partir de
NIF 1 - “Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera” 01-Jul-2014 ()
NIIF 3 - “Combinaciones de negocios” 01-Jul-2014 (*)
NIF 13 - “Medicion del valor razonable” 01-Jul-2014
NIIF 13 - “Medicion del valor razonable’].
Aclara que la excepcion de cartera en la NIIF 13, que permite a una entidad

activ
ontrat

medir el valor razonable de un grupo de
importe neto, aplica a todos los c
financieros) dentro del alcance de la NIC| 39 o
aplicar las enmiendas de manera prospectiva
periodo anual en que se aplique la NIIF 13.

(*) Mejoras a las Normas Internacionales de
no fueron aplicables en los estados

os y pasivos financieros por su
os (incluyendo contratos no
de la NIIF 9. Una entidad debe
desde el comienzo del primer

Informacion Financiera (NIIF)

financieros de la Compaiia.
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Fecha de aplicacion
Nuevas interpretaciones obligatoria a partir de

CINIIF 21 - “Gravamenes”
(Emitida en mayo de 2013) 01-Ene-2014 (%)

(*) Esta Interpretacion no es aplicable en los estados financieros de la
Compania.

La Administracion de la Compania considera que la adopcion de las Normas,
Enmiendas e Interpretaciones antes descritas aplicables a la Compaiia, no
generan impactos significativos en sus estados financieros al 31 de diciembre de
2014 por ser el periodo de su primera aplicacion.

2.3. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdémico principal en que la Compafia opera.
La moneda funcional y de presentacidon de lajCompaiia es el délar de los Estados
Unidos de América.

2.4. Clasificacion de saldos en corrientes y no carrientes.

En el Estado de Situacidn Financiera los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros y como no corrientes
los mayores a ese periodo.

2.5. Efectivoy equivalentes de efectivo.

La Compaiiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos en:
efectivo en caja, saldos de bancos, depdsitos a plazo y otras inversiones en
instituciones financieras y bancarias de gran liquidez a corto plazo, las que no
poseen restricciones de ninguna indole.

En el Estado de Situacion Financiera los sobregiros; de existir, se clasifican como
obligaciones con instituciones financieras en lps “Pasivos corrientes”.
2.6. Activos financieros.

La Compafia cataloga sus activos financieros de acuerdo a la siguiente
clasificacion:

a. Documentos y cuentas por cobrar a clientes.

Los documentos y cuentas por cobrar a clientes relacionados y no
relacionados se reconocen, inicialmente, por su valor razonable vy
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de
interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o
provision por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere). Al final de cada
periodo, estos activos se presentan como corrientes, a menos que el
vencimiento de pago supere los 12 meses |a partir de la fecha de presentacion.
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En este caso se clasifican como no corrierntes.

Se establece un costo financiero considerando el método de tasa de interés
efectiva, considerando los siguientes aspectos:

. Tasa de interés pactada con el cliente.
. Tiempo transcurrido al final de cada periodo.

La Compania determina una provision para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar cuando existe eviden¢ia objetiva de que no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan, de acuerdo con los términos

El criterio que utiliza la Compania para determinar si existe evidencia
objetiva de una pérdida por deterioro incluye:

. Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

o Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora
en el pago del principal,;

o Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras;

. La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido
a dificultades financieras; o,

. Informacion disponible que indica que hay una reduccién medible en los
flujos de efectivo estimados de una| cartera de activos financieros desde
su reconocimiento inicial, aunque la reduccion ain no se pueda
identificar con los activos financiergs individuales en la cartera.

El importe de la provision es la diferencia entre el importe en libros del activo
y el valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la
tasa de interés efectiva original. El imparte en libros del activo se reduce a
medida que se utiliza la cuenta de provision y la pérdida se reconoce como
gastos en el Estado de Resultados Integrales.

2.7. Inventarios.
Los inventarios se valorizan a su costo o valor neto de realizacion, el menor.

El costo de adquisicidon de los inventarios comprendera todos los costos derivados
de su adquisicion incurridos para darles su condicidn y ubicacion actual, entre los
cuales tenemos: precio de compra, aranceles de importacion (si los hubiere),
otros impuestos no recuperables (si los hubiere), transporte, almacenamiento,
otros costos directamente atribuibles a la adquisicion, materiales o servicios,
después de deducir todos descuentos comerciales, rebajas y otras partidas
similares.

El valor neto de realizacion corresponde al precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos variables de venta aplicables.
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2.8.

2.9.

2.10.

Al cierre de cada periodo la Compafia reali
deterioro relacionadas con: valor neto de
movimiento de inventarios.

El costo se determina por el método promedic
Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponden, principalmente, a seguros pag
entregados a terceros para servicios o compra
valorizados a su valor nominal y no cuentan ¢
que generen la necesidad de presentarlos por

Los seguros pagados por anticipado son amor
el periodo para el cual generan beneficios ecd

Las pérdidas por deterioro de servicios y otrg
son registradas como gasto en el Estado d¢
analisis de recuperacion o compensacién de c:

Activos por impuestos corrientes.
Corresponden principalmente a: anticipo de i
en la fuente efectuadas por sus clientes
encuentran valorizados a su valor nominal y
significativos que generen la necesidad de pre
Las pérdidas por deterioro de activos por imp
registradas como gasto en el Estado de Resu
de recuperacién o compensacion de cada una
Propiedades y equipos.

Medicion en el momento del reconocimiento.

Las partidas de propiedades y equipos se mide
de propiedades y equipos comprende su preci
directamente relacionados con la ubicacio
funcionamiento y la estimacion inicial de cua

retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicac

Adicionalmente, se considera como parte de
préstamos directamente atribuibles a la ad
calificados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo

za las
realize

ados p

de bt
on de
separ.

rizado
nomMic

S pag
> Rest
ada un

mpues

créc
no cu
senta

uestos
tados
de las

n inic
b de a
ny

lquier

costc

evaluaciones de pérdidas por
acion y obsolescencia o lento

ponderado.

or anticipado y otros anticipos
enes, los cuales se encuentran
rivados implicitos significativos
ado.

s mensualmente, considerando
os futuros.

0s anticipados no recuperables
iltados Integrales, en base al
a de las cuentas por cobrar.

to a las ganancias, retenciones
ito tributario (IVA). Estos se
entan con derivados implicitos
rlos por separado.

5 corrientes a no recuperar son
Integrales, en base al analisis
cuentas por cobrar.

ialmente por su costo. El costo
dquisicion mas todos los costos
a puesta en condiciones de
costo de desmantelamiento y
on del activo.

de los activos, los costos por

quisicidon o construccion de activos

del costo.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de

deterioro de valor.
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Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen. Cabe senalar, que algunas partidas de equipo de la
Compaiiia, requieren revisiones periodicas. En este sentido, las partes objeto de
sustitucion son reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de
disgregacion que permite depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y
hasta la siguiente reparacion.

Método de depreciacion y vidas utiles.

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada ano, siendo el |efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Descripcion Vida (til Valor residual
Muebles y enseres 10 anos Cero(*)
Equipos de computacion 3 anos Cero(*)
Equipos de oficina 10 anos Cero(*)
Equipos auxiliares 10 anos Cero(*)
Edificios 20 anos Cero(*)
Lavadoras 10 anos Cero(*)
Instalaciones 10 afos Cero(*)

(*) A criterio de la Administracion de la Compahia, estos activos se van a
mantener hasta el término operativo de {los mismos y al no ser sujetos de
venta a terceros; el valor residual a ser, asignado a los activos es cero o
nulo.

Retiro o venta de propiedades y equipos.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como la diferencia entre el jprecio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resultados.

2.11. Deterioro de valor de los activos tangibles.

Al final de cada periodo, la Compaiia eval(a los valores en libros de sus activos
tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora|de efectivo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro (de haber|alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioro |se reconocen inmediatamente en
resultados, salvo si el activo se registra a unjimporte revaluado, en cuyo caso se
debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento
en la revaluacion,
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2.12. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso
normal de negocio: proveedores locales, del exterior y relacionadas.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago
propias del giro del negocio, tales como:| anticipos a clientes, obligaciones
patronales y tributarias.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se
reconocen inicialmente a su valor nominal, [ya que su plazo medio de pago es
reducido y no existe diferencia material con su valor razonable y, posteriormente,
a su costo amortizado, considerando costo financiero y deterioro de valor.

2.13. Baja de activos y pasivos financieros.

e Activos financieros.

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo
financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es dado
de baja cuando:

a. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b. La Compania ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del
activo o ha asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de
efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo
de traspaso; o

¢. La Compania ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
del activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos
los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.

e Pasivos financieros.

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina,
se cancela o vence.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo
prestatario, en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones
son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se
trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del
periodo.
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2.14. Provisiones.
La Compania considera que las provisiones se reconocen cuando:

» Tiene una obligacion presente, ya sea lagal o implicita, como resultado de
sucesos pasados;

o Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacién; v,

* El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periodicamente y se cuantifican teniendo en
consideracién la mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los
estados financieros.

2.15. Beneficios a los empleados.

2.16.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio
- Los planes de beneficios definidos como la jubilacion patronal y
desahucio, son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del
costo devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos
parametros en sus estimaciones cgmo: permanencia futura, tasas de
mortalidad e incrementos salariales |futuros determinados sobre la base
de calculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de
interés de mercado definidas por el perito actuario.

Los cambios en dichas provisiones |se reconocen en resultados en el
periodo en que ocurren.

Los costos de los servicios, costo financiero, ganancias o pérdidas
actuariales del periodo se presentan|en forma separada en su respectiva
nota a los estados financieros adjunta y son registradas en el gasto del
periodo en el cual se generan.

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son
estimados por un perito independiente, |inscrito y calificados por la
Superintendencia de Compaiiias, Valares y Seguros.

2.16.2 Participacién a trabajadores - La Compania reconoce un pasivo y un

gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la

Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades

liquidas de acuerdo con disposiciones|legales.

2.16. Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.
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2.17.

Impuesto corriente.

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) re
gravable difiere de la utilidad contable, debic
imponibles o deducibles y partidas que no ser;
de la Compania por concepto del impuesto co
fiscales aprobadas al final de cada periodo,
representan el 22%.

Impuestos diferidos.

Se reconoce sobre las diferencias temporar
libros de los activos y pasivos incluidos en
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se r
diferencias temporarias imponibles. Un activ
por todas las diferencias temporarias deduc
probable que la Compania disponga de utilida
se podria cargar esas diferencias temporarias

Los activos y pasivos por impuestos diferidos s
que se espera sean de aplicacion en el perioc
pasivo se cancele.

La Compania compensa activos por impuestos

gistra
lo a 3

as cu

los es
5CONo
o por
ibles,
des g
deduc

e mid
lo en

difer

da durante el afo. La utilidad
s partidas de ingresos o gastos

an gravables o deducibles. El pasivo
rriente se calcula utilizando las tasas

ales para los anos 2014 y 2013

as determinadas entre el valor en

tados financieros y sus bases
ce generalmente para todas las
impuesto diferido se reconoce
en la medida en que resulte
ravables futuras contra las que
ibles.

en empleando las tasas fiscales
el que el activo se realice o el

idos con pasivos por impuestos

diferidos si, y solo si, tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,

frente a la misma autoridad fiscal, los import
Compahia tiene la intencion de liquidar sus ac

Impuestos corrientes y diferidos.

Se reconocen como ingreso o gasto, y son inc
medida en que hayan surgido de una transac
del resultado ya sea en otro resultado integr
en cuyo caso el impuesto también se recor
surgen del registro inicial de una combinacion

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias ir
contraprestacion cobrada o por cobrar gener
servicios entregados a terceros en el curso
Compaiia.

Los ingresos por actividades ordinarias se
rebajas y descuentos, siempre y cuando ¢
siguientes condiciones:

a. El importe de los ingresos de activida
fiabilidad;
b. Sea probable que la entidad reciba los be

transaccion;

tivos

uidos
cion o
al o d

cluye

prese

des ¢

'es reconocidos en esas partidas y la

pasivos como netos.

en el resultado, excepto en la
suceso que se reconoce fuera
lirectamente en el patrimonio,

oce fuera del resultado; o cuando
de negocios.

n el valor razonable de la

ada por los productos vendidos y/o
ordinario de las actividades de la

ntan netos de devoluciones,

rumplan todas y cada una de las

rdinarias pueda medirse con

neficios econdmicos asociados con la
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c. El grado de realizacidn de la transaccion, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad; y
d. Los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla puedan
ser medidos con fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Los ingresos por actividades ordinarias de la Compafiia estan conformados
principalmente por arriendos de inmuebles. Estos ingresos se reconocen como
actividades ordinarias de manera lineal conforme al plazo del arrendamiento.

2.18. Gastos de administracion y financieros.

Los gastos de administracion, corresponden a: remuneraciones del personal, pago
de servicios basicos, publicidad, depreciacion de edificio, equipos de computacion
y oficina, beneficios a empleados, transporte, asi como de otros gastos generales
asociados a la actividad administrativa de la Compafia.

Los gastos financieros estan compuestos, principalmente, por intereses pagados
que son registrados bajo el método del devengado y provienen de las obligaciones
contraidas con terceros.

2.19. Estado de flujos de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la gperacion se incluyen todos aquellos
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, los ingresos financieros y, en general, todos aquellos flujos que
no estan definidos como de inversién o financiamijento. Es necesario mencionar
que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el
considerado en el Estado de Resultados Integrales.

3.  POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion es responsable de establecer y supervisar el marco de administracion
de riesgos, asi como del desarrollo y seguimiento de sus politicas.

Las politicas de administracion de riesgos de la Compafiia son establecidas con el objeto
de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafia, fijar limites y controles
de riesgo adecuados y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La
Compafia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracién de riesgo a fin
de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando
la obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los
empleados entiendan sus roles y obligaciones.

a. Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los
clientes no cumplan con sus obligaciones contractuales. Los instrumentos
financieros que someten parcialmente a la Compafia a concentraciones de riesgo
de crédito estan principalmente representados por las cuentas por cobrar por
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ventas a crédito a clientes no relacionados y relacionados, asi como en préstamos a
terceros y relacionadas.

Las concentraciones de riesgo de crédito, con respecto a estas cuentas por cobrar,
son limitadas debido a que la Compania genera contratos de largo plazo para
sustentar su estructura de costos.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compafiia no tiene otras concentraciones
significativas de riesgos de crédito distintas a las anteriormente senaladas.

La Compaiia ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza a cada
cliente individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de ofrecer las
condiciones estandar de pago y entrega del bien o servicio. La revisién de la
Compaiia incluye calificaciones externas cuando estan disponibles v,
adicionalmente, referencias bancarias.

Como politica, la Compania fija anualmente una meta de morosidad de créditos
vencidos, cuyo cumplimiento es monitoreado mensualmente con el objeto de
definir estrategias correctivas. Para fijar los indices objetivos se segmentan los
créditos por cada uno de los negocios principales. Qtro parametro de control para
minimizar el riego de crédito es evitar el envejecimiento de los créditos al
mantener un indice de cartera vencida global sin crecimiento.

A continuacion detallamos la exposicion maxima al riesgo de crédito:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2014 2013
Documentos y cuentas por cobrar clientes no
relacionados, neto 97,357 91,754
L |

Un resumen de los saldos vencidos de las cuentas por cobrar, asi como, del
porcentaje de morosidad de los saldos vencidos a 90 dias y mas, fue el siguiente:

%
Grupo 1a30 31a 61a Masde Total Total de
contable dias 60 dias 90dias 90 dias @ vencido saldo morosidad

Ano terminado en diciembre 31, 2014:
Clientes no
relacionados 10,994 - - - 86,363 97,357 88%

Ano terminado en diciembre 31, 2013:
Clientes no
relacionados - - - 84,892 84,892 91,754 92%
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La variacion en la provision por deterioro con respecto a las cuentas por cobrar, fue

como sigue:
Riesgo Provision
total acumulada
Ano terminado en diciembre 31, 2014:
Documentos y cuentas por cobrar clientes na
relacionados 97,357 (25,592)
]
Ano terminado en diciembre 31, 2013:
Documentos y cuentas por cobrar clientes ng
relacionados 91,754 (41,014)
]

b.  Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados
mediante la entrega de efectivo u otros actjvos financieros. El enfoque de la
Compania para administrar la liquidez es contiar con los recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, fanto en condiciones normales como
de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la
Compaiia. A continuacion un detalle de los pasjvos financieros:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2014 2013

Cuentas y documentos por pagar 9,403 94,396
Cuentas por pagar diversas / relacionadas 319,945 54,961
329,348 149,357

A continuacién se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros
no derivados:

Corriente No corriente
Dentrode Entre6a Entreia Masdeb
6 meses 12 meses 5 anos anos
ARo terminado en diciembre 31, 2014:
Cuentas y documentos por pagar 7,192 2,213 - -
Cuentas por pagar
diversas/relacionadas - - 319,945 -

7,192 2,213 319,945 -
[ e R e e
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Carriente No corriente

Dentrode Entre6a Entre1a Masde5
6 meses 12 meses 5 anos anos

Afo terminado en diciembre 31, 2013:
Cuentas y documentos por pagar 15,662 78,734 - -

Cuentas por pagar diversas /

relacionadas - - 54,961 -
15,662 78,734 54,961 -

Riesgo de mercado.

El riesgo de mercado es el riesgo de que los car,
ejemplo en las tasas de cambio, tasas de inter
los ingresos de la Compania o el valor de
mantiene. El objetivo de la administracion del
controlar las exposiciones a este riesgo dentro ¢
tiempo optimizar la rentabilidad.

s Riesgo de calidad de servicio.

La Companiia se ve expuesta a un riesgo baj
de gestion de calidad (no certificados) ori
por medio de la prestacion de un servicio d

Riesgo de inflacion.

El riesgo de inflacién proviene del proces
precios con un descenso discontinuado de
valor cuando con él no se puede comprar |
anteriormente se compraba.

De acuerdo al Banco Central del Ecuador, |
se detalla a continuacion:

Ano 2014
Ano 2013

3.67%.
2.70%.

Riesgo de pérdidas asociadas a la inversion en

nbios

55 0 P
los

riesg

o, de

entad
e cali¢

prop

de par

o de |
l valo
a misn

a inflz

en los precios de mercado, por
recios de las acciones, afecten
instrumentos financieros que
b de mercado es administrar y
ametros razonables y al mismo

bido a que cuenta con sistemas
ns a la satisfaccion del cliente
1ad.

a elevacién continuada de los
r del dinero. El dinero pierde
na cantidad de inventarios que

1cidon acumulada para cada ano

iedades y equipos.

La Compaiiia esta expuesta a un riesgo bajo, pe
Esto se debe a que tiene sus activos asegurag
posibles pérdidas en las cuales incurrira la Co
robo, incendio, etc.

mpani

’Se a ¢
dos ca

ontar con activos importantes.
ntra siniestros, lo que atenuUa
a en el caso de que exista un
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e. Riesgo operacional.

El riesgo operacional se refiere a la pérdida potencial por deficiencias en los
controles internos de la Compaiia, lo cual origina errores en el procesamiento y
almacenamiento de informacion, asi como por resoluciones administrativas y
judiciales adversas. La administracién del riesgo operacional en la Compaiia tiene
como objetivo que los controles requeridos estén identificados, evaluados y
alineados con la estrategia de riesgos establecida, para cuantificar el impacto
potencial de los riesgos y asi distribuir la adecuada asignacion de capital por riesgo
operacional.

f. Administracion de capital.

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita
conservar la confianza de los inversionistas y acreedores y sustentar el desarrollo
futuro de sus negocios. El capital se compone del capital, reservas, otros
resultados integrales y resultados acumulados. La, Compania considera que no
existieron cambios significativos durante los afnos 2014 y 2013 en su enfoque de
administracion de capital.

El indice Deuda-Patrimonio ajustado de la Compaiia al 31 de diciembre de 2014 y
2013, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2014 2013
Total pasivos 413,326 226,763
Menos efectivo y equivalentes de efectivo 2,155 4,246
Total deuda neta 411,171 222,517
Total patrimonio neto 1,411,983 1,355,596
indice de deuda-patrimonio neto 22% 14%

4.  ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compania efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados
reales. Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion.
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4.1. Vidas utiles y deterioro de activos.

La valorizacion de las inversiones en construcciones y obras de infraestructura,
instalaciones, maquinarias y equipos y otros activos, consideran la realizacion de
estimaciones para determinar tanto los valores residuales como las vidas Gtiles a
utilizar para el calculo de las depreciaciones de cada activo. Estas estimaciones
consideran factores de operacion, tecnologicos y de usos alternativos de los activos.

La Compaiiia revisa la vida Util estimada y el valor residual de dichos activos fijos al
final de cada periodo anual o cuando ocurre un evento que indica que dicha vida
atil o valor residual es diferente. La administracion revisa estos supuestos en forma
periodica y los ajusta en base prospectiva en el caso de identificar algin cambio.

Los costos de desmantelamiento del activo que constituyan una obligacion para la
Compania se determinan estimando el valor de retiro de los bienes agregados para
dejar el bien en su estado original. Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 no se
reconoce una provision de desmantelamiento por no existir una obligacion
contractual.

4.2. Recuperabilidad de activos por impuestos diferidos

La Compania contabiliza los activos por impuestos diferidos en consideracién a su
posibilidad de recuperacion, basandose en la existencia de pasivos por impuestos
diferidos con similares plazos de reverso y en la posibilidad de generaciéon de
suficientes utilidades tributarias futuras. Esto dltimo en base a proyecciones
internas efectuadas por la Administracion a partir de la informacion actualizada de
la cual dispone. Los resultados y flujos reales de impuestos pagados o recibidos
podrian diferir de las estimaciones efectuadas por la Compania, producto de
cambios legales tributarios futuros no previstos en las estimaciones.

4.3. Provisiones por litigios y contingencias legales.

La Compaiia mantiene causas legales de diversa indole por lo que no es posible
determinar con exactitud los efectos econdmicos que ellas podrian tener sobre los
estados financieros. En los casos en los que la Adminjstracion y los asesores legales
de la Compania han opinado que se obtendran resultados favorables o que los
resultados son inciertos y los juicios se encuentran en tramite, no se han
constituido provisiones al respecto. En los casos en los que la opinién de la
Administracion y de los asesores legales de la Compaiiia es desfavorable, se han
constituido provisiones con cargo a gastos, en funcion de estimaciones de los
montos probables a pagar.

4.4, Valor justo de activos y pasivos.

En ciertos casos, las NIIF requieren que sus activos y pasivos sean registrados a su
valor justo. Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o
vendido, o el monto al cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una
transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa. Las bases para la
medicion de activos y pasivos son a valor justo con los precios vigentes en mercados
activos. En su ausencia, la Compania estima dichos valores en base a la mejor
informacion disponible, incluyendo el uso de modelos|u otras técnicas de valuacion.

29




Bienes Raices del Litora

Resumen de las Princip

| Cia. Ltda. BIRALISA

ales Politicas Contables

4.5.

A pesar de que estas estimaciones se han

realiz

informacién disponible en la fecha de emision de los

es posible que acontecimientos que pudieran
modificarlas (al alza o a la baja) en préximos
prospectiva, reconociendo los efectos del
correspondientes estados financieros futuros.

Otras estimaciones.

La Compaiia ha utilizado estimaciones para

tener
perio

valor.

activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basi

refieren a:

La evaluacion de posibles pérdidas por dete
componentes.

Valor actuarial de jubilacion patronal e in

de su personal.

La determinacién de estas estimaciones esta b
desembolsos que sera necesario pagar por la ¢

rioro

Los criterios empleados en la valoracidon de

demni

asada

en consideracion toda la informacion disponible a la

la opinion de expertos independientes, tales co

En el caso de que las estimaciones deban ser n
economico y financiero de las mismas, dichas
contable en el que se generen y su registro
prospectiva.

modif
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orresp
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ado en funcion de la mejor
presentes estados financieros,
lugar en el futuro obliguen a
dos, lo que se haria de forma
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camente estas estimaciones se
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en la mejor estimacion de los
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fecha del periodo, incluyendo
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caciones afectaran al periodo
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D RELEACIONADOS.

Clientes locales

(1)
(1)

Representa principalmente a facturas por
principalmente US$58,154 con cargo a la Capit
no generan intereses y vencen en promedio en !
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES.

Los movimientos de la provisiéon de cuentas incobrabl

arrien
ania d

bs, fue

30 dias

Diciembre 31, Diciembre 31,
2014 2013
97,357 91,754

do de inmuebles e incluye
el Puerto de Manta, los cuales

D e

2ron como sigue:

Afos terminados en

Diciembre 31, Diciembre 31,

2014 2013

Saldo inicial (41,014) (27,006)
Gasto del ano - (14,008)
Castigos 15,422 -
Saldo final (25,592) (41,014)

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Crédito tributario a favor de la empresa (IVA)
Impuestos retenidos
Anticipo de impuesto a la renta

Diciembre 31, Diciembre 31,
2014 2013

- 79

58,979 65,161
4,808 -
63,787 65,240
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8. PROPIEDADES Y EQUIPOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2014 2013

Propiedades v equipos, neto:
Terreno 914,460 914,460
Muebles y Enseres 7,059 8,135
Equipos de computacion - 1,294
Equipos de Oficina 2,176 ‘ 2,701
Equipos Auxiliares 10,065 11,893
Edificio 181,742 190,854
Lavadora 1,871 2,805
Instalaciones 6,136 10,493
1,123,509 1,142,635

El movimiento de las Propiedades y equipos, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2013  Adiciones Bajas 2014
Terreno 914,460 - - 914,460
Muebles y enseres 20,012 - - 20,012
Equipos de computacion 76,507 - - 76,507
Equipos de oficina 11,274 - - 11,274
Equipos auxiliares 62,180 - - 62,180
Edificio 460,549 - - 460,549
Lavadora 9,352 - - 9,352
Instalaciones 71,323 - - 71,323
1,625,657 - - 1,625,657
Depreciacion acumulada (483,022) (19,126 - (502,148)
1,142,635 (19,126 - 1,123,509
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Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 Adiciones Bajas 2013
Terreno 914,460 - 914,460
Muebles y enseres 20,012 - 20,012
Equipos de computacion 76,507 - 76,507
Equipos de oficina 11,274 - 11,274
Equipos auxiliares 63,210 (1,030) 62,180
Edificio 460,549 - 460,549
Vehiculos 1,500 (1,500) -
Lavadora 9,352 - - 9,352
Instalaciones 71,323 71,323
1,628,187 - (2,530) 1,625,657
Depreciacion acumulada (463,361) (21,401 1,740 (483,022)
1,164,826 (21,401) (790) 1,142,635

9.  PLANES DE BENEFICIOS DEFINIDOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Jubilacién patronal
Desahucio
Otros

Diciembre 31, Diciembre 31,

2014 2013

(1) 5,387 4,399
(2) 1,152 1,152
45,231 45,231

51,770 50,782

(1) El movimiento de la provisién jubilacion patronal, fue como sigue:

Saldo inicial
Costo laboral por servicios actuales
Ganancia actuarial
Efecto reducciones y liquidaciones
anticipadas

Saldo final

Anos terminados en
Diciembre 31, Diciembre 31,

2014 2013
4,399 6,606
1,062 1,627

(74) (852)
- (2,982)
5,387 4,399
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(2) El movimiento de la provision otros beneficios no corrientes para los empleados
(desahucio), fue como sigue:

Anos terminados en

Diciembre 31, Diciembre 31,
2014 2013

Saldo inicial 1,152 2,125
Costo laboral por servicios actuales 214 221
Ganancia actuarial (126) (1,194)
Beneficios pagados (88) -
Saldo final 1,152 1,152

]
Las hipotesis actuariales usadas, fueron como sigue:

Anos terminados en

Diciembre 31, Diciembre 31,

2014 2013

Tasa de descuento 6,54% 7%
Tasa de incremento salarial 3% 3%
Tasa de incremento de pensiones 2,5% 2,5%
Tabla de rotacion (promedio) 11,80% 8.9%
Vida laboral promedio remanente 3,8% 3,2%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

10. IMPUESTO A LAS GANANCIAS.

La provision para el impuesto a la renta por los afgs terminados el 31 de diciembre de
2014y 2013, ha sido calculada aplicando la tasa del 22%.

Reformas Tributarias

El 29 de Diciembre de 2014 mediante Suplemento dell Registro Oficial No. 405 se
promulgd la Ley Orgdnica de Incentivos a la Praduccion y Prevencion del Fraude
Fiscal; y, el 31 de diciembre de 2014 con Decreto Ejecutivo No. 539 publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 407, se aprueba el Reglamento a la Ley Organica de
Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal.

Los cambios principales con la Ley y el Reglamento mencionados, fueron:

a. Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador:

El Comité de Politica Tributaria dictara los segmentos, plazos y condiciones para
poder beneficiarse de las exoneraciones del ISD con respecto a los pagos por
amortizacion de capital e intereses de préstamos de instituciones financieras del
exterior; rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de inversiones
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que hubieren ingresado al mercado de valores del Ecuador; y, aquellos provenientes
de inversiones en titulos valores destinados al financiamiento de vivienda,
microcrédito e inversiones previstas en el COPCl.

b. Reformas al Reglamento para la Ley de Régimen Tributario Interno:

Se definen como obligaciones fiscales mineras a las regalias, patentes de
conservacion minera, utilidades atribuibles al Estadoy al ajuste que sera necesario
para cumplir con el Art. 408 de la Constitucion de la Republica.

Se definen nuevos plazos para la eliminacion de los créditos incobrables.

C. Reformas al Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI):

Se definen las siguientes:

e Fijan las condiciones para el incentivo de estabilidad tributaria en los contratos
de inversion.

e  Promueve la promocion de industrias basicas.

e Un beneficio tributario por deduccién adicional por 5 afos del 100% de la
depreciacion de activos fijos nuevos y productivos para las sociedades
constituidas antes la vigencia del COPC| y de aquellas nuevas sociedades
constituidas en las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil, dentro de los
sectores considerados prioritarios por el Estado.

d. Reformas a la Ley de Régimen Tributario interno (LRTI):

Se definen las siguientes:

e Una exoneracion de Impuesto a la Renta de hasta por 10 afos a las inversiones
nuevas y productivas de acuerdo con el COPCl en los sectores economicos
determinados como industrias basicas.

e Consideran ingresos gravados, los dividendos distribuidos a sociedades
residentes en el exterior cuando el beneficiario efectivo sea una persona
natural residente en el Ecuador.

e Eliminacion de la exoneraciéon de los rendimientos financieros por inversiones a
plazo fijo en valores en renta fija y depdsitos a plazo mayor a un afo para
sociedades.

» Se considera como ingreso gravado, los generados por la enajenacion directa o
indirecta de acciones, participaciones u |otros| derechos representativos de
capital, u otros derechos que permitan la exploracion, explotacion, concesion o
similares de sociedades domiciliadas en el Ecuador.
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Se fijan limites a las deducciones de gastos, conforme se menciona a continuacion:
e La depreciacion correspondiente al revallo de activos no es deducible.

e Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por
el ministerio rector del trabajo.

o En general, la deduccion de los gastos de Promocion y Publicidad, sera
deducible hasta 4% de los ingresos gravados.

e Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos
de acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamento.

o Pagos a partes relacionadas por regalias, servicios técnicos, administrativos, de
consultoria y similares, se limitan al 20% de la base imponible. En el caso de
sociedades en ciclo pre operativo, en un 10% del total de activos. Para los
contribuyentes con contratos de exploracion, explotacion y transporte de
recursos no renovables se evaluara conforme el limite del 5% correspondiente a
gastos indirectos y para el caso de regalias sera deducible hasta el 1% de la
base imponible.

e. Tarifa de Impuesto a la Renta:

e La tarifa general de Impuesto a la Renta para sociedades sera del 22%.

* Los ingresos percibidos por personas constituidas jo ubicadas en paraisos fiscales
0 jurisdicciones de menor imposicion, o lestan sujetas a regimenes fiscales
preferentes, se les aplicara una retencion en la fuente equivalente a la maxima
tarifa prevista para personas naturales (35%).

e Cuando la participacion directa o indirecta, individual o conjunta de personas
naturales o sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion, sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad, se liquidara el Impuesto a la Renta,
a la tarifa del 25%. Lo mismo aplicara en el caso que la sociedad incumpla el
deber de informar sobre sus accionistas conforme las disposiciones tributarias
establecidas para el efecto.

e Cuando la participacion accionaria de los accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares [sean residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién y su participacion sea menor
al 50%, el impuesto a la renta sera determinado de manera proporcional
aplicando la tarifa del 25% sobre la parte de la participacién que es de
propiedad de una persona natural o juridica domiciliada en los mencionados
paraisos fiscales; sobre la diferencia se liquidara el Impuesto a la Renta, a la
tarifa del 22%.
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f. Reformas al Reglamento del Impuesto a la Saléda de Divisas:

La base imponible del ISD, en el caso de compensaciones o neteo de cuentas, estara
constituida por la totalidad de la operacion. Cuando el adquiriente o contratante
sea una entidad que goce de una exencion del ISD, el impuesto sera asumido por
quien comercialice el bien o preste el servicio.

g. Cédigo Tributario:

Se establece la condicién de los sustitutos del contribuyente como responsables del
pago del Impuesto a la Renta, a las sociedades; ecuatorianas o los establecimientos
permanentes en el Ecuador cuyas acciones, participaciones u otros instrumentos de
patrimonio (incluyendo los derechos de los contratos de exploracion y explotacion
de recursos naturales no renovables) hayan sido enajenadas de manera directa o
indirecta.

La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2014 2013
Utilidad contable 84,813 38,073
Menos participacion a trabajadores (12,722) (5,711)
Utilidad antes de provisién para impuesto a la renta 72,091 32,362
Mas gastos no deducibles 202 953
Utilidad gravable 72,293 33,315
Tasa de impuesto a la renta del periodo 22% 22%
Impuesto a la renta causado 15,904 7,329
Anticipo del impuesto a las ganancias del ano
(Impuesto minimo) 10,346 16,271
Impuesto a las ganancias del periodo 15,904 16,271
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El movimiento del impuesto a las ganancias corriente por los afos terminados el 31 de
diciembre de 2014 y 2013, es como sigue:

Anos terminados en
Diciembre 31, Diciembre 31,

2014 2013
Saldo inicial - -
Impuesto causado 15,904 16,271
Crédito Tributario Afos Anteriores (48,959) (58,621)
Compensacion con retenciones en la fuente (11,054) (4,608)
Anticipo de impuesto a la renta pendiente de pago 4,608 -
Compensacion con anticipo al impuesto a la renta (9,416) -
Saldo a favor (48,917) (46,958)

11. CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital social|es de US$770,000 y esta constituido
por 770,000 participaciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y
en circulacion con un valor nominal de un délar cadajuna.

12. RESERVAS,

. Legal. La Ley de Companias del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva |legal, hasta que esta alcance
como minimo el 20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compania, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

. Facultativa. La reserva facultativa corresponde a la apropiacion de las ganancias de
ejercicios anteriores, de acuerdo a resoluciones que constan en actas de Junta
General de Accionistas.

13. RESULTADOS ACUMULADOS.

Ganancias acumuladas.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
socios y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos, como la re
liquidacion de impuestos u otros.

Resultados provenientes de la Adopcion a las NIIF.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera
vez de las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podran ser capitalizados en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
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econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el
ocaso de liquidacion de la compania. En el caso de registrar un saldo deudor, este podra
ser absorbido por los resultados acumulados y por los del Gltimo ejercicio econdmico
concluido, si los hubiere.

14. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afos terminados en,
Diciembre 31, Diciembre 31,

2014 2013
Venta de bienes 2,085 891
Arrendamientos operativos (Nota 17) 138,000 138,000
140,085 138,891

15. GASTOS DE ADMINISTRACION.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en,
Diciembre 31, Diciembre 31,

2014 2013

Sueldos, salarios y demas remuneraciones 15,315 21,135
Impuestos, contribuciones y otros 9,719 13,460
Beneficios sociales e indemnizaciones 5,127 10,309
Aportes a la seguridad social 1,861 2,668
Honorarios 4,447 4,484
Depreciaciones 19,126 21,401
Gastos de gestion 1,050 634
Otros gastos 958 17,418

57,603 91,509
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16.

17.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS.

Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a r

elacionadas, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

Documentos y cuentas por cobrar a compaiiias
relacionadas:
Marzam Cia. Ltda.
Naviera Marnizam Cia. Ltda.
Maritima de Comercio Cia. Ltda. Mardcomsa
Automotores Manabitas Cia. Ltda. Amco
Negocios Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.
Globaltrader S.A.

Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas:
Marzam Cia. Ltda.
Naviera Marnizam Cia. Ltda.
Maritima de Comercio Cia. Ltda. Mardcomsa
Agrotrader Manabi S.A. Atraman
Globaltrader S.A.

2014 2013
94,613 64,613
10,000 -
165,766 133,199
130,198 .

44,664 44,664
118,754 68,254
563,995 310,730

CONTRATOS POR ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS.

250,888 -
8,414 6,414
37,771 25,727
22,821 22,820
51 -
319,945 54,961

En la ciudad de Manta, en agosto de 2012, la Compafiia suscribié dos contratos de

arrendamiento operativo de sus inmuebles: i) estacion de s

ervicio “Montecristi”, en el Km

1 de la via Manta - Quevedo y ii) estacion de servicio “Malecon” ubicada en el Malecdn
Jaime Chavez Gutiérrez, las cuales se dedican a comercializar combustibles, lubricantes,
repuestos, accesorios y demas articulos diversos. El| plazo estipulado de estos contratos
es de 8 afos hasta agosto de 2020. Los pagos futuros pendientes del arrendamiento anual

de US$138,000 (Nota 14), es como sigue:

Afos terminados en,

Diciembre 31, Diciembre 31,

En 1 ano
Entre 2 y 4 afos
Mas de 4 anos

2014 2013
138,000 138,000
414,000 414,000
230,000 368,000
782,000 920,000
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18. CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, de acuerdo a los asesores legales, la Compania no
mantiene demandas en contra no resueltas que requieran ser reveladas, asi como no se
han determinado cuantias por posibles obligaciones que requieran ser registradas en los
estados financieros adjuntos.

19. SANCIONES.

19.1. De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compaiia Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda.,
Directores o Administradores, por parte de la Superintendencia de Compaiias,
Valores y Seguros, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2014 y
2013.

19.2. De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones significativas a la Compania Bienes Raices del Litoral
Cia. Ltda., Directores o Administradores, emitidas por parte de otras autoridades
administrativas al 31 de diciembre de 2014 y 2013.

20. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (Abril 15, 2015), no se tiene conocimiento de otros hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos.
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