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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDólares) 

A. BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BILARISA, 

Información General: La compañía se constituyó mediante escritura pública 
inscrita en la ciudad de Manta, el 14 de octubre de 1996, Su actividad se rige por las 
normas societarias y tributarias vigentes en la República del Ecuador y por las 
disposiciones del estatuto de su constitución. Se encuentra domiciliada en la ciudad de 
Manta. 

La entidad fue consttuida como sociedad anónima y mantiene como socios a las 
compañías Automotores Manabitas Cía. Ltda, Marfima de Comercio Cía Lida, 
Mardcomsa y a Marzam Cía. Ltda. 

Sus objetivos principales son la venta al por menor de combustibles, lubricantes, 
refrigerantes, productos de limpieza y medicinas y la venta al por menor de alimentos, 
bebidas y tabaco en tiendas de abarrotes Actualmente se mantione arrendando sus 
dos estaciones de servicios, ubicadas en la vía Manta- Montecristi, y en el Malecón de 
Manta. 

  

Moneda de presentación: Los estados financieros que se adjuntan y li 
unidades monetarias que se mencionan en éstas notas, han sido expresados en 
dólares estadounidenses (US$), que es la moneda de uso oficial en la Ropública del 
Ecuador, desde el año 2000 

  

Bases de preparación Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIIF) 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su 
sigla en inglés), las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia dí 
Compañías, según disposición emtida en la Resolución 08,Q.1C1,004, del 21 de 
agosto del 2006 La Compañía se acogió a la adopción anticipada y presentó los 
primeros estados financieros bajo NIIF al 31 de diciembre del 2009, utilizando como 
año de transición el año 2008. 

Medición: Las transacciones iniciales que se contabilizan en los libros contable 
se registran al valor de costo o adquisición y los saldos que se reportan al cierre del 
ejercicio económico se valoran al valor razonable (VR) El valor razonable, que es el 
Importe por el que puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre 
partes interesadas y debidamente informadas, en una transacción realizada en 
condiciones de independencia mutua, se lo determina de diferentes maneras, 
dependiendo de las condiciones e información disponible para el activo o pasivo que 
se mide. En las políticas contables se explica el valor razonable utlizado para las 
cuentas principales. 

  

B. RESUMEN DE LAS PRÁCTICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 

A continuación mencionamos un resumen de las políticas contables más 
significativas que han sido utilzadas en la preparación de los estados financieros: 

Uso de Estimaciones. La preparación de los estados financieros requiere que la 
gerencia realice estimaciones y supuestos que afectan los saldos de activos y 
pasivos, así como la divulgación de los pasos contingentes a la fecha de los estados 
fancieros y los montos de ingresos y gastos reportados durante el período, Los 
resultados reales podrian variar por razón de estas estimaciones. Las estimaciones 
importantes que son particularmente susceptibles a camblos significativos 

 



    
BIENES RAICES DEL LITORAL CIA, LTDA, BIRALISA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDólares) 

B. RESUMEN DELAS PRACTICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES, (Continuación) 

Efectivo y eouivalentes de efectwo. Corresponden al efectivo, depósitos en 
fondos de inversron y depósitos a corto plazo con vencimiento a sets meses o menos. 
AL31 de distembre del 2012 y 2011, la Compañía no mantiene inversiones temporales 
y los saldos de efectivo no son significativos en relación al total de activos 

Cuentas por Cobrar: Estos actos se orignan de la venta de bienes y la 
prestación de senacios y son reconocidos cuando la Compañía ha cumplido con la 
entrega del servicio o la transferencia de los derechos resultantes de la transferencia 
de bienes y existe seguridad razonable que los flujos económicos serán obtenidos, su 
medición incial corresponde al monto onginal de la factura 

Provisiones para cuentas incobrables, La compañía establece, con cargo a 
resultados una provision para cubrr pérdidas que pueden llegar a producirse en la 
recuperación de las cuentas por cobrar a allentes, como lo establece el parrafo 58 de 
la Norma Intemacional de Contabilidad NIC 39. Se determina en función de una 
estimación efectuada por la Administración Los montos determinados de provision 
que exceden los límites considerados como deducibles de acuerdo con la Ley de 
Régimen Tributario Intemo, se concllian como no deducibles para la determinación del 
impuesto ala renta 

Inventarios para la venta, So registran al costo de adquisicion y se ajustan 
utiizando el método del costo promedio, que no es mayor al valor neto realizable Las 
pérdidas por detenoro del inventario se reconocen como gastos al incurrirse en ellas, 
como lo establece el párrafo 34 de NIC 2 Las Importaciones en tránsito se registran al 
¿ost de la factura más los cargos relacionados en el proceso de importación, 

Activos fos, Se registran al costo de adquisición Las erogaciones por 
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al mcurnrse en ellas, mientras que 
las mejoras de importancia se capitalizan Para la medición postenor de los bienes 
inmuebles, la Compañía aplica el método de revalorización sobre la base del estudio 
que realiza un perito valuador cada 3 años Los incrementos se registran contra el 
patrimonio como "Superávit por Reavalúo” y las disminuciones disminuyen esta 
cuenta luego de agotado el saldo las disminuciones se registran contra resultados 

La depreciación se carga a resultados del periodo y se calcula aplicando el 
método de lea recta, tomando como base la vida ÚtI estmada de los activos 
relacionados, no se estima valor residual porque se considera que el importe 
recuperable de los activos al final de su vida útI no es significatwo La vida uti 
estimada para los activos fos es la siguiente: 

ACTIVOS AÑOS 
Edificios 20 
Muebles y enseres 10 
Equipo de oficina 10 
Equipos aulares 10 

Instalaciones 10 
Maquinaria y equipos 10 

Vehículos. 5 
Equipos de computacion 3



  

10 
BIENES RAICES DEL LITORAL CIA LTDA, BIRALISA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDélares) 

B. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuación) 

Deterioro del valor de los activos no financieros. A la fecha de cierre de cada 
período sobre el que se informa la Compañía evalúa si existe algún incicio de que un 
activo no financiero pudiera estar deteriorado en su valor y, aplicando los lineamientos 
establecidos en la NIC 36, la Compañra estima su importe recuperable Cuando el 
importe en bros de un acto excede su importo recuperablo, el activo se considera 
¿eteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable se reconocen en el estado 
del resultado en la clasificacion de activo correspondiente 

  

Pasivos financieros Su clasificación se determina al momento de su 
reconocimiento mira, al valor razonable más, en el caso de los préstamos y cuentas 
por pagar los costos «e transacción directamente atribuibles. Los pasios financieros 
de la Compafira incluyen cuentas por pagar comerciales préstamos y atras cuentas 

por pagar 

Otras orovisiones y pasivos. Se registran al valor estrado por la administración 
al valor nominal de la obligación, como lo permite el párrafo 48 de NIC 37 

Provisión para jubilacion patronal y desahutio. Se determina anualmente sobre 
la base de un estudo actuarial elaborado por un perito calficado Los incrementos a la 
provsión se cargan a resultados del ejercidlo y los pagos por jubilación patronal y 
desahucio se realizan contra la provisión, disminuyéndla, según lo establece en la 
Norma Intemnacional de Contabilidad NIC 18, en su párrafo 934, 

Ingresos de aciwidades ordmanas, Los ingresos se reconocen cuando exste 
certeza razonable que los beneficios economicos futuros serán obtenidos y los costos 
relacionados con la prestacion de semicios pueden ser medidos con fiabilidad, se 
reconocen aplicando el principio de correlación entre ingresos y costos Un ingreso 
por actividades ordinarias se reconoce en resultados cuando se produce la 
transferencia de las ventajas y nesgos al comprador como lo establece el párrafo 14 

de NIC 18 

Gastos. Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar. 
una disminución en los beneficios económicos futuros relacionados con la reducción 
de un activo, o Un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable Se 
reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera 
beneficios económicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro 

como actwo 

Principio de reconocimiento de resultados. Se registran utlizando el método de 
devengados o acumulados los ingresos cuando se producen o causan y los gastos 
cuando se conocen El metodo de contablización es el devengado, según lo 
establece el párrafo 27 de NIC 1  
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA LTDA. BIRALISA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDélares) 

C. PRESENTACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS 

    

    

     

    

       

    

   

  

RECLASIFICACIÓN DE SALDOS: 

AI 31 de diciembre del 2012 los estados financieros se presentan comparativos con 
el año antenor, en cumplimiento de lo establecido en el párrafo 38 de NIC 1 Los 
estados financieros del año anterior fueron auditados por otros auditores quienes 
emitieron su oprión calificada el 2 de marzo del 2012 

Las policas de contabilidad adoptadas por la Compañía son uniformes con el año 
anterior Sin embargo, aplicando el prinerpio de importancia relativa y agrupación de 
datos que establece los párrafos 29 al 31 de NIC 1 para el año 2012 ciertas paridas 
han sido reclastficadas y agrupadas de forma distinta al año anterior con la finalidad 
de una mejor comprensión y lectura de los estados financieros Por lo tanto para 
ines comparativos, los saldos del año anterior han sido agrupados aplicando los 
mismos principios del año actual y algunos difieren en presentación Los principales 
cambios son los siguientes. 

+ Las cuentas por cobrar han sido agrupadas con las partidas relacionadas 
directamente con el gro del negocio y se presentan como comerciales, 

+ Los activos originados en el pago anticipado de impuestos por IVA y 
rotonciones en la fuente, se presentan por separado 

+. Las cuentas por cobrar a partes relacionadas originadas en Inanciamientos 
diferentes al giro del negocio se presentan como otros activos 

+ Los impuestos por pagar han sido desagregados de cuentas por pagar e 
identificados tales 

+ Se presentan reexpresados en reservas facultaivas las disminuciones por 
avalúo o venta de activos fjos, presentadas indebidamente ajustando la. 
cuenta de adopción NIF primera vez en el año 2011 

D DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR. 
  

  

2012 zm 
Clientes ay 133,794 175,400 
Provisión para cuentas Incobrables a. (27,009) 14.514) 

—— 106,788. 180,786 

(1) Incluye principalmente US$58,807 por cobrar a la Capitanía del Puerto de Manta y 
USS40 007 por cobrar a Primax Comercial del Ecuador S.A, 

(2) El mowmiento de esta cuenta fue 

Saldo inicial 
Castigos y reuersos de la provisión 
Provisión del año 
Saldo final (27.008) asia 
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDólares) 
  

E. ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE: 

AL 31 de diciembre del 
2012. 2011 

Impuestos retenidos m 58,621 48,388 
LV.A. Crédito tributario proporcional 768 40731 
EVA. Presuntivo. - 15 368 

  

59,309 104 487 

(1) Incluye principalmente US$ 37,736 (US$ 31,566 en el 2011) por Impuestos 
retenidos a Petrocomercial 

  

E. PROP INARIA Y EQUIPO; 

Saldoal — AdiiomesylO Ventayio Sala 
coso omororz Reraorzacio — pas osa 
Teens Ts Estos 454500 900 as 
irtacines eos Muebles y orores 20012 
Cupos de otra 1n2ra 
Enuos de computación 79507 Enupos aras 57247 590 
vencos 1500 

7538 350 75 
Deprecació aumuado. (30250) (99108) 

10000 Raja) ZE 
Activos fos entro 2903 ese, 

  

1150,908 REN 

  

G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

A131 do diciombro dol 
20 2011 

Proveedores ay 45,492 108,784 
Anticipos de clientes 5,797 96,511 

51,289 205,295 

(1) Incluye principalmente US$43,638 por pagar a Atimasa S.A.
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA BIRALISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDólares) 
  

H. CUENTAS Y PROVISIONES POR PAGAR A LARGO PLAZO 

— 2 Froisón par jublción patronal y cesahucro (1) 373 2335 
Otras cuentas por pagar 45231 26251 
Compafías Relacionadas a 87.182 147.600 
niendo antopado e 80.500 

191.824 2710 

  

  

e
n
.
 

Dl
 

(1) De acuerdo con la legislación laboral ecuatoriana, tienen derecho a jubilación 
patronal los empleados y trabajadores que hayan cumplido 25 años de serdcio 
y que cumpleren ese tiempo en forma inmterrumprda dentro de una Compañía 
De acuerdo con el Código de Trabajo, la pensión patronal no puede ser inferior 
al salario mímmo vital general vigente decretado por el Gobierno En el caso de 

doble jubilación por parte del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (ESS) y 
la Compañia, la pensión patronal, será como mínimo equivalente al 80% del 
salario minimo vital 

R
A
R
 

Ñ 

En los casos de terminación de la relación laboral por desahucio solictado por el 
empleador o por el trabajador, el empleador debe bonificar al trabajador con el 
veinticinco por ciento del equivalente a la última remuneración mensual por cada 
uno de los años de servicio prestados a la misma empresa o empleador 

e 
e 
e 
e 
e 

Para estimar el monto de la provisión, la Compañía contrata los servicios de un 
perito actuanal. Durante el año 2012 el movimiento de esta cuenta es el 
siguiente: 

Provisión por 
Jubilaci 5 e Desahucio Total 

Saldo inicial E 10.578 43,355 
Pagos (20,808) (13,033) (39,841) 
Auste por provisión 651 4,582 5,293 
Saldo final 8,508 2128 8731 

      

RA
RR
AO
AR
 

AR
 

  Durante el año 2012, la Compañia utlizó gran parte de la provisión para liquidar 
la mayoria de su personal, en consecuencia del contrato de alquiler de las 
estaciones de servicio 

(2) Ver saldos y transacciones con partes relacionadas en Nota J 

(3) Corresponde al saldo por devengar del arriendo anticipado recibido de la 
compañía Primax Comercial del Ecuador S.A El pago recibido corresponde a 
un año de ariendo por lo que la Compañía reconoce mensualmente una 
doceava parte como ingresos del periodo 

A
O
A
A
A
N
A
N
A
N
A
A
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA LTDA BIRALISA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDólares) 

1. INVERSION DE LOS SOCIOS: 

Capital social: Representan 770,000.00 participaciones - autorizadas emitidas y en 
«irculación al valor nominal de US$ 00 cada una 

Reserva legal De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador la Compañía 
debe transfer, el 5% de su ganancia líquida anual a la reserva legal hasta completar 
al menos el 20% del capital suscrito y pagado La Compañía transfiró el 10% en el 
2010 Esta reserva no puede ser distribudia a los socios, excepto en caso de 
liquidación de la Compañía pero puede ser utlizada para absorber pérdidas futuras o 
para aumentar el capital 

Reserva de capital. En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes cuentas, 
transferidas al 31 de diciembre del 2000: Reserva por revalorización del patrimonio y 
Reexpresion monetaria 

Conforme a la Resolución No 01 Q ICLO17 de la Superintendencia de Compañías 
Publicada en R 0.4 483 del 28 de diciembre del 2001 la Compañía podrá capitalizar 
esta reserva previa resolucion de los socios o socios o del organismo competente y 
compensar las pérdidas del ejercicio y las acumuladas con el saldo acreedor de esta 
cuenta, pero si no es suficiente, se Utlizarán los saldos acreadores de las cuentas 
reserva por valuación y resera por donaciones Esta compensación deberá ser 
aprobada por la Junta General de Socios 

Resultados acumulados y reserva facultativa Corresponde a los resultados luego 
de las deducciones legales están a disposición de los accionistas y a los ajustes 
resultantes de la adopción de las Normas Intemacionales de Información Financiera 
NIE, 

y. COMPAÑIAS RELACIONADAS: 

De acuerdo ala normativa tributaria del Ecuador, para efectos inbutanos se considera 
partes relacionadas a las personas naturales o sociedades, domiciliadas o no en el 
Ecuador, en las que una de ellas partape de forma directa o indirecta en la dirección 
administración control o capital de estas Al 31 de diciembre del 2012 el saldo de 
cuentas por cobrar de las compañías relacionas es. 

  

2012 20m 
Cuentas por ¡Cuentas por 

Cobror_ Pagar — _G% Pagar 
harzam Ca Ltda 3 12958 
losaltador SA 0025 

Copin SA, 
AstoTrderMansb SA Ataman 20597 30507 
Inmctitana Santa Catan Cia Ltda 
"Nara Marizam Cía Li, 229 108612 
Negocios Imobiaios Nogecor Cia Ltda zos cazo 
"aria de Comerio O, Li, Mardcomsa 12225 sa 
Autometores Manobtas Cia Lis 129801 esgzs 
Bienes Raices delLaoral Cía Lia. Brasa   

Total no corriente 2AG432 _GTIS2 HBO 17900 
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA LTDA BIRALISA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDólares) 
  

J. COMPAÑÍAS RELACIONADAS 

  

(Continuación) 

A continuación las compras y ventas realizadas a sus relacionadas 

Ventas _ Compras 
Marzam Cia. Ltda 5761 82574 
Namera Mamizam € tés, 112,580 
bardoomsa Cia Lado 2,301 

Automotores Mensbtes ANIGO Cia: Liga 31185 1590, 
Agrotadar Manabí Ca, La, 
lobatrader 68254 
Negocorp Cla Lia - 

EN 54,163 

K. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO 
ALARENTE    

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago 
del 15% de las utlidades lígudas de la sociedad, antes del cálculo del impuesto sobre 
la renta 

Hasta el año 2010, el impuesto a la renta se determinó sobre la base del 25% de las. 
úllidades tributables 

El Código Orgánico de la Producción Comercio e Inversiones, emitido en noviembre 
del 2010, contemplaba la reducción de un punto porcentual del impuesto a la renta 
durante los siguientes tres años a partr de la embsión del Código, por lo que se 
modificó la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento 
estableciendo que las sociedades constiluidas en el Ecuador así como las sucursales. 
de sociedades extranjeras domielladas en el país y los establecimientos permanentes 
de sociedades extranjeras no domuiiadas que obtengan ingresos gravables, estén 
sujetas a la tarifa Impositwa del 24% para el 2011, 23% sobre su base imponible para 
el año 2012 Para el año 2013, la tarifa del impuesto a la renta sorá de 22% 

La base del cálculo para determinar la participación de los trabajadores en las 
útidades de la Compañía yla base Imponible del impuesto a la renta de la Compañía 
fue el siguiente 

  2012 2011 
tidad antes de impuesto a la renta y partagación de los = 
trabajadores en las utlidades. 25358 (94942) 
15% Participación e ls trabajedores en las utidades (8806) 
Utlldad antes de impuesto la renta 21554 TASA 
astas no deducibles. 24750 

  

Utiidas gravable Toa 
Total impuesto causado 

10,567 4503
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA, BIRALISA 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDólares) 

L. LITIGIOS LEGALES: 
AL 31 de diciembre del 2012, el asesor legal de la entidad, ha confrmado los siguientes 

  

    

      

Juicios: 

cmo | bea | actor | oemandado] Cuanta | EstadodotaCoura 

Dai [raciones [Deia ys <5000 | canciones 

sarmioapua sonora [opos Auiondas prlinry EZ par soma |Segiror lomaisr — [usszo0o [puros           
  

M. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: 

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contibuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas domiciliadas en el exterior dentro de un mismo periodo fiscal en un 
monto acumulado superior a US$3,000 000, deben presentar al Servicio de Rentas 
Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que simplemente es 
una revelación de las transacciones de ingresos y gastos por compañía relacionada 

   

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas 
locales y/o domiciliadas en el exterior dentro de un mismo periodo fiscal en un 
monto acumulado superior a los US$ 6,000,000 deben presontar adicionalmente al 
Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia 
La Administración Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrá solicitar 
mediante requerimientos de infomación a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del país o en el exteror, la 
presentación de la información conducente a determinar si en dichas operaciones se 
picó el principio de plena competencta, de conformidad con la Ley 

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Inferno que entraron en vigencia desde 
el 1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones 
con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicación del régimen de precios 
de transferencia, siempre que: 

   

+ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables. 
+ Norealicen operaciones con residentes en países fiscales preferentes, y 
+ No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y explotación 

de recursos no renovables. 

N. EVENTOS SUBSECUENTES: 

De acuerdo a la infomación disponible a la fecha de presentación de los estados 
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2012, no han ocurido 
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentación de los estados financieros 
ala fecha mencionada.


