BIEMES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDolarag)

A. BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BILARISA.:

Informacion General: La compaiia se conslituyo mediante escritura publica
inscrita en la ciudad de Manta, el 14 de oclubre de 1998. Su aclividad se rige por las
nofmas societarias y fribufarias vigentes en la Repiblica del Ecuador y por las
disposiciones del estafuto de su constitucion. Se encuentra domiciliada en la ciudad de
Manta

La entidad fue constifuida como sociedad andnima y mantiene como socios a las
compafias Automotores Manabitas Cia. Ltda., Maritima de Comercioc Cia Lida,
Mardcomsa y a Marzam Cia. Ltda

Sus objetivos principales son la venta al por menor de combustibles, lubricantes,
refrigerantes, productos de limpieza y medicinas vy la venta al por menor de alimentos,
bebidas y tabaco en fiendas de abarrotes. Actuaimente se mantiene arrendando sus
:.l.“ ::ta:iunas de servicios, ubicadas en la via Manta- Montecristi, v en el Malectn de

anta.

Moneda de presentacion: Los estados financieros que se adjuntan y las
unidades manetarias que se mencicnan en éstas notas, han sido expresados en
dolares estadounidenses (USS), que es la moneda de uso oficial en la Replblica del
Ecuador, desde el afio 2000,

Bases de preparacién: Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF)
amitidas por &l Conzejo de Momas Internacionales de Contabilidad (IASE, por su
sigla an inglés), las que han sido adopiadas en Ecuador por la Superintendencia de
Campafias, segin dizpesicidn emitida en la Resolucidn 06.GLICL004, del 21 de
agosto del 2006. La Compaiila se acogid a la adopcidn anticipada v presentd los
primeros estados financieros bajo NIIF al 31 de diciembre del 2009, wilizando como
afo de transicién &l afie 2008.

Medicion: Las transacciones iniciales que se contabilizan en los libros contables,
s@ registran al valor de costo o adquisicién y los saldos que se reportan al cierre del
sjercicio econdmico se valoran al valor razonable (VR). El valor razonable, que es el
imparte por el qus puede ser intercambiade un active o cancelado un pasivo, entre
partes inleresadas y debidamente informadas, en una transaccidn realizada en
condiciones de independencia mutua, se lo determina de diferentes maneras,
dependiendo de las condiciones & informacion disponible para el activo © pasivo que
s& mide. En las politicas contables se explica el valor razonable utilizado para las
cuenlas principales.

B. RESUMEN DE LAS PRACTICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

A conlinuacidn mencionamos un resumen de las politicas contables més
significativas que han sido utiizadas en la preparacidn de los estadas financieros:

Uso ge Estimaciones: La preparacién de los estados financieros requiere que la
gerencia realice estimaciones y supuestos que afectan los saldos de activos y
pasivos, agl coma la divulgacion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros y los montos de ingresos y gastos reportados durante el pericdo. Los
resultados reales podrian variar por razon de ecstas estimaciones. Las estimacionas
importantes que son padicularmente susceptibles a cambios significativos,
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B. RESUMEN DE LAS PRACTICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: [Continuacion)

Efectivo v equivalentes de sfective: Comesponden al efective, depdsitos en
fandas de inversion y depdsitos & corto plazo con vencimiento a S&is Meses 0 Menos.
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Cempafiia no mantiene inversicnes temperales
¥ los saldos de efectivo no son significativos en relacidn al total de activos.

Cuentas per Cobrar: Estos activos se originan de la venta de bienes y la
prestacidn de servicios y son reconocidos cuando la Compafila ha cumplido con la
entrega del gervicio o la transferencia de los derechos resultantes de la transferencia
de bianes y existe seguridad razonable gue los flujos econémicos seran obtenidos; su
madicion inigial corresponde al mento original de la factura,

Pravisiones para cuentas incobrables: La comparifa establece, con cargo a
resultados una provision para cubrir pérdidas que pusden llegar a producirse en |a
recuperacion de las cuentas por cobrar a clientes, como lo establece el parrafo 558 de
la Morma Internacional de Contabilidad NIC 39, Se determina en funcién de una
estimacion efeciuada por la Adminigtragion, Los montos determinados de provision
que exceden los limites considerados como deducibles de acuerdo con la Ley de
Regimen Tributario Intemo, s& concilian como no deducibles para la determinacian del
impuesto a la renta.

Inventarios para la venta: Se regisfran al costo de adquisicion y se ajustan
utilizando el metodo del costo promedio, que no e mayor al valor neto realizable. Las
perdidas por deterioro del inventario se reconocen come gastos al incurrirse en ellas,
come |o establece el pérrafo 34 de NIC 2. Las importaciones en transito se registran al
costo de la factiora mas los cargos relacionados en el proceso de importacidn,

Activos _fijos: Se registran al coste de adquisicidén. Las erogaciones por
mantenimienta y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, miantras que
las mejoras de importancia se capitalizan, Para la medicidn posterior de los bienes
inmuebles, “la Compania aplica el métods de revalorizacion sobre 1a base del estudio
que realiza un perito valuador cada 3 afios. Los incrementos se registran contra el
patrimonic como "Superdvit por Reavaldo” y las disminucionss disminuyen esta
cuenta; luego de agotado el saldo, las disminuciones 52 registran contra resultados.

La depreclacion se carga a resultados del periodo v se calcula aplicando el
metodo de linea recta, tomanda como base la vida Ut estimada de los activos
relacionados; no se estima wvalor residual porque se considera gque &l impore
recuperacle de los activos al final de su vida Otil ne es significative. La vida il
estimada para los activas fijos es |a siguiente:

ACTIVOS ANOS
Edificios 20
Muables ¥ ensares 10
Equipo de oficina 10
Equipos auxiliares 10
Instalacicnes 10
Maquinaria y equipos 10
Vahloulos 8

Equipos de computacion 3
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F- B. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuasian)

=

F_-' Deterioro del valor de los acfives no financieros: A la fecha de cierre de cada
= 4 pericdo sobre el que se informa, la Compafila evalla si existe aladn indicio de gue un

_— & activo no financiere pudiera estar deteriorado en su valor y, aplicanda los lineamientos

. astablecidos en la NIC 36, [a Compania estima su importe recuperable. Cuando el
== importe en libros de un activo excede su importe recuperable, el aclive se considera
= deteriorado y s& reduce el valar a su importe recuperable, se reconocen en &l estado
l'_'__ dal resultada en la clasificacion de activo correspondienta.

'___ _ Pasivos financierog: Su cdasificacidn  se determinag al moments de su
- T raconasimiente inicial, al valor razonable mas, en el caso de los préstamos v cuentas
B T por pagar, los costos de transaccion directamente atribuibles. Los pasivos financisros

g de la Compania incluyen cuentas por pagar comerciales, préstamos y ofras cuentas
g por pagar.

5

E’___' Ofras provisiones v pasivos: Se registran al valor estimado por la administracidn
3 o &l valor nominal de |a obligasion, como lo permite el parrafo 46 de NIC 37.

|

T Provisién para jubilacion patrenal y desahudio: Se determina anualmente sobre
- la base de un estudio actuarial elaborado por un perite calificado. Los insrementos a la

- provision se cargan a resultados del ejerciclo v los pagos por jubilacién patronal y
== desahucio se realizan contra la provision, disminuyéndeola, sequn lo establece en la
3 Morma Internacional de Contabilidad MIC 19, en su parafo $34,

Ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se reconocen cuando exists
S certeza razonable que los beneficios economicos futuros seran obtenidos v los costos
relacionadoes coh la prestacion de servicios pueden ser medidos con fiabilidad; s=

B reconocen aplicands el principio de correlacién entre ingresos v costos.  Un ingreso

B | por actividades ordinaras =e reconoce en resultados cuando se produce a

- transfarencia de las ventajas y riesgos al comprador, como |o establece el parrafo 14
de NIC 16,

il

Gastos: L os gastos s reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar
una disminucion en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccién
de un activo, ¢ un increments de un pasivo, que se puede medir de forma fiabla, Se
reconoce como gaste en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econémicos futures o cuande no cumple con los requisitos para su registro

JH:} Hi

B como activo.

E_

= Princigio da reconocimiento de resultados: Se regisfran utilizando el método de
- 3 devengacdaes o acumulados: los ingresos cuando se producen o causan y los gastos
4= cuande se conocen. El métode de contabilizacidn es el devengado, segun lo
e establece el parrafo 27 de MIC 1.

"
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS {Expresadas en USDelares)

C. PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS Y
RECLASIFICACION DE SALDOS:

Al 31 de diciembre del 2012, los estados financieros se presentan comparativos con
el afio anterior, en cumplimiente de lo establecide en el parafo 38 de NIC 1. Los
estados financieres del afio anterior, fusron auditados por ofros auditores quienss
emifigron su opinidn calificada el 2 de marzo del 2012.

Laz peliticas de contabilidad adeopiadas por la Compafiia, gon uniformes con el afo
anfariar. Sin embargo, aplicando el princigio de importancia relativa v agrupacien de
datos gue establece los parrafos 29 al 31 de NIC 1, para el afio 2012 ciertas partidas
han sido reclasificadas y agrupadas de forma distinta al afc anterier, con Ia finalidad
de una mejor comprensidn y lectura de los estados financieros. Por lo tanto, para
fines comparativos, los saldos del afo anterior han sido agrupados aplicande los
mismes principics del afio actual vy algunos difieren en presentacién, Los princlpales
cambios son los siguientes:

+ Las cuentas por cobrar han side agrupadas con las partidas relacionadas
directamente con el gire del negeocio y se presentan como comearciales,

+ Los aclivos originados en el pago anficipade de impuestos por 1WA v
retancionss en la fuente, se presentan por separado.

. L_as clentas por cobrar a partes relacionadas originadas en financiamientos
diferentes al giro del negocio, se presentan como otros activos.

* Loz impusstos por pagar han sido desagregades de cuentas por pagar e
identificados tales.

s Se presentan reexpresados en reservas facultativas las disminuciones por
avallo o venta de activos fijos, presentadas indebidamenfe ajustando la
cuanta de adopcidn MIF primera vez en el afo 2011.

D. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Clientes {1} 133,794 175,400
Pravision para cuentas incobrables (2 (27 00E) (14 814)
106,783 160, 786

(1) Incluye principalments US358 BO0T por cobrar a la Capitania del Puerto de Manta y
USH40,007 por cobrar a Prirnax Comercial del Ecuador S.A.

{21 El movimients de esta cuenta fue:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Saldo inicial {14.614) (14,614}
Castigos ¥ reversos de la provision 15,545
Provigidn del afg {27,837

Saldo final {27,008) (14,614}
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e BIEMES RAICES DEL LITORAL ClA. LTDA. BIRALISA
'ig-. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDélares)
- E. ACTIVO TO CORRIENTE:
: - Al 31 de diciembre del
o 2012 2011
- Impuestos retenidos {1 58,621 48,388
-'; H LV A Crédito tributario propercional 758 40,731
gl VA, Presuntivo o 16,366
& | 59,389 104,487
& '}
¢ -, {1) Incluye principalments US$ 37,736 (USS 31,566 en el 2011) por impuestos
e ratenidos a Petrocomercial.
& i
. F. PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPO:
5
E:_ + Saldo al Adiciones y/lo  Venta ylo Saldo al
Costo: oti2012  REVARIEACO  pajeg 31202012
Terrenas 214 480 214,460
§ ¥ Edificias A5 HEd 3,101 2,883 460,548
- | Instalacicnas B0ETE : 50,576
- Mushles ¥ anseres 20,012 20012
i - Eguipos de aficing 11,274 11,274
t ., Equipos de computasitn va,a0v 507
“Ta Equipas auxiliares oF.247 5. B53 63,210
Wehiculas 1,500 1500
& 1,516,339 8,964 2883 1,628,123
b ——¥1 Depreciacidn acumulada (430,256} {33,105) (463,351)
1,188,084 (24,141) 2,883 1,154 525
S Actieas fjos an Irdnsilo 2883 {2,883)
L 1,188,566 (24,141) 1,164 825
& | =
_ G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:
— Al 31 de diciembre del
&« : 2012 2011
& Proveedores (1) 45 452 108, 784
=1 Anticipes de clientes 5787 95,511
— 51,288 205,295
& | i :
o (1} Incluye principalmente US$42,626 por pagar a Atimasa S.A

LT
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BIENMES RAICES DEL LITORAL ClIA. LTDA. BIRALISA
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS [Expresadas en UEDaolares)
H. CUENTAS Y FROVISIONES POR PAGAR A LARGO PLAZO:
Al 31 de diciembre del
2012 P
Pravisidn para jubilacién patranal y desahucie  {1) 8,731 43,330
Ofras cuentas por pagar 45,231 26,251
Compafias Relacienadas (2] a7, 162 147 800
Arnendo anficipado (3} 80,500
191,624 217,190

{1} De acuerdo con la legislacion laboral ecuatoriana, tienen derecho a jubilacien

(€l
(3

patronal log empleados v trabajadores que hayan cumplido 25 afics de senvicio
¥ gue cumplieren ese tiempo en forma ininterrumpida dentra de una Compafia,
e acuerdo con &l Cédigo de Trabajo, la pension patronal no puede ser inferior
al salario minimao vital general vigente decretado por &l Gobierno. En el caso de
doble jubilacién por parte del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) y

la Compafiia, la pensién patronal, serd como minimo eguivalente al B0% del
salaro minimo wvital.

En lag sasos de terminacidn de la relacién laboral por desahucio solicitado por el
enjpl_e.:f:cinr o por el trabajador, el empleador dabe bonificar al trabajadar con el
veinticinee por ciento del equivalente a la Oltima remunerasion mensual por ¢ada
uno de los afics de servicio prestados a la misma empresa o empleador.

Para estimar el monto de la provisién, la Compafila contrata los senvicios de un

perite actuarial. Durante 2| afio 2012, el movimiento de esta cuenta es el
siguiente:

Provisién por

Jgg{:i‘;';" Desahucio Total
Saldo inicial 32,763 10,576 43,339
FPagas (26, BOE) (13,033) {3%9,841)
Ajuste por provizidn 651 4 582 5,233
Salda final 8,506 2125 2y

Curante el afio 2012, la Compaiila ulilizd gran parte de la provision para liguidar

la mayoria de szu personal, en consecusncia del contrate de alguiler de las
estaciones de sanicio.

Wer saldos v transaccionas con partes relacionadas en Mota J

Corresponde al saldo por devengar del ardendo anticipade recibido de la
compafia Primax Comercial del Ecuador & A, El pago racibide comespondid a

un aio de amiendo por lo qua la Comparila ragoncce mensualmente una
doceava parte como ingresos del perieda.
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BIEMES RAICES DEL LITORAL CIA, LTDA, BIRALISA

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDalares)

e

l. INVERSION DE LOS SOCIDS:

F W

Capital social; Representan 770,000.00 participaciones - autorizadas, emitidas v en
cirgulacién al valer nominal de S$1.00 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacidn vigente en el Ecuador, la Compafila
debe transferir, el 5% de su ganancia liguida anual & 1z reserva legal hasta complstar
al menos € 20% del capital suscrita v pagado. La Compania fransfirid el 10% en &l
2010, Esta reserva no pusde ser distribuida 2 los socios, excepito en casoc de

liquidacion de la Compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas fuluras o
para aumentar el capital.

PO OGBSO

il

Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguiantes cuentas,

transferidas al 31 de diciembre del 2000: Reserva por revalorizacian del patrimonio v
Fesxpresion monetaria.

¢ 6 e e

o

Conforme a la Resolucién Mo 01.Q.1CL01T de la Superintendencia de Compariias,
publicada en E.Q# 483 del 28 de diciembre del 2001, |a Compania podra capitalizar
esta reserva previa resolucion de los socios o socios o del organismo competente v
compensar las perdidas del ejercicio v las acumuladas con el saldo asresdor de esta
cuenta, pers si no es suficiente, se ulilizarédn los saldos acreedores de las cuentas

reserva por valuacion y reserva por donaciones. Esta compensacion deberd ser
aprobada por la Junta General de Socios.

LR

i

Aee

_ Resultados acumulados y reserva facultativa: Corresponde a los resultados luego
oe las deduccionss legales estan a disposicion de los accionistas vy a los ajustes

- resultantes de la adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
&t HIIF,

& J. COMPANIAS RELACIONADAS:

—
& i sy .
gl - Ce acuerdo a la normativa tributaria del Ecuador, para efectos tributarios se considera
& partes relacionadas a las personas natursles o sociedades, domiciliadas o no en &l
&b Ecuadar, en las que una de ellas participe de forma directa o indirecta en la direccidn,
f. b administracidn control o capital de estaz. Al 31 de diciembre del 2012 el saldo de

. : cuentas par cobrar de las compafilas relacionas es:
&
g | :1 2012 2011
& 1 Cuentas por Cuentas por
ﬁ-" 3 Cobrar Pagar Cobrar Pagar
aa-- i Marzarm Cia. Lida. 3320 72,250

. Ghbaltrader 5.4, 58,254
E__ ; Copin 5.4,
E _ Agre Trader Manabl 5.4, Aframan 23,6497 34,657
i;__ x- Inmiiliaria Santa Catalina Cia, Lida,

— Maviara Marnizam Cia. Lida, 21,254 106612
&
‘—— x Megodas Inmobiliarios Megocorp Cla. Ltda. 44,75 44,736

= Marftima de Comercio Cia, Lida, Mardeomsa 12,226 6291
i"'_ Autsmcdores Manabitas Cia. Lida. 124,811 B, 023
i- ; Bienes Raices del Litoral Cia. Lida. Biralisa
& | Total no corriente 248,152 57,162 183,119 147,500
’f L I—
{ =
F_ g
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&
ﬁ'_ | J. COMPANIAS RELACIONADAS: {Continuacian)
- T dahloiall et g B et
:- < A continuasion las compras y ventas realizadas a sus relacionadas:
& > Ventas Compras
From Marzam Cia. Lida. 6,761 52,574
g - Maviara Marmizam . Lida, 112,530
2 Mardeomsa Cla. Lida, 2,301
i‘ Aulornotores Menabitza AMGO Cia. Ltda. 3,185 1,580
‘j X Agroiradar Manaki Cia. Lida,
B Globatrader 68,254
'ﬁ-'_ r Magacorp Cia. Lida. e
& 1t _193.011 54,163
i_ ; K. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO
& EAP L =il
x ALARENTA:
‘ ; Las layes [aborales vigenies establecan como bensficio para los trabajadores el pago
i | del 15% dea las ufilidades liquidas de |a sociedad, antes del calculo del impuesto sobra
& 1 la renta.
f Hasta el afo 2010, el impuesto & la renta se determing sobre la base del 25% de las
. utiidades tributables.
& £ El Cadigo Organico de la Produccian, Comercio & Inversiones, emitido en noviembre
g . del 2010, contemplaba la reduccion de un punie porcentual del impuesto a la renta

durante los siguientes tres afios a partir de la emision del Codigs, por o gue 52
modificd la Ley Organica de Régimen Tributario Interno v su Reglaments,
aztablaciendo que las sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales
de socledades extranjeras domiciliadas en &l pals y los establecimientos permanentes
de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estén
3 sUjetas a la tarifa impositiva del 24% para el 2011, 23% scbre su base impenible pars
' el afio 2012, Para el ano 2013, |a tarifa del impuesto a la renta serd de 22%.

LLLLL

N 1]

La base del céloulo para determinar la participacidn de los frabajadores en las
utilidades de la Compariia v la base Impanible del impuesta a la renta de la Compafia,

@ @

1
congi b

& fue 2l siguients:

& 2012 2011

ﬁ" Litilidad znies de impussio a la ranta v participacian de los

e 4 trabajadores en las utilidzdas 25,358 {34,942)
v |':.:

‘— 4 15% Participacidn de los trabajadaores 2n las utilidadas [3,804)

- Litilidad antes de impuasto a la renta 21,554 [34,942)
& T Gastos no dedusibles 24, 7RO 55,078
& = Utilidad aravable 45,334 20,135

g Tolzl impuesto cacsado

10,657 4,833

Xy

¢ &€
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BIENES RAICES DEL LITORAL ClA. LTDA. BIRALISA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDdélares)

L L 05 LEGALES:

Al 31 de diciembre del 2012, el asesor legal de la entidad, ha confimado los siguientes
juicios:

Caso Detalle Actor Demandado | Cuantia Estado de la Causa

| Deniel Pachans "
Pacheca Fachmas BIRALIZA Zamt USE 15000 | Citaciones

| Para senbencia ?ﬁ”“"hh BIRALISA USS 20,000 fodiersaas preliminar

dedinilng

M. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normetiva para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efeciuado operaciones con pares
relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulade superior a US$3,000,000, deben presentar al Servicio de Rentas
Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que simplemente es
una revelacion de las transacciones de ingresos v gastos por comparia relacionada,

Aguellos contribuyentes que hayan efectuado operacionss con partes ralacicnadas
locales yfo domiciliadas en el extericr, dentro de un mismo periodo fiscal en un
mento acumulade superior a los US$ 6,000,000 deben presentar adicionalmente al
Anexa, el Infarme Integral de Precios de Transferencia,

}Fﬁgnagﬁ%ﬂﬁﬁﬁﬂﬁ“fgft-

naqngﬁﬁnﬁﬁﬁtﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁhﬂi

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrd solichar
mediante reguerimientos de informacidén a Ios confribuyentes que realicen
operaciones con paries relacionadas al interior del pals o en el exterior, |a
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones se
aplicé &l principio de plena competencia, de conformidad con la Lay.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde
el 1 de enero del 2010 determinan gue los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacidn deal régimen de precios
de transferencia, siempre que:

Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

» No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacidn
de recursos no renovables.

N. EVENT uB UENTES:

De acuerdo a la informacién disponible a la fecha de presentacion de los estados
financiercs por el periodo terminade el 31 de diciembre del 2012, no han ocumido

évenlos o circunsiancias que puedan afectar la presentacion de los estados financieros
a la fecha mencionada.




