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Informe de los auditores independientes

A los Socios de Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. Biralisa:
Informe sobre ia auditoria de los estados financieros

Qpinicn

Hemos auditado [os estados financieros adjuntos de Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. Biralisa, (una compafiia
constituida en el Ecuador y subsidiaria de Naviera Marnizam Cia. Ltda.}, que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo par el afio terminade en esa fecha, y Jas nolas a los estados financieros que incCluyen un resumen de [as
politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la
situacion financiera de Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. Biralisa, al 31 de diciembre de 2018, v los resultados de
sus operaciones, los cambios en sy patrimonio y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Intemacicnales de Informacion Financiera.

Bases para [a opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestra responsabilidad
de acusrdo con €stas nomas se describen mas adelante en nuestro informe en la seccidon Responsabilidades del
Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros. Somos independientes de la Compariia de acuerdo con el Codigo
de Etica para Contadores Profesionales, emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
{IESBA por sus siglas en inglés), conjuntamente con los requerimienios de ética gue son relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros.

Consideramos que [a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcicnar una base
para nuestra opinidn de auditorfa.

Otro asunto

Hacemaos mencidn a que ios esiados financieros de Bienes Raices del Litoral Gia. Lida. Biralisa al 31 de diciembre
de 2017 y por &l afic terminado en esa fecha, fueron auditados por otros auditores, cuyo informe con fecha 16 de abril
de 2018 contieng una opinién sin salvedades.

Responsabilidades de la Administracién de la Compahia sobre los estados financieros

La Administracién de ta Compafita es responsable de la preparacion y presentacién razonable de esfos estados.
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE), y dsl controf interne que ia Administracién determine como
necesario, para permitir [a preparacion de estados financieros y que no contengan distorsiones importantes, debidas a

fraude o error.
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Informe de los auditores independientes (continuacion)

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la habilidad de la Compadia
para continuar como un negocio en marcha y revelar, cuando sea aplicable, asuntos relacionados con negocio en
marcha; v, €l uso de {a base contable de negocio en marcha, a menos gue la Administracién tenga la intencién de
liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, tenga otra alternativa realista para poder hacerlo.

La Administracion es responsable por supervisar el proceso de reporte financiero de la Compafia.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si jos estados financieros en su conjunto estan libres de
distorsicnes importantes debidas a fraude o error, ¥ el emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. La
seguridad razonable es un alic grado de seguridad, pero no garaniiza que una auditorfa realizada de acuerdo con
Normas internacionales de Auditoria (NIA} siempre detectara distorsiones importantes cuando éstas existan. Las
distorsiones pueden deberse a fraudes o errores v son consideradas materiales si, de manera individua! o en su
conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA), aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesionai durante toda la auditoria. En adicién:

» Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, debidas a fraude o
ermor, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria en respuesta a aqueiios riesgos identificados v
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para huestra opinién. El
riesgo de no detectar una distorsidn importante derivade de fraude es mayor de aquel que se derive de un error,
ya que el fraude puede implicar colusitn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones erréneas y elusion
del control interno.

= Obtenemos un congcimiento del control interno que es relevante para propésitos de la auditoria, con el fin de
disefar 10s procedimientos de auditoria que seah apropiados de acuerdo con las circunstancias, pero no con €l
propésito de expresar una opinién sobre la efeclividad del confrol interno de la Compariia.

v Evaluamos silas politicas contables utilizadas por la Compariia son apropiadas vy si las estimaciones contables y
ias revelaciones hechas por la Administracién son razonabies, de acuerdo con las Normas Intermnaciones de
Informacién Financiera (NIIF},

*  Concluimos sobre el adecuado uso, por parte de la Administracidn, de la base coniable de negocio en marcha y,
basados en la evidencia de auditoria, concluir si exisie una inceridumbre importante relacionada con hechos o
condiciones gque puedan generar dudas significativas sobre la habilidad de la Compaiifa para continuar como un
negocio en marcha. Siconcluimos que existe una incertidumbre significativa, se requiere que llamemos la atencién
en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los esiados financieros; o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones estan basadas en ia evidencia
de auditoria obtenida hasta fa fecha del informe de auditoria, sin embargo, hechos y condiciones futuras podria

ocasionar que la Compafiia deje de ser considerada como una empresa en marcha.
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Informe de los auditores independientes (continuacién)

»  Evaluamos la presentacion general, estructura v contenido de los estados financiergs, incluyendao sus revelacionas
y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de manera que alcance una

presentacion razonable.
Hemos comunicado a los responsables de la Administracion de la Compahia respecto de, entre otros asuntos, el

alcance y oportunidad de realizacidn de una auditoria planificada, y los hallazgos significativos de auditaria, as{ coma
cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

Jamuduﬁjf ox. Ca Udee,

RNAE No. 947

Guayaguil, Ecuador
27 de mayo de 2019



Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. Biralisa

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
Expresados en Dolares de E.U.A.

Active
Activo corriente:
Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar a paries relaciohadas
Impuestos por recuperar

Total activo corriente

Activo no corriente:

Cuentas y documentos por cobrar 2 relacionadas
Propiedades de inversion

Inversiones en asociadas

Equipos de oficina

impuesto diferido

Total activo no corriente

Total activo

Ing. Maria Piedad Vera Loor
.-~ Gerente General

Notas 2018 2017
8 11,213 2,283
7(a) 37,540 143,311
12(a) 10,261 19,764
59,714 165,358
7(2) 448,731 269,012
8 946,365 948,599
9 140,000 140,000
4,758 7.058

12(c) 599 -
1,590,453 1,364,669
1,850,167 1,530,027

P DRSS 0

MargaritarCastro Santana
Contadora General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda, Biralisa

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
Expresados en Ddlares de EULA.

Pasivo y patrimenio
Pasivo corriente:

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a partes relacicnadas

Beneficios a empleados
Total pasive corriente

Pasivo no corriente:
Beneficios a empleados

Total pasivo no corriente

Total pasivo

Patrimonio:
Capita! social
Reservas

Utilidades retenidas

Total patrimonio

Total pasivo y patrimenio

AN

Notas 2018 2017
10 4,295 8,110
7(a) 64,284 66,246
11(a) 14,964 24,249
83,544 95,605

11(0) 16,715 14,779
16,715 14,779

100,259 110,384

14 770,000 770,000
15 110,650 105,211
16 669,258 544,432
1,549,808 1,419,643

1,650,167 1,530,027

e R

ing-Maria Piedad Vera Loor

Gerente General

Margagité‘@*astrb"."S.’éﬁt’éhé
Contadora General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. Biralisa

Estados de resultados integrales
A} 3% de diciembre de 2018 y 2017
Expresados en Délares de E.UA.

ingresos:
ingresos por arrendarmiento

Gastos:
Gastos de administracion
Otros ingresos

Utilidad operativa

(Gastos financieros

Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a ia renta corriente
Impuesto a la renta diferido

Utitidad neta
Otros resultados integrales:

Ganancia (pérdida) actvarial

Utilidad neta y resultado integral

Gerente General

Notas 2018 2017
138,000 138,000
138,000 138,000
17 (109,062) (118,201)
18 51,880 106,254
80,918 126,053
{784) {139)
80,134 125,914
12(b} (21,925) {17,150}
12(c) 599 -
58,808 108,764
11(b) 789 {767)
/9,597 107,997

{HaaR Ly
S

Margaia Castro Santana
Contadora General

{ as notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.
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Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. Biralisa

Estados de flujo de efectivo
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
Expresados en Ddlares de E.U.A.

2018 2017

Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Utilidad antes de impuaste a la renta 80,134 125,914
Ajustes para conciliar la utilidad antes de impuesto a la renta con el efectivo

neto provisto por (utilizado en) actividades de operacion-

Depreciacién 25,202 18,119
Provisién para jubitacion patronal y desahucio 2725 2,314
Cambios netos en activos y pasivos-
{Aumento) en cuentas por cobrar a partes relacionadas (73,948) (110,343)
{Aumente} disminucion en impuestos por recuperar, neto (1,382) 20,732
Aurnento (disminucion} en acreedores comerciales ¥ otras cuentas por pagar (1,814) {74,510)
(Disminucién) aumento cuentas por pagar a partes relacionadas (962) 20,015
{Disminucién) aumento en beneficios a empleados {9,285) 16,626
20,67C 18,867
Impueste a la renta pagado {11,040) (30,805)
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacion 9,630 (11,938)
Aumento (disminucién) neta en efectivo en caja y bancos 9,630 (11.838)

Efectivo en caja y bancos:

Saldo al inicio de! afio 2,283 14,221
Saido al final del afio 11,913 2,283

~-“ng. Mapia Fiedad Vera Loor Margarita €astro Santana

~Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



