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Informe de los auditores independientes

A los Socios de Biralisa - Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda.:
Informe sobre [a auditoria de los estados financieres

Opinién

Hemos auditado los estados financiercs adjuntos de Biratisa - Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2016, y los estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el aho terminado en esa fecha, y las
notas a los estados financieros que incluyen un resumen de |as politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de Biralisa - Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. ai 31 de diciembre de
2016, y los resultados de sus operaciones, 10s cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Bases para la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en la
seccién Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros. Somos
independientes de la Compafiia de acuerdo con el Cédigo de Etica emitido por el Comité de Normas
internacionales de Etica para Contadores (I[ESBA por sus siglas en inglés), conjuntamente con los
requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos y el Codigo de
Etica emitido por el IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria,

Ctro asunto

Hacemos mencién a que los estados financieros de Biralisa = Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda. al 31 de
diciembre de 2015 y por el afio terminado en esa fecha, fueron auditados por otros auditores, cuyo informe
de fecha 31 de octubre de 2016 contiene una cpinién sin salvedades.

Responsabilidades de la gerencia de la Compafiia sobre los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y de su control interno determinado como
necesario por la gerencia, para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de
distorsiones importantes debidas a fraude o error.

En la preparacién de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de la

A mamaer firme of Ernst & Young Siobal Limited



EY

Building a better
working world

Informe de los auditores independientes (continuacién)

Compafifa para continuar como un negocic en marcha; revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados

con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia

intente liguidar la Compania o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder

hacerlo.

La gerencia es responsable por vigilar el proceso de reporte financierc de la Compafifa.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros
Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de silos estados financieros tomados en su conjunto
estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditoria que

incluya nuestra opinién. La seguridad razonable es un nivel alto de sequridad, pero no garantiza que una

auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara distorsiones
importantes cuando estas existan. Lasdistorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas
materiales si, de manera individual o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en

las decisiones econdmicas que los usuarios tomen basandose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos

juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesicnal durante la auditoria. Nosotros

ademads:

Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, debidas a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aguellos riesgos
identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una distorsién importante que resulte de fraude
es mayor gue aquel que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusién del control interno,

Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el propdsito de
disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Companfa.

Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables vy las
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si
basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la habilidad de la Compafiiia para
continuar como un negocio en marcha. Si concluimos de gue existe una incertidumbre significativa,
somos requeridos de llamar la atencién en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas
en los estados financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinion.
Nuestras conciusiones estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe
de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras podrian ocasionar que 'a Compafiia cese su
continuidad como un negocio en marcha.
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= Evaluamos la presentacién general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo sus
revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una
manera que alcance una presentacién razonable.

Hemaos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeade y 1a oportunidad de la auditorfia,

y Ins hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa en el control interna
que identificaros en nuestra auditorfa.

Drut g

RNCPA No. 24.844

Guayaquil, Ecuador
12 de junio de 2017

& member firm of Ernst & Young Glabal Limited



Biralisa - Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda.

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresadas en Ddlares de E.UA,

Nota 2016 2015
Activo
Activo corriente:
Efectivo en bancos 6 14,221 12,152
Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar 7 - 278
Cuenlas par cobrar a partes relacionadas 12(a) 301,980 233,290
Impuestos por recuperar 14(a) 26,840 40,717
Total activo corriente 343,041 286,437
Activo no corriente:
Muebles y equipos 8 12,711 16,898
Propiedades de inversién g 964,359 963,962
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 12(a) - 213,507
Inversion en accion 10 140,000 140,000
Total active no corriente 1,117,070 1,334,367
Total activo 1,460,111 1,620,804

MariaPietdad Vera Loor
" Gerente General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parie integranie de estos estados.



Biralisa - Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda.

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Délares de E.U.A,

Nota 2016 2015
Pasivo y patrimonio
Pasivo corriente:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 11 80,621 12,363
Cuentas por pagar a partes relacionadas 12(a) 45,231 123,027
Impuestos por pagar 14(a) 1,380 981
Beneficios a empleados corto plazo 13(a) 6,243 4,184
Total pasivo corriente 133,475 140,555
Pasivo no corriente:
Cuentas por pagar a partes relacionadas 12(a) - 185,000
Beneficios a empleados largo plazo 13(b) 11,697 7,810
Total pasivo no corriente 11,897 192,810
Total pasivo 145172 333,365
Patrimonio:
Capital social 15 770,000 770,000
Reservas 16 104,200 90,977
Utilidades retenidas 17 440,739 426,462
Total patrimonio 1,314,939 1,287,439
Total pasivo y patrimonio 1,460,111 1,620,804

=

MdderFiedad Vera Loor
Gerente General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



Biralisa - Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda.

Estados de resultados integrales
Por los affos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Délares de E.U.A.

Nota 2016 2015
Ingresos:
Ingresos por arriendos Iy 119,485 138,000
Otros ingresos 3(i) 82 1.714
Total ingresos 119,667 139,714
Gastos:
Gastos de administracién y operacion 18 {95,900) (120,341)
Gasto financiero (136) (81)
Total gastos {96,036) (120,422)
Utilidad antes de impuesto a la renta 23,531 19,292
Impuesto a la renta 14(b) {10,308) (18,205}
Utilidad neta 13,223 1,087
Otros resultados integrales;
Partidas que no se reclasificaran posteriormente al resultado del
ejercicio:
(Pérdida) ganancia actuarial 13(b) (390) 309
Utilidad neta y resultado integral 12,833 1,396

g2

arfa Piedad Vera Loor
Gerente General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.
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Biralisa - Bienes Raices del Litoral Cia. Ltda.

Estados de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Doélares de E.UA.

Fiujos de efectivo de actividades de operacién:
Uitilidad antes de impuesto a la renta

Ajustes para conciliar la utilidad antes de impuesto a la renta con el

efectivo neto provisto por actividades de operacién-
Depreciacion

Provisién para jubilacién patronal y desahucio

Cambios netos en activos y pasivos-

Disminucién en cuentas por cobrar comerciales

Disminucién en impuestos por recuperar

Aumento en acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Aumento (disminucion) en impuesios por pagar

Aumento (disminucién) en beneficios a empleados

Impueste a la renta pagado

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Préstamos entregados a partes relacionadas
Cobros recibidos de partes relacionadas

Efectivo neto utilizado en actividades de inversiéon

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Préstamos recibidos de partes relacionadas
Pagos efecluados a partes relacionadas

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

Aumento neto en bancos

Efectivo en hancos:
Saldo al inicio del afio

Saldo al fina! del afio

e

Wdad Vera Loor
. erente General

2016 2015
23,531 19,292
19,990 16,709

1,964 1,580
278 71,585
13,877 8,132
68,258 20,795
309 (232)
2,059 (28,743)
130,356 109,118
(10,308) (18,205)
120,048 90,913
(68,395) (40,000)
47,249 -
(21,146) (40,000)
19,598 -
(116.431) (40,916)
(96,833) (40,916)
2,069 9,997
12,152 2,155
14,221 12,152

Contadora General

Las nolas adjuntas a fos estados financieros son parte integrante de estos estados.



