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OHM4¿.CO. 
Auditores y Consultores 

DICTAMI 'S AUDITORES IN ENTES 

Alos Socios de 
BIENES RAÍCES DEL LITORAL CÍA. LTDA. BIRALISA 
Manta, Ecuador 

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de BIENES RAÍCES DEL LITORAL 
CÍA. LTDA. BIRALISA, los cuales incluyen los estados de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2013 y 2012, los estados de resultados integrales, estacios de cambios en 
el patrimonio y estados de flujos de efectivo, por los años terminados en esas fechas y, 
un resumen de las policas contables más significativas y otra información explicativa 
(Expresados en US Dólares). 

  

  

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financieros: 

2. La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos. 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera. 
Esta responsabilidad incluye el diseño, implementación y mantenimiento del control 
intemo que permita la elaboración de estados financieros libres de equivocaciones 
materiales, debido a fraudo o error 

  

Responsabilidad del Auditor: 

3. Nuestra responsablidad es expresar una opinión sobre los mencionados estados 
financieros, basada en nuestra auditoria, Nuestro examen se efectuo de acuerdo con 
Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de 
disposiciones éticas, así como la planeación y ejecución de una auditoría que tenga 
como objeivo obtener una segundad razonable para determinar si los estados 
financieros se encuentran libres de errores materiales. 

Una auditona implica la ejecución de procedimientos para obtener evdencia sobre los 
mantos y revelaciones en los estados financieros Los pracadimientos seleccionados 
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoración de riesgos por equivocaciones 
materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error o fraude, Al 
realiza la valoración de estos riesgos, el auditor considera el control intemo relevante 
para la preparación y presentación razonable de los estados financieros, con el in de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados a las circunstancias, pero no 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control mterno de la 
Compañía. Una auditoría también incluye evaluar lo apropiado de las políticas contables. 
útlizadas y la razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administración, 
así como la evaluación de la presentación de los estados financieros tomados en 
conjunto, Nosotros creemos que la evidencia de auditoria obtemda es suficiente y 
apropiada para sustentar nuestra opinión. 
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Opinión: 

4. En nuestra opnón, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la situación financiera de BIENES RAÍCES DEL LITORAL CIA, 
LTDA. BIRALISA, al 31 de diciembre del 2013, su desempeño financiero y sus Mujos 
de efecivo por los años terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Información Financiera — NIF descrtas en la Nota B. 

    QUMLO, 
25 de abri del 2014 Chafick Mahauad — 
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compañía 

RNAE - 633. 

OHMg.CO. DN GG: 
Auditores y Consultores INDEPENDENT MENBER



BIENES RAICES DEL LITORAL CÍA LTA, BIRALISA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

  

(Expresados en USDÁIaes) 
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
(Expresados en USOSlaas) 

AL! de diciembre de 
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BIENES RAICES DEL LITORAL CIA. LTDA BIRALISA 9 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDolates) 

A BIENES RAÍCES DEL LITORAL CIA, LTDA, BIRALISA 

Antecedentes 
La Compañía se constluyó mediante escríura publica inscrita an la cudad de Manta 
el 14 de octubre de 1986 e insta en el Registro Mercantil el 17 de enero de 1997 Su 
Actividad se nge por las normas sacietarias y tbutarias ugentes en la República del 
Ecuador y por las disposiciones del estatuto de su constitución Se encuentra 
domicliada en la ciudad de Manta 

  

El 6 de marzo del 2013, la Compañía mediante escrtura publica erniida en la facha 
mencionada 6 inscrta en el Registro Mercantil de la cudad de Manta el 20 de juro del 
2012, amplió su objeto social y estableció reformas a sus estatutos Actualmente su 
objeto social es el alquiler, arrendamiento sub arrendamiento, adimstración 
importación (directa 9 indirecta) de todo Igo de maquinarias pesadas equipos 
repuestos, ete. toda clase de actwidades inmobiliarias, toda claso de actividades de 
bras cráles, eto 

  

Moneda de presentación: 

Los estados financioros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan 
en éstas notas, han sido expresados en dólares estadoundenses (US$) que es la 
moneda de uso oficial en la Repúbica del Ecuador desde el año 2000, 
Bases de preparacion 

Los estados financieros han sido prepsrados de conformuad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) amiidas por ol Consejo de Normas 
Intemacionales de Contablidad (IAASE. por su sa en mglés), las que han sido 
adoptadas en Ecuador por disposicion de la Supenntendencia de Compañías emiida 
en la Resolución 06 Q.CI 004, del 21 de agosto del 2008 En cumplimiento con el 
cronograma de implementacion establecido por la Superintendencia de Compañías, 
BIENES RAÍCES DEL LITORAL CÍA LTDA BIRALISA implementó las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NIF) de forma antoipada para el año 2009 
cuyo efecto por adopción por primera vez se debía registrar en el patrimonto el 1 de 
enero del 2009 tomando como referencia los saldos al 31 de diciembre del 2008 

Medición 
Las transacciones inciales que se contabiizan en los Ilaros contables, se regisran al 
valor do costo o adquisición y los saldos que se reportan al cierre del ejercito 
económico se miden al valor razonable (VR) Elwalor razonable. que es el importe por 
el que puedo ser intercambiado un activo o cancolado Un pasivo, entre partes 
interesadas y debidamente informadas en una transacción realizada en condiciones 
de dependencia mutua, se lo detemina de diferentes maneras, dependiendo de las 
condiciones e información disponible para el acto o pasivo gue se mide En las 
poliicas contables se explica el valor razonable ullizado para las cuentas principales 

Elaboración de estados financieros y reportes. 
La Compañia propara sus ostados financieros a partir de sus regisiros contables que 
mantiene en su sistema informático, el mismo que está diseñado para cumplir con los 
requenmientos y obligaciones legales en lo referente a aspectos trbutarios y 
societarios.



  

BIENES RAÍCES DEL LITORAL CIA, LTDA. BIRALISA 10 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDóleres) 
  

A. BIENES RAÍCES DEL LITORAL CÍA LTDA. BIRALISA, (Continuación) 

"AL 31 de diciembre del 2013, los estados financieros so presentan comparativos con el 
“año anterior, las notas a estos estados financieros Incluye información descriptiva y 
narativa para la comprensión de los estados financieros del período corriente, en 
cumplimento de lo establecido on los párrafos 38 y 38A de la NIC 1 

Las polfticas de contablidad adoptadas por la Compañía, son uniformes con el año 
“anterior. Sin embargo, aplicando el principio de importancia relativa y agrupación de 
stos que establece los párrafos 29 al 31 de NIC 1, las partidas han sio agrupadas 
de la misma forma que el año anterior y do acuerdo a su naturaleza, con la finalidad 
e una mejor comprensión y lectura de las estados financieros 

Uso de Estimaciones 

La preparación de los ostados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales. 
de Información Financiera (NIIF) requiere que la Administración realice ciertas 
ostimaciones y supuestos elalivas a la actividad económica de la Compañía que 
afectan los saldos da activos y pasivos, así como la divulgación de los pasivos 
contingentes a la fecha de los estados financioros y los montos de ingresos y gastos. 
reportados durante el perlodo. La Acmnistracón considera que las estmaciones y 
supuestos ulizados fueron las más adecuadas en las circunstancias y besados en la 
mejor utilización de la informeción disponible al momento; sin embargo, los resultados. 
reales podrían variar por razón de estas estimaciones, que son particularmente. 
susceptibles a cambios signficaiwos debido ala ocurroncia de eventos futuros 

B. RESÚMEN DE CAS CONTABLES SI ¡TIvAS. 

A contnuación mensionamos un resumen de las políticas contables más signifcativas 
que han sido utlizadas para la preparación de los estados financieros 

1. Instrumentos Y 

El párrafo 11 de la NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier 
contrato que dé lugar a un acivo financiero en una entidad y a un pasivo 
financiero 0 a un instrumento de patrimonio en otra entidad, De acuerdo con esta 
dofición, la Compañía mantiene como activos financieros: efecto en caja y 
bancos, cuentas por cobrar comerciales y otros, Como pasos financieros, 
proveedores por pagar y otros. 

11. Activos financieros, 
La NIC 32 establece el tratamiento para la presentación de actas 
financieros al valor razonable con cambios en resullados, préstamos y 
cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, activos 
Anancieros disponibles para la venta, o como derivados designados como 
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, La Compañía realza 

esta clasficación al momento de su reconocimiento inicial 

Recol inicial y medición 

“Todos los activos financieros se reconocen Inicialmente por su valor 
razonable más los costos La medición posterior de los actiwos financioros 

dopende de su clasificación, dela siguiento manera:



BIENES RAÍCES DEL LITORAL CIA, LTDA. BIRALISA “ 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDólaros) 

B. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 
Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: 4 la 

fecha de presentación de los estados fmancieros, la Compañía no ha 
designado ningún actwo fÍnenciero al valor razonable con cambios en 
tosultacos, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el dólar 
e los estados unidos de américa, de alta liquidez; los cambios en su valor 
razonable no son signifestwos y se presenta al valor nominal do las 
iransacciones, los sobregios bancarios se raclasican al pasivo comente y 
e presentan como tales 

  

  

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: Se reconocen como 
tales las inversiones que mántiane la Compañía con entidades bancarias   

¡con un plazo establecido de más de 90 días y una tasa de intarés nominal 
fla Se reconocen como inversionos mantenidas hasta su vencimiento 
cuando estas sean no derivadas y exista un acuerdo contractual, donde se 
establezca un plazo de vencimiento y sus pagos, siempre y cuando estos 

pagos sean fos o determinables. Como lo establecen los párratos GA17 y 
'GM8 de la NIC 39, la Admustración debe tener la intención y capacidad 
de conservarlos hasta su vencimiento, 
Su medición posterior so realiza aplicando el método del costo amonizado 
imedianto el uso de la tasa de interés efectiva; so determina igualando los 
lujos de efectivos esperados menos cualquier disminución, descuento 
comisión o deteriaro La amorización de cstos Interoses y cualesquier 
pórdida por deterioro son reconocidos en resulados del ejercicio, como la 
establecen los párrafos 46 y 56 de la NIC 39, La tasa de Interés efectiva so 
reconoco como Ingreso financiero en al ostado de resultados. Al 31 de 
diciembre del 2013, la Compañía no ha designado ninguna Inversión de 
esta clase 

Cuentas por cobrar comerciales, Se reconocen como tales la cartea 
de cuentas par cobrar a cientes originados on la prestación del semacio; no 
cotizan en un mercado activo. Son reconocidos cuando se ha cumplido con 

la entrega del somicio y existe la seguridad razonable de quo los Mujos 
úoconómicos serán obtenidos por la Compañía. Se miden por el monto 
nominal de la factura y, posteriomente, se mide disminuyendo la 
estimación para incobrables con cargo a resullados La determinación de 
la provisión para cuentas incobrables se realza en cumplmiento del 
párrafo 63 do la NIC 39, uilizando una cuenta correciora con saldo 
acieedor en el activo y cargo a resultados del ejercicio, A continuación el 
detale de los porcentajes establecidos para provisión de cuentas 

  

incobrables, uilizando como referencia ol factor de antiguedad 
AntigUedad Porcontajo de 

provisión 
0180 días 1% 
181-360 días 15% 
1-5años 30% 

Más de 5 años 100% 
A la fecha de presentación de los estados financieros, las cuentas por 
obrar comerciales se encuentran presentadas a su valor nominal debido a 
que su vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las estimaciones 
do la Administración, no diferen signifcativamente de su valor razonable.  



BIENES RAÍCES DEL LITORAL CIA. LTDA. BIRALISA 12 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDólares) 
  

B. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIONIFICATIVAS: (Continuación) 

12. 

Deterioro de los activos financieros: 

A ln fecha do cierre de cada período, la Compañía evalúa la postlidad de 
alguna ovidencia objeliva de que un acto financiero se cncuentre 
údoloriorado en su valor, como lo establece el párrafo 58 do NIC 39. Estas 
evidencias podrían Incluir indicios de que los deudores se encuentren en 
dificultades financieras significatwas. La pérdida o deterioro se reconoce 
en resultados del ejercico y equivale a la diferencia entre el valor en bros 
del activo financiero y su valor recuperable, 

Baja en cuentas 

Como lo establece los párrafos 3.23 al 329 de la NIF 9 (NIC 39 en 
revisión), los activos financieros so dan de baja en cuentas cuando: 

+ Expitan los derechos contractuales sobre ls flujos de ofectivo del 
cio financiero;   

  

+ Se transfloren los derechos contractuales sobre los flujos de 
efectivo del activo o se asume una obligación de pagar a un 
lercero la totalidad de los flujos de efecimo recibidos 
inmediatamente como parte del acuerdo de traspaso; y 

+ Se hayan transferido sustancialmente todos los rlasgos y beneficios 
inñerertos a la propiedad del activo o, an su lugar, el conto! del 
mismo, 

  

vos Financieros:   

La NIC 32 establoce el iratamionto para la prosentación de pasivos 
financieros al valor razonable con cambios en resultados y los registrados 
al costo amorizado. La Compañía realiza esta clasificación al momento de 
su reconocimiento Inicial 

Reconocimiento inicial y medición posterior: 

Pasivos financieros el valor razonable con cambios en restitados: A la 
echa de presentación de los estados Inancieros, la Compañía no ha 
dosignado ningún pasivo financioro al valor razonable con cambios en 
resultados ni mantenido para negociar. 

Cuentas por pagar y otros pasivos financieros: Se reconocen como tales los acreedores comerciales, proveedores y olras cuentas por pagar, 
son pasivos financieros no derivados con pagos fos y no cotizan en un 
mercado activo. Son reconcaidos cuando se ha tacibido los acuerdos 
contractuales de fondos, brenes o sendicis, medidos al valor razonablo y 
posteriormente, al costo amorizado. Para elo se utliza el método de la 
lasa de interés electa y se reconoce el gasto a lo largo del periodo 
correspondiente.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USD6lares) 

E RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS; (Continuación) 
A la fecha de presentación de los estados financioros, las cuentas por 
pagar y otros pasivos financieros se encuentran presentadas a su valor 
nominal debido a que su vencimiento es de corto plazo y. de acuerdo con 

las estimaciones de la Administración, no difieren signifcativamente de su 
valor razonable. 

aja en cuentas: 
¡Como lo establece los párrafos 33.1 al 334 de la NIF 9, los pasivos 
financieros se dan de baja en cuentas cuando: 

+ Se haya extinguido, es dect, cuando la obligación especificada en 
el correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya. 
expirado, 

+ Se reemplace por oto proveniente del mismo prestamista bajo 
condiciones sustancialmente diferentes, reconociendo un nuevo. 
pasivo; la diferencia entre ambos deben reconocerse en el ostado 
de resultados del ejercicio 

2. Inventarios: 

Se los reconoce intialmente por su costo de adquisición, que comprende el 
precio de compra, impuestos que no representen crédito tributario y oros costos 
atribuibles directamente a la adquisición de estos activos, Al ser estos productos 
intercambiables entro sí se los mude utlizando el método de costo promedio 
ponderado, cumpliendo de esta forma con lo establecido en los párrafos 11 y 26 
dela NIC 2. 

3. Propiedad, planta y equipo 

34. Reconocimiento inicial y medición inicial. 

Como lo estable el párrato 7 de la NIC 16, se reconocen como un activo 
cuando es probable que la Compañía obtenga beneficios económicos 
kturos derivados del mismo y su costo pueda ser medido con fiabilidad. 

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden 
muebles y enseres, equipos de computación, equipos de oficina, equipos 
uxilares, edificios, vehículos e instalaciones; su clasificación se determina 
al momento de su regstro micial. Están valorados al costo histórico, que 
incluyo los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición, menos 
la depreciación acumulada y el importe acumulado por deterioro, si lo 
hubiera A la fecha de presentación de los estados financieros, la 
Administración considera que no existen indicios de deteriora en el valor 
reportado de los activos menconados. Los gastos por mantenimiento y 
reparaciones que no aumenten el valor del activo y que no alarguen su 
vida útl se los registra contra resultados del periodo en que ocurren, las 

mejoras que incrementan el valor o alargan la vida útl de los activos son 
caplalzaces. 

 



  

BIENES RAÍCES DEL LITORAL CÍA. LTDA. BIRALISA ; 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDOlares) 

B. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

4 

3.2 Depreciación 
La depreciación es calculada por el método de línoa recta o Ineal basada 
en la vida úl astimada para el activo. Consiste en un importe constante 
que se distribuye a lo largo de su vida úl; se reconoce contra resultados 
del período en que ocurren 
Al término de cada periodo, la Admnisiración revisa sus estimaciones 
respecto a la vida útI de los bienes y de ser necesario, realiza los ajustes 
correspondientes, en cumplimiento del párrafo 62 de NIC 16, La vida ús 
estimada para sus activos fos y sus porcentajes de depreciación es la que 
se detalla en a siguiente tabla: 

ACTIVOS AÑOS CUOTA 
ANUAL. 

Muebles y enseres wo 10%, 
Equipos do computación 3 3% 
Equipos de oficina 10 10% 
Equipos auxilares 10 10% 

Edificios 30 333% 
Vehiculos 5 20% 
Instalaciones 10 10% 

De acuerdo con el párrafo 6 de NIC 18, el importe deprociabla os ol costo 
el activo menos su valor residual El valor residual es el importe estimado 
que la Compañía podría obtener pos la vanta dol activo al término de su 
vida úti La Adminisración ha considerado no determinar un valor rosidual 
para los elementos del astvo fio, dado que no aspera una recuperación 
monetaria significativa por su disposición, al término de la vida ai 
ostimada, 

33. Rovaldo: 

Postorioral reconocimiento inicial la Compañía reevalúa sus activos con la 
suficionto regularidas, asegurando do esta forma de que su valor en libros 
este contabilizado a su valor revaluado, que es el valor razonable, menos 
la depreciación acumulada y cualquier pérdida por deterioro, esto en 
cumplimiento delo establecido en el párrafo 31 de la NIC 16, 

Deterioro del valor de los activos no financieros: 

A la focha de cierre de cada periodo sobre el que se Informa, la Compañía 
evalúa si existe algún indicio de que un activo no financiero. pudiera estar 
deteriorado en su valor y, picando los lineamientos establecidos en la NIC 36, 
la Compañía estima su importe recuperable, este es, el mayor entro el valor 
razonable menos los costos de venta de un activo y su valoren uso, 

  

Cuando ol importo en libros de un acto excede su importe recuperablo, el 
Acto se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable, se 
roconocen en el estado del resultado en la claslicación de aciivo 
corespondente 
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B. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. (Continuación) 

A la fecha de presontación de los estados fiancioros, la Administración 
considera que no existen indicios de doorioro en el valor reportado de sus 
activos no monetarios 

  

5. Impuesto alas ganancias. 
La Compañía reconoce el mpuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en 
NIC 12 y determina el impuesto corriente y el impuesto diferido con cargo a 
resultados del ejercico; los cargos por impuesto diferido relacionados con 
partidas que se reconocen en el patrimonio contra Otros Resultados Integrales 
se prosontan también en Otros Resultados Integrales, A la fecha de presentación 
de los estados financieros, la Compañía no reporta partidas relacionadas con 
impuestos reconocidas en Otros Resullados Integrales 

  

51 Impu nte: 

¡Como lo establecen los párrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un 
pasivo en la medida que no haya sido líquidado el periodo que 
corresponde. Los valores por retencionos on la fuente se compensan con 
el impuesto por pagar y si existe un crédito tributario por excedentes en 
retenciones, se presentan como acivo mientras sea probable su 
recuperación La base trbutable o uilidad gravable se determina aplicando 
los lineamientos establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su 
Reglamento y otras disposiciones tributarias vigentes El impuesto 8 la 
ronta causado se determina aplicando la tasa del 22% (23% para el año 
2012), do acuerdo a lo establecido en el la Lay de Régimen Tributario 
Intomá, 

  

5. Provisiones jencias: 
De acuerdo con el párrafo INZ de la NIC 37, son pasivos en los que existe 
incertidumbre acerca de cuantía o vencimiento y se reconocen sólo cuando: 

= Es una obigación presente (legal o implícita) como resultado de un 
suceso pasalo; 

+ Es probable que axsta una salida de recursos para cancelar la 
obligación, y 

+ Puede hacerse una estimación de su importe de forma fiable 

Si el dosambolso es menos que probable, la Compañía revela en las notas a los 
Estados financieros los detalles cualitativos de la stuación conocida que pudiera 
generar el pasivo contingente. 

7. Beneficios a empleados. 
Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos 
tormales celebrados entre las partes, los requerimientos legales establecidos en 
el Código de Trabajo y a prácticas que goneran obligaciones implícitas, Su 
reconocimiento y medición se tealia de acuendo a la NIC 19 cuyos 
requermientos por separado comprenden los beneficios a empleados conientes, 
largo plazo o post:empleo y por terminación
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8. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuación) 
7.1. Beneficios corrientes 

Las obligaciones por beneficios conientes de los empleados se reconocen 
¡como gastos del periodo en que se incurren (devengados) y son Iquidados 
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Código de Trabajo y otras 
regulaciones vigentes 

Los sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social se Iquidan 
mensualmente, - mientras que la decimotercera y declmocuara 
remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y panicipación del 15% de 
los trabejadores on las uilidades de la Compañia se acumulan 
liquidándose en la fecha correspondiente, que no es superior a un año. 

7.2. Beneficios a largo plazo o post-empleo: 
Ds acuerdo con los conceptos presentados el párrafo 27 al 30 de la NIC 
19 los beneficios de post-empleo se clasifican como planes de beneficios 
definidos, El Código de Trabajo, establece que 

+ Los empleadores están obligados a conceder la jubilación patronal 
atodos aquelos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo. 
de 25 años en una mma compañía. 

+ En el momento en que la relación laboral entro el empleador y el 
empleado llega a su término, el ompleador deberá reconocer a los 
trabajadores en el momento de la Iquidación una bonlfcación por 
desahucio que es equisalento al 28% del úlimo salario muliolicado 
por los años que prestó el servicio para la Compañía. 

Estos beneficios a largo plazo se registran mediante la conslilución de una. 
provisión con cargo a gastos del ejercicio y su valor lo determina en baso 
al cálculo actuanal realizado por un perto independiente. Los pagos 
efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones 
constiuidas 

7.3. Beneficios por terminación: 

De acuerdo con el pérrato 165 de la NIC 19, se reconocen beneficios por 
terminación como un pasivo y como un gasto en la primera de las 

siguientes fechas. 

+ Cuando la entidad ya no pueda retiar la oferta de esos beneficios; 
y 

+ Cuando la emidad reconozca los costos por una reestructuración 
que quede dentro del alcance de alguna provisión o que tenga la 
naturaleza de un pasivo 0 activo contingente, que involucren el 
pago por terminación
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E. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIONIFICATIVAS: (Continuación) 

3. 

9 

Ingresos de 5 ordinarias. 

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que la 
los beneficios económicos futuros serán obtenidos por la Compañía y surgen en 
el curso de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la 
contrapartida, por acuerdo entre las partes; los descuentos se registran 
disminuyendo el ingreso, 

81. Prost servicios. 
Como lo establece el párrato 20 de la NIC 18, se reconocen considorando 
el grado de terminación de la prestación del servico al final del periodo 
abro el cual se informa, cuando ol resultado de la transacción puedo 
estimarse con fablidad, cuando, 

  

+ Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse 
con fiablidad: 

+ Sea probable que la entidad reciba los beneficios económicos 
asociados con la transacción; 

+ El grado de realización do la transacción, al final del periodo sobe el 
que se informa, puede ser medido con fiabilidad; 

+ Los costos ya incurridos on la prestación del sersci, así como los 
que quedan por incurrir hasta completarlo, pueden ser medidos con 
fabildad 

82. Intoro:   

¡Como lo establece el párrafo 29 de la NIC 18, los ingresos de actividades 
ordinarias derivados del uso por parte de terceros de acivos de la 
Compañía que producen intereses, se reconocen ulizzando el método de 
tasa de intorés efectiva, como contrapartida de la medición de las 
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento, 

Para su reconocimiento, debe ser probable que se reciban los benofiios 
económicos asociados con ta transacción y bu importe pueda ser medido 
con fiabilidad. 

  

tros resultados integrales. 
El párrafo 7 y 90 de la NIC 1 establece que se reconocerá como resultado 

integral todos los ingresos o gastos que se gencron por sucesos diferentes a los 
ordinarios, los cuales no tengan relación con la actividad generadora de la 
Compañía, adicional se reconoce y revela la carga impositiva correspondiente a 
cada partida. A 91 de diciembre del 2013, la Compañía reconoce en esta cuenta 
los efectos del revalúo de los activos fjos y las ganancias o pérdidas originadas. 
entas provisiones actuariales
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B_ RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. (Continuación) 
10. Gastos. 

Los gastos se reconcoen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una 
disminución en los beneficios económicos futuros relacionados con la reducción 
e un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fable 
Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera 
benefos económicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su 
registro como activo, 

11 Prinespro de reconocimiento de resultados 

Se registran ullizando el método de devengados o acumulados, los ingresos. 
cuando se producen o causan y los gastos cuando se conocen como lo. 
estatlece el párrafo 27 de la NIC 1 

€ GESTIÓN DEL RIESGO FINANCIERO 

1. Esctotes de riesgo financiero: 
Las ectindades de la Compaña la exponen a cirios riesgos financieros como 
son los mesgos de mercado (iesgos de úpo de cambios y nesgo de tasa de 
interés), esgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de capitalización El 
programa general de adminstracion de nesgo de la compañía se encuentia 
Principalmente en lo impredecible de los mercados fancieros y trata de 
minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la 
Compañía 

La Gerencia Financiera tene a su cargo la administracion de nesgos de acuerdo 
con las políicas aprobada por la Dirección Ejecutiva La Dirección Ejecutiva 
proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como las políticas 
elaboradas para las áreas específicas como riesgo de todo po de cambio, 
ricsgo do tasa do intorés, riesgo de créditos, 

A coninuación se prosnta los riesgos alos que está expuesta la Compañía 

11. Riesgo de mercado 
Riesgo de po de cambio. El issgo de tipo de cambio es el riesgo de 

que el valor razonable o flujos de caja futuros de un instrumento fnanc 
fluctúen debido a varaciones en los tipos de cambio La Compañsa realiza 
principalmente sus operaciones en dólares de los Estados Unidos de 
Norteamérica _moneda de curso legal en al pas, por lo tanto, no se 
presentan efectos sigaicativos por variaciones de tipos de cambo en los 
estados financieros. 

  

Riesgo do la tasa de interés sobre el valer razonable y los Mujos de 
síecivo,_Es el nesgo de Huctuación del valor justo del ajo de efecivo 
luturo de un instrumento financiero debido a cambios en las tasas do 
interés del mercado La exposición de las Compañías al nlesgo de cambio 
en las tasas de interés del mercado esta principalmente relacionada con 
las obligaciones con instituciones financieras y las emvsrones colocadas a. 
ttaués del mercado de valores La Compañía al 31 de diciembre del 2013 
o está expuesta a este riesgo debido a que no rmantieno obligaciones 
pendientes de pago con insttuciones del sisterna financiero ecuatoriano,



BIENES RAÍCES DEL LITORAL CIA, LTDA, BIRALISA 18 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDólares) 
  

e "GESTIÓN DEL RIESGO FINANCIERO. (Continuación) 

12 

13, 

14. 

AN 31 de diciembre del 2013 y 2012, debido a la baja votatlldad de las 
tasas activas roferenciales de interés en el mercado ecuatoriano y que la 
Compañía no mantiene obligaciones con instituciones financieros 
obligaciones emilidas no se realiza análisis de sensibiidad respecto a la 
tasa de interés: B,179(2012 el 8,17% como tasa referencial). 

Riesgo de cródito: 
Es el riesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones 
estipuladas en un instrumento financiero o contrato suscrito con un cante, 
lo que lleva a una perdida financiera, 
La Compañía está expuesta a riesgo crediiclo par sus actividades 
operacionales, pincipalmente por cuentas por cobrar comerciales, por sus 
actwidades financieras, incluyendo depósitos en los bancos, y otros 

instrumentos financioros. 

Los riesgos de crédito originados en operaciones con clientes, es 
“administrado de acuerdo a las politicas, procedimientos y controles 
establecidos por la Compañia Aproximadamente el 63% de la cartera por 
cobrar corresponde a CAPITANÍA PUERTO DE MANTA, a la que se 
concede créditos con plazo mencres a 90 dias, y a la fecha del analisis 
presonta cuentas anteriores o vencidas de mayor antigúedad La calidad 
crediticia de los clientes, se evalúa permanentemente, 

Riesgo de liquidez, 

Es ol slesgo de que la Compañía no pueda cumpli con sus obligaciones de 
pego, relacionados con pasivos financieros, La Iquidez se controla a través 
de los vencimientos de sus activos y pasivos. 

La administración del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente 
efectivo y disponiblidad de financiamiento, a través de una adecuada 
“cantidad de fuantos de crédito comprometidas y la capacidad para liquidar 
transacciones, principalmente las de endeudamiento Al respecto, la 
Gerencia de la Compañía orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de 
financiamiento através de sus compañías relacionadas y socios 
El riesgo de liquidez es motivo de permanente análisis por parte de la 
administración y, busca la forma de mejorar y optimizar las oportunidades 
para disponer flujos de dinero a menor costo y para el momento que se 
requiero, 

Riesgo de capitalización 

La Compañía administra una importanto base de capal para cubrir los 
iiesgos inherentes en sus actividades. La adecuación del capital de la 
Compañía es montoreada usando, entre otras medidas, los ratos 
establecidos por la gerencia 

Los objetivos de la Compañía son:
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O. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO:(Continuación) 

+ Salraguardar la capacidad de la Compañía para continuar operando 
de manera que conínúe brindando retomos a los accionistas y 
beneficios a los otros paricipantos, y 

  

+ Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus. 
actividades. 

¡Como efecto del contrato celebrado el 7 de agosto del 2012 con PRIMAX 
Comercial Ecuador SA, mediante el cual se acuerda ol arrendamiento de 
una Estación de Senícios de propiedad de la Compañía, los ingresos 
disminuyeron signficaticamente, este velor asciende a US$ 2,522,969 
Esta disminución slecia directamente a los resultados financieros de la 
Compañía, y aumenta el riesgo de no poder cumplir con las obligaciones 
inherentes de la operación 

Los ratios de apalancamento al 31 de diciembre del 2013 y de 2012 fueron 
los siguientes: 

AL24 e diciombr del 
20 20 

Epesicacergar 94308 51200 
Cuenta pr pagar cados 

relacionadas 100,000 182,803 

0300 207 
Menos, efectivo y equivalentes de sfecivo (4246) (5284) 
Deuda neta 190150. 228.598 
Toal patrimonio neto 1,355,596. _1.399,020. 

1,545,746 
Ratio de 

  

Apalancamiento 12% 

D. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES: 

  

Clientes locales m 
Otras cuentas por cobrar 100 257 
Provisión para cuentas incobrables. a (41018 (27.006) 

50,840 107,045 

(1) Incluye principalmente US$ 58,154 por cobrar ala Capitania del Puerto de Manta, 
esta cuenta al 31 de diciembre del 2013 tiene una antiguedad de más de 120 días. 

(2) El movimiento de la provisión pera cuentas incobrables fue como sigue:
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D. CUENTAS POR COBRAR COMERCIAL: (Continuación) 

——_M31 de diciembre del 
  203 2042 

Saldo inicial (27008) HABTa 
Provisión del año. (14,008) e7em 
Castigos y reversos 15,545. 
Saldo final e 008) 

  

E. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 

AL31 do diciombre del 

  

2012 
Impuestos retenidos. 821 
Crédito tributario IVA 758 
Impuesto retenido IVA. _ 

59,388. 

F.. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, 

Saldo 21 Saldo al 
O1/01/2013_ Adiciones Bajas _ S1M2IZO13 

No depreciablo 

Muebles y enseres. 20,012. 20,012 

Equipos auxilares. 63,210 (1.029) 62,180. 

bancos laa dns 

1 628,187 2 1625657. sprcciónacamaso Jo an O, e 
Tole propios 2 0 0 020 

    
6 CUENTAS POR PAGAR, 

AL31 de diciombre del 
— Proveedores nacionales. 5580 5437 

Sobregro bancario 5.044 
“Anticipos recbidos 80,572 5791 

94,396 51,289 

 



BIENES RAÍCES DEL LITORAL CIA, LTDA BIRALISA 2 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDilares) 

H_ GUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

AL31 de diciembre del 
2015 2017 

Relacionadas. m 52362 57167 
Varias por pagar 2 45231 45291 
Anticipos recibidos 6 80,500 

  

100,193 162,895 

(1) Ver saldos y transacciones en la Nota MM 

(2) Estos valores wenen arrastrando desde el año 2010 no devengan intereses y no 
"tienen un plazo establecido, 

(8) Estos valores fueron recibidos de PRIMAX y fueron liquidados en doce meses 
contra resultados del ejercicio, siendo reconocidas como ingresos 

1. PROVISIÓN PARA JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 

AL31 de diciembre del 
ota 2012 

Jubilación patronal Mm 4,398 6,508 
Bonificación por desahucio a 11182 2125 

5,550 3731 

(1) El moviruento de la provision para jublación patronal ue como sigue: 

20132012 
Saldo al inicio del año 6608 32768 
Costo neto del periodo ES 
Perdidas (Ganancias) Raconocidas en el ORI o ea 
Beneficios pagados directamente por el empleador 11358) 

  

Saldo al final del año, 4,398 

(1) Como resultado de los cambios demográficos (vanables salanales) el estudio 
elaborado par el perito actuarial esteblecio un ajuste en la provisión El efecto 
de este ajuste correspondiente al periodo 2018, afectó la determinacion de la 
provisión del año; el ofecto correspondiana “a la provisión acumulada y 
determinada años anteriores se reconoció como un Ingreso en la cuenta 
patrmonial Otos Resultados Integrales 

(2) Elmowmiento de la promsion para bonífcsción por desahucio fue como sgue 
  zona 

Saldo alinicio del año 2125 10576 
Costo neto del periodo 320 4582 
Ayustes de la provisión (12931 
Beneficios pagados drsctamente por el empleador 113.033) 
Saldo al final del año 1182 2425
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IL PROVISIÓN PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO (Continuación) 
Estas ostimaciones fueron calculadas mediante estudio actuanal, para lo cual se utilizó 
el Método Actuanal de Costeo Unttano Proyectado considerando como variables las 
ablas de moralidad invalidez y cesantía y experiencia de la población asalanada A. 
continuación detallamos las variables aplcadas para las estimaciones. 

Tasa de descuento 7% 
Tasa de incremento salarial 3% 
Tasa de incremento de pensiones. 2.50% 
Tabla de rotación 90% 
Vida laboral promedio remanente $2 
Tasa de moralidad TMIESS 2002 

Los ajustes realizados fueron reconocidos contra gastos y como un gasto no deducible 
denito de la conciliación tributaria del impuesto a la renta (ver Nota R), debido a quo 
las Leyes Tributarias vigentes establecen que estos gastos serán deducibles cuando 
se traten de empleados que tengan por lo menos 10 años laborando para la 
Compañía, 

  

y PATRIMONIO. 

Acciones comunes. Representa 770,000 partiapaciones, autorizadas, emitidas y en 
culación con un valor nominal de US$ 100 cada una Sus accionistas son 

Automotores Manabilas Cía Lida Marítima de Comercio Cia, Ltda MARDCOMSA 
on 192,500 acctones cada una, y Marzam Cia. Lida con 385,000 acciones. 

  

Roserva legal. De acuerdo con la legislación gente en el Ecuador la Compañía 
debe transtenr un porcentaje no menos del 10% de su ganancia liquida anual a la 
reserva legal hasta complolar po lo menos el 50% del capital suscrito y pagado La 
Compara transfió el 10% en el 2013 Esta reserva no puedo ser distribuida a los 
socios, excepto en caso de liguación de la Compañra pero puede ser ullizada para 
absoruor pérdidas fuluras o para aumentar el capital 

Otros resultado integrales AI 31 de diciembre del 2013, la Compañia reconoce en 
esta cuenta los efectos del revalio de los actos fos en el año 2012 
Resultados acumulados Corresponde a los saldos de los resultados de años 
antetiores y se encuentran a Ire disposición de los accionistas. Incluye también los 
ajustes por la Adopción por primera vez de las NIF 

K- INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS. 

AL31 do diciombre dal 
  

  

   

2013 2017 
Prestación de seracios mM 138,000 2.500,969 
“Venta de bienes % 
Orros Ingresos. 12,142 64.821 

151,035 2,725,190 

(1) Esta disminución es el efecto del contrato firmado con PRIMAX Comercial 
Ecuador S.A, el 7 de agosto del 2012 en el cual se acuerda el arrendamiento de 

una Estación de Servicios de propiedad de la Compañía  
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L.. PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES EN UTILIDAD E IMPUESTO ALA RENTA. 

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficia para los trabajadoras el pago. 
del 15% de las ullidades líquidas de la sociedad, antes del cálculo del impuesto sobre: 
la renta 

Hasta el año 2010, el impuesto a la renta se determinó sobre la base del 28% de las 
úllidades rbutables. El Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, 
emitido en noviembre del 2010, contemplata la reducción de un punto porcentual del 
impuesto a la renta durante los siguientes tres años a part de la emisión del Código, 
por lo que se modificó la Ley de Régimen Trbutaro Intorno y su Reglamento, 
estableciendo que las sociedades consttuidas en el Ecuador asi como las sucursales 
de sociedades extranjeras domicfiadas en el país y los establecimientos permanentes. 
de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estén 

sujetas ala tara impostiva del 24% para el 2011, 22% para el 2012 y 22% sobre su 
base imponible para el año 2013, quedando este último porcentaje establecido pora 
los años posteriores, 

La base del cálculo para determmar ia participación de los trabajadores en las 
¡lidades de la Compañía yla base imponible del impuesto a la renta de la Compañía, 
fue el siguiente: 

  

   

  

   

  

ALS de 
2013 

Ullidad del ejercicio 38,073 
(-) 15% participación a trabajadores. (5719) 
(+) Gastos no deducibles 
Base imponible 
Impuesto causado 7,329 
Anticipo determinado superior al o impuesto causado, 16,274 

(0 De acuerdo al Anículo 79 del Reglamento para la Aplicación de la Ley de 
Régimen Tributario Interno, cuando el anticipo del impuesto a la tonta 
determinado es superior al impuesto a la renta causado para el ejercicio fiscal, el 
impuesto a pagar se convierte en el anticipo determunado, 

M. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTE RELACIONADAS: 

2013 2m2 
Cuentas por Cuentas por 

Cobrar Pagar Cobrar Pagar 

Marzam Cía Ltda 2 3320 
Gobaader SA. 5925 08254 
Agrolrader Manabi SA. ATRAMAN 22 23897 
Naviera Mamizam Cía. Liga. a 21250 
Meses ablar NEGOCORP da 0 
larlima de Comercio Cía. Ls. ao 26727 1220 
Automotores Manabñas Cia. Lido 193.98 ea   Total de largo plazo 31030. — 54902 — 24632, — 578%  
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M. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTE RELACIONADAS: 
(Continuación) 
Durante el año 2013, las transacciones realizadas con partes relacionadas fueron 
Somo sigue: 

Activos Pasivos | 
Naviera Mamizam Cla. Lida 14.824 
Marzam Cía, Lida 61285 
Automotores Manabilas Cía, Liga 3387 
Maritima de Comercio Cia, Lida MARDCOMSA. 13,500 
Negocios Inmobiliarios Cía Ltda 74 

Agrotrader Manabí Cia. Ltda. 876 
A TBATZ 15778 

Las remuneraciones del personal gerencial clave se reconocen como gastos del 
periodo, A continuación el resumen de las remuneraciones percibidas por el personal 

gerencial clave: 
2013 

Sueldos y salarios 15018 
Beneficios sociales 31886 
Impuestos y aportes. 3228 

  

22,133 

N_ CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA; 

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejercicio 
económico 2013, dispone que los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan 
efectuado operaciones con partes relacionadas domicilcdas locales ylo_ en el exterior, 
entro de un mismo parlado fiscal en un monto acumulado superior a US53.000,000. 
deben presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas, que simplemente es una reuelación de las transacciones de ingresos y 
¡gastos por compañía relacionada 
Aquelos contitbuyentes que hayan efectuado operaciones con pares relacionadas 
“domiciliadas localos yío en el exterior dentro de un mismo periodo fiscal en un monto 
acumulado superior a los US$ 6,000,000 deben presentar adicionalmente al Anexo 
mencionado en el púmer párrafo, el Informe Integral de Precios de Translerencia 

La Administración Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrá solicitar 
mediente requerimientos de información a los contribuyontos que realicen operaciones 
con parias relacionadas al interior del país o an el exterior la presentación de la 
información conduconto a delemminar si en dichas operaciones so aplicó al principio de 
plena compotoncia, de conformidad con la Ley 
Las reformas a la Loy de Régimen Tributario Interno que entraron an vigencia desde el 
1 do enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones con 
partes relacionadas quedarán exentos de la aplicación del régimen do precios de 
transferencia, siempre que:
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N. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuación) 
  + Tengan un impuesto causado superior al 3% do sus ingresos gravables. 

+ Norealcen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y 
+ No mantengan susciito con el Estado contrato para la exploración y explotación 

de recursos no renovables, 

  

  

La Compañía duranto el año 2013 no ha celebrado transacciones con partes 
relacionadas que superen los límites establecidos por la Ley para cumplir con la 
blgación de presentar un astudio de precios de transferencia 

O. LITIGIOS LEGALES: 

Los iigios legales que mantiene la Compañía al 31 de diciembre del 2013 los 
detallamos a continuación: 

Tipo de 
  

actor Demanérdos Teese Cuamia — Otsoraciones — Estado 
ra canas Pacto ves 15000 Sulto Damas ca A rc cs 

BIRALISA me 

a SA lao USADOS oo ES o 

P. EVENTOS SUBSECUENTES: 

Hasta la fecha de prosontación de los astados financieros no acurteron hechos o 
eventos importantes que debieron revelarse por el periodo teminado al 31 de 
diciembre del 2013.


