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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

A la Junta Directiva y Accionistas de
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.
Opinidn

Los estados financicros adjuntos de CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES 8.A., Ips cuales incluyen el estado de stuacién financiera al 31 de diciembre de AH8,
el estado de resullados inlegrales, el estado de cambios en ¢l patrimonio y el estado de flujos de
efectivo correspondientes alejercicio terminado en dicha fecha, asicomo las notas explicativas de
los estados financieros que incliyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financicros adjuntos son consistentes, en-todos los aspecios
materiales, k  siuacidn  financiera de CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y
SERVICIOS GENERALES S A, al 31 de diciembre de 2018, ¢l resultado de sus operaciones,
los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el periodo terminado a esa fecha de
conformidad con ks Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),

Parrafo de Enfasis

Sin modificar nuestra opinion, lamamos la atencién en la nota 15 de los estados financieros que
indica que la compafiia ihcurrid en una pérdida neta de $267.937.31 dwante el afio que termind
al 31 de diciembre del 2018, Los estados financieros adjunios, se prepararon asumiendo que la
compafiia CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.,
continuard como negocio en marcha. Como se comenta en la nota 15 de los estados financicros,
la compafiia ha sufrido pérdidas significativas en sus operaciones y aquellas hasta ahora han sido
asumidas por los accionistas. Los estados financieros no incluyen ningln ajuste que pueda resultar
del surgimiento de esta incettidumbre,

Fundamentos de la Qpinidn

Hemos Hevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con  las Normas Internacionales de
Auditoria (NEA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en el anexo A “Responsabilidad del Auditor en relacién con b auditoria de los estados
financieros™ de mi informe. Soy independiente de CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y
SERVICIOS GENERALES S.A., de conformidad con el cédigo de ética para profesionales de
Ia Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de ﬁ{im'para Contadores (Cédigo de Etica
del IF'SBA) v he cumplido las demas rev.ponsab:hdﬂdes de ética de conformidad con el Codigo
de Etica del IESBA. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para mi opinidn de auditoria.
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Asuntos claves de anditoria

Asuntos claves de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro criterio profesional, fueron de
mayor importancia en nuestra anditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos
asuntos fueron cublerios en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su
conjunto, v en la formacion de nuestra opinién al respecto, sin expresar una opinién por separado
sobre los mismos.

No hemos identificado asuntos claves de auditoria que deban ser informados.

Responsabilidad de la  direccien  y  administracion  de  CONSERVIGESA
CONSTRUCCHINES Y SERVICIOS GENERALES SA., con respecto a los estados
financieros.

La administracion es responsable de la preparacion y presentacién fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informaciébn Financiers (NIIF). Esa
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener ¢l control interno relevante pam la
preparacion y presentacion consistente v razonable de los Estados Financieros que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, debido a ya sea por fraude o error, seleccionar y
aplicar politicas contables apropiadas; v efectuar esnmacmnﬁs contables que sean razonables en las
cireunstancias,

En la preparacton de los estados financieros, a Administracion es responsable de la valoracién de la
capacidad de CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES §.A., de
continnar comd empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones
relicionadas con la empresa en funcionmmiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento (hipctesis de negorio en marcha) excepto s la direcetdn tiene la mbencidn de liguidar
la sociedad o de cesar sus operationes, o bien no exista otra alternativa realista,

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
formaciin financiera de la Compafiia.

(riras asuntos

El informe de cumplimiento tributario de CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y
SERVICIOS GENERALES S.A., por ¢f periodo terminado al 31 de diciembre del 2018, por
requerimienm del Servicio de Rentas Internas, se emite por separado. -

p- ALFACENTAURI S.A.
N ) feu qu’x?
<. .
Ing. David Escudero P.
Auditor-Socio
REG, SCVS-RNAE-1196

Guayaquul, 18 de Abril del 2019
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ANEXO A
INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA (Normas Internacionales de Auditoria),
aplicamos nuestro juicio prolesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda l auditoria, También:

% Tdentificamos vy valoramos los riesgos de incorreccidn material en los estados financieros,
debido a fraude o errot, disefiamos v aplicamos procedinientos de auditoria para
responder a dichos ricsgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar wna mcorreccion
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones mtencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

5 Obtengmos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias
y no con la fnalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia de control interno de la
entidad.

¥ Evalnamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables v la correspondiente informacién revelada por la direccion.

¥ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccion, del principio contable
de empresa en fimcionamiento v, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
conchimos sobre si existe o nouna incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compatila

para comtinnar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe incertidumbre -

material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro mforme de auditoria sobre Ja
correspondiente mformacion revelada en los estados fmancieros o, si dichas revelaciones
no  son  adecuadas, que . ekpresemos  una-  opmion  modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta Ia fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa
de que la Compafita deje de ser una empresa en funcionamiento,

¥ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, -

incluida la informacion revelada, v silos estados timancieros representan las transacciones
y hechos subyacentm de un modo que logran la plescntauén f' el



CALFACENTAURL S.A,
Direccion: 9 de Octubre 1904 y Los Rios Edificio Florida segindo Piso oficina No. 206
~Teléfono: 046014802, Cel.: 0987923076
Email: alfacentaurisa@gmail.com  Guayaquit — Ecuador

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad con, entre ofras cuestiones,
el alcance planificado v el momento de realizacién de ki auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del control
nterno que identificamos en el transcwrso de la auditorfa.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion
de que hemos cumplido los requerimientos de ética apbcables en relacidn con la
independencia y comunicado a ellos acerca de todas ks relaciones y demas cuestiones de
las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y,
en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del
gobierno de la entidad, determinamos las que han sido de mayor significatividad en la
auditoria de los eslados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de Ia auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o reghmentarias prohiban revelar
publicamente Ja cuestidn o, en chreunstancias extremadamente poce frecuente,
determinemos que una cuestion no se deberfa comunicar en nuestro informe porque debe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superaran los
beneficios de interds pablico de la misma.
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CONSERVIGESA CONSTRUCCII'ONES Y SERVICIOS GENERALES 8.,

Fstado de Sitnacion Financiera

Porles aios terminados al 31 de diciembre de 2018y 2017

Expresados en dolares de E.UA

Activos

Activos Corrientes
Efectivo en Caja y Bancos
Cuentas por Cobrar

{(-) Provision Incobrables
Tmpucstos

Relacionadas y Accionistas
Tota] Activos Corrientes
Activos No Corrientes
Propiedad, Planta y Equipo
Otros activos Largo Plazo

Total Activos no Corrie ntes

Total Activos

Pasivos y Patrimounio
Pasivos Corrientes
Acrcedores Comerciales y Otras
Cuentas por Pagar
Relacionadas v Accionistas
Benelicios a Empleados
Tmpuestos Por Pagar
Total Pasives Corrientes
Pasivos No Corrientes
Relacionadas y Accionisias

Total Pasivos Ne Corrtentes

Total Pasivos

Patrimonio

Capital Social

Aportes futura Capitalizacién
Reservas

Resultados acumulados
Total Patrimonin

TFotal Pasivo y Patrimonio

&e’:’;?///&/gfmv{é&m

Maria Seledad Byida Cabezas

Representante Legal

NOTAS

3
6

12(a)
10

~J

10
11
12(a)

10

13

14
15

Las notas son parte integral de los estados financieros

2018 2017
2,361.14 2,868.59
72,105.95 71,501.50

(74.051.96) (74.051.96)
4,161.44 3,764.27

1,203,259.31 1,163,246.15

1,297,835.88 1,167,328.55
2478.87 584539

520,687.50 515,726.39

523,166.37 521,571.78
93,248.16 109,239,035
750,320.55 768,083.62
4016.94 4,027.03

_ 628.46 1,654.33

848,214.11 883,004.03
800433.42 365,604.27

800,433.42 365,604.27

800.00 800.00
1,230,463.88 1,230,463.88
10,855.44 10,855.44
(1,069,764.60) (801,827.29)
 172,354.72 - 440,292.03

J,088.900.33
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.
Estado de Resultados

Por los aiios te rminados al 31 de diciembre de 2018y 2017
Expresados en dolares de E.U.A

NOTAS 2018 2017

Ingresos

Ingresos Ordinarios 3(i) 35,394.60 _ 54,167.26
Total Ingresos 35,394.60 54,167.26
Ceastos _

Otros Gastos ' 16 (180,847.96) (162,267.96)
Gastos Administrativos 16 (133,028.91) (952,390.98)
Gastos Pinancicros 16 {287.06) (823.27)
Total Castos y Gastos (314,163.93) . (1,115482.21)
Otros Ingresos y Egreso, Neto 10,832.02 12,364.33
Resultado antes de Impue stos - (267,937.31) (1,048,950.62)
Resultado Neto (267,937 é!.l (1 Qé&m L62)

v*@gféé}é?{iz e A éﬁ&‘

Maria Soledad Balda Cabezas
Represe ntal(e/;ll;c gal '

Las notas son parte integral de los estados financieros
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.

Estado de Cambios en ¢l Fatrimonio
Porloes ados terminados al 31 de diciembre de 2088y 2017
Expresados en dblares de EJULA

Capital Aportes Fatura  Reserva Resultados Total

Social  Capitalizacion Legal Acumulados ’
Saldo a1 31 de diciembre de 2016 800,00 E.,Z%B?GS&ZD‘ 1085544 (004,850,700 24046294
Resoltado neto del afio 2017 - - - (1,48930.62)  (1448930.62)
Otros ajustes - (1,251,974.03) - 1,251, 97403 -
Apstes de afios anteriwes - V24877970 - - 124877191
Suldo al 31 de diciembre de 2017 800.60 1,230,463.88 1085544 (801.827.29) 440,292.03
Resulado neto del afio 2018 - - - (267,937.31) (267.937.31)
Ofros ajustes - - - - -
Ajustes de affos anteriores - . o - .
Saldo al 31 de diciembre del 2018 800.00  1,23046388 10,8554 (1,069764.60) 17233472

Lodiolaod e,

WTarT Soteda Baldy Cabwms
Represe maqt\? Legal

T

Contaddta General

Las notas sow parte integral de los estados financievos
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Porlos afies terminados al 31 de diciembre de 2018y 2017

Expresados en délares de E.UA

Flajo de efectivo de actividades de operaciin

Cobros procedentes de las ventas de bienes y
prestacion de servicios

Otros cobros por actividades de operacién
Clases de pagos por actividades de operacion
Pagos a proveedores por ¢l suministro de bienes y
KEIVICios

Otros pagos por actividades de operacion

018

46,226.62
434,829.15

2017

66,531.59
710,159.18

Efectivo neto provisto {utilizado) en actividades de
operacion _
Flujo de efctive de actividades de inversién

Otras entradas (salidas) de efectivo

Efective nete proviste (utifizado) en actividades de
inversion '
Flujo de efective de sctividades de financiamie nto

Financiacién por prestamos largo plazo

Efectivo neto provisto (utilizado) e n actividades de
financiamie nto

Efective neto provisto (utilizado ) en ¢l afio

Efectivo en caja y bancos
Saldo al inicio

(314,163.93) -
(219,520.84) (767,117.53)
(52,629.00) 9,573.24
52,121.55 (2,589.29)
52,121.58 (2,589.29)

- (5,635.41)

. (5,635.41)

(507.45) 1,348.54
2,868.50 1,520.05

Saldo al final

e

y

iy i
ot gl ol e

Maria Sole dad Baldw Cabezas
Representante Legal

Las notas son parte integral de.los estados financie ros
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES YSERVICIOS GENERALES S.A.
NOTAS A LOSESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y2017 -

(Cifras en Délares Estadounidenses)

1.-IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA
OBJETIVO DE LA COMPANIA

La Compaiifa Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S. AL fue constituida en
Ecuador en Octubre 25 del afio 1996, habiendo iniciado realmente sus actividades en el afio 2001,
sizndo su actividad principal b de promover negocios mmobiliarios en la Provincia de Manabi
en general, y particulsrmente en la ciudad de Manta.

Los estados financieros han sido preparados en US ddlares como resultade del proceso de
dolarizacion de k economia decretado en marzo del 2000, mediante el cual el Gobierno
ecuatoriano fijd como moneda de curso legal delpais, el dolar de los Estados Unidos de América.

Los estados financieros s¢ han ehborado de acuerdo c‘bn las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabitidad (IASB).

Los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre det 2018 han sido aprobades por
fa gerencia de la compafila v serdn prescntados a la junta general de accionistas para su
aprobacion, En opinidn de la gerencia de la compafifa, los estados financieros serdn aprobados
sin modificaciones.

La informacidn contenida en estos eqmdn:, financieros es responsabilidad de Ja qcimmastmcmn de
a compatia, :

La compafiia opera en Ecvador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US délar como moneda
de circulacion legal con una economia que, de acuerdo con mformacion publicada por el Banco
Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de mflacion en los ¢inco Gltimos afios.

Indice de _
31 de Diciembre - ' Inflacién Anual
28 027/:)
2017 _ 0.20%
2016 o L%,
2015 _ ' C T 338%

014 _ S 3%

1
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL31L DEDICIEMBRE DEL 2018 Y2017

(Cifras en Délares Estadounidenses)

2.- Bascs de Preparacion y Presentacion de Estados Financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo a los Normas Internacionales de
Informacion Financiera (en adelante NUF) vigentes al 31 de diciemtye del 2018, emitidas por el
International Accounting Standards Board (en adelante IASB).

Base de Medicidn

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histotico, a excepeidn de
los beneticios a empleados a largo plazo que son valorizados en base a mélodos actuariales (Véase
Nota 3 {f)).

Moneda Funcional

Los estados fmancieros adjntos se presentan en dolares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda fimeional de la Compafifa v de curso kegal en el Heuador,

3. Resumen de las Principales Politicas Contables

Las principales politicas contables aplicadas por la compafila en la preparacion de sus estados
financieros son las siguientes:

1) BEfective y equivalentes al efectivo

Fl efectivo comprende tanto el efectivo en caja como los depdsitos bancarios a la vista. Los
depdsitos a la vista inclayen aquellos realizados en entidades financieras que son exigibles y estan
disponibles de inmediato sin penalizacién alguna, '

b) Instrumenios Financieros

Activos financieros .

Los activos financieros son repistrados en la fecha en que la Compaiia forma parte de la
transaceion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usimhnente es el valor de b
transaccion, mds los costos merementales con ella, que gean directamente atribiibles a la compra
o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los adtivos levados a valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado vzando el método del
mterés efectivo cuando los plizos para su vencimiento son superiores a un afio.

Alfinal de cada perfodo sobre el que se informa, Tos importes en libros de los activos financieros

se revisan para determinar siexiste alguna cvidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.
Si es asi, se reconoce mmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor

12
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALLES S A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL31 DEDICIEMBRE DEL 2018 Y2417

(Cifras en Ddlares Estadounidenses)

b) Instrumentos Financicros (continnacion)

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de
una cuenta de provision. Cuando se considera gue una cuenta comercial por'cobrar es de dudoso
cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta
de provision se reconocen en el estado de resultado integral

La Compafifa dard de baja en cuentas un activo {inanciero imicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial fos riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financicro.

La Compaiita clasifica sus activos financieros en ls signientes categorias NI1C 39;

Pasives Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos gque se haya
ncurrido en la fransaceidn, Posteriormenie, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) v el valor del
reembolso, se reconoce en ol estado de resullados durante la vida del pasivo de acuerdo con ¢l
método de Ia tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito mayor de un afio.
La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, €xpiran, cancelan o cumplen
las obligaciones la Compaiifa.

La Compaiifa tiene implementadas poliicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar sé paguen de conformidad con los términos crediticios pre-acordados.

La Compafifa clsifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la NIC 39:

» Cuentas y Documentos por papar, incluyen facturas por compra de bienes y prestacion de -
$CTVICIOS, coil plazos normales menores a un afio y no generan interés.

Instrume ntos de Patrimonio

Un instrumento de patrimionio consiste en cualquier contrato que evidencie uni interés residual en
los activos de la Compafifa biego de deducir todos sus pasivos. Los. instrumentos de patrimonio
emitidos por la Coipafifa estan rﬁpreqcmadm por las participaciones ordinarias y nominativas

que umsutuym ¢l capital pag,adu, y se TeCOnocen pur inq mgrmm recimdos neto de los costos de
emision directos, :
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(Cifras en Dolares Estadounidenses)

Instrumentos Finuncieros (continuacién)
Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran por su valor nominal y estén referidas a facturas
presentadas netas. Los intereses ncluidos en el nominal de las transacciones que superen elciclo
comercial se diferirén y se wmnortizardn, imputdndose a resultados segln criterios financieros.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cueitas por cobrar se revisan para determyinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables.

La estimacion para cobranza dudosa se caleula de acuerdo con las politicas establecidas por la
Administracién, sobre todo para aquellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro con
antigiiedad superior a los 12 meses del afio. Dicha estimacion es caleulada sobre Ia base de un
andlisis por chente v se registra como gasto en el Eslado de Resultado Integral,

Ademds se efectila una verificacién de la totalidad de las cuentas incobrables y/o los saldos
vencidos por mas de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de modo que su monto tenga
un nivel que la Administracion estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en la cuentas por
cobrar a la fecha del cierre.

d) Propie dades, muebles v equipos

Los clementos de propiedades, muebles y equipos se valoran micialmente al costo de adguisicin.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con
la ubicacion del activo, su puesta en condsmones de funcionamiento segin lo previsto por la
gerencia,

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de fa capacidad o eficiencia o
un incremento de la vida atil de los activos, se capitalizan como mayor valor de los mismos

cuando cump}.en log rt:quisims de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento que no exiwnda la v1da util se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren.
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(dyPropiedades, muocbles y equipos (continuacion)

Posteriormente del reconocimiento nicial, los mucbles y cnseres, equipos de olicina, cquipos de
computacion, maguinarias y vehiculos estin registrados al costo menos I depreciaciin
acumulada y menos las posibles pérdidas acunwladas por deterioro del valor.

El costo de propicdades, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
El valor residual, la vida (til estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada
aflo, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
Los activos en proceso estan registrados al costo de adquisicion. La deprecidcion de este activo
comienza coando esté en condiciones de uso.

Las ganancias o pérdidas por Ia venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en libros del activo, las’ cuales se reconocen en los resultados del
periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
correspondientes cuando se produce Ia venta o el retiro. |

La depreciacion de los activos se calcula siguiendo el método de linea recta, utilizando las
siguientes vidas Utiles estimadas téonicamente:

. Detalle : ' Afos
e Insialaciones, maquinarias, cquipos de planta,
Equipos de oficing, muebles, enseres v accesorios 10
e Vehiculos y equipos de (ransporte 5
e  Equipos de computacion 3

Bepreciacion acumulads

La depreciacion se carga para distribuir el costo de Jos activos menos sus valuru» 1eq1dualc,s a ]0 '
largo de su vida atil estimada, aplicando el método neal o
En la depreciacién de las pmpmdades muebles y equipos se uu!tmn Tas szgmenteu tasas:

» Equipos de computacion y software al 33 por ciento
s Mobiliario y cnseres al 10 por ciento
e Vehiculos al 20 por ciento

La vida utily el método de demecmcx&n sekmmnado son tevmdos y d]mstadox si fuera necesario
en caso de que exista algin indicio de que se ha’ producido un ‘cambio sighificativo en la tasa de
depreciacion, vida Gtil 0 valor residual de un activo, para asegurar que. el método v el p:,rmdo de-
ka depréciacion sean consxstmlcs con el bem,f' icio econommo ¥ 1:19 e"\pectdtwas de vida de lm
activos. )
Al momento de que se vendan o se retu‘en fos actwm se ehmma s costo, deprc,uauon y deterioio
acumulados v cualguier gm.mcn 0 pérdzda gue resulie de 54 dxspommn se meluyen en el Estado
de Resultado Integral,
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¢) Impuestos
Empuesto a ka renta corriente -

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea
recuperado de o pagado a las autoridades trbutarias. Elimpuesto a Ja renta es calculado sobre la
base de fa informacion financiera de b Compafiia. Las tasas de impuesto a b renta y regulaciones
fiscales empleadas en el caleulo de dichos importes son las que estan vigentes a la facha de clerre
de cada arfio.

La gerencia evalia periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a a renta
respecto de situacionas en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto sobre las ventas

Los mgresos de actividades ordinarias, los gastos v los activos se reconocen excluyendo cl
intporte de cualquier impuesto sobre las ventas (ef. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el mpuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de activos 0 en una prestacion
de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto ¢ reconoce
como parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, segiin corresponda:

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas m::luycndo ¢l importe de unpuoxtm
sobre las ventas. '

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperat de, o que corresponda pagar

a ln autoridad fiscal, se presenta Como ima cuenia por cobrar o una cuenta p(sr pagar en el estado '
de situacién financiera, segn corrcspondfl

f) Beneficios a empleados

Corto plam‘

Son bcnc{mm cuyo pago es liquidado hasta el termmo de los doce meses nguzentcs al cierre dci _
periodo en el que los empleados han prestado sus servicios, s reconocéran como un gasto por el
valor (sin descontar) de Jos beneficios a corto plazo gue se han de pagar por tales servicios. Como -
parte de los beneficios a corto plizo se incluye la pdrtmmuum a trdbajaderes queé se calcula
aplicando el 15% sobre la utilidad mm.ibh, :

g} Capital social

El capilal social se mide a su valor nominal para todas las acciones emitidas.

(h) Distribucion de Divide n'dos '

Se reconoce como un pasivo en el efercicio en qu:, 5¢ '1prueba eI pago pror parte de Ll Junm ds-.,,
Accionistas. :
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(i} Reconocimientio de Ingresos

Los ingresos son reconocidos cuando s¢ han transterido todos los riesgos y beneficios inherentes
a los bienes entregados y es probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccion
flyan a la compafia y el monio del ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en ¢l que el cobro sea realizado, Los ingresos se miden alvalor
razonable de los bienes vendidos, tomando en cuenta las condiciones de cobro definidas
contractualmente v sin inclir impuestos ol aranceles.

Los ingresos procedentes de la venta de productos se reconocen cuando los fiesgos significativos
y las ventajas inhcrentes a Ia propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, Io
cual ocurre por lo general, al momento de la entrega de los bienes.

(j) Costos y Gastos

El costo de venta se registra cuando se cntregan los bienes, de manera simulidnea al
reconociniento de los ingresos por b correspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se¢
pagan, y se registran en los perfodos con los coales se relacionan,

(k) Costo de financiamiento

Los costos por intereses directamente atribuibles a la adquisicién, construccion o produccion de
un aclivo que necesariamente requieren de’un periodo sustancial de tiempo para estar listo para
sU USO 0 venta, se capitalizan como parte del costo de los respéctivos bienes. Todos los demas
COStOs POr intereses se registran como gasto en el periodo én que se producen.

() Administraciéon de riesgos financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafifa, corresponde a fmanciamienio con
accionistas, ottas cuentas por pagar. Estos pasivos financicros surgen de las operaciones de la
Compaiiia, la misma que cuenta con deudores comerciales v otras cuemas por cobmn y efectivo
que provienen dlrc,uamente de sus operaciones.

La Compafita se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de luidez. la
administracion de rizsgos estd bajo responsabilidad de los altos directivos de la Compaiiia. La -
gerencia revisa y aprueba lus polmcas para manejar cada uno de estor; rmsg,m qUe se resunien a
Ccmtmuacmn :

Riesgo de Mercado

La Compaiifa brinda servicios en actividades mmobiliarias, tanto este como diversos sectores

econdmicos, reconocidos por la ley, los mismos que e han visto disminuidos en los Gltimos afios,

debido a I serie de reformas en las leyes que hemos experimentado en el Ecuador, en los dltimos
afios, por cuanto su méxima pérdida de mercado posib!e incierta, en vista de] escenario pohﬂm y
economn.o que se ha presentado en el paxs
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() Administracion de riesgos financieros (continuacidn)
Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo v equivalentes de efectivo y depdsitos en bancos e
mstituciones fmancieras, asi como de la exposicién al ¢rédito de los clientes, que incluye a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar v a las transacciones comprometidas. Respecto de
bancos e mstituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que paranticen estabilidad, dmamk,a v respaldo
a los depdsitos de la Empresa.

En relacion a los clientes, la Compa;’i:a no tiene problemas de cobro.

De una manera general la Compafifa ha tenido éxito en la recuperacitn de créditos en atraso.

Riesgo de Liguidez

La principal fuenie de Hguidez son lvs {ljos de efectivo provenientes de sus actividades de
operacidn. Para administrar I liquidez dé corto plazo, Ia Compafifa se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses el cual ¢s ajustado trimestralmente v monitoreado
constantemente por la gerencia fidanciera agilitar sus coberturas de efectivo.

(m) Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen mformacion adicional sobre I
sifuacion financiera de la Compalifa a ko fecha del estado de siiuacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los evenlos posteriores gue no son eventos de
ajuste son expueslos en notas a los estados fnancieros,

5. Uso de Estimaciones y Supuestos Contables Significativos

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para Jas PYMES requicre que la
Admiistracidn realice ciertas estimaciones y establezea algunos suptestos inhereifes 4 fa .

actividad econémica de la Compafiia, con el propésito de determinar I vahmmon y pruent'u,mn o
de aigums partidas gue forman paric de los estados financieros.

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron bawdoé eh b me jﬁr -

utilizacion de fa informacion thsponfhle al momento, Jos' cuales- podﬂan E}egar a diferir de . sus
efectos finales,

Estimacion para cuentas incobrables
Es determinada cn base a uha evaluacion individual por deudor y_colectiva, de las tendencias

historicas de mcumplimierito del - dendor, la oportumdad vyl condiciones econdmicas y

crediticias actuales. Tl mcremento en Ia estmmcmn dc (,ueniaa mwhmbﬁes es fegistrado en
resultados. : : :
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4. Uso de Estimaciones y Supuestos Contables Significatives (continuacion)
Vida Util de propiedad, planta y e quipos

La propiedad, planta y equipos se registra al costo y se deprecia en base al método de linea recta
chrante 1a vida Gt estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar
la vida ttil de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto
y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida (il restante revisada. Factores tales
como el cambio en el uso planificado de los distintos activos que podrfan hacer que la vida til
de los activos se viera distmnuida. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones
de uso futuro de los activos.

La compafiia revisa anualmente el deterioro que puedan suftir los activos de larga vida cada vez
que los eventos o cambios en las circunstancias indican que el valor de fibros de cualquiera de
dichos activos no pueda ser recuperado.

Provisiones

Debido a las incertidumbres inherenies a las cstimaciones necesarias para determinar el importe
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los mportes reconocidos
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de b cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serdn necesarios pagar por ha correspondiente obligacién, tomando en
consideracion toda ka informacion disponible a 1a fecha del estado de situacion fimanciera.

Obligaciones por beneficios a empleados

El valor presente de las obligaciones de planes de pension se determina mediante valuaciones
actuariales. Las valwciones actuariales implican suposiciones que podrian diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendrin lugar en un futuro. Estas suposiciones incluyen la
determmacion‘de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los indices de mottalidad
y los aumentos futuros de pensiones. Debido a la complejidad de la valiacion, las suposiciones

subyacentes y su naturaleza de Jargo plazo, las oblipaciones por beneficios definidos son -

extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones ¢
revisan a cada fecha de cicrre del periodo sobre el que se nforma. .

Para la determinacién de ki tasa de descuento, el perito considero las tasas de interés de los bonos
corporativos de alia calidad de EU.A, que tienen plazos de vencimicnio sm*ularu O que se
aproximan a los plazos de las respectivas obligaciones por p}"mes dx: pensmn

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de exper}enma ecuatoriana publicadas
por ¢l Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {IES%) segim R.O. No. 650 del 28 de agosto de

2002. Los aumentos futures de sa]'n 0% y pmgmnes se baaan en los indices de inflacion futuros
esperados en'el pais.
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5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.-

Los saldos del efectivo y equivalentes de efectivo se desglosan de la siguienie manera:

Afio 2018  Aiio 2017
Caja 100.63 175.64
Bancos (a) 2,260.51 2692.95
2,361.14 2,868.59

(a) Los fondos se mantienen cn Lumm de bantos lncaks son de libre disponibilidad v no
gencran intereses.

6.- CUENTASPOR COBRAR.-

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de las cuentas por cobrar se desglosa de la siguisnie
forma:

Afio 2018 - Ado 2017

Otras Cuentas por Cobrar {a) | 72,105.95 71,501.50

Suman 72,103,935 71,501.50

(a) Las cuentas por cobrar comerciales no generan mferesea y poseen un periodo de crédito

promedio de hasta 30 dis,

- Adio 2018 Adio 2017

Junior Garcia o 4952212 4052212
Lider Lépez _ 18800.55 0 189(.55
" Marisol Corral : 198101 - 1,981.01
SRI ' : o S 74861 748.61
IESS . _ 349.21 L 34921
Otros S Sl 60445

Sumtan R ~T72,108.95 71,501.50
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7.- FROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.-

AL31 de diciembre dil 2018, el saldo de propledad, planta y éguipo se formaba de b siguienie manera:

Ajustes y

Propiedades - Raldo 8 31/12/17 Adiciones - Disminteidn Reclasificanion Saldo o 31/12/18
Muebics v Fiseres $ 35280.84 % - $ (35.280.84) K - 5 -
Fguipos de olicina $ 7.850.27 § - $ (789%0.21 % - 3
Baquips de cotmputacidn 5 RO08.93 3 . $ (899899 $ - $ -
Oitras propiedades % 2842.51 § 57.49 $ - $ - ) 2.900.00
Toial $ 5502158 s £7.49 $(52,179.04) % - b 2,900.60
Depreciacidn Acumodady 5 (49176.16)  § - % 4R785.03 $ - 5 (421.13)
Total Ne o S 584539 5 5949 8 (34%401) S - 5

2,478.87
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8.- OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO.-

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de otros activos a largo plazo se desglosa de Ia

siguienie forma;

Ao 2018 Ao 2017
Otros Activos Largo Plazo {a) 520,687.50 515,726.39
Suman 520,687.50 515,726.39

(a) El detalle de otros activos a largo plazo se desglosa como sigue:

Afo 2018 Afio 2017
Acciones : 19,408.73 19408.73
Terrenos de Cindad Sol 285,884.18 285,6854.18
Derecho de Lote # 13-15 La Cascada - 117.856.42 117,856.42
Terrenos Inmolresh 20,029.48 20,029 48
Villa A-56 Cudad Jardin 23,000.00 23,(_)(}0.0{)
Casa B-02 Villaventura 45.000.00 45,000.(8)
Estacionamicnto #29 3,207.58 3,207.58
Fideicomiso Plaza del Mar 6,271.11 C960.00
Otros o- 350.00
Suman 520,687.50 . 515,726.39

9.- ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al31 de diciembre del ZUER ya017, el ‘;a]dn de dumdores comuuakﬂ ¥ ntmx I uwlas POF pagar

se desglosa como sigue;

2018

. 2017

Proveedores locales o (ay TOA76.60 87,717.10

Otros Clas por pagat - 1173147 1048195
82,208.16 _98,199.05
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9.- ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR (continuacion)

(a) El delafle de acreedores comerciales y olras cuentas por pagar se desglosa como sigue:

Direccion Empresarial 8.A.
Ferrere Abogados S.A.
Congeotec 5. AL

Alvarez Santana José
Yanez Galarza Jorge

Otros menores

Suman

[0.- RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

(a) Saldos con partes relacionadas

2018 2017
54212.68 53.879.76
8,292.32 17,704.86
2,282.00 J -
1,150.00 1,840.00
4,601.16
4,539.69 9,631.32
87,717.10

74,476,69

Al31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo por cobrar y por pagar con pattes relacionadas se

desplosa como sigue:

Naturaleza de la

I ETE

Por Cobrar Corto Plazo velacion Residencia 2018 2017
Fideicomiso Plaza del Mar Relacionado Local 473 ,094.60 454,305,227
Inmofresh Relacionado “Local 200,500.00 200,500,060 -
Konstruirsa S.A. Relacionado Tocal 560,324.57 504715757 -

* Inmobiliaria Las Olas S.A. Relacionado Local 20340114 _
1,293,259.31 1,163,246.15

Por Pagar Corto Plazo Naturaleza de la Residencia 2018 2017

_ relacion _ I DT : ..
El Cercado Relacionado Local 356,985.04 36370811
Burofish S.A. Relacimado Local 37226610 372260,10 -
Inmofresh Relacionado Local 20,670.14 20,670,014
Perotti Gian Sandro Accionista Local - 11,040.00
Fideicomiso Plaza del Mar Relacionado Local Co399027 399,27
' ' ' ' CT80,320.88 0 - T68,083.62 ¢
Por Pagar Largo Plazo Natura].e.z‘:,i de Ia . Residencia 2018 2017
o o relacibn _ B . o
Perotti Gian Sandro Accionista -~ - . Local . 340,162.44 e
Diaz Jose - Accionista - Local 441,959.57 356,702.86
Santos Edgar - Accionista " Local S0 1831141 C 881141 -
C ' o o -800,433.42 365,604.27
23
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y2017

(Cifras en Délares Estadounidenses)

10.- RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuacion)

(b) Administiacion y alta direccién

Los miembros de la alta administracién y demds personas que asumen la gestion de la compafifa,
ncluyendo la gerencia general, ast como los accionistas que la representen, no han participado al
31 de diciembre de 2018 v 2017 en transacciones no habituales y relevantes.

11.- BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al31 de diciembre del 2018 v 2017, el saldo de beneficios a empleados corto plazo se desglosa
COmo sigue:

" Al31 de Diciembre 2018 - Al31 de Diciembre 2017

Acrgedor _ Corto Plazo  Largo Plazo Corto Plazo Largo Plaro
Décimo Tercero 3.21y - 1.30 -
Décimo Cuarto ' 817.00 - 850.00 -
Vacaciones 3,203.15 - 3,175.73 -

4,016.94 -~ 402703

12.- IMPUESTOS.-
{#) Impuestos por recuperar e impuestos por pagar

Al 31 de diciembre del 2018y 2017, elsalkdo de impuestos por recuperar se formaba de la siguiente
manera: : '

' . 2008 0 2017
Crédito Tributario Tmpuesto Renta 4,161.44 .
Crédite Tributario Otros - : S 36427
316144 376427

Al31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de impuestos por pagér se formaba de la siguicnte
manera: ' o :

2018 2017

Retenciones en la Fle. Imp. Rénta 2046 -
IVA R 37491 1,654.33

39587 165433
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13, Capital social _ _ o _
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social de la Compaiiia estd constituido por 800
accwnes ordinarias 'y nominativas con un valor de $1,00 Do!ar de EXU.A. cada una, totalmente
pagadas.

14. Reserva Legal

La Ley de Compafiias establece una apropiacion obligatoria por fo menos ¢l 109 de la utiludad
anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos ¢l 50% del capital pagado.

Esta reserva no estd disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su lotalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

15. Resultados Acumulados

Elsupuesto de negocio en marcha es un principio fundamental en la preparacién de los estados
tinancicros. Bajo el supuesto de negocio ¢n marcha, se considera ordinariamente que una entidad
contintia en negocios por el futuro predecible sin tener la intencion ni la necesidad de liquidacion,
para dejar de realizar negocios o de buscar proteccion respecto de sus acreedores de acuerdo a has
leyds o reglimentos. Consecuentemente, los aclivos y pasivos se registran con base en que la
entidad podra realizar sus activos y desuargar sus pasivos en el curso normal de los negocios. Al
31 de dicxsmbre del afio 2017 la compafifa acumulaba p(.rdldds por $801.827,20 v al 31 de

diciembre del afio 2018 estas pérdidas ascienden a $1.069.764 60.

16.- GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FI1 NANCIEROS‘» _

Al cierre del ejercicio econdmico, esto es al 31/Diciembre/201 8, estas cuentas se desglosan de 1a

siguicnic forma:

995.60

103822

g . 2818 o
- Administrativos' - Financieroes Total - .
Sueldos 69,013.91 - 69013.91-
Benelicios sociales 10,123.39 - 10,123,390
Aporte al [ESS 14,742.72 - 1474272
Honorarios a profesionales 995.60 -
Gastos de depreciacién 3,677.44 - 3.077.44
Transpotte 1,656.18 - 165618
Combustibles y lubricantes 15.00 - 15.00
Suministros, materiales y repuestos 177.27 - 17127
Mantenimiento y reparaciones - 111,110.76 - 111.110.76.
Lmpuestos, tasas y contribuciones 11,038.22 .
Comisiones no bancarias - ' - 12,843.84 . 12.843.84
Servicios b’is:wsytelecomummuum,s 830.12 - C830.12 -
Comisiones bancatias ' . EE CORT.06 2RTO06
Otros costos/gastos CTIES242 LTS
313,876.87 287.06

75

31406393
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17.- EVENTO SUBSECUENTE.-

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de este mforme (Abril 2019), 0o han
courrido eventos de cardcter financiero o de otra indole, que en opmidn de la Administracién
alecten en forma significativa los saldos e micrprelaciones de los estados financieros al 31 de
diciembre del 2018, v no se hayan revelado,

La compaiifa Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A., ha informado como
empresa obligada ante ki Unidad de Anilisis Fmanciero (UAFE), siendo sus Oficiales de

Cumplimiento, principal Sra. Maria Verdnica Bazurto Santana y suplente la Sra. Tanya Maribel
Ponce Salazar ' '

ol e e
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