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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS 

FINANCIEROS 

A la Junta Directiva y Accionistas de 

CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES $.A. 

Opinión 

Los estados financieros adjuntos de CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS 

GENERALES S.A., los cuales incluyen el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2017, 

el estado de resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de 

efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, así como las notas explicativas de 

los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

En mi opinión, los estados financieros adjuntos son consistentes, en todos los aspectos materiales, 

la situación financiera de CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS 

GENERALES S.A., al 31 de diciembre de 2017, el resultado de sus operaciones, los cambios en 

$u patrimonio y sus flujos de efectivo por el periodo terminado a esa fecha de conformidad con 

las Normas Internacionales de Información Financiera (NE). 

Fundamentos de la Opinión 

He llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria 

(NIA). Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en el 

anexo A “Responsabilidad del Auditor en relación con la auditoria de los estados financieros” de 

mi informe. Soy independiente de CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS 

GENERALES $.A., de conformidad con el código de ética para profesionales de la Contabilidad 

del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores (Código de Ética del IESBA) y 

he cumplido las demás responsabilidades de ética de conformidad con el Código de Ética del 

TESBA. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente 

y adecuada para mi opinión de auditoria. 

Párrafo de Énfasis 

Los estados financieros adjuntos, se prepararon asumiendo que la compañía CONSERVIGESA 

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A., continuará como negocio en 

marcha. Como se comenta en la nota 16 de los estados financieros, la compañía ha sufrido 

pérdidas significativas en sus operaciones y aquellas hasta ahora han sido asumidas por los 

accionistas. Los estados financieros ho incluyen ningún ajuste que pueda resultar del surgimiento 

de esta incertidumbre. 

Asuntos claves de auditoría 

Asuntos claves de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro criterio profesional, fueron de 

mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos 

asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros cn su 

conjunto, y en la formación de nuestra opinión al respecto, sin expresar una opinión por separado 

sobre los mismos.
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No hemos identificado asuntos claves de suditoria que deban ser informados. 

Responsabilidad — de la  direrción y  sdeninistiración de  CONSERVIGESA 

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A. con respecto a los estados 
ficancieros, 

La adimalstración es responsable de la preparación y presentación fiel de los estados financieros 

aljustos de conformidad con las Morsa iternacionales de Jofonnación Piamnciera (AB). Esta 

responsabilidad inclaye: diseñac, implementar y mantener el control interno relevante para la 

preparación y presentación consisieres y tuzonable de los Estados Fitencioros que estén libres de 
representaciones erróneas de imporisaria relativa, debido a ya sen por frmade 0 exoxr, seleccionar y 

aplicar políticas contables apropiadas; y efectuar estaciones contables que sean razonables en las 

cucunsiimacias. 

En la preparación de los estados financieros, la Adrdimistración es responsable de la vadoragión de la 
capacidad de CONSERVICGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A, de 

contimuar como empresa ea fimcionamíento, revelando, según corresponda, las cuestiones 

relecionadas von la empresa en Amcionamiento y utilizando el principio contable de emprossa en 

fimcionaímicato (hipótesis de negocio es marcha) excepto súla dirección tiene la intención de liquidar 

la sociedad o de costr sus operaciones, o bizo no exista otra altemativa reslista. 

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisión del proceso de 

información financiera dela Compoñía, 

Otros astentos 

El infpeme de cumplimiento iibetario de CONSERVICGESA. CONSTRUCCIONES Y 

SERVICIOS GENERALES S,A,, por el periodo teamisado al 31 de diciembre del 2017, por 

se requerimiento del Servicio Rentas Intecnas, se ensite por separado, 

  

Guayaquil, 14 de Mayo del 2018
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ANEXO A 

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros 

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA (Normas Internacionales de Auditoría), 

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 

durante toda la auditoría, También: 

»*  Identificamos y valoramos los riesgos de incorrección material en los estados financieros, 

debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para 

responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para 
proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección 

material debido a fraude es más elevado que en el caso de una incorrección material 
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones 

deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o la elusión del control interno. 

+  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de 

diseñar procedimientos de auditoria que sean, adecuados en función de las circunstancias 

y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia de control interno de la 
entidad. 

+ Evaluamos lo adecuado de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las 

estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la dirección, 

+» Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la dirección, del principio contable 
de empresa en funcionamiento y, basándonos en la evidencia de auditoria obtenida, 
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con 
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía 
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe incertidumbre 
material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de auditoría sobre la 

correspondiente información revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones 

no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. 

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la focha de 

nuestro informe de auditoría, Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa 

de que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento. 

+ Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, 

incluida la información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones 
y hechos subyacentes de un modo que logran la presentación fiel, 
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Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad con, entre otras cuestiones, 

el alcance planificado y el momento de realización de la auditoria y los hallazgos 

significativos de la auditoria, así como cualquier deficiencia significativa del control 

interno que identificamos en el transcurso de la auditoría. 

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaración 

de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relación con la 

independencia y comunicado a ellos acerca de todas las relaciones y demás cuestiones de 

las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, 

en su caso, las correspondientes salvaguardas. 

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicación con los responsables del 

gobierno de la entidad, determinamos las que han sido de mayor significatividad en la 

auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son, cn consecuencia, las 

cuestiones clave de la auditoría. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de 

auditoría salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohíban revelar 

públicamente la cuestión o, en circunstancias extremadamente poco frecuente, 

determinemos que una cuestión no se deberíz comunicar en nuestro inforine porque debe 

razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarán los 

beneficios de interés público de la misma. 
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

Por elaño terminado al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

ACTIVOS 

NOTAS 2017 2016 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalentes al efectivo 6 2,868.59 1,520.05 

Deudores comerciales y otras cuentas por 7y13 1234,747.65 913,553.82 

cobrar 

Provision cuentas incobrables -74,051.06 7451.06 

Activos por impuestos corrientes 8 3,764,27 2,269.37 

Total Activos Corrientes 1,167,328.55 843,291.28 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedad, planta y equipo 9 355,021.55 52,432.20 

(-) Depreciación acumulada -49,176.16 -45,375.16 

Total Propiedad, Planta y Equipo 5,845.39 7,057.10 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Otros activos 10 515,726.39 1076,378.83 

Total Activos no Corrientes 515,726.39 1,070,378.83 

TOTAL ACTIVOS 1,688,900.33 1,926,727.21 

   
Lala dit 
María Soledad Balda Cab - azúfto E a OLA — 

Gerente General Po Contadora o 
C.L: 1304050014 RUC: 1312270349001 

    

Las notas són parte integral de los estados financieros 

 



VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO 
Dirección: 9 de Octubre 1904 y los Ríos — Teléfono: (04) 6014802 
  

CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

Por el año terminado 2131 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

  

PASIVO 
NOTAS 2017 2016 

PASIVO CORRIENTE: 

Acreedores comerciales y otras cuentas 11 y13 877,322.67 864,000.12 

por pagar 

Obligaciones instituciones financieras 0.00 5,635,41 

Beneficios a los empleados por pagar 12 4,027.03 15,174.86 

Otros pasivos corrientes 1,654,33 2,562.64 

Total Pasivo Corriente 883,004.03 887,379.03 

PASIVO NO CORRIENTE 

Otras cuentas y documentos por pagar ly 365,604.27 798,885.24 

Total Pasivo no Corriente 305,604.27 798,885.24 

TOTAL PASIVO 1,248,608.30 1,686,264.27 

PATRIMONIO 

Capital social 14 800.00 800.00 

Aportes accionitas para capitalización 15 1,230,463.88 1,233,658.20 

Reserva legal 10,855,44 10,855.44 

Reserva de capital 247,123.33 247,123,33 

Pordida de Ejercicios Anteriores 16 0.00 -652,653.62 

Perdida del Ejercicio -1,048,950.62 -599,320,41 

Total Patiimonio 440,292.03 240,462.04 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,688,900.33 1,926,727.21 

Pánlalails 
María Soledad Balda po 

Gerente General Contadora 

C.L: 1304050014 "RUC: 1312270349001 

    
Las notas son parte integral de los estados financieros 
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
Por el año terminado al31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

  Notas 2017 2016 

INGRESOS POR: 

Actividades Ordinarias 

Prestación de servicios locales 54,167.26 69,507.20 

Otros Ingresos 12,364.33 1,753,69 

Total ingresos 66,531.59 71,320.89 

Costos Operacionales 

Costos de operación 7. 162,267,96 180,589, 14 

Total de costos operacionales 162,267.96 180,589.14 

GASTOS OPERACIONALES 

Gastos administrativos 17 949,053.08 478,879.87 

Gastos financieros 17 823.27 3,549.77 

Otros gastos 17 3,337.90 7,622.52 

Total Gastos Operacionales 953,214.25 490,052.16 

Resultado del ejercicio antes de 15% 

trabajadores e impuestos -1,048,950.62 -599,320.41 

PERDIDA DEL EJERCICIO -1,048,950,62 -599,320,41 
Ho 

    E, Blcuddaió. - Soles Palo Pabezas 
Gerente General - — Conladora 

C.L: 1304050014 RUC: 1312270349001 

  

   
   

Las notas son parte integral de los estados financieros 
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NSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALE: 

DO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO 
a min 3l de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Délares Fstidownidenses) 

  

   

    

  

  

“"APITAL APORI1ES RESERVA RESERVA RESULTADOS RESULTADOS TOTAL 

SOCIAL CAPITALIZACIÓN LEGAL CAPIAL ACUMULADOS — DFL EJERCICIO 

Saldo Dro 31/2016 8000.00 1233 658,20 10 855 44 247 129,97 682 653,62 $09 320,41 240 462,04 
Aumento de capitales 1.248 770,71 1.248 770,71 
Otros ajustes per conipensacsotl 

de perdidas acumuladas 1,251 974,03 65265162 404 120 44 

Transferencias . 

Resultado a Dic 31/2017 -+045 950.02 -1 040 990,02 

SUMAN 800,00 1.230.463,88 10.855,44 247.123,33 9,00 -1.048 950,02 440.292,03 
  

   eel 

  

ria Soledad Balda Cabez 

Gerente General Contadora 

C1> 1304050014 RUC- 1312270349001 

Las notas son parte integral de los estados financieros 
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

Por cl año terminado al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

Incremento neto (disminución) en el efectivo y equivalentes al efectivo, 

antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio 

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) Actividades de operación 

Clases de cobros por actividades de operación 

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestación de servicios 

Otros cobros por actividades de operación 

Clases de pagos por actividades de operación 

Otros pagos por actividades de operación 

Flajos de efectivo procedentes de (utilizados en) Actividades de inversión 

Adquisiciones de propiedades, planta y equipos 

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) Actividades de 
financiamiento 

Pago de prestamos 

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalente al efectivo 
Efectivo y equivalente al efectivo al principio del periodo 

Efectivo y equivalente al efectivo al final del periodo 

       
LA 

MEN 
Verónica Ma 

Gerente General . Contadora 

  

C.L: 1304050014 "RUC: 1312270349001 

Las notas son parte integral de los estados financieros 

9,573.24 

66,531.59 

710,159.18 

(767,117.53) 

(2,589.29) 
(2,589.29) 

(5,635.41) 
(5,635.41) 

1,348.54 
1,520.05 

2,868.59 

11
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año terminado al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifeas en Dólares Estadounidenses) 

1.- IDENTIFICACIÓN Y ACTIVIDAD ECONOMICA 

OBJETIVO DE LA COMPAÑIA 

La Compañía Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S. A. fue constituida en 

Ecuador en Octubre 25 del año 1996, habiendo iniciado realmente sus actividades en el año 2001, 

siendo su actividad principal la de promover negocios inmobiliarios en la Provincia de Manabi 
en general, y particularmente en la ciudad de Manta. 

Los estados financieros han sido preparados en US dólares como resultado del proceso de 

dolarización de la economía decretado en marzo del 2000, mediante el cual el Gobierno 

ecuatoriano fijó como moneda de curso legal del país, el dólar de los Estados Unidos de América. 

2.- Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros se han elabotado de acuerdo con las Normas Internacionales de 

Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (1ASB). 

3. Bases de Preparación y Presentación de Estados Financieros 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo a los Normas Internacionales de 
Información Financiera (en adelante NIF) vigentes al 31 de diciembre del 2017, emitidas por el 

Imemnational Accounting Standards Board (en adelante LASB). 

Base de Medición 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histórico, a excepción de 
los beneficios a empleados a largo plazo que son valorizados en base a métodos actuariales. 

Moneda Funcional 

Los estados financieros adjuntos $e presentan en dólares de Estados Unidos de Norteamérica, 

moneda funciona) de la Compañía y de curso legal en el Ecuador. 

4. Resumen de las Principales Políticas Contables 
Las principales políticas contables aplicadas por la compañía en la preparación de sus estados 

financieros son las siguientes: 

a) Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja como los depósitos bancarios a la vista. Los 
depósitos a la vista incluyen aquellos realizados en entidades financieras que son exigibles y están 
disponibles de inmediato sin penalización alguna. 

12 
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año terminado al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

b) Instrumentos Financieros 

Activos financieros 

Los activos Financieros son registrados en la fecha en que la Compañía forma parte de la 
transacción. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de la 

transacción, más los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la compra 

o emisión del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable. 

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método del 

interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un año. 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos financieros 

se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. 

Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor 

   

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, 

excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros $e reduce a través de 

ima cuenta de provisión. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso 

cobro, se elimina contra la cuenta de provisión. Los éambios en el importe en libros de la cuenta 

de provisión se reconocen en el estado de resultado integral. 

La Compañía dará de baja en cuentas un activo financiero únicamente cuando expiren los 
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. 
La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías NIC 30: 

Pasivos Financieros 

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya 
incurrido en la transacción. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia 
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtención) y ol valor del 

reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de acuerdo con el 

método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito mayor de un año, 

La Compañía da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen 
las obligaciones la Compañía. 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que 

todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-acordados. 

La Compañía clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorías definidas en la NIC 39: 

+ Cuentas y Documentos por pagar, incluyen facturas por compra de bienes y prestación de 

servicios, con plazos normales menores a un año y no generan interés, 

Instrumentos de Patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en 
los activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos, Los instrumentos de patrimonio 

emitidos por la Compañía están representados por las participaciones ordinarias y nominativas 

que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de 
emisión directos. 
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año terminado al 31 de Diciembre del 20 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 
   2016 

Instrumentos Financieros (continuación) 

Cuentas por Cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales se registran por su valor nominal y están referidas a facturas 
presentadas netas. Los intereses incluidos en el nominal de las transacciones que superen el ciclo 

comercial se diferirán y se amortizarán, imputándose a resultados según criterios financieros. 

   

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores 

comerciales y olras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia 

objetiva de que no vayan a ser recuperables. 

La estimación para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las políticas establecidas por la 
Administración, sobre todo para aquellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro con 

antigiiedad superior a los 12 meses del año. Dicha estimación es calculada sobre la base de un 
análisis por cliente y se registra como gasto en el Estado de Resultado Integral. 

Además se efectúa una verificación de la totalidad de las cuentas incobrables y/o los saldos 

vencidos por más de 180 días, sus posibilidades de ser recuperados de modo que su monto tenga 

un nivel que la Administración estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en la cuentas por 
cobrar a la fecha del cierre. 

d) Propiedades, muebles y equipos 

Los elementos de propiedades, muebles y equipos se valoran inicialmente al costo de adquisición. 

El costo comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados con 
la ubicación del activo, 5u puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la 

gerencia. 

Los costos de ampliación y mejoras que representen un aumento de la capacidad o eficiencia o 
un incremento de la vida útil de los activos, se capitalizan como mayor valor de los mismos 
cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo. 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento que no extienda la vida útil se reconocen en los 
resultados del periodo en que se incurren. 

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muebles y enseres, equipos de oficina, equipos de 
computación, maquinarias y vehículos están registrados al costo menos la depreciación 

acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor. 

El costo de propiedades, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. 

El valor residual, la vida útil estimada y método de depreciación son revisados al final de cada 

año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

Los activos en proceso están registrados al costo de adquisición. La depreciación de este activo 

comienza cuando esté en condiciones de uso. 
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VIRGILIO ESCUDERO O, - AUDITOR EXTERNO 
Dirección: 9 de Octubre 1904 y los Ríos — Teléfono: (04) 6014802 
  

CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año terminado a131 de Diciembre del 2047 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

(Propiedades, muebles y equipos (continuación) 

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia entre 

el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados del 

período en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas 

correspondientes cuando se produce la venta o el retiro. 

La depreciación de los activos se calcula siguiendo el método de línea recta, utilizando las 

siguientes vidas útiles estimadas técnicamente: 

Detalle Año: 

e — Instalaciones, maquinarias, equipos de planta, 

= > 

Equipos de oficina, mucblos, enseres y accesorios 10 
s  Veljculos y equipos de transporte 5 

s — Equipos de computación 3 

Depreciación acumulada 

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo 
largo de su vida útil estimada, aplicando el método lineal. 

En la depreciación de las propiedades, muebles y equipos se utilizan las siguientes tasas: 

a Equipos de computación y software al 33 por ciento 

s Mobiliario y enseres al 10 por ciento 
e Vehículos al 20 por ciento 

La vida útil y el método de depreciación seleccionado son revisados y ajustados si fuera necesario 
en caso de que exista algún indicio de que se ha producido un cambio significativo cn la tasa de 

depreciación, vida útil o valor residual de un activo, para asegurar que el método y el periodo de 

la depreciación sean consistentes con el beneficio económico y las expectativas de vida de los 
activos. 
Al momento de que se vendan o se retiren los activos, se elimina su costo, depreciación y deterioro 
acumulados y cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposición se incluyen en el Estado 

de Resultado Integral, 

e) Impuestos 

Impuesto a la renta corriente 

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea 

recuperado de o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calculado sobre la 

base de la información financiera de la Compañía. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones 
fiscales empleadas en el cálculo de dichos importes son las que están vigentes a la fecha de cierre 
de cada año, , 

La gerencia evalúa periódicamente la posición asumida en las declaraciones de impuesto a la renta 

respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretación. 
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S,A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año terminado al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

(e) Impuestos (continuación) 

Impuesto sobre las ventas 

Los ingresos de actividados ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el 

importe de cualquier impuesto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado), salvo: 

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisición de activos o en una prestación 
de servicios no resulte recuperable de Ta autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce 

como parte del costo de adquisición del activo o como parte del gasto, según corresponda: 
- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos 
sobre las ventas, 

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar 
a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado 

de situación financiera, según cotresponda. 

f) Beneficios a empleados 

Corto plazo 

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doce meses siguientes al cierre del 

periodo en el que los empleados han prestado sus servicios, se reconocerán como un pasto por el 

valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios. Como 
parte de los beneficios a corto plazo se incluye la participación a trabajadores, que se calcula 

aplicando el 15% sobre la utilidad contable. 

8) Capital social 

El capital social se mide a su valor nominal para todas las acciones emitidas. 

(bh) Distribución de Dividendos 

Se reconoce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de 
Accionistas. 
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VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO 
Dirección: 9 de Octubre 1904 y los Ríos — Teléfono: (04) 6014802 
  

CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

o 2131 de mbre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

    

(i) Reconocimiento de Ingresos 

  

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y beneficios inherentes 

a los bienes entregados y es probable que los beneficios económicos asociados a la transacción 

fluyan a la compañía y cl monto del ingreso puede ser medido confiablemente, 
independientemente del momento en el que el cobro sea realizado. Los ingresos se miden al valor 
razonable de los bienes vendidos, tomando en cuenta las condiciones de cobro definidas 

contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles. 

Los ingresos procedentes de la venta de praductos se reconocen cuando los riesgos significativos 

y las ventajas inherentes a la propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo 
cual ocurre por lo gencral, al momento de la entrega de los bienes. 

(1) Costos y Gastas 

El costo de venta se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultánea al 
reconocimiento de los ingresos por la correspondienté venta, 
Los gastos $e reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se 

pagan, y se registran en los períodos con los cuales se relacionan, 

(k) Costo de financiamiento 

Los costos por intereses directamente atribuibles a la adquisición, construcción o producción de 

un activo que necesariamente requieren de un periodo sustancial de tiempo para estar listo para 
su uso o venta, se capitalizan como parte del costo de los respectivos bienes. Todos los demás 
costos por intereses se registran como gasto en el periodo en que se producen. 

(D) Administración de riesgos financieros 

Los principales pasivos financieros de la Compañía, corresponde a financiamiento con 
accionistas, Ofras cuentas por pagar. Estos pasivos financieros surgen de las operaciones de la 

Compañía, la misma que cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo 

que provienen directamente de sus operaciones. 

La Compañía se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez. La 

administración de riesgos está bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compañía. La 

gerencia revisa y aprueba las políticas para manejar cada uno de estos riesgos que se resumen a 

continuación: 

Riesgo de Mercado 

  

La Compañía brinda servicios en acuvidades inmobiliarias, tanto este como diversos sectores 

económicos, reconocidos por la ley, los mismos que se han visto disminuidos en los últimos años, 

debido a la serie de relormas en las leyes que hemos experimentado en el Ecuador, en los últimos 

años, por cuanto su máxima pérdida de mercado posible incierta, en vista del escenario político y 
económico que se ha presentado en el país. ! 

  

17



VIRGILIO ESCUDERO O, - AUDITOR EXTERNO 
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año terminado al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

(1) Administración de riesgos financieros (continuación) 

Riesgo de Crédito 

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depósitos en bancos e 
instituciones financieras, así como de la exposición al crédito de los clientes, que incluye a los 

saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas, Respecto de 

bancos e instituciones financieras, sólo $e acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo 

independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinámica y respaldo 

a los depósitos de la Empresa, 
En relación a los clientes, la Compañía no tiene problemas de cobro. 
De una manera general la Compañía ha tenido éxito en la recuperación de créditos en atraso. 

Riesgo de Liquidez 

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades de 

operación, Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compañía se basa en los flujos de caja 
proyectados para un periodo de doce meses el cual es ajustado trimestralmente y monitoreado 

constantemente por la gerencia linanciera agilitar sus coberturas de efectivo. 

(m) Eventos Posteriores 

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen información adicional sobre la 
situación financiora de la Compañía a la fecha del estado de situación financiera (eventos de 
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos de 
ajuste son expuestos en notas a los estados financieros. 

5, Uso de Estimaciones y Supuestos Contables Significativos 

Li preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad económica de la Compañía, con el propósito de determinar la valuación y presentación 
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. 
En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 
utilización de la información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus 
cfectos finales. 

Estimación para cuentas incobrables 

Ls determinada en base a una evaluación individual por deudor y colectiva, de las tendencias 
históricas de incumplimiento del deudor, la oportunidad y las condiciones económicas y 
crediticias actuales. El incremento en la estimación de cuentas incobrables es registrado en 
resultados, 
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(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

5. Uso de Estimaciones y Supuestos Contables Significativos (continuación) 

Vida Útil de propiedad, planta y equipos 

La propiedad, planta y equipos se registra al costo y se deprecia en base al método de línea recta 

durante la vida útil estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar 
la vida útil de los activos debería disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto 

y el valor de recuperación estimado, de acuerdo a la vida útil restante revisada Factors tales 

como el cambio en el uso planificado de los distintos activos que podrían hacer que la vida útil 
de los activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones 

de uso futuro de los activos. 

La compañía revisa anualmente el deterioro que puedan sufrir los activos de larga vida cada vez 
que los eventos o cambios en las circunstancias indican que el valor de libros de cualquiera de 
dichos activos no pueda ser recuperado. 

Provisiones 

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para delerminar el importe 
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos 
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas. 
La determinación de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los 
desembolsos que serán necesarios pagar por la correspondienie obligación, tomando en 

consideración toda la información disponible a la fecha del estado de situación financiera. 

  

Obligaciones por beneficios a empleados 

El valor presente de las obligaciones de planes de pensión se determina mediante valuaciones 
actuariales. Las valuaciones actuariales implican suposiciones que podrían diferir de los 
acontecimientos que efectivamente tendrán lugar en un futuro. Estas suposiciones incluyen la 
determinación de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los índices de mortalidad 

y los aumentos futuros de pensiones. Debido a la complejidad de la valuación, las suposiciones 
subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios delinidos son 

extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se 
revisán a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. 

Para la determinación de la tasa de descuento, el perito considero las tasas de interés de los bonos 
corporativos de alta calidad de E.U.A, que tienen plazos de vencimiento similares o que se 

aproximan a los plazos de las respectivas obligaciones por planes de pensión. 

El índice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiencia ecuatoriana publicadas 
por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (1ESS), según R.O. No. 650 del 28 de agosto de 
2002. Los aumentos futuros de salarios y pensiones se basan en los índices de inflación futuros 
esperados en el país. 
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Por el año terminado al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

6.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 

En esta cuenta se incluyen los fondos disponibles de la Compañía CONSERVIGESA 

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A., mantiene en caja y los bancos locales 

al 31/Dic/2017: 

(Expresado en dólares) 

US. $ DOLARES 

Caja 175.64 

Bancos (a 2,292.95 

Integracion de capital 400.00 

Suman 2,808.59. 

  

(a) esta cuenta se desglosa de la siguiente manera: 

US. $ DOLARES 

Banco del Pacifico Cta. Cte. 13095077 58.38 

Banco Internacional Cta. Cte, 4700-060551-6 2,165.82 

Banco Produbanco Cta. Cte. 02303005315 5.99 

Banco Internacional Cta Ahorro 47100739621 303.12 

Banco Pichincha Cta Cte, +11410540-7 37,53 

Suman 2,570.84 

7.- DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR.- 

Al cierre del ejercicio económico, esto es al 31/Diciembre/2017, esta cuenta se desglosa de la 

siguiente forma: 

(Expresado en dólares) 

Deudores varios (a) 70,403.68 

Compañias relacionadas (b 1,163,246. 15 

Otras cuentas por cobrar (c) 1,097.82 

Suman 1,234,747.65 
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Por el año terminado al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

(a) esta cuenta se desglosa de la siguiente manera: 

US. $ DOLARES 

Junio Garcia 

Lider Lopez 

Marisol Corral 

49,522,12 

18,900.55 

1,981.01 

Suman 70,403.68 

(b) Las transacciones con partes relacionadas han sido reveladas en la Nota 13 

(c) esta cuenta se desglosa de la siguiente manera: 

US. $ DOLARES 

SRI 748,61 

1ESS - Retenecion Judicial 349,21 

Suman 1,097.82 

8.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- 

Al cierre del ejercicio económico, esto es al 31/Diciembre/2017, esta cuenta se desglosa de la 

siguiente forma: 

(Expresado en dólares) 

US. $ DOLARES 

Otros 3,764.27 

Suman 3,764.27 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año terminado al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

9. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS.- 

Al cierre del ejercicio económico, esto es al 31/Diciembre/2017, esta cuenta se desglosa de la 

siguiente forma: 

(Expresado en dólares) 

  

  
  

a SALDOS AL Adiciones y/o SALDOS AL > a 
PROPIEDADES 31/12/2016 Reclasificaciones 31/12/2017 

Muebles y Enseres 35,289.84 0.00 35,289.84 
Exquipo de Oficina 7,800.27 0.00 7,800.27 

Equipos de Computacion 8,908,903 0.00 8,998.93 

Otras Propiedades 253.22 2,589.29 2,842,51 

SUMAN 52,432.26 2,589.20 55,021,55 

Deprec. Acumulada -41,538,60 7,637.56 -49,176.16 

TOTAL 10,893.66 -5,048.27 5,843.39 
  

10.- OTROS ACTIVOS.- 

Al cierre del ejercicio económico, esto es al 31/Diciembre/2017, esta cuenta se desglosa de la 

siguiente forma: 

(Expresado en dólares) 

US, $ DOLARES 

Acciones (a) 19,408.73 

Valores Realizables (b) 350.00 

Varios (o) 495,007.66 

Derecho fiduciario 960.00 

Suman 515,726,39 

(a) esta cuenta se desglosa de la siguiente manera: 

US. $ DOLARES 

Inmotresh (RF) 17,496.73 

Konstruirsa 792.00 

Realnet 400.00 

Unifelsa 400.00 

Inmofresh 320.00 

Suman 19,408.73 
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(b) esta cuenta se desglosa de la siguiente manera: 

Depósitos en garantía 

Norma Montes (C, del SoD 

Suman 

(c) esta cuenta se desglosa de la siguiente mancra: 

Terrenos en Ciudad del Sol 

Derecho de Lote 13-15 la Cascada 

Terrenos en Ciudad Jardin 

Villa A-56 Ciudad Jardin 

Casa B-02 Villaventura 

Estacionamiento 429 

Suman 

US. $ DOLARES 

350.00 

350.00 

  

US. $ DOLARES 

285,884. 18 

117,886.42 

20,029,48 

23,000.00 

45,000,00 

3,207.58 

495,007.66 

11.- ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR.- 

Al cierre del ejercicio económico, esto es al 31/Diciembre/2017, esta cuenta se desglosa de la 
siguiente forma: 

Proveedores (a) 

Otras Cuentas por Pagar (b) 

Compañias y partes relacionadas  (c) 

Suman 

(a) esta cuenta se desglosa de la siguiente manera: 

Direccion Empresarial S.A. 

Ferrere Abogados S.A. 

Yanez Galarza Jorge 

Otros 

Suman 

(Expresado en dólares) 

US. $ DOLARES 

98,757.10 

10,481.95 

768,083.62 

877,322.67 

US. $ DOLARES 

53,879.76 

17,704.86 

4,661,16 

22,511.32 

98,757.10 

23



VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO 
Dirección: 9 de Octubre 1904 y los Ríos — Teléfono: (04) 6014802 
  

CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS 

Por. el año terminado al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

(b) esta cuenta se desglosa de la siguiente manera: 

US. $ DOLARES 

Luis Mantuano 2,260.00 

Sueldos y salarios por pagar 1,964.05 

Yolanda Acebo 1,807. 10 

Sonia Moreita 1,491.25 

Otros 2,958.95 

Suman 10,481.95 

(c) Las transacciones con partes relacionadas han sido reveladas en la Nota 13 

12.-BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.- 

Al cierre del ejercicio económico, esto es al 31/Diciembre/2017, esta cuenta se desglosa de la 

siguiente forma: 

(Expresado en dólares) 

US, $ DOLARES 

Vacaciones 3,175.73 

Decimo Cuarto 850.00 

Decimo Tercero 1.30 

Suman 4,027.03 
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A 
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Por el año terminado al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

13.- TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS EN EL ACTIVO 

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Al cierre del ejercicio económico, esto es al 31/Diciembre/2017, esta cuenta se desglosa de la 

siguiente forma: 

Fideicomiso Plaza del Mur 454,305.27 

Inmofresh 200,500.00 

Konstruirsa S.A. 504,757.57 

Inmobiliaria Las Olas 3,083.31 

Suman 1,163,246.15 

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS EN EL PASIVO 

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- 

Al cierre del ejercicio económico, esto es al 31/Diciembre/2017, esta cuenta se desglosa de la 

siguiente forma: 

(Expresado en dólares) 

US. $ DOLARES 

El Cercado 363,708.11 

Eurolish 372,266.10 

Inmofresh 20,670. 14 

Perotti Coello Gian Sandro 11,040.00 

Fideicomiso Plaza del Mar 399,27 

Suman 768,083.62 
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OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR L/P.- 

Al cierre del ejercicio económico, esto es al 31/Diciembre/2017, esta cuenta se desglosa de la 

siguiente forma: 

(Expresado en dólares) 

US, $ DOLARES 

8,811.41 Fdgar Santos Cevallos 

356,792.86 Jose Diaz Garcia 

  

Suman 365,604.27 

14.- CAPITAL SOCIAL SUSCRITO Y PAGADO.- 

El Capital Social suscrito y pagado de la Compañía Comercial CONSERVIGESA 

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A., se encuentra constituido por 800 

acciones ordinarias y nominativas de US. $1.00 cada una. A la fecha de revisión del informe de 

Auditoria, esta cuenta tiene un total de $800.00 dividido de la siguiente manera: 

(Expresado en dólares) 

US, $ DOLARES 

Diaz Garcia Jose 80.00 

Perotti Coello Gian Sandro 680.00 

Santos Cevallos Edgar Alberto 40.00 

Suman 800.00 

15.- APORTE DE ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION.- 

En el año 2015 los accionistas de la compañía CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y 

SERVICIOS GENERALES $.A,, efectuaron entregas de dinero para ser registradas como aporles 

para futura capitalización de la compañía, por un valor total de $1233.658,20, con el objetivo 

que dicho valor sea utilizado en el transcurso del año 2016 para el fortalecimiento del patrimonio 

y compensación de pérdidas. Durante el año 2017 se realizó un aporte para futuras 

capitalizaciones mediante la compensación de pasivos por $1.248,779,71 y posterior 

compensación de pérdidas acumuladas por $1.251.974,03. 
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16.- PERDIDA DE EJERCICIOS ANTERIORES.- 

A131 de diciembre del año 2016 la compañía acumulaba perdidas por $652.653,62 y en el mismo 

año registró una pérdida del ejercicio por $599.320,41 lo cual nos da una suma de pérdidas por 

$1.251.974,03, En acta de junta general extraordinaria de accionistas dada el 19 de diciembre del 

año 2017 se procede a aprobar la absorción de la totalidad de estas pérdidas acumuladas mediante 

la compensación de pasivos a accionistas, por lo que esta cuenta queda saldada al 31 de diciembre 

del 2017. 

17.- COSTOS DE. OPERACION Y GASTOS.- 

Al cierre del ejercicio económico, esto es al 31/Diciembre/2017, estas cuentas se desglosan de la 

siguiente forma: 

  

  

  

2017 

Costos de Financieros Administrativos Total 

Ventas y Ventas 

Costos de operación $ 162,267.90 $ $ + $ 162267.90 

Otros gastos por beneficios empleados $ - $ - $ 46.23 3 40.23 

Pérdidas en Inversiones no corrientes $ “ $ - $ 602,329.44 $ 602,329.44 

Promocion y publicidad 5 $ $ 75.04 $ 75.04 

Transporle $ - $ - $ 11057.39 $ 1,657.39 

Mantenimiento y reparaciones $ $ 2 $ 14561321 $  145613.21 

Suministros y materiales 5 $ $ 120.55 $ 120.55 

Impuestos, tasas y contribuciones $ - $ $ 23,669.97 $ 23,009.97 

Operaciones de regalia y consultoria — $ - $ $ 49,113.96 $ 49,113.96 

Gastos bancarios $ - $ 416117 $ - $ 4161.17 

Otros gastos $ 2 $ 2 $ 10642720 $ 12642729 

SUMAN $ 162,267.96 $ 4,161.17 $ 949,053.08 $1,115,482.21 
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18.- EVENTO SUBSECUENTE.- 

Al cierre del informe de Auditoria, esto es en Diciembre 31 del año 2017, en la Compañía no se 

han producido eventos que en la opinión de la administración pudiera ser de consideración o que 

puedan afectar los estados financieros, no teniendo juicios por obligaciones laborales ni civiles. 

La compañia Conscrvigesa Construcciones y Servicios Generales S.A., ha informado como 

empresa obligada ante la Unidad de Análisis Financiero (UAPF), siendo sus Oficiales de 

Cumplimiento, principal Sra. Maria Verónica Bazurto Santana y suplente la Sra. Tanya Maribel 

Ponce Salazar 
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