SOCIEDAD INMOBILIARIA URBANA C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

. INFORMACION GENERAL
La compaiiia fue constituida el 26 de Mayo de 1959 en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas.
Su objetivo social y su principal actividad es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

En la actualidad sus principales accionistas son personas juridicas domiciliadas en Ecuador.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2014.

2.1. Bases de preparacion de estados financieros —

Los estados financieros de SOCIEDAD INMOBILIARIA URBANA C.A. han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de
manera uniforme a los ejercicios que se presentan en los estados financieros.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables de la Compaiifa. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las 4reas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha
adoptado con anticipacion.
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2.2.

2.3

2.4

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio para ejercicios iniciados a
partirde:

NIF 9 Instrumentos financieros, especifica la clasificacidn ymedicionde activos y pasivos 1de Enero del2015
financieros. !

IFRIC 21 Gravamenes,Interpretacién de la NIC 37 -Provisiones, pasivos contingentes y lde Enero del2015
activos contingentes.

NIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta yOperaciones Discontinuadas 1de Enero del2016

NIF 7 Instrumentos financieros:Informacién a Revelar 1de Enero del2016

NIC 1© Beneficios a los Empleados lde Enero del2016

NIC 34 Informacién Financiera Intermedia 1de Enero del2016

NIF 4 Cuentas de Diferimiento de Actividades Reguladas 1de Enero del2016

NIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes 1de Enero del2016

La Compaiifa estima que la adopcién de las nuevas normas y de las enmiendas a las NIIF antes
descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion
inicial.

Moneda funcional y moneda de presentaciéon —

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del entorno
econdémico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financieros se expresan
en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compaiiia.
A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estén
expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo —

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacidn financiera,

Activos y pasivos financieros —

2.4.1 Clasificacion —

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos

T3

financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de



SOCIEDAD INMOBILIARIA URBANA C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual
se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administraciéon determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2014, la Compaiiia mantuvo activos financieros en las categorias de: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas” y “préstamos y cuentas por cobrar”. De
igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos
financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera principalmente
por los Cuentas por cobrar a Clientes, Cuentas por cobrar a Compaifiia relacionada y Otras cuentas
por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que
no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas: representados en el estado
de situacidn financiera principalmente por las Inversiones en asociadas medidas a valor patrimonial
proporcional. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se presentan en el activo no corriente.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las Obligaciones
bancarias y financieras, Cuentas por pagar a Proveedores, Accionistas y Otros pasivos. Se incluyen
en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha
del estado de situacién financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:
Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de
la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial —

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccidn, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los
mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior —



SOCIEDAD INMOBILIARIA URBANA C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

a)

b)

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
venta de sus servicios de arrendamiento realizados en el curso normal de operaciones. Si se
esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 30 dias) menos la provision
por deterioro.

(i) Cuentas por cobrar a Compafiia relacionada: Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados principalmente por la venta de servicios realizados y pendientes de cobro, entre
otros. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos no corrientes.

Estas cuentas se registran como a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues se recuperan en el corto plazo.

(iii) Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
principalmente por anticipos a proveedores, préstamos a funcionarios y empleados, entre
otros. Si se esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
se recuperan en el corto plazo.

Activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas: Posterior a su
reconocimiento inicial se miden al método de la participacion al cierre del ejercicio. En
especifico, representan las inversiones en asociadas.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaifiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i) Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su
valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos
de transacciones significativos incurridos al momento de su contrataciéon. Posteriormente se
miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados
que corresponden a préstamos utilizados en el financiamiento de sus operaciones se
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presentan en el estado de resultados integrales en el rubro gastos financieros, los intereses
pendientes de pago al cierre del afio se presentan en el estado de situacién financiera en el
rubro Pasivos acumulados.

Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacién financiera.

(ii) Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos a proveedores locales y del exterior en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas hasta 60 dias.

(iii) Cuentas por pagar a Accionistas: Corresponden los dividendos declarados durante el afio
corriente pendientes de pago al cierre de periodo. Se presentan a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 240 dias.

(iv) Oftras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por pagar por adquisiciones de bienes y
servicios de operacion. Si se esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican como pasivos
corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
se no generan intereses y son pagadas en el corto plazo.

2.4.3 Deterioro de activos financieros —

La Compafifa establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar.
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre del
2014, se han registrado provisiones por deterioro de las cuentas por cobrar de Clientes
considerando dicho andlisis y se presenta en el estado de situacién financiera.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos
y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia
especificadas en el contrato se han liquidado.
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2.5.

2.6.

Estimacién para inventario obsoleto y/o dafiado —

Los inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia y/o dafio, la cual es
determinada en funcién de un analisis de la posibilidad real de venta y/o consumo. La provisién para
inventario obsoleto y/o dafiado se carga a los resultados del afio.

Propiedades, planta y equipos —

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso
de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccion
del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compaiiia y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

" Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de otras propiedades, planta y equipos, es calculada

2.7.

linealmente basada en la vida 1til estimada de los bienes comprendidos en este grupo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas y no considera
valores residuales, debido a que la Administracion de la Compaiiia estima que el valor de realizacién
de sus propiedades, planta y equipos al término de su vida util serd irrelevante. Las estimaciones de
vidas ttiles de las propiedades, planta y equipos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. Cuando
el valor en libros de un activo de propiedades, planta y equipos excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Activo inmobiliario —

Representan los terrenos considerados en su totalidad o en parte, o ambos, para obtener rentas,
plusvalias o ambas. Son registrados al valor razonable, menos amortizaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse.

Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo inmobiliario en el estado de situacién financiera cuando, y solo
cuando: (a) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y (b) el costo del activo inmobiliario pueda ser
medido de forma fiable.

Medicion inicial —
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2.8.

2.9.

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccion se
incluirdn en la medicién inicial.

Medicién posterior —

Posterior a su reconocimiento inicial los activos inmobiliarios se miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
incluiran en el resultado del periodo en que surjan.

Los activos inmobiliarios (terrenos) generadores de renta y plusvalias son presentados a sus valores
revaluados en afios anteriores, que son sus valores razonables en el momento de las revaluaciones,
menos el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones no se han
actualizado, considerando que el valor en libros no difiere materialmente del que se habria calculado
utilizando los valores razonables al final de cada periodo. La Administracién de la Compaiiia considera
que este asunto no es significativo frente a los estados financieros tomados en su conjunto.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
incluiran en el resultado del periodo en que surjan.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a depreciacion y amortizacion (propiedades, planta y equipos, activos inmobiliarios,
activos bioldgicos, inversiones en asociadas) se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta
o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios
en los que se genera flyjos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de Diciembre del 2014 no se ha
identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedades,
planta y equipos, activos inmobiliarios).

Impuesto a la renta corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El impuesto
a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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2.10.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Durante el afio 2014 la Compafiia registr6 como impuesto a la renta corriente el valor del anticipo,
puesto que fue mayor que el impuesto a la renta causado calculado a las tasas de impuesto vigente.

Impuesto a la renta diferido

La circular No. NAC-DGECCGC12-00009 publicada en el Registro Oficial No. 718 del 6 de Junio
del 2012 indica que “la aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos e impuesto a la
renta, se rige por las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento
respectivo, y en ninguno de dichos cuerpos normativos se encuentra prevista la aplicacién de una
figura de reversos de gastos no deducibles de periodos anteriores para efectos de la determinacidon del
Impuesto a la renta en el periodo corriente”.

Con base a lo detallado en el parrafo anterior la Administracion de la Compaiiia considera que al 31
de Diciembre de 2014 no se han producido diferencias temporales, entre las bases tributarias de los
activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados financieros, que generen un
activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta diferido.

Beneficios a los empleados —

Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos acumulados del estado de
situacion financiera y corresponden principalmente a:

i) La participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segln lo establecido por la legislacion
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2.11.

ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de
ventas, gastos administrativos y de ventas en funcién de la labor de la persona beneficiaria de
este beneficio.

ii) Beneficios sociales (Décimo tercer, décimo cuarto sueldos y otros): Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo (Jubilaciéon patronal y Bonificacién para desahucio):

Provisiones de jubilacion patronal, bonificaciéon para desahucio (no fondeados): La Compaiiia
tiene un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos determinacion de la
relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la Gltima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma Compaiiia o empleador, este
beneficio se denomina desahucio.

La Compafiia determina anualmente la provisién para jubilacion patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los
costos y gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual
es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 6,54% anual equivalente a la
tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estan
denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que
se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones,
tasa de rotacidn, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en el periodo en el que surgen. Los
costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio. Al cierre del afio
las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la Compaiifa.

Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas en el estado de situacion financiera, principalmente por beneficios
sociales e impuestos se reconocen (i) cuando la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de sucesos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion; y (iii) el importe se puede estimar de manera confiable.
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2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de
cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacidn.

Reserva legal —

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados —
a) Ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF —

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de
las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor éste sélo podra ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus productos
en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan
hacia la Compaifiia puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiiia hace entrega de sus
productos al comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre
los mismos.

Costos y gastos —

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo més
cercano en el que se conocen,
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2.16. Compensacion de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacidén sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y gastos
con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensacion y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en la cuenta de
resultados.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciongs realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

¢  Provisién por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion para cuentas dudosas es determinada por
‘la gerencia de la Compafiia, en base a una evaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperacién de los mismos. La provisién para cuentas dudosas y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se cargan y se acreditan a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos. (Nota 2.4.3)

e  Propiedades, planta y equipos: La determinacion de las vidas ftiles que se evaltian al cierre de cada
afio. (Nota 2.6)

e  Activos inmobiliarios: La determinacion de las vidas ttiles que se evaldan al cierre de cada afio. (Nota
2.7)

e Provisiones por beneficios a empleados: Las hipétesis empleadas en el célculo actuarial de Jubilacion
patronal y Bonificacion para desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes. (Nota 2.11)
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. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
2014 2013
Bancos 6.359 24.093
6.359 24.093
Sobregiros bancarios - -
Total 6.359 24.093
- Calificaciéon
Instituciones financieras Riesgo US$
Banco Pichincha C.A. AAA- 6.359
50.480

AAA: La situacién de la institucidn financiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente trayectoria de
rentabilidad, lo cual se refleja en una excelente reputacion en el medio, muy buen acceso a sus mercados
naturales de dinero y claras perspectivas de estabilidad. Si existe debilidad o vulnerabilidad en algin
aspecto de las actividades de la institucion, ésta se mitiga enteramente con las fortalezas de la
organizacion.

. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2014 2013
Anticipos a proveedores (1) 20.947 20.020
Funcionarios y empleados (2) 4.961 4.967
Otros 1.195 50
Total 27.103 25.037

(1) Representan principalmente pagos efectuados a proveedores de bienes y servicios para costos y gastos
de operacién, asi como bienes de capital, dichos valores serdn compensados al concluir las
negociaciones por las cuales fueron entregados.
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(2) Corresponden a los préstamos efectuados durante el periodo corriente, debidamente aprobados por la

Gerencia, a funcionarios y empleados activos al cierre de cada periodo. Dichos saldos no devengan
intereses.

La Administracién de la Compafiia considera que estos valores son recuperables y que no necesitan
realizar provisiones adicionales a las registradas en los estados financieros.

ACTIVO INMOBILIARIO
201 013
Edificios 837.024 837.024
. () Amortizaciéon acumulada (147.548) (110.661)
g 689.476 g 726.363
IMPUESTOS
a) Situacion Fiscal

b)

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiifa, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién de Impuesto a la renta, siempre y

~cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2012 al 2014

inclusive atn estan abiertos a una fiscalizacion.
Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la empresa el Anexo de operaciones con partes relacionadas para aquellas
compaifiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo moto acumulado sea superior a US$3.000.000 y aquellos
que hayan efectuado operaciones por mas de US$6.000.000 deberan presentar adicional al Anexo, el
Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio
debe ser remitido hasta el mes de Junio del 2015 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente
exige que en su declaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos,
ingresos y egresos. La Compaiiia no califica para preparar este estudio.
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Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estan
exentos de la referida normativa.

¢) Impuesto al Valor Agregado (IVA) —
Debido a la naturaleza de la Compafiia, este impuesto se grava al valor de la transferencia del servicio
de arrendamiento de la compafiia en todas sus etapas de comercializacion a la tarifa del 12% calculado

en base a los precios de venta (valor total de la factura a su cliente), que incluye los costos y gastos
imputables al precio.

d) Impuestos y retenciones por cobrar —

2014 2013
Retenciones en la fuente de IR (1) 25.681 26.071
Impuesto al Valor Agregado IVA (2) 12.001 21.863
37.682 47.934

(1) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas
emitidas por la Compafiia durante el ejercicio.

(2) Corresponde al saldo del impuesto pagado en las adquisiciones de bienes y servicios al cierre de
cada ejercicio. Dicho saldo se compensa en el mes siguiente del siguiente periodo.

¢). . Impuestos y retenciones por pagar —

Retenciones en la fuente del IR (1) - 352 10
Retenciones en la fuente del IVA (1) 53 1.065
IVA facturado en ventas (2) - 9.766

405 10.841

(1) Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de bienes y servicios en Diciembre
de cada periodo. Dichos montos fueron cancelados en Enero del periodo siguiente.
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(2) Corresponde al impuesto facturado a los Clientes en las ventas de Diciembre de cada periodo, estos

saldos fueron cancelados en los meses siguientes de los periodos.

f) Reformas tributarias —

Durante Diciembre del 2014 la Administracidn tributaria emitié la Ley Organica de Incentivos a la
Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, junto con su respectivo reglamento, la cual entre otras
incluye lo siguiente:

Ley Organica de Incentivos a la Produccidn y Prevencion del Fraude Fiscal

VVVVVVVVVVYY

Reformas al Cédigo Tributario

Reformas a la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno

Reformas al Codigo Orgéanico de la Produccion, Comercio e Inversiones
Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador
Reformas a la Ley para la Reforma de las Finanzas Publicas

Reformas a la Ley de Abono Tributario

Reformas a la Ley de Mineria

Reformas a la Ley del Anciano

Reformas a la Ley Orgéanica de Discapacidades

Reformas a la Ley Forestal y de Conservacion de Areas Naturales y Vida Silvestre
Reformas a la Ley de Turismo

Reglamento de la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccién v Prevencién del Fraude Fiscal

VVVVYVY V V¥V

Reformas al Reglamento para la aplicacion Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion y
Prevencién del Fraude Fiscal

Impuesto a la Renta sobre la Utilidad en la Enajenacion de Derechos Representativos de Capital u

Otros Derechos Representativos de Capital u Otros Derechos

Incremento Patrimonial no Justificado

Reformas al Reglamento para la Aplicacién del Impuesto a la Salida de Divisas

Reformas al Reglamento para la Aplicacién del Impuesto a los Activos en el Exterior

Reformas al Reglamento a la Ley Orgénica de Discapacidades

Reformas al Reglamento de Comprobantes de Venta, Retenciéon y Documentos Complementarios
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OBLIGACIONES PATRONALES
Obligaciones patronales de corto plazo

Representan los derechos a décimos, fondos de reserva y los feriados progresivos acumulados,
compensaciones laborales y derechos por organizaciones clasistas, reclamadas por los empleados.

Obligaciones patronales de largo plazo:

Jubilacién patronal, Bonificacién para desahucio

UsSs
Jubilacién patronal (1) 2.544
Bonificacién para desahucio 70
2.614

CAPITAL SOCIAL
El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 comprende 800 acciones
ordinarias y nominativas de valor nominal US$1 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la

composicion accionaria del capital pagado el siguiente:

Numero de

Accionistas Nacionalidad . %
- = acciones
Inversiones Birmu S.A. Ecuatoriana 480 60,00%
Torbay Lecaro Enrique Elias Ecuatoriana 320 40,00%
TOTAL 800 100%

Reformas a la Ley de Compaiiias en el Ecuador requieren que los representantes legales de las compaiiias
presenten informacion de los accionistas extranjeros de las compaiiias con indicacién del duefio de esa
compaiiia asi como de sus directores. La Compaiiia no califica para presentar esta informacion.
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EVENTOS SUBSECUENTES

En Febrero del 2015 se pubico en el Registro Oficial # 448, que incluye el Decreto Ejecutivo # 580, el
cual contiene las reformas al Reglamento para la aplicacién a la Ley Organica de Incentivos a la
Produccién y Prevencién del Fraude Fiscal emitida en Diciembre del 2014, entre las cuales se destaca
principalmente el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos en los casos y condiciones
descritos en este Ultimo cuerpo legal, a partir del 1ro de Enero del 2015.

Excepto por lo expuesto en el parrafo anterior, entre el 31 de Diciembre del 2014 y la fecha de emisidn de
estos estados financieros no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la
Compaiifa, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.
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