INMOBILIARIA RICAJOTI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDMENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA RICAJOTI S.A.: (En adclante “La empresa™) s una Empresa legalments
constmuida cn el Couador, gue imicia sos aclividades ¢l 12 de abnl de 1996 ¢ mserita el 29 de
septiembre de 1996,

OBJETO SOCIAL: La empresa sc dedica a la construccion de calles y carmeteras,
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: 4 dec Noviembre y calle 116
DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Munta con RUC; 1390145 | 08001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién sc describen las pnincipales bases contables adopiadas en la prepacacion de cstos
estados financicros PYMES

2.1. Bases de Presentacidn

L.os Estados Financicros dc fa empresa sc han preparado de acuerdo con las MNormas
Imermacionales de Informacion Financiera para pequefas v medianas entidades (NIIF para Ia
PFYMES), ndoptadus por lu Supenntendencia de Compafifas. Los Estados Financicros se han
claborado de acucrdo con ¢l enfoque del costo histdrico.

La preparacion de estos Estados Financicros conforme con las NIIF, cxigen ol nso dc ciertas
estimaciones conlables. También cxige a la Gerencia que ejérza su juicio en cl proceso de
aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros hun sido preparados 2 partir de los registros de vontabilidad
mantenidos por la empresa v formulados:

+ Porla Gerencig para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios on Junta Gengral

» Teniendo en consideracion la totalidad de los prineipios y normas contables de valomeion de
los uctivos de aplicacion obligatoria,

e [n la Neda NY 3 Principios, politicas contables v entenios Je valoracion, s¢ resumen
principios conlables v coterios de valoracion de los actives mas signifhicatives aplicados en la
preparacion de los Estados Financicros del gjercicio 2015,



2.2.

1.3,

* De loma que mucstre Ig imagen fiel del patrimonio ¥ de la situacion fnanciera al 31 e
diciembre del 2015 v de los resultados da sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto
¥ de los flujos de efcetive, que sc han producidn en la cmpresa on el cjercicio terminado en esa
fecha.

Adopeion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF™
Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecoador

Los HEstados Financicros correspondientes al cjercicio terminado el 31 de diciembre del 2015
han sido clabomdos de agucrdo & las Normas e inlerpretaciones, emitidas por ¢l IASR. las
cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NHF), las Normas
Imgmacionales de Contahilidad (NIC}. Las “MNormas Interngcionales de Informacion Financiera
NUTF" adoptadas en el Cenador segin Resolucion No, 06.0.1CL004 del 2] de agosto del 2006,
publicada en Registro (ficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio. Resolucion No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada cn el Registro (iicial No. 498 def 1]
de diciembre del 2008,

La empresa califica como PYM L. de acucrdo al reglamenty:
a Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

. Tengan mecnos de 200 trabajadores

Seccidn 35 *Adopeidn Por priviera vee de las NITF™:

Esta nueva normativa supone cambios con respectn g las Normas NEC vigentes hasta el 31 de
Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

* Cambios en politicas contables, erilerios de valoracion de ACHVOS, pasivos, INETES0S, cosios
¥ gaslos, y forma de presentacion de los estados finangicros,

* La incorporacion de dos nucvos estados financieros: el estado de cambios ¢n el patrimonio
nelo v el estado de Nujos de efective, ¥

* Las notas a los Esiados Fimancicros v el informe de actividades por parte de la
administragion.

Moneda
2. Moneda funcional v de presentacion

Las partidas incluidas en fas cuentas anuales se presentan en délares ameTicanos, por ser ly
moneda del entorno cecondmico principal en que la cmpresa OpLTa



2.4. Responsabilidad de ln informacidn

la informacidn conlemida en esios Folados Financicros ey responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios

En lu preparacion de los Estados Finuncieros se han utilizado determinadas estimaciones para

cuantificar los actives, pasivos, ingresos, gasios ¥ compromisos gue figuran registrados en
ellas. Basicamenie, eslas cstmactones sc relicren @

. la valoracion de actives para determinar la existencia de erdidas por delerioro de
determinados sctivos

it

Se ha optado por mantencr el crterio del costo para los activos de Propicdad, plama v
equipo.

2.5, Periodo Contable
Estado de Sitoacion Financiern al 31 de diclembre del 2015 v el Estado dc Resultados. Estado

de Cambios en ¢l Painmonio v los Flggos de Efectivo, por el penodo comprendido desde ¢l 01
de epcro al 31 de diciembre.

Loy principales ajustey realizgudos como consecucncia de Ia aplicaciin de la NIIF son:

1. Lo empresa espera realizar los ajustes negesarioy dentro de los siguientes afios de aplicacion
de lus Normas Internacionales de Informacion Financiera.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

Fin la elsboracion de las curntas anmles de la empresa corespondicntes al ejercicio 2015, sc
han aplicado los siguien|es principios y politicas contables v criterios de valomcion

3.1. Efectivo v Equivalentes al Efectivo

El efective y equivalenies al cfective incluyen el cfectivo en cuja, los depdsitos a ln vista en
entidades del sistema financicro, otras inversiones de gran liquides con un vencimienio original
de tres meses o menos, los sobregiros buncarios, en ¢l balance se¢ presentan cn el pasivo
vorrienie, para la presentacion del Pstado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se
mncluyen en ¢l electivo v equivalentes del efcctivo.

3.2, Activas Financieraos

3.2.1. Clasificacion
La empresa clasifica sus activos fingncieros en las sipuientes catcgorias: 2) Activos financicros
a valor razonable ¢on cambio en resultados, b) Activos financreros disponibles pam la venta),
¢) Mantenidos hasta ¢l vencimicnto. d) Documentos y cuentas por cobrar de chiemes
. relaciomados, d) (Oiras cuentas por cobrar relacionadas, ) Ofras cuentas por cobrar, 1) Provision
cuentas incobrubles. La clasificacion depende del propdsito con ¢l que se adguirieron los



activos financieros. La Gerencia determina la clasificacidn de sus activos financieros en ¢l
mmento de reconocimienio.

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

Fn este rubre deben incluirse los activos que son mantenidos para nesociar, o que desde el
rcconacimiento inicial, han sido designados por la entidad pam ser contabilizados al valor
razonablc 0 justo con cambios en resultados. Deberdn incorporarse en este ftem los
instrumentos [inancicros que no forman parte de la contabilidad de coberturas.

b) Actives Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieres no derivados con pagos [jos o vencimiento delerminado, s decir que
la entidad tenga 1a intencion efectiva v Ia capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Ducumentos y Cocentas por Cobrar comerciales

Cuenlas comerciales a cobrar son importes debido por Tos clicntes por ventas de bicnes
realizadas en el cursu normal de la operacion. Si sc espera cobrar la deuda en un afio o menos
(0 en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mas largo) se clasilica como activos
cormentes. Hn ¢aso contrano se presenian como activos No corrienles,

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable ¥ posteriormente por
Su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provisidn
por perdidas pur deterioro del valor, Se asume que no existe un componente de [mancizcion
cuandu las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, lo que estd en linea con
la practica de mercado.

Las transaceiones con panies relacionadas se presentaran por separado,

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de csta cuenta se
reducird mediante uny provision, para electos de su presentacion cn los estados [inancicros, se

registrard la provision por la diferencia entre el valor cn libros de las cucntas por cobrar menos
¢l importe recuperable de las mismas.

3.3. Propiedad Planta y Equipo

los bicnes comprendidos cn propiedad, planta v equipo, de uso propio, se encucntran
regisirados a su costo de adquisicion.

No obstante 1a NITF 1 permile optar por valorar elementos individuales por su valor razonable
cn la primera aplicacion.



Los costos de ampliacidon, modernizacidn o mejoras que tepresentan un aumecnto dc la
productividad, capacidad o cficiencia, o un alargamiento de la vida onl de los bienes, se
capilalizan como mayvor costo de los correspondientes bienss,

Las rcparactones que no mopresentsn una smplhacion de la wvida G0 v los gasios de
mantenimisnto e cargan a la cuenta de resultados del gjercicio en que se incurren.

La depreciacion se calcula aplicando ef método lineal sobre el costo de adquisicion dc los
activos menos su valor residual; entendiéndose que el lerreno ligne una vida indefinida v que,
por tanto, no son objeto de depreciacion

Los cargos anuales en conceplo de depreciacion de los actives materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas v ganancias y, hasicamente, equivalen a los porcentajes
de depreciacion siguicntes (determinados ¢n [uncion de los afios de la vida (il estimada de los
diferenies elementos);

Concepto Yida ol
Edilicios i 20 afios
Instalaciones 10 afios

~ Muebles y Tnseres 10 afios
Maguinas v Equipos 10 afios
Fquipo de Computacion 3 afios

| Wehiculos v Equipos de Transportcs | 5 afios ;

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos como
externos, de gue el valor neto de los clementos de su active matenal excede su cormespondiente
importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de que se trate hasta su
mmporte recuperable v ajustan los cargos futuros on concepto de depreciacion on proporcion a
su valor en libros ajusiado v a sp nueva odil remanente, en ¢aso e Ser necesaria una
recstimacion de la misma.

3.4. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no finanecieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta v equipo, activos
intangbles ¢ inversiones cn ¢l caso de haber, para determinar s1 cxasten indicios de que cstos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del valor. Si existen indicios de un posihle
deterioro del valor, sc cstima v compara cl importe recuperable de cualquier activo afectado (o
grupo de activos relacionados) con su importe en libros. 51 el imports recuperable estimado es
inferior, s¢ reduce el importe en libros al importe recuperable cstimado, v se reconoce una
pérdida por detenioro del valor en resultados.

D forma similar, cn cada focha sobre 1a que se imforma. se evaloa s1 exaste deferioro del valor
de los invenlarios, comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de
partidas similarcs) con su precio de venta menos los costos de terminacion y vemfas. 51 una
parlida del inventario se ha deleriorado, se reduce su imporie en libros al precio de venta menos



los costos ¥ gastos de lerminacion ¥ ventas, y se reconoce mmediatamente yna pérdida por
deterioro del valor en resuliados con la provision de inveniarios por ¢l valor neto de realizacion.

De 1gual manera, en cads fecha sobre la que se informy. en base a un inventario [sico, sc
evalia los arliculos dafiados u obsolelos en este caso se reduce ¢l importe en libros, con la
provision de inveniarios por deterioro fisico. Hs wna cuents de valuacién del aclivo, con ¢l
gaslo respectivo.

Fn el vaso de los activos que lienen origen comercial, cuentas por cobrar, la cmpresa tiene
definida una politica para ¢l registro de provisionss por deterioro en funcion de la antigicdad
del saldo vencido, que se aplica con cardcter general, exceplo en aquellos casos en que exista
alguna particularidad que hace aconsgjable el analisis cspecifico de cobrabilidad, a la focha de
cmisidn de estos estados financieros.

3.5. Cuentas comerciales a pagar

Las cuenlas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveederes en ¢l curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos licnen vencimiento o un afio o menos (o Vencen en
cl ciclo normal del negocio, si este fuera superior). Bn caso contrario, se presenlan como
Pasivos no cormentes.

lL.as cuenlas comerciales a pagar s¢ reconocen inicialmente a valor razonable v posteriormente
s¢ valoran por su coste amortizado usando el méodo de tipo de interés efectivo, cuando el
plazo es mavor a 90 dias. Se asume que no cxisten componentes de financiacidn cuando Tas
compras 2 proveedores sc hacen con un periode medio de pago de 60 dias, lo gue cstd en linea
con ja prictica de mercado,

3.6, Obligaciones con Instituciones Financicray

l.as deudas fimancieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la
transaccion en los que sc haya incurrido, Posteriormente, las deudas [inancicras se valoran por
su costo amorttzado, cualyuicr diferencia entre 1os [ondos obtenidos (netos del costo necesario
para su obiencion} ¥ cf valor de reembolso sc reconoce en Ia cuenta de resultados durante la
vida de la deuda de acverdo con ¢l métodn del tipo de interés efectivi.

Laz comisiones abonadas por la obtencion de liness de crédito s& reconecen como costos de 1a
transaceion de fa denda siempre que sca probable que se vaya a disponer de una parte o de la
totalidad de la lincw En estz caso, las comisiones se difieren hasta que se produce la
disposteion. En la medida en que no sea probable que se vava a disponer de todo o parte de la
linea de crédito, la comision se capitalizard como un pago anlicipado por servicios de liquidez v
sc amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad del crédin,



3.7.

Impuesto a lus Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende Ia suma del impuesio corriente por
pagar y del impuesio dilendeo.

El impuesto corriente por pagar csta basado en la panancia [iseal del afio.

El impuesto diferido s¢ reconoce a partir de las dilerencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los Hstados Financieros v sus bases fiscales correspondientes (conocidas
coma dilerencias lemporanas). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
difcrencias temporarias imponibles que s¢ csperan que incremenien lu wanancia fiscal en el
future. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias lemporarias
deducibles que se espera que reduzean la panancia fiscal en ¢l luturo, v cualquier pérdida o
credilo fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos, se miden al importe maximo
que, sobre la base de la genancia fiscal acmual o estimada futura, ¢s probable que se recuperen.

Cl importc cn libros reto de los activos por impucstos diferidos se revisard en cada fecha sobre
la que se informa v se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las panancias fiscales Tuturas,
cualquicr ajuste se reconoces en el resultado del periodo,

El impuesto diferido se caleula segin las tasas impositivas que se cspera aplicar a la sanancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que s espera realizar ¢l activo por impuestos diferidos o
cancelar ¢l pasivo por impuesto diferido. sobre la base de las tasas impositivas que havan sido
aprobadas por ¢l SREL

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige ¢l pago de un “anticipo
mimimo de impuzsto a la renta”, cuyo valor es caleulado en funcién de las cilms reportadas el
afto anterior sobre cf 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gustos deducibles, (0.4%: de los
mgresos gravables v 0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que ¢l impucsto a la renta causado sca menor que
el monie del anticipo minimeo, este (ltimo se convertird en impucsto a la renta delinitivo, a
menas que ¢l contmbuyente solicite al Servivio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de cste anticipo,

Durante el ejercicio 2015 la cmpresa registrd como impucsto a la renta cormente causado 2l
valor determinado sobre la base del 22% sobre las wtilidades gravables puesto que este valor
fue mayor al anticipo minimo del impuesto a ls rents correspondiente,

En adicion, s importante sefialar que dé acuerdo con el Cadigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta sc reduce progresivamente, iniciando
et el 2011 con cl 24% hasta llegar al 22% cn el 2015, por lo que el impuesto diferido estd
calculada considerando el deeremento progresivo de la tasa impositiva



3.8. Reconocimicnto de ingresos

Los ingresos ordinarivs sc rcconocen cuando se produce la enlrads brutz de heneficios
cconomicos originados en ¢l curse de las actividades ordinarias de la cmpresa durante cl
gjercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un incremento en el patrimonio
ncto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio v cstos
beneficios pucdan ser valorados con [labilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor
razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se
expone neto, de impucsto, descuentos o devoluciones.

3.9, Reconocimiento de costos v gastos

Lo coslos v gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos los
Zastos son reconocidos &l momento en gque se conoce ol uso o recepeion de yn hien o servicio.

3.10. Principio de Negocio en Marcha

Los estados linancieros sc preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
[uncionamicato, y continuard sus actividades de operacidn dentro del futero previsible, por lo
tant la empresa no lisne intencion ni necesidad de liquidar o de corlar de forma importante sus
OPUTACIOTICS.

3.11. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparade segin ¢l método directn, se utilizan las siguicntes
CXPresiones:

* Actividades Operativas: sctividades tipicas de la empresa, segin ¢l objeto social, asl como
olras schvidades que no pueden ser calilicadas como de inversion o de financiacion.

*  Actividades de inversion: las de adquisicion, cnajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo cn ¢l caso que aplique,

* Actividades de MNnanciacidn: actividades que producen cambios en el lamafio v
composicion del patrimonio neto y de los pasivos goe no forman parte de las actividades de
operacién,

= Flujos de clective: cntradas v salidas de dinero en efectivo v de sus equivalentes:
enlendicndo por estos; Caja, Bancos v las inversiones a corto plazo de gran liquidez v sin
riesgo sizmificativo de alteraciones en sy valor.

Fl Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna debido a
que el ajuste elecluado para la aplicacian de la NIC/NIIT, no afecta al efectivo, solo es un ajusle
con electo retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la adepeisn de
NIIF}.



312, Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros 2013 la empresa no ba sido sujeta de revisidn por parle de
las autoridades fscales, la Gerencia considera gue no hay contingencias tributarias al momento
que podrian afectar la situacion financiera de la empresa,

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas de
identilicacion, medicion. hmitacion de concenlracion v SUpeTvision

Entre los pnncipios de bucna administracion destacan los siguientes:

o Cumphlir estrictaments con todas las nomas aprobades v divulegadas por el Presidente y
Grerente

« Se delinen politicas de conocimigntlo 1ecnico v capacidades sulicientes para asegurar una
aestion eficaz a favor del cliente, mimimizando el riesgo de2 control intermo, financieros y
anle las entidades de control.

& 5S¢ desarrollan v aplican control dc calidad necesano para asegurar que las operaciones se
realizan segin las polilicas, nommas v procedimicntos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se denvan del desammollo de su propia achvidad v dentro de
¢sta. los principales aspectos a destacar son:

= Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenia con

ues sislema de conlrol mlemo, mediante ¢l comite de cahdad, cumpliendo con los estindares
de ¢tica, normas de general aceptacion.

= Politica Juridica: En rclacion con los conflictos que pudieran surgir en relacidn con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mereado, laboral, tributanio, es practica
habrtual mantener una linea de solucidn a los conllictos por medie de la mediacion. Mo
obslanle, y par prevenis nesgos por osos motivos, la empresa cuenta con asesores jurldicos
propios, que mantignen una aclitud preveniiva.

= Politica de seguros: La empresa mantiens una politica de seguros de responsabilidad civil v
ldo nesgo, 4l mismo fiempo se encucnitan aseguradas las oficinas, lineas de produccidn,
mventarios ¥ vehiculos.

s Politica de RRIH: L.a empresa cumple con €] codigo laboral v disposiciones del Ministerio
del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de Becursos Humanos, ha
puesto s disposicion de los empleades ¢l reglamento de trabajo v de seguridad industrial.



6, EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre de 2015 v a la fecha de informe de los auditores independientes no se
produjeron cambios que alecien los rubros de Activos Pasivos v Patrimonio de los accionistas

7. APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han side aprobados por la Gerencia General v posterior aprobacion por
la Junta General de Socios. Diichas cuenlas anuales cstan sc resumen cn ;- Estado de Situacion
Financicra, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Pairnimonio. Estado de
Flujo de Eiectivo v Molas a los Estados Financicros, firmadas por el Gerente y Contador.

Ateniam enle,

A0 LAY
I GinsTAlonso Franco
TONTADORA



