INMOBILIARIA RICAJOTI 5.A.
MOTAS A 1085 ESTADDS FINANCIRROS
CORARESPONTHENTE AL PERIODO TERMINADG AL XM DE MCTEMBRIE DEL 2013

(En daliires Americanos)

1. INFORMACHON GENERAL

INMOBILIARIA RICAJOT] 5.A.- (En adelame "“La empresa™) bBs una Empresza lecalmenie
comsiiluida &n el Gouador, que micia sus achwdades ¢ 12 de gbal de 1996 & nserila el 29 de
scpuembre de |996

OBJETO SOCIAL: Laempresa se dedica a la constinacedn de calles v carreleras
DOMICILIC PRINCIPAL DE LA EMPRESA: 4 de Noviembre v calle 116
DOMICILIC FISCAL: En la ciudad de Mama con RUC 1359004 5105001

1. BASES DE 'RESENTACION DE LaS CUENTAS ANUALES

A conunuacion se descnben las principales bases coniables adopladas en la prepameion do estos
estados financieros MY MES

1.1_ Baves de Presenlacion

Los Estados Tmanoeros de la empress se han prepsrado de acuerdo con las Normas
Imemacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (WIF para la
PYMES), adopladas por la Supenmlendencia de Companias. Los Edados Fiogocieros se han
elabgrade de acuerdo con ef enflogue del cosw hislarcn

La preparacion de esios Cstados Tinancieros conlomne con las WIF, exipen el oio de cienas
esimaciones conlables. También exipe a la (erencia que ejerza s juicio en el proceso de
aphicar pohiticas confables

Las presentes edados Mmancenns han sido preparados a pachr de los registros de conlabilidad
mamenidos por la empresa ¥ formutados

» Por la Gerencin para conocimiento y aprobacion de los sehores Socios en Junis General

¢ Tenendo en consideracidn la wolalidad de los principios ¥ nermas comables de valoracian de
los acuvos de aplicacion obhgawona.

= En la Nows N? 3 Pnocipios, polilicas coniables ¥ critenos de valoracion, se resumen
poncEes conlables ¥ erienios de wiloracoa de los activos mas sipnificativos aplicados en la
preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2014



2.1

2.3

a D¢ forme que muestie la imagen Del del pamimono y de la siuacion linanciera el 531 de
diciembre del 20404 v de los resullados de sus operacionss. de los cambio: en ¢l painmoniv neto
v de los fujos de efeckive, que se han prodocide en la empresa en el gjercicio terminado en esa
Fecha

Adopeidn de Llag Noemas lniermacionales de Informaeidn Fingocicra “MNIF™
Pronnnciamignios ennlables ¥ regulainrios en Exuador

Los Eslados Financieios correspondientes al gjercicio ferminado el 31 de diciembre del 2014
han sido clabomdos de acverdo a las ormas e mlerpretaciones, emilidas por ol TASE, las
cuales incluyen las Normas Imermacionales de Informacion Fmanciera {N1LF), las Normas
Iniemacionales de Comabilidad {(WIC) Las “Normas Imemacionales de Inlormacion Financiera
NIF” adopiadas ¢n «1 Ecuador segon Besalucdn Mo 06 O ICT 004 del 21 de agosio del 2008,
publicada en Repisiro (Hicial Mo 348 de 4 de sepuembre del mismo aho, Resolucion No
28 G DSC 010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en €] Regiarrn Ohcial No 498 del 31
de diciembre del 2008

La empresa ealifica como PYME, de acoerds al reclameni
2. Monio de adivos mlenores a 4 millones

h Wentas Iroias de hasia 5 maliones

¢ Tenyan menos de 200 mabmjadores

Seccian 35 “Adopcion por printera vez de las NILF™

Esta nueva normanva supone camblos con respecio a las Normas NEC vigenres hasta el 31 de
Diciembre del 2011, para las enpresas PYWES del lemser pupo

s Cambios en polilicas conlables, critenios de valoracion de aclivos, pasivos, ingresos, couos
¥ gastos, ¥ forma de preseniacion de los esiados Bnanzieros

= La incorporacion de dos nuevos estados Onancieras: el estado de cambios en €] palnmonio
nelo v ¢l eslado de fwos de checdiva, ¥

s Las oolas 2 los Bslados Tinancieros y el informe de actividades por pane de la
adminisracion

Muoncia
a. Moneda funcional ¥ de preseniacion

Las partidas mmcluidas en las cuenias anuales se preseman en dolares americanos, por st la
moneda del enlomo econpmian principal en que I empresa opera
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Risponsabilided de la infermacion

La informacion comenida en emos Esados Financiergs es responsabilidad del Gerente,
rarificadas posieriormeme por la Juma de Socios

Fn lg preparacidn de los Eslados Financeros se han uolizado deveromnadas esumaciones para
cuanlificar los aclivos, pasivos, EDRFEsns, o2s105 ¥ compromisos gue Rpuren registrados en
ellas Basicamente, esias eslimgcionss s relmen 4

1, La valorpcido d¢ aclivos para delermminar ta exisieneia de pérdidas por daeriore de
determinados aclvos

2. 5e ba oprado por maniener el erifero del costo part lod achives de Propiedud, plania y
| LI

Pericdo Comable

Eslada de Suuacidm Financiera 1] 31 de diciembre del 2014 v el Esiado de Resuhados Esiado
de Cambios en el Parimomnio v los Fluns de Clechivo, por el penado comprendido desde ¢f O]
de enarg al 31 de diciembre

Loxs principales ajusies realizados como consecuencla de la aplicocidn de Jo NIIF son:

1 L4 cmpresa capera realizar los ajustes necesarios denre de los sipulentes anos de aplicacion
de las Normas lniernacionales de Informacion Fmancicra

FRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACTON

Cn la elaboracion de las cuenlas anuales de la empresa correspondienies al gjercicio 2014, se
han aplicade los sipuientes principios ¥ polilicas confables ¥ ¢rilernos de valomcion

Elective ¥ Equivalentes ol Electivo

El efectivo y equivalemes al efectivo incluyen ¢l cfectivo on caja, los depdsitos a In vista en
enlidades del sislerna financiero, oiras inverstones de gran hquidez con un vencimienwe original
de wures meses o menos, Ios sobremros bancanos, en €l balance s preseman en €l pasivo
vormienle, pare la presemacion del Estado de Fivjo de eleclivo los sebregiros bancariog se
incloyen en el efecliva y eqoivalentes del efeting

Arlivos Financieros

1. Clasilicacidn

La empresa clasilica sus activos imancienos cn Ins sigulenies calegonas a) Aclivos fnancieros
a valor razenable con cambio en resulados, b) Acivos hinancieros disponibles para la venla),
c] Mamenidos basta el wencimienio. d) Documenlos ¥ cueniss por cobrar de clientes
relacionzdos, d) Chras cuemas por cobrar relacionadas, e Otras coentas por cobrar, §f Provi s
cuenlas incobrables. La clasilicacion depende del proposico con el que se adquirieron los



1.3

actvios Npancieros La Cerencia determens la lasificecidn de sus aciivos Nnanciengs en el
momenio de reconocUmiento

@) Activp: Financierns 3 valor mzooalle con ¢ambios en resuliados

En ¢sie mibro deben incluirse los activos que son mamenidos para negociar, o que desde <l
reconocimiento inicial, han gido desipgnados por B enlidad para ser contabnlizados al walor
razonable © juslo con cambios en resuliados Deberin ncorporarse en esie nem [os
ingirumen|os lngncien0s que no [ormen parte de la conlabihdad de coberiuras

b) Aclivos Fioaocicrus manlenidos hasia el vencimienio
Son acuivos fnancleros no dervados con pagos Rjns o vencuniene determinado, es decir que
lo enfiwlad lenga la mijencign elechivg v Ta capacidad de conservarlos busla su venamienio

Documenios ¥ Coenlns por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son impones debido por los elienles por vemiay de bicnes
realizadas en el cwso normal de 1a operacion Si s espers cobwar la deuds en un afio @ menos
{o en el ciclo normal de la operacion, s1 ese fuerm mas largo) se elasilica como aetivos
cornenleés En ¢aso conlning s prisenlan aoma aclives oo comenles

l.as cuenias comermales se recomacen imciaimente por su valor reconable y posietiormente por
w1 e0sko amonizado de acnerdo con el método del wipo de inerés efeciiva, metos la provision
por perdhdas por detenoro del valot Se asume gue no exisic un componenle de Ananciacicn
cuandey las venlas se hasen con o petiodlo wmadio de cobro de 60 dias, 1o gue esa en linsa con
la practica de mercado

Las lransacciones con panes relacionadas se presentaran por separado

Provisibn por coentas incobrables

Cuando exisie evidencia de derenorp de las cuentas por cobrar, el impone de esta cnema =
recducirg medianie wos provision, pera cfeclos de sy presentacion en los estados [mancienes, se
repisirara la provision por la diferencia enire @l valor en hbros de las cosnias por eobrat menos
el impone recuperable de las misnas

Propiedad Plania ¥ Equipo

Log bicnes comprendides cn propieded, plama vy eguipo, de uso propo, s€ enmucnlran
repiurados a su eoso de adquisicidn

Mo obslante Iz NIIF | permile oplar por valorar clemenlos mdividuales por su valos paonable
en la primera aplicacion



Los coslos de ampliacion, modemizacion o mejoras gue represenian ui aumenco de s
predducthividad, capacidad o sbheremaa. v un alarkamiento de la vida ol de los bienes, sc
capitalizan como mayor coso de los correspondientes bienes

Las reparaciones que oy represenlan una ampliacioo de la owvida ol v los gaslos de
mamenimienlo se cargan a la cuena de resuleados del gjercicio en gue se insurren.

La depreciacion se caleula aplicando el méodo lineal sobre el cosio de adguizicion de= los
aclivos menos su valor residual. entendiéndose que ¢l lereno hene uns vida indelimda ¥ que,
DOr LanLn, To 3on objero de depreciacion

Los cangos anuales en conceplo de deprecizciom de log achivos melenales s realizan con
conlmparlida en la cuema de pérdidas ¥ ganancias y, basicameme, equrvalen a los potcentajes
de depreciacion sipenentes (delermmados en [ungron de loy afios Jo by vide 6l cobmads de Jos

diferenles elememos):

Coneeplo Vida til
Gdificios | 20 anos
Insialaciones 10 arios
Mlisellas v Eriseres 100 s
Magpuinas v Diguipos Mmoo
Equipa de Compulacion 3 afigs
Vehiculos v Equipos de Trangiones 5 pfing

Con ocasion de cada clerre conlable, la empresa aoaliza si exisle indicios, Lano inferong cong
exlernua, di que €] valor nelo de los elementos de so aetivo material excede su comrespondiente
impone recuperable, en cuyo caso, redoacen el valor en Bbros del achvo de gue se rate hasta su
imporic recuperable ¥ ajuman los cargos fiuros en conceplo de depreciacidn en propoccion a
so valor en hbros ajuslado y & su nuevs ol remanenle, en caso de séT necesana una
reesumacion de la misma

3.4, I"érdidos por deleriorn de valor de Ins activos o InAncicms

En cada Fecha sobre la que se informs, se revisan las propedades, planie v equipo, acioog
inlangibles ¢ mversiones en el caso de haber, para demenminer s1 exisien indicios de que esos
aclivos hayan sulrido una perdida por defetore Jol valor, Sioemslen indicios de va posible
delenoro del valor, se estima ¥ compara ef impone recuperable de coalquier acuvo afeciade (o
g de acdvos relagionados) con su imporie vn libres 51 ¢l imponc recuperable celimade o
infenor, se reduee el ympone en libros al impone recoperable esimado, ¥ se reconocs una
perdida poc deteooro del valor eo resultados

D [orma similar, en cada [echa sobre 1a que se informa, se evalin si exasie detencro del valor
de log inventanos, comparando ¢ imporle on hbros de cady parhda del myeriana (o gropo de
parudas sinulares) con su precio de venia menos los cosies de iemoinacion v ventas St una
pariida del inventlanio s ha detenorado, s reduce su imporye on libros wl precio de venla mencs



3.5
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los coslos ¥ gastos de lermnacion y venlas, ¥ s¢ roconoce inmedoalamen|e una perdida por
derenora del valor en resubados con la provision de imvemanos por el valor newo de realizacion

De goal manep, en cada fechy sobre I gue se anlorma, en base a un invenlario [sico, se
evalda los aniculos dafados u obzolewos en eme caso se reduce el impone on libros, con la
provision de myenlanos por deleaorg Gmon Ex ong oyenla de valoacion del aclivo, con el
AR FESPECUVE

En el caso de los acuvos que tienen ongen comercial, cuenwas por cobrar, la empress Uene
dehnida una polilica pars ¢l repsiro de provisiones por delenors on funcion de la anfispedad
del saldo vencido, que se aplica con caractel pemeral, exceplo en aquellos casos en que exisla
alpuna parncolaridad que hace aconsejable el analisis especifico de cobrabilidad, a la fecha de
emision de eslos eslados Mnancieros

Cuenlas comerciales o pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o sorvicios que se han
adguirida de los provesdorss en el curso ordinario del nepocio Las cuentas a papar se
clagifican come pasivo coniente silos pagos Usnetn vanclinienn 3 1n ako o NEnos [0 VENcen en
gl ciclo normal del negoeio, 51 este fuera supenor) En caso comrana, s¢ présenlan comcg
pasivRs nog coMmienies

Las coenias comearciales a papar se reconocen inicizlmente a valor razonable ¥ postenormente
se valoran por su cosio amonizado usando el méwsdo de upe de mierés eleclivo, cuando ¢l
plazog es mayor & 90 dias Se asume que no existén componenles de lsanciacion cuanda las
compras a proveedores se hacen con un penicdo medio de pago de 60 dias, lo que €513 en linea
con la praciica de mercade

Oblipaciones con Insliluciones Financieruas

Laz deudas finmncieras se reconocen iucialmeme por su valor razonable menos los costos de s
transaceion en los que se haya incerride Posieriormente, {33 deodas financieras se valoran por
su costo amaonizado, cualquier diferencia enure los fondos obienidos (nelos del coslo necesarig
parn su obtencion} v el valor de reeinbolso se reconoce en la cuenla de 1esullados dorame la
vida de la deuda de acuerdo con el méodo del upo de mierss eleetivo.

Las comisionas abonadas por la obiencion de lineas de erédno se reconocen coma cosros de la
tramsaceion de la deada siempre gque sea probable que se vays 3 disponer de una pane ¢ de la
wolalidad de 1a linea Fo este caso, las comiswones se difieien hasia que = produce |a
disposictdn. En la medida en que no sea probable que se vaya a disporer de lodo o parle de la
hnea de erédio, Ta comrsion se capilalizarg omo un pago anlicipada por servicios de liquidez y
g2 amoniza en el penodo ol que se refiere la disponibilidad del crédico
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Impuesio a Ias Ganancias

El gaslo pur mmpucslo 3 tes genancas del pfio comprende 12 suma del impoesio cotriente por
pagar ¥ del impuesio diferido

El impucsio corricrle por pagar esia basado en Iy panancia Bscal del afio

El impueato difcrido se reoonoce 4 parfr de Tps dhilerencias entee los impones en libros de los
acUvos ¥ pasivos en los Esados Financieros y sus bases fiscales comespondientes (Conacidas
coma diferencias lemporanas) Los pasives por mipuesios diferrdos se reconocen para wodas los
diferencias 1=mporanas imponibles que se esperan que mcremenien la ganancia liscal en cl
fururo. Los acuvos por impuesios difendos sc reconocen pare lodas las difcrencigs lemporarias
deducables que se espera que redwecan la ganancia lseal en el Ruoro, ¥ coalgquier pérdida o
crédiig Ascal no wilizado, Los acuves por impuesios difecidos, s miden al importe mdximi
yui, sobre la base de 13 pananciz Nscal aciual o estimada lolura, es probahle que se recuperen

El impone en libros newo de los acuvos por impuesios diferidos se revisara eo cada kechs sobre
la gue s informa ¥ 4c ausa para rellgar 12 evaluaciim aclual de las ganancias fiscales fomras,
casaliuer ajusde s recomoce e el resultadn del periodo

El impueslo dilferido s calculo sapun las Lasas impasilivas que se espera aplicar a la pamancia
(pérdida) fiscal de los penodos en [os que se espera realizar el aclive por impuesios diferidos o
cancelar g pasiva por impueslo dilenida, sobre ls base de 93 asas imposiuvas que hayan sido
aprobadas por el SRI

A parr del ejercicio liszal 2018 entco en vigor la noma que exige el pago de un “aphcipo
minimo de impucsio 4 la renta”. cuyo valor s calculado en [uncian de las cifras reponadas el
afig amerior sobre el 0 2% del parfimanio, 0 2% de los coswos ¥ pasues deducibles, © 4% de fos
ngresos gravables ¥ U 4% de los acovos

La refenda norma esablecio que en caso de que el impuesto a la renla causado sea menor gue
el monta del anticipa mmmo, esle oltimo s convertes en impuesio 3 la rema defimavo, a
menas que el connbuyente soliene al Servicio de Renias Internas su develucidn lo cual podria
ser aplicable, de scuerdo con lp oorms gue nize 1p devolwcion de esle anlicipo

Durante el ejercicio 201d Ja empresa repisird come impueesle d la renla comente causado ¢l
valor delermngdo sobee la base del 22% sobre las ofilidades aravablas puesio que ene valor
fue mayor al anucipo minmo del tmpuesto a la renia cormespondienie.

En adicidn, es nnporcame sefialar que de acuerdo eon el Codigo Organico de la Produccion,
Comercio ¢ Inversiones, Ia lesa del Impoesio a 13 Renla se reduce prosresivamene, iniciando
en el 2001 con el 29% haza Uepar al 22% an el 2013, por lo gue el impucsto diforido esld
calculado considerando el decremento progresivo de la tasa imposiliva



3.8, Reconocimienlo de ingresos

3.4,

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la emrads brula de benelhicios
ceonomicos ongnados cn ¢l curso dé sy aclvidades ordimaras de la empresz duranie el
grercicip, siempre que dicha enwrada de beneficios proveque wn Incremenoe en el pawmonio
nelo que no eslé relacionedo con las eporiaciones de los propictancs de e palmmonio ¥ esiog
benelicios puedan ser valorados con habilidad Los ingresos ordinarios se valoran por el valor
razonable de la conirapamda recibida o por reabir, denvada de loy msmos, El mpreso se
expons netd, de impuesta, descuenias o devoluciones

Reconocimicnto de costos v gastos

Lios opstos y pastos son repisirados basandose en el principio del devengado, es decir, uedos los
gasi0s zon reconocidos €] momento en que & conoce el uzo o reeepEon de un hien o senvicio

3.10. Trincipio de Negocio en Maorcho

Los esiados fnancieros se preparan nermalmeme sobre la base de que la cmpress cslg en
Fincionamienle, v continuara sus anividades de operadon denlro del fiduo previsitle, por la
tanin la empresza no uene imencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma imponanle sus
OPLTAGIUNCS

3.11. FEsiado de Flajos de eleciivo

En el eslado de Nujos de clectiva, preparade scain ¢ metodo direclo, s& itz lag siouienles
BN [ ESICHES

o Actividades Opermivas: actividades tpicas de la empresa, seain €] objeio soeial asi como
ouras achvidades que no pueden ser calificadss como de mmversion o de Dnanciacion

»  Acovidades de inversion® las dc adquisicion, cnajenacion o dispomcion por olnoes mefues de
aclives a largn plan, especialmente propredad, plasta ¢ equips en el caso que apligue

o Aptividade de Mnanciacthn: actividades que producen cambios en el 1amafic ¥
composicion del panmonio nero y de los pasivos que no forman pane de las actividades de
QPLTAGION,

= Flujos de eleciivo: calradas vy sabidas de dmero oo elective v de sus equivalentes,
enlendiende por esaing, Caja, Bancos v las inversiones a corlo plazo de gran liquidez y sin
niezgo significalivo de alleTacionss en su valor

El Esiade de Flojos de Efeciivo en la fecha de vransicion no sufre modificacion alguny debido a
que ¢l gjuale efectuado pary la aplicacon de la NIC/NTIE, no gfecla al efecuvo, solo es un ajuse
con eleclo restospecuvo al Palomonio {Resubiados acumulados provemenics por la adoprion de
NIIF)
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Stuacidn Fiscol

Al cierre de los Eslados Financieros 2014 la empresa no ha nido sujeta de revisidn por parce de
las aurondades Ascales, s Gerencia considers que ne hay sonungencias mbmanas 1l momen|o
que podnan alectar la sitwacedn financiera de la empresa

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERD

Lo empresa esid expuesta a dererminados nicsgos gue gestiong medianie la aphicacion de sislemas de
idemificacion, medicion, limacion de coneeniracion ¥ supervision

Enlre los prncipios de buena admimsiracion destacan los siguienlcs

Cumplir estriclamenie con wdas las normas aprobadas v cthvulpadas por el Presidenie y
{erente

Se definen politicas de conpocimiento cécnico v capacidedes sufcigntes para asegurar una
geshon eficaz a favor del clieme, minimizande ¢ nesgoe de conteal inerno, Onancieros y
ame las eniidades de conlral

Se desarrollan v aplican conirol de calidad necesanio para asepurar que las operaciones 5¢
realizan segim las polinces. notmas ¥ procedimienios esiablecidos.

Los prncipales riesgos de ln empresa sc denvan del desariolln de su propia actividad y denlro de
ésta, los principales aspecios a desiacar son:

Politlen de calidod: Para garamizar la cabidad de nucytros servicios la empresa cuenta oon
un sistema de control inlermo, medianle el comid de calidad, eumphendo con los estandares
de élica, nurmas Je general aceplacidn

Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudicran surgir en relacién con la
acuividad de |a empresa, con los diversos sgentey del mercado, laboral, inbuano, es praclice
habiual mamener voa lmes de solucidn a los conflicios por medio de la mediacion Mo
obslanle, y Para prevenir [Iesgos por €508 molivos, o empresy cuenla enn asesores juridicos
propios, que maniicnen ung aclitud prevemiva

Politica de seguros: 1.3 empresa mandene una polivica de seguros de responsabilidad civil y
lodo rfespo, al misno tenmpo se encuentran aseguradas las obicmas, lineas de produccion,
InvenLarios y vehiculos

Folitica de RREH: La emprosa cumple con el codizg laboral y dispostciones del Mimisterio
del Trabaje, malivendo permaneiemente al vahoso elemento d¢ Recorsos Humanos, ha
puesto a disposicion de los empleados of reglamenio de Lrabaje v de sepunidad indusinal



6. EYENTOS SUBSECUENTES

Al 3T de digembre de 2004 v a la [echa de informe de los avdnores independientes no se
produjeron cambiog que alecien s rubros de Aclivos Pasives ¥ Palnmomio de los acciomstas

1. APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Eslos eslados hnancieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacidn por
la JTunia General de Socies Dichas cuentas anuales eslan s resumen ¢en - Eslado de Siluacion
Financiera, Estado de Resuhados Iueprales, Estado de Crimbios en ¢l Palnmonio, Estado de
Flujo de Efeclhive y Wodas a los Estados Financieros, Armadas por €l Gerenie v Conlador

Alentamente,




