INMOBILIARIA RICAJCOTI S.A.

NOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(En dalares Americanos)

I,
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INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA RICAJOTI 5.A.: {En adelunie “La empresa™) Ts una Empresa legalmente
constitzida en el Ecuador, que imcia sus actividades el 12 de abril de 1996 e inscrita el 29 de
septiembre de 1996

OBJETO 50CIAL: La empresa se dedica a la construccion de calles v carreteras
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: 4 de Noviembre v calle 116

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Manta con RLIC: 1390145108001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Acontinzacion se deseriben las principales bases contables adopladas ¢n la preparacion de estos
gatados Onancieros PYMES,

2.1, Bases de Presentacion

Los Estados Financleros de la empresa se han preparado de acoerdo con las Normas
Intersacimales de Informacion Pmanciera pard pegueas ¥ medianas entidades (NHF para la
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compaiias. Los Fslados Financicros se han
elaborado de aceerdo con ¢] enfoque del costo historico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIE, exiaen el uso de ciertas
estimaciones contables También exige a la Gereneig que gjerza su juicio en el procesn de
aplicar poiiticas contables.

Los presentes estados financieres han sido preparados a paiir de los regisiros de contabilidad
mantemdos por la empresa v formulados:

o 'or la Gierencia para conocimienta y aprabacion de los sefiores Socios en Junta General

o Temendo en consuderacion la totahdad de los principios v normas coniables de valoracian de
Ios activios de aphcacidn abligaiona

o Enola Nota N® 3 Principios, politicas contables v criterios de valoracion, s resumen
principios contables v criterios de valoracion de fos activos mas significativos aplicados en la

preparacion de ios Bstados Financieros del geraoo 2013,
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o« e forma que mucstre la ymagen ficl del patrimonio v de la situgcion lnanciera al 31 de
diciembre del 2013 v de los resultades de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto
v de los flujos de efectivio, que s han prodocido en fa empresa en ¢l ¢jercicio terminado en esa
fecha

Adopcion de las Mormas Infernacionales de Informacion Financiera “NUEF™
Pronwociamientos contables v regulatorios en Eenador

Lios Estados Financieras comrespondientes al ejercicie fermimado ¢] 31 de diciembre del 2013
han sido los sepundos elaborados de acuerdo 2 las Normas e interpretaciones, ematicas por ¢l
TASE, las cuales mcluyen las Normas Inlemacionales de Informacion Financiera (NIIF), las
Mormas Internacionales de Contabilidad (NIC) Las "Normas Internacionales e Tnformacion
Financiers NITFT adoptadas en ol Ecuador segon Resolucion Xo. 06.CLICLODS del 21 de agasio
del Z0U0, publicads en Registro (Micial Noo 348 de 4 de sepliembre del misme afio. Resolucién
Mo 08 G DSC O del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 de
31 de diciembre del 2008

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a Montoe de activos inferiores a 4 millones

b Ventas brulas de hosta 5 millones

¢ Tengan menos de 200 trabajadores

Seccion 35 “Adopcion por primera vez de las NITF™;

Esta nueva normativa suponre cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31 de
Liciembre del 2071, para lag ¢cmpresas PYMES del tercer grupo:

s Cambios en politicas contables, eriterios de valorseion de activos, pasivos, ingresos, costos
v gastos, v forma de presentacion de los estados nancieros,

* Laincorporacion de dos nuevos estados financieros. el estado de cambios en el patrimonio
neter v el estado de Mujos de efectivo, v

e Las nofas a los Estados Financieros v el informe de actividades por pare de la
administracion

Maoneda
#. Moneda funcional v de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares americanes, por ser |a
mcneda del entormo ceconomicy principal en que la empresa opera.



2.4, Responsabilidad de la informacion

A

La informacion contenida en estos Estados Financieras es responsabilidad del Gerente.
ratificadas posterionmente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieres se han urtlizade determinadas estimaciones para
cuantilicar los activos, pasivos, mgresas, gastos v compromisos gue figuran registrados en
clias. Basicamente, cstas estimaciones se refieren a:

. La valoracion de activos para determinar la existencia de perdidas por deleriors de
delerminados activos

L3

ae hd optado por mantener el critenio del costo para los activos de Propledad, planta v

B

. Periodo Contable

Estado de Simuacien Financiera al 31 de diciembre del 2013 v el Estado de Resuliados Tsiado
de Cambios en o Patnmomo v los Flujos de Efectivo, por ¢l periodo comprendido desde el 01
de encro al 31 de diciembre

Los principales ajusies realizados como consecuencia de b aplicacion de la N1IF son:

1. Laempresa sspera realizar 1os ajustes necesarios dentro de 1os siguicntes afios de aplicacion
di Tas Normas Internacionales de Informacion Financiera.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa comespondicntes al ejercicio 2013, se
han apheads los sisoientes poncipies v politicas contables v criterins de valoracion

3.1 Fleetivo v Eguivalentes al Efectivo

[l efective v couivalentes al efectivo incluven el efectivo en caja, los depositos & la vista ¢n
cntidades del sistema financiers, otras inversiones de gran liguidez con un vencimiento original
de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasiva
corriente, para la presentacion del Estado de Flujo de efective los sobregiros bancarios se
meluyen en el efective v equivalentes del efectivo

3.2, Activos Financieros

3.2 Clasilicaeiin

La cmpresa clasifica sus activos financieros en fas siguientes categorias: a) Actives financicros
avalor rgronable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles para la vema),
c) Mantenidos hasta el vencimiento, d) Documentos v cuentas por cobrar de clientes
relacionados, d) OMras cuentas por cobrar relecionadas, &) Otras cuentas por cobrar, £} Provision
cuentas incobrables. La clasificacion depende del propdsito con ol gue se adquiricron los
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activas financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus activos financieros en ol
momeanto de reconaconientn

i) Activos Financieros a valor razonahle con cambios en resuliados

En este rubro deben imchurse los activos gue son mantenidos para negoclar, o que desds el
reconocimiento nicial, han sido designados por la entidad para ser conlabilizados sl valor
maronable o Juste con cambios en resultados. Dieberan incorporarse en este item los
mstrumentos financieros que no forman parte de la contahilidad de coberuas

b Activos Financierns mantenidos hasta el vencimicnia
s getivos Bnanaeres no denvadoes con pagos fijos o vepoimiento determinado, es decir que
lz entidad tenga la intencion efectiva v e capacidad de conservarlos hasta sy vencimicento,

Documentos v Cucntas por Cobrar comerciales

Curenlas comereales a cobrar son importes debido per les clientes por ventas de bienes
realizadas en el curso normal de la operacion. 5i se espera cobiar la dewda en un afio o menos
(ooen el ciclo normal de la operacion. sioeste fucra mas larze) se clasifica come activos
corrientes. En caso cONirario se preasenian como aclivos no corfienles,

Las cuentas comerciales se recanncen imcialmente por su valor razonable v posteriormente por
suensto amortizado de gcuerdo con el metodo del nipo de interés efectiva, menos la provision
por perdidas por detenora del valor Se asume que s existc un componente de financiacion
cuando lss ventas se hacen con un pericdo medio de cobro de 60 digs, To que estd en linea con
la practica de mercatdo

Las transaccuanes con parles relacionadas se presentaran por separado

Provisidn por cuentas incobrables

Cuando exisle evidencia de detenoro de lgs cuentas por eobrar, el imporle de esta cuenta se
reducira mediante unzg provision, para efectos de su preseniacion on los estados financierns, se
resistrara la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar mencos
el impaorte recuperable de las mismas.

Propiedad Planta v Equipn

Los bienes comprendidos en propiedad, planta v equipo, de uso propio, se encuentran
revistrados a4 su costo de adguisicton.

Mo abstante la NHF T permite optar por valorar elementos individugles por su valor razonahle
¢n {da primera aplicacion.
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Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras (que represenian un aumento de la
proqpctividad, capacidad o chiciencia, o un alargamiento de la vida il de los bicnes, se
capitalizan coma mayor costo de los correspondientes bignes,

Lag reparaciones que no representan una amphacion de la vida ol oy los sastos de
manenimiento se cargan a la cuenta de resuliados del gjercicio en que se incurren.

La depreciacion se calcula aphcande of método lineal sobre el costo de adquisicion de los
activos menos su valor residual; entendiéndose gue el terreno tiene una vida midelinida v gue,
por tanto, no son aljelo de depreciacion

Los cargos anvales ¢n concepto de deprecizcion de los activos matenales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas v ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes
de depreciacion siguientes (determinados en tuncion de [os afos de la vida R estimada de lox
diferentes elemeantng]

Concepto Vida ntil
Edificios - 20 afios
Instalaciones - L3 aiios
_ Muebles v Enseres L anos
Maquings y Equipos - 10 afios
| Fguipo de Computacion | 3 afios
Vehculos v Equipos de Transportes | 5 ahos

Con ocasion de cada cierre contable, la cmpresa analiza si existe indicios, tanto internos como
externes. de que el valor neto de los elementos du su active mererial excede su correspondiente
importe recupesable: ¢n cuvo caso, reducen el valor en libvas del activo de gue se trate hasta su
importe recuperable v ajustan los cargos lulures en concepto de depreciacion en proporcion a
su valor en hbros agjustade v & osu nueva util remasente, en casoy de ser necesaria una
recstimacion de la misma

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no linancieros

En cada fecha sobre fa gque se informa, se revisan las propiedades. planta v equipo, activas
ntangibles e inversiones en el caso de haber, pary determinar si existen indicios de quue estos
activas hayan sufrido una perdida por deterioro del valor Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara ¢l impore recuperable de cualguier activo alectado (o
arupa de achvos relacionados) con su importe en libros 5i el imporle recuperable estimado es
inferiar, se reduce el impone en libros al importe recuperable estimade, ¥ se reconoce una
perdida por deterioro del valor en resultados

De forma similar, en cada lecha sobre [a que se informa, se evalia si existe deterioro del valor
de fos inventanios, comparande el imporie en libras de cada partida del inventario (o grupo de
partdas simitares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y ventas. 51 una
partida del inventano se ha detenorado, se reduce su impoarte en Bbras al precio de venta menos



los costos v uastos de lorminacion y ventas, v se reconoce inmedidamente una perdida por
detenoro del valor en resullados con la provision de inventarios por ¢l valor neto de realizacion

De igual manera, ¢n cada lecha sobre la gue se-informa, én base a un mventario fisico, sc
evalua los articulos dafados u obsoletos en este caso se reduce el importe en libros, com la
provision de inventarios por deterioro fisico. Es una r_:umuﬁ de valieidn del active, con el
LASIO TESPECTivD

En el caso de los activos que lignen origén comercigl, coentus por cobrar, |2 empresa tiens
defimida una politics para el registro de provisiones por detenoro en lungion de la antigbedad
det saldo vencido, que s¢ aphca con caracter general, excepto en aquellos casos en que exisia
alguna partieulandad que bace aconsejable ¢l analisis especifivo de cobrabilidad, a la fecha de
ermision de eslos estados financieros.

3.5. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son ohlizacones de page por biencs o servicios que se han
adguiride de Jos provecdores en el curso ordinarsa del negocir Las cuenias a pagar s
clasilican como pasivo cormiente si los pagos tienen vencimiento a un aio o MEnos (B vercen ¢n
¢ cclo normal del negocin, s este fuera superior). Fn caso cOMrano, se presentan como
pasivis Bo coTnenies.

Las cuentas comergigles § pagar s¢ reconocen inicialmente a valor rasonable v postenermenie
se valoran por su ¢osto amorizado osando el mélado de tipo de ineres efectivo, cuando &
placo es mavor g 90 divg, Se asume que no existen componenles de financiacion cuando las
gompras # proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 60 dias. o que esta en Tinea
con la practica de mercado

3.6.  Obligaciones con Instituciones Financieras

| as deudas financicras se reconocen inicialmente por su valor razonable menas los coslos dela
transaccion &n bos que s haya moumde. Postenommente, fas deudas finanoicras se valoran por
su cosio amontizado, cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos del cosio necesario
para su obtencidn) y ¢l valor de reembolso se reconoce én la cuenita de resultados dorante fa
vida de la deuda de acuerdn con ef mélodo del tipe de mnterds efectiva

Las comisiones abonadas por la obfencion de Tineas de credito se reconocen como costos de la
transaceion de ln dewdy siempre cue sea probable gue se vaya i disponer de ung parte o de la
totalidacd de la linea, Tn cste case, las comisiones se dilleren hasta que se produce la
disposicion, En la medida en que no sea probaile que se vava d disponer de todo o pare de la
Hrea de credito, la comision se capitalizara como un pago anticipado por servicios de liquidez v
se gmortiza en el penodo al que se reliere Iy dispomibilidad del credito.



3.7,

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impucsto a las ganancias del ato comprende la suma del impuesto corienle por
paszar v del impuesto diferido

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia Nsecal del abo

El impuesto diferido se reconoce o parlir de las diferencias entre los imposies en libeos de los
activns y pasivos en los Estados Financieros v sus bases fiscales correspondientes (conocidas
coma diferencias temporanas). Los pasivos por impueestos difersdos se recomocen para todas las
diferencias lemporanas imponibles que se esperan gue incrementen 1z ganancia fiscal en el
Mg Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
deducibles que se espera gue reduzcan la ganancia liscal en el futuro, v cualguier pérdida o
erédito fiscal no ulilizado. Los activos por impuestos diferides, se miden al importe maximo
que, sobre la base de lz ganancia fiscal actual o estmada lutura, es probable que se recuperen

Fl imporie en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisard en cada fecha sobre
la que se informa v se ajusta para reflejar la evaluacion aclusl de las ganancias Dscales lluras,
cualquicr ajuste s¢ reconooe on of resultado del penodo

El impuesto diferido sc caloula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la zanancia
{prérdida} tiscal de los periodos en los que se espera realizar ¢l active por impuestos diferides o
cancelar ¢f pasivo por impuesto diferido, sobre Ta base de las 1asas imposilivas que havan sido
aprobadas por el SR

A partie del gjercicio liscal 2000 entre en vigor fa norma que exige el pago de un “anticpo
minimo de impuesto a la renta”, cuvo valor ¢s caloulado en funcion de las cifras reportadas ol
ano antenioer sobre ¢l 0.2% del patremomo, 02% de los costos v gastos deduables, 4% de los
Ingresos gravables v 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto 2 la renta causado sea menor que
¢l monte del anticipo mimimo, este altmo se convertima en impuesto a le renta definitivo, &
menos que el eontribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su develecion, lo cual podria
scr aplicable, de acucrde con ta norma gue nge 1a devoluoidn de este anticipo

Durante el ejercicio 2013 la empresa registro como impueste a la renta corriente causado el
valor determinado sobre la base del 22% sobre Ias uhhdades oravables puesio gue esle valor
fue mayaor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente,

En adicion, es imporanie sefalar que de acuerdo con el Cadizgo Organico de la Produecion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta s¢ reduce progresivamento, mmiciando
en el 2001 con of 24%% hasta Negar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esea
calculade considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva.



38 Reconoeimiecnto de ingresos

3.4.

Los mgresos ordinanos se reconocen cuando se produce fa entrada brula de benelicios
economicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
gjercicio, siempre que dicha entrada de benelicios provogque un meremento en ¢l patrimonmo
neto que no esté relacionado con las eponaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos
beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios s¢ valoran por ¢] valor
razemable de la contrapartida recibida o por recibir. derivada de los mismos. El ingreso se
expone neto, de impucsto, descuentos O devoluciones,

Reconocimiento de costos v gastos

Los costos v eastos son registrados basandose en ¢l principio del devengado, s decr, todos los
gaslos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepoion de an bien o servicio,

.10, Principio de Negoeio en Marcha

Fos estados Anancicros se preparan normalmente sofre la base de que 1o empresa esla en
luncionamiento, ¥ continuard sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo
tanto la empresa no tiene intencion m necesidad de liquidar o de cortar de forms importante sus
Dperaciones

3.0 Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparade segun el método directo, se utilizan las siguientes
-:,:::cp:::.*ainnu-s'

= Actividades Operativas: actividades tipicas de fa empresa. segun el objeto social, asl como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de lnanciacion

= Actividades de inversidn: las de adquisicion, engjenacion o disposician por alros medios de
activos a largo plazo, especialmente propicdad. planta v cquipe en el caso que apligue

»  Actividades de fnanciacion: actividades gue prodecen cambios en el tamaio v
compoasicion del patrimanio néto ¥ de los pasivos que no lorman parte de las actividades de
OpEracion.

s  Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efective v de sus equivalentes;
emtendiendo por estas, Caja, Bancos v las inversiones a coro plazo de gran liguidez v sin
riesoo significativo de alteraciones en su valor.

Fl Bstado de Flujos de BEleciive en la fecha de ransiewn no sulve modihicacion alaung debido g
que el ajuste efectuado para fa aplicacion de la NIC/KLUF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste
con efecto retrespectivo al Palnmonto (Resullados scumulados provenmentes por la adopeion de
NITFY.



312, Siteacion Fiseal

Al cierre de los Estados Financicros 2013 1g empresa no Ba sudo sigeta de revision por parte de
las autoridades Bscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias al momento
¢ue podrian afectar la situacion financiera de la empress

4. GESTION DE RIESGO FINANCIER(O

Lz empresa cstd expucsta & determinados resgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas de
identificeciom, medicion, imitacion de concentracion v supervision.

Frtre los principios de buena administracion destacan los siguicnies

e Cumphr estrictaments con todas las normas aprobadas v divulgadas por ¢l Presidente v
Cierente

e Se delinen politicas de conocimiento tecnico v capacidades subicientes para asegurar una
sestion eficaz 2 favor del cliente, mimmizando el mespo de control interno, hnancieros y
ante las entidades e contral

e Se desarrollan v aplican control de cahidad necesario para asegurar queé las operaciones se
realizan seiun las polilicas, normas v procedimianios establecidos

Los principales rieszos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad v dentro de
ésta, los pnncipales aspectos a destacar son:

s Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros semviciog la cmpresd cuentd con
un sislema de contral mlernn, mediante el comnté de calidad, cumpliendo con los estindares
de etica, normas de peneral acepracion,

s« Politica Juridica: En relacion con los conflictos gue pudicran sureir en relacion con la
actividad de la empresa. con los diversos agenies del marcado, laboral. inbutanie. ¢s practica
habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por medio de la mediacion No
obstante, v para provenir Niesgos por osns motivos, 1a empresa cuentd con asesores juridicos
propHns, que mantienan una achiod preventiva

s Politica de seguros: La empresa mantiens una politica de sepuros de responsabilidad civil v
todo riesgo, &l misme tiempo se encuentran sscguradas las oficinas. lineas de produccion,
imventarics vovehiculos

e Politica de RRU: 1.2 empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del Ministerio
del Trabajo, motivando permarentemente 2l valioso elemento de Recurses Humanos, ha
puesto a disposicion de les empleados ¢ reglamento de trabajo v de segumdad industnal



6. EVENTOS SUBSFECUENTES

Al 31 de diciembre de 2003 v u la fecha de informe de los nuditores independientes no se
produjeren cambios que alecten los rubros de Activos Pasivos v Pattimonio de fos sccionisias

7. APROBACION DE CUENTAS ANUALFES

Esios estados iinsncicros, han side aprobados porla Gerencia General v postenior aprobacion por
la Junta Geoeral de Socios. [ichas cuentas anuales cstan se resumen en  Estado de Situacion
Financicra, Estado de Resultados Inlegrales, Estado de Cambios en el Patrmmomio, Estado de
Flujo de Efective v Nolas & los Fstndos Financieros, firmadas por ¢l Gerente v Contador,




