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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y Junta de Directores de
MANTAORO HOTELERA MANTA S.A. :

1. Hemos auditado el balance general adjunto de MANTAORO HOTELERA MANTA S.A., al
31 de diciembre del 2000 (que incluye activos por USS$. 4,669,876, pasivos por USS$. 1,746,600
y patrimonio por US$. 2,923,276), y los correspondientes estados de resultados (que incluye
ingresos por US$. 2,584,335, costo y gastos por USS$. 3,027,246 y pérdida del ejercicio por
US$. 442,911), de evolucion del patrimonio de los accionistas y flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia del Hotel.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros, basada en
nuestra auditoria.

2.  Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas.
Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye
el examen, a base de pruebas, de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de
contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la Gerencia, asi como una
evaluacion de la presentacion de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que
nuestra auditoria provee una base razonable para expresar una opinion.

3. Al 31 de marzo del 2000, el Hotel ajustd pasivos denominados en sucres, aplicando la Norma
Ecuatoriana de Contabilidad — NEC No. 17, en base a la definicion de pasivos no monetarios,
los mismos que provenian de aportes realizados por los Accionistas, en US Doélares y
sucretizados a la fecha de la transaccion segun registros contables, desde el afic 1994. El efecto
de aplicar la NEC No. 17 a esta partida generd aumento al saldo de la cuenta Resultado por
Exposicion a la Inflacion en US$. 589,359, al 31 de diciembre del 2000.

4.  En nuestra opinion, excepto por lo comentado en el parrafo 3, los estados financieros antes
mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera d¢ MANTAORO HOTELERA MANTA S.A. al 31 de diciembre del 2000, los
resultados de sus operaciones y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo
con Normas Ecuatorianas'de Contabilidad aprobadas por la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador.

5.  La crisis economica en Ecuador generada por factores naturales, politicos, sociales e iliquidez
en sus mercados financieros, fue acentuada en el afio 1999, sin embargo en el afio 2000 la
economia ecuatoriana present0 cierta estabilidad por la mejora en los precios del petroleo,
reduccion de-porcentajes en tasas de interés y la dolarizacion de la economia. No obstante, se
mantiene la incertidumbre economica del Pais la cual depende de las medidgs :

.. obierno para su recuperacion y reactivacion, por lo tanto los estados finapaferog
ser leidos considerando estas circunstancias. En razon de la crisis econgfnj
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Como se explica en la nota 1, debido al cambio en la unidad monetaria, el Hotel a partir de
marzo 31 del 2000 mantiene sus registros contables y prepara sus estados financieros en Délares

de los Estados Unidos de América, de conformidad con 1a Norma Ecuatoriana de Contabilidad —
NEC No. 17.
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MANTAORO HOTELERA MANTA S.A.
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
NOTAS
(Délares)
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE:
Caja y bancos 3 117,431
Cuentas y documentos por cobrar 4 288,866
Inventarios 24,150
Gastos pagados por anticipado _ 38,654
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 469.101
PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPOS, NETO 5 3,821,713
INVERSIONES EN ACCIONES 2,008
CARGOS DIFERIDOS 6 377.054
TOTAL 4,069,876
PASIVOQ Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por pagar : 7 172,988
TOTAL PASIVO CORRIENTE 172,988
OBLIGACION A LARGO PLAZO _ 8 1,573,612
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social 9 40,000
Capital adicional 10 3,326,187
Pérdida del ejercicio (__442911)
TOTAL PATRIMONIO 2,923,276
TOTAL

Ver notas a los estados financieros




MANTAORO HOTELERA MANTA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

INGRESOS:

Hospedaje

Alimentos, bebidas y otros
Comisiones ganadas
Intereses ganados

Otros ingresos

TOTAL
COSTO Y GASTOS:

Costo de servicios

Gastos de administracion

Gastos de ventas

Gastos financieros

Resultado por exposicion a la inflacion
Diferencia en cambio

Otros egresos

TOTAL

PERDIDA DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros
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(Dolares)

1,563,515
973,124
31,526
3,082
13,088

2,584,335

1,497,601
280,751
30,633
4,693
1,160,885
51,902
781

.027.246
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MANTAORO HOTELERA MANTA S.A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
I’OR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
Reserva por
Capital Revalorizacién Reexpresién Reserva Déficit
social del patrimonio -~ monpetaria de capital acumulado Total
.+ . .(Dolares) . . . . . :
Saldos ajustados al 1 de enero del 2000 (nota 2) 400 1,324,242 U 0 ( 36,560) 1,288,082
Pérdida del ejercicio ( 442911) ( 442911)
Efecto neto, NEC No. 17 afio 2000 (nota 10) 1,021,966 1,045,264 2,067,230
Aumento de capital (nota 9) 39,600 ) 39,600
Regularizacién 1,016,865 ( 1,016,865) 0
Ajustes de afios anteriores ( 28,399) ( 394) 68 ( 28,725)
' ( 36,492) 36,492 0
(_3.326,581) 3,326,581 0

40,000 0 0 _3326187 ( _442911) 2.923.276




MANTAORO HOTELERA MANTA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

(Dolares) %
FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes 2,508,707
Efectivo recibido por comisiones, intereses ganados y otros ingresos 47,695
Efectivo pagado a proveedores y empleados ( 1,528,043)
Diferencia en cambio, neta ( 51,902)
Otros egresos, neto ( 33,898)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 942,559

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Compras de activos fijos, netas de bajas 64,203
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion 64,203

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:

Aportaciones de socios ’ 39,600
Cancelacion de sobregiro contable ( 75,472)
Cancelaciones de obligaciones con accionistas (___729.600)
Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento s (___765.472)

Aumento neto del efectivo
Efectivo al inicio del periodo -
Efectos de las tasas de cambio

Efectivo al final del periodo

Ver notas a los estados financieros
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MANTAORO HOTELERA MANTA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

(Ddlares)
PERDIDA DEL EJERCICIO ( 442912)
AJUSTES PARA CONCILIAR LA PERDIDA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION.
Gastos que no originan desembolsos de fondos:
Depreciaciones, amortizaciones y provisiones 564,351
Resultado por exposicion a la inflacion 1,160,885
Subtotal 1,282,324
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
Aumento en cuentas por cobrar ( 99,193)
Disminucién en inventarios 8,843
Aumento en pagos anticipados ( 23,339)
Disminucién en cuentas por pagar ( 197,709)
Disminucién en cuentas de patrimonio ( 28,367)
Subtotal (___339.765)
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 942,559

Ver notas a los éstados financieros
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MANTAORO HOTELERA MANTA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

1.

o "pmvmne del ajuste contable de activos y pasivos en moneda extran
~ del 2000 coit la tasa de cambio vigente a esa fecha.

¥
<8 R
’ 'legenga de cambio.- Es presentada mediante saldo neto en el est%f(:e

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

MANTAORO HOTELERA MANTA S.A..- Fue constituida en Quito — Ecuador el
23 de junio de 1994 e inscrita en el Registro Mercantil de la Ciudad de Manta el 21 de
julio de ese mismo afio. Su actividad principal es el servicio de hoteleria en todas sus
fases, y todos los negocios relacionados con la explotacién de la industria hotelera
turistica.

Principios contables ecuatorianos.- El Hotel mantiene sus registros contables de
acuerdo con NEC, emitidas por la Federacion Nacional de Contadores y aprobadas por
la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, las que son utilizadas obligatoriamente
en la preparacion de los estados financieros. Los registros contables son llevados en
Délares de los E.U.A., que es la moneda de curso legal adoptada en la Republica del
Ecuador a partir del 10 de enero del 2000.

Como parte del proceso de dolarizacion (nota 2), los estados financieros al 31 de marzo
del 2000 fueron ajustados y convertidos de Sucres a Dolares de los E.U.A. de acuerdo
con la NEC No. 17 y los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del
2000 son reportados en Ddlares de los EU.A.. Los estados financieros de periodos
anteriores fueron reportados en Sucres, en razon que las NEC en vigencia no obligan a
realizar el ajuste antes mencionado sobre periodos anteriores. Sin embargo, el Hotel
efectud ajuste no contable a los saldos del balance general al 31 de diciembre de 1999
para convertirlos de Sucres a Délares de los E.U.A. utilizando los procedimientos de la
NEC No. 17 (nota 2), con el propdsito de cumplir con la elaboracién del estado de
evolucion del patrimonio de los accionistas, estado de flujos de efectivo y ciertas notas
revelatorias.

No obstante los requerimientos de las NEC, para reportar informacion financiera
comparativa, los estados financieros adjuntos no incluyen este tipo de presentacion, en
razén de la inflacion importante ocurrida en el afio 1999 que afectd la posicion de los
estados financieros, asi como por el cambio en la moneda de reporte ocurrido en el aiio
2000.

STy’ oo illg ol
El resumen de las normas contables y su aplicacién a los estados: W@s}}g
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Tn_&emmgg - Representan principalmente comestibles y bebidas, valori zirod?
“promedio y su costo no excede al valor de mercado.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Propiedades, maquinaria y equipos.- Estan registradas al costo de adquisicion en
Dolares de los E.U.A. o convertido a Dolares de los E'U.A.. Los pagos por

mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia se
capitalizan. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta
considerando como base la vida wtil estimada de estos activos. El gasto de depreciacion
por el efecto del ajuste de la NEC No. 17, fue registrado a partir de abril del 2000.

Las tasas de depreciacion anual de los activos son las siguientes:

Activos Tasas
Edificios 5%
Maquinarias, equipos, muebles y enseres 10%
Vehiculos y equipos de computacion 20%

Inversién en acciones.- Esta registrada al costo y corresponde a 1.000 acciones en Oro
Verde Management S.A. y participacion del 5%. Al 31 de marzo del 2000, no ha sido
reconocido el efecto del ajuste a valor patrimonial proporcional.

Cargos_diferidos.- Representan principalmente gastos preoperativos y activos de
operacion consistente en plateria, cristaleria y otros, estos gastos son amortizados en
linea recta a razén de 20% y 33.33% anual

Reserva de capital- Incluye los saldos de las cuentas, reserva por revalorizacion del
patrimonio y reexpresion monetaria al 31 de diciembre de 1999, y el efecto del indice
especial de correccion de brecha por la aplicacion de la NEC No. 17. La
Superintendencia de Compailias no ha emitido normas especificas relacionadas con el
~ uso de esta cuenta, para propdsitos de capitalizacion, compensacion o las previstas en
caso de devolucion a los socios 0 accionistas.

CONVERSION DE ESTADOS FINANCIEROS DE SUCRES A DOLARES DE
LOS E.U.A. : '

Fue realizada de acuerdo con la NEC No. 17, y consistié en ajustar los saldos de las
cuentas no monetarias del balance general al 31 de marzo del 2000, para posteriormente
aplicar a_los estados financieros de esa fecha, una tasa de cambio de S/. 25.000 por
USS. 1,00. Los procedimientos de ajuste y conversion fueron los siguientes:

(a) Correccion monetaria: Aplicada para reconocer la inflacion, entre el 1 de enero del
2000 al 31 de marzo del 2000 mediante el porcentaje de ajuste Jgmimiweign de
32.81%. El porcentaje de ajuste mensual de inflacion se detery ; g
variacion mensual de dicho indice. Los efectos de la correccify
cuentas de activos y pasivos no monetarios y las cuentas
déficit acumulado, fueron registrados en los resultados del
“Resultado por Exposicion a la Inflacion — REI”, el efect@ e
patrimoniales fue registrado en la cuenta “Reserva de Capitdl’%

patrimonio. )

b
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2. CONVERSION DE ESTADOS FINANCIEROS DE SUCRES A DOLARES DE
LOS E.U.A. (Continuacién)

(b) Indice especial de correccidn de brecha: Aplicado a las cuentas de activos y pasivos
no monetarios y patrimonio basindose en la variacién porcentual, del indice de
devaluacion acumulada y el indice de inflacién acumulada, desde el 31 de diciembre
de 1991 o la fecha de origen de la partida en caso de ser posterior, hasta el 31 de
marzo del 2000; El efecto, fue registrado en el patrimonio en la cuenta ‘Reserva de
Capital” y el correspondiente al afio 2000 fue registrado en los resultados del
periodo en la cuenta ‘Resultado por Exposicion a la Inflacion — REI”. En este
procedimiento, el Hotel consideré como efecto limite de conmversion al resultado
obtenido mediante metodologia establecida en la FASB No. 52 para no superar el
valor de mercado.

Los estados de resultados y de flujos de efectivo por el periodo comprendido entre el 1
de enero del 2000 al 31 de marzo del 2000, y por el afio terminado el 31 de diciembre de
1999, no estan sujetos a los procedimientos establecidos en dicha norma.

Debido a que la contabilidad no proporciona equivalentes en Dolares de los E.U.A. al
31 de diciembre de 1999, el Hotel para fines de informacion en los estados de evolucion
del patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo, asigné equivalentes en Ddlares
de los E.U.A. a los referidos saldos iniciales, basandose en el siguiente procedimiento:

(a) Indice especial de correccion de brecha: Aplicado a las cuentas de activos y pasivos
no monetarios y patrimonio basindose en la variacién porcentual del indice de
devaluacion acumulada, desde el 31 de diciembre de 1991 hasta el 31 de diciembre
del 1999. El efecto, fue registrado en el patrimonio en la cuenta “Reserva de
Capital”. Los saldos ajustados del balance general al 31 de diciembre de 1999,
fueron convertidos a Dolares de los E.U.A. aplicando la tasa de cambio de S/.
20.000 por US$. 1,00. Dichos saldos ajustados fueron utilizados para convertir los

importes al 1 de enero del 2000 y verificar los efectos de la NEC No. 17 registrados
contablemente al 31 de marzo del 2000.

3. CAJA Y BANCOS

Incluye principalmente US$. 57,397 y USS. 20,977 en bancos locales y extranjeros
respectivamente. En adicion también registra US$. 26,581 en pagarés suscritos por
clientes, que son recuperables ante los bancos emisores de las tarjetas de crédito a las 24
o0 48 horas posteriores a su omision.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Clientes

Compaiiias relacionadas:
Senacorsa S.A.
Cartuja S.A.




CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR (Continuacién)

(Délares)

VIBIEIL .....vviieeieiieeeiiee e cetre e tte et ee e eenre e e e rae e e esaneessnnees ' 194,853

O.V. Hotelera Machala S.A. ' 48

- Impuestos (nota 11) . 78,681

Aunticipos a proveedores 12,240

Empleados 2,824

Otras 1,305

Subtotal 289,951
Menos: Provision para cuentas incobrables ( 1,085)

Total —288,866

Las cuentas por cobrar a clientes no generan intereses y no tienen fecha especifica de
vencimiento.

Cuentas por cobrar a Senacorsa S.A. incluye USS$. 35,309 por comision del 12% ganada
por el Hotel, sobre el total facturado en la venta y alquiler de suites.

Durante el aiio 2000, el movimiento de la provisién para cuentas incobrables registrd
aumentos por US$. 777 y disminuciones (castigos) por USS. 143,

PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPOS, NETO

Durante el aiio 2000, el movimiento de las propiedades, maquinaria y equipos fue el
siguiente:

.. .MOVIMIENTO ... .. ..
Saldos Aplicacion
ajustados al Ajustes NEC No. 17  Saldos
01/01/00 (nota 2) Adiciones Bajas Reclasif, Otros (nota 10) al 31/12/00
.. (Ddlares) . . . .
Terrenos y mejoras 114,485 0 0 0 0 107,270 221,755
Edificios 1,157,.950 0 0 ( 67,166) 0 858,948 1,949,732
Instalaciones 781,035 0 0 (160,776) 1,147 610,561 1,231,967
Vehiculos 0 1,061 ( 226) 226 0 0 1,061
Maquinarias y equipos 193,879 28919 ( 7) 161,864 3,640 480,238 868,533
Muebles y enseres 159,644 3272 ( 1) ( 29,950) -0 200,746 333,711
Equipos de computo 26,645 4,977 0 ( 10,256) 3.
Construcciones en
_.proceso 981 5,030 0 0
" Subtotal - - 7 2,434,619 43,259 ( 234) (106,058) (

Depreciacion

acumulada (__234,589)( 302,695 ( 354) 0

Total 200,030 (_259,436) (___588) (106058)( QP
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CARGOS DIFERIDOS
Durante el afio 2000, el movimiento de los cargos diferidos fue el siguiente:
Costo Amortizacién Total
.. (Dolares)-. .

Saldo inicial, neto 304,640 ( 95,594) 209,046
Adiciones - 571 ( 138,781) ( 138,210)
Ajustes NEC No. 17 (nota 10) 303,691 ( 72,797) 230,894
Ajustes aiios anteriores 77,319 ( 411) 76,908
Otros ( 1,584) 0 ( 1,584)
Saldo final, neto ' 084,637 (_307,583) 377,054
CUENTAS POR PAGAR .

(Dolares)
Proveedores 52.811
Impuestos 46.696
Aanticipos de clientes ‘ 26.818
Propina legal 20.053
Provision servicios de personal 8,573
Servicios basicos 6.971
Seguros 3.014
Otras 8.052
Total 172,988

OBLIGACION A LARGO PLAZO

Représenta obligacién con la unica accionista, World Investment Management (WMI)
S.A,, por financiamiento de operaciones concedido al Hotel desde julio de 1994. Esta
obligacion no genera intereses y no tiene fecha especifica de vencimiento.

CAPITAL SOCIAL

De acuerdo con Escritura Pablica del 28 de julio de 1999, Mantaoro Hotelera Manta
S.A., aumenté su capital social a US$. 40,000, el cual fue aprobado por la
Supenntendencm de Compaﬁms del Ecuador medmnte Resoluclon No. OO-P-DIC del 5

cada una ,
g Fas . ’ .

EFECTOS CONTABLES DE LA NEC No. 17

Al 31 de marzo del 2000 los efectos de la aplicacion de la ‘
sxgmentes :
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10. EFECTOS CONTABLES DE LA NEC No. 17 (Continuacién)
Resultado por Reserva por
Exposicién Revalorizacién  Reexpresion
ala Inflacion  del patrimonig monetaria Total
. (Dolares) . . .

Inventarios 2,522 0 6 2,528
Pagos anticipados 651 0 1,233 1,884
Activos fijos (nota 5) ( 655,423) 0 2,644,411 1,988,988
Acciones permanentes 253 0 757 1,010
Cargos diferidos (nota 6) 75,229 0 155,665 230,894
Obligacion a largo plazo (  237,024) 0 ( 1,081,935) (1,318,959)
Patrimonio ( 347093) _1,021966 (674873 0
Total (1160,885) _1,021,966 45264 __ 906,345

11.

De acuerdo con requerimientos de la NEC No. 17, los saldos de las cuentas Reserva por
Revalorizacion del Patrimonio y Reexpresion Monetaria son transferidos a la cuenta de
patrimonio Reserva de Capital.

IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con la Ley Especial de Desarrollo Turistico, el Ministerio de Turismo
otorgéd al Hotel desde el inicio de operaciones la calificacion de primera categoria,
permitiéndole beneficiarse entre otros aspectos, de la exoneracion durante diez aiios del
pago del impuesto a la renta, sus anticipos y retenciones en la fuente, asi como del pago
de derechos arancelarios y adicionales en las importaciones de bienes necesarios para la
prestacion de los servicios establecidos en la ley.

En noviembre 27 de 1998, el Hotel solicité al Ministerio de Turismo la devolucién del
100% de derechos arancelarios y adicionales pagados en exceso (incluidos en nota 4),
sin embargo hasta la fecha de emision de los estados financieros auditados, el Hotel no

_ha recibido respuesta favorable al tramite.

Al 9 de febrero del 2001, las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a los
afios 1997 al 2000, no han sido revisadas por las autoridades fiscales. La Gerencia
considera que de existir revisiones posteriores, las posibles observaciones que surjan no
seran significativas.

En agosto 18 del 2000, la Ley para la Promocion de la Inversmn y de la Participacion
Ciudadana (TROLE II) derogd el 0.80% del ICC-Impuyg 2 erculaclon de
Capitales. Sin embargo en circular de la misma fec}

Internas dispuso se contintie con la retencién del impyf ' aép\ hasta el 31

de diciembre del 2000. Al 9 de febrero del 2001, laf

mconstltucxonal por el Tribunal Distrital y apel Tribunal
Cpﬁsﬁtnclonal, quien no ha emitido resoluci6n al re 2 3glucion, el
nnyuesto retenido en-exceso podria ser objeto de de! mediante

tramite admmlstratlvo de pago indebido.
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TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Durante el ailo 2000, las principales transacciones con compaiiias relacionadas fueron
como sigue:

(Dolares)
Comisiones Intereses Alquiler
Ganadas pagados y arriendos
.. (Ddlares) . .
Senacorsa S.A. 31,526 0 289,503
Hotel La Laguna S.A. 0 3,198 0




