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Guayaquil, = 6 ABR 1999

Seflores
INTENDENCIA DE COMPANIAS DE PORTOVIEJO
Portoviejo.-

De mis consideraciones:

Adjunto a la presente sirvase encontrar Informe de Auditoria Externa
sobre los estados financieros de MANTORO, HOTELERA MANTA S.A., por
los afios que terminaron el 31 de diciembre de 1998 y 1997.
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~Marzo 26 de 1999

Sefiores
Superintendencia de Compafiias
Manta

De nuestras consideraciones:

)

Adjunto a la presente sirvase encontrar copia auténtica de nuestro informe de auditoria externa
sobre los estados financieros de MANTAORO, Hotelera Manta S. A. por los ailos que terminaron el
31 de diciembre de 1998 y 1997, con lo cual damos cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
N° 58 (Reformatoria de la Ley de Compafiias) publicada en el R. O. N° 594 del 30 de
diciembre de 1986.

Es oportuna la ocasion para manifestar a usted nuestros sentimientos de consideracion mas
distinguidos.

Muy atentamente,

KPMG Peat Marwick C. Ltda.
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atricia Mendoza de Afteaga
Representante Legal
09-04092590

Adj.: Lo indicado

cc.: Sr. Markus Odermatt, Director General
MANTAORO, Hotelera Manta S. A

.... Firma Miembro de
Klynveld Peat Marwick Goerdeler




MANTAORO, Hotelera Manta S. A.
(Una subsidiaria de MANTAORO Panama S. A.)

Estados Financieros

31 de diciembre de 1998 y 1997

Con el Informe de los Auditores Independientes
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Auditores & Consultores

Cdla. Kennedy Norte Teléfonos: 290697 Telefux: (593) 4-288774
Av. Miguel Alcivar 290698
Mz 302, Solares 7y 8 290699

Guayaquil - Ecuador

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Directorio y Accionistas
MANTAORO, Hotelera Manta S. A.:

Hemos efectuado la auditorfa de los balances generales adjuntos de MANTAORO, Hotelera Manta
S. A. al 31 de diciembre de 1998 y 1997, y del estado de resultados por el periodo operacional
del 1 de agosto de 1998 al 31 de diciembre de 1998, y los estados de evolucién del patrimonio y
de flujos de efectivo por el afio que terminé el 31 de diciembre de 1998 y perfodo del 16 de julio
de 1994 (fecha de incorporacién) al 31 de diciembre de 1997. Estos estados financieros son
responsabilidad de la administracién de la Compafiia. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre estos estados financieros con base en nuestras auditorfas.

Excepto por lo que se indica en el siguiente parrafo, efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con
normas de auditorfa generaimente aceptadas. Esas normas requieren que planifiquemos y
realicemos la auditorfa para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
estan libres de errores significativos. Una auditoria incluye examinar, sobre una base selectiva,
la evidencia que respalda los montos y las revelaciones en los estados financieros. Una auditorfa
incluye evaluar tanto los principios de contabilidad utifizados y las estimaciones significativas
hechas por la administracién, como la presentacién en conjunto de los estados financieros.
Consideramos que nuestra auditoria ofrece una base razonable para nuestra opinién.

No pudimos obtener el Acta de la Junta de Accionistas de la casa matriz en que aprueba que los
préstamos otorgados en U.S. délares a la Compafiia se consideren como préstamos en sucres a tasa
de cambio histérica al momento de capitalizarse.

Los estados financieros de 1997 no incluyen provisién alguna para la cuenta que por
S$/.492.578.000 mantenia la Compafiia a cargo de un ex-contratista con serias dificultades
financieras y quien interpuso demanda en contra de la Compaiifa. Como se explica en la nota 13,
en 1998 el tribunal arbitral de la Cdmara de Comercio de Quito se pronuncié en el sentido de que
ninguna de las partes tenia derecho a reclamo alguno, castigando la Compaififa la referida cuenta
por cobrar. Debido a lo antes mencionado los saldos de cuentas por cobrar y el patrimonio de los
accionistas al 31 de diciembre de 1997 se encuentran sobrestimados en S/.492.578.000.

Como se explica en la nota 1 (b), la Compaiiia prepara sus estados financieros y mantiene sus
registros de contabilidad de conformidad con las normas de contabilidad emitidas por la
Superintendencia de Comparifas de la Republica del Ecuador, las cuales difieren en ciertos
aspectos de los principios de contabilidad generalmente aceptados.

(Continua)
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.... Firma Miembro de
Klynveld Peat Marwick Goerdeler
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En nuestra opinién, excepto por los efectos sobre los estados financieros de 1998 de tales
ajustes, si hubiere alguno, que podrian haberse considerado necesarios si hubiésemos podido
obtener el acta de accionistas que se menciona en el tercer parrafo y excepto por los efectos sobre
los estados financieros de 1997 del asunto que se explica en el cuarto parrafo, los estados
financieros mencionados en el primer péarrafo presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacién financiera de MANTAORO, Hotelera Manta S. A. al 31 de diciembre de
1998 y 1997, los resultados de sus operaciones por el periodo operacional del 1 de agosto de
1998 al 31 de diciembre de 1998 y los flujos de efectivo por el afio que termind el 31 de
diciembre de 1998 y periodo del 16 de julio de 1994 (fecha de incorporacién) al 31 de
diciembre de 1997, de conformidad con las normas de contabilidad emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias de la Republica del Ecuador.

feprs Gk Lorwrds

Marzo 8 de 1999, excepto por
la nota 18, cuya fecha es al 11
de marzo de 1999

ceeo Md«é/z—ada

Ip0. Patricia de Arteaga, Socia
egistro No. 14571




Activos
Activos circulantes:
Efectivo en caja y bancos
Cuentas por cobrar:
Clientes
Compafiias relacionadas
Cuentas por cobrar a funcionarios y

Impuesto al valor agregado (nota 4)
Darechos. arancelarios 'y tasas
portuarias (nota 12)
Anticipe a proveedor (nota 13)
impuesto a la renta pagado en exceso
(nota 12)
Total cuentas por cobrar

Inventarios:
Alimentos y bebidas
Suministros

Total inventarios

Gastos pagados por anticipado
Total activos circulantes
Inversién en acciones (nota 5)

Propledades y equipos (notas 7 y 15)
Menos depreciacién acumulada
Propiedades y equipos, neto

Cargos diferidos (nota 6)

MANTAORO, Fotelera Manta S. A.
{Una subsidiaria de MANTAORO Panamd S. A)
{(Manta - Ecuador)
Balances Generales
31 de diciembre de 1998 y 1997

(En miles, excepto por la informacion sobre el capital acciones)

1998 1997 Pasivos v f  de log
) Pasivos circulantes:
s/ 183.736 124.798 Sobregiros bancarios
Documentos por pagar a bancos (nota 8)
289.210 - Cuentas por pagar a proveedores :
10.171 - Cuentas por pagar a compafifas relacionas
das {nota 3)
2:8342 - - 5.600 Anticipos -recibidos de-clientes (nota 14)
1.585.774 1.109.396 Otras cuentas y gastos acumulados ‘por
pagar (nota 9)
1.167.423 230.880
12,233 492.578 Total pasivos circulantes
Cuentas por pagar a casa matriz (nota 3)
3.102.100 1.853.625 Deuda a largo plazo - partes relacionadas
(notas 3 y 10)
276.013 = Total pasivos
371 526 —— Patrimonio de los accionistas:
: Capital acciones - autorizadas, suscritas y
65,650 . pagadas 10.000 acclones de S/.1.000
cada una
3.723.012 1.978.423 Aporte para futuro aumento de capital
(nota 11)
15.061 11.246 Reserva por revalorizacién del patrimo:
39.466.230 .193.962 nio (nota 2) :
9 2 3 ? Reexpresién monetaria (nota 2)
38.491.535 31.193.962 Deficit
4.560.469 1.465.241 Patrimonio de los accionistas, neto

Compromisos y contingencia (notas 13 y 14)

S/. 46.790.077 34.648.872

===t

Véanse las notas que a los estados

S/.

s/.

1998 1997
47.675 .
1.489.751 -
439.927 1.148.668
717.396 23.127
43.765. 3.464.451
3.476.629 4.661.272
- 29.980.499
- 2.752.000
- 6.228.620  _34.641.771
10.000 10.000
24.617.770 -
17.051.632 11.737
- (14.636)
(1,117.954} -
40.561.448 7.101
46.790.077 34.648.872




MANTAORO, Hotelera Manta S. A.
(Una subsidiaria de MANTAORO Panama S. A.)

Estado de Resultados

Por el periodo operacional del 1 de agosto de 1998
al 31 de diciembre de 1998

(En miles, excepto por la informacion sobre el capital acciones)

Ingresos netos:

Habitaciones S/. 1.443.669
Alimentos y bebidas 1.714.704
Otros departamentos de operacion 114,663
3.273.036
Gastos de operacion:
Habitaciones 1.121.079
Alimentos y bebidas 1.148.480
Otros departamentos de operacién 144,757
Total gastos de operacion 2.414.316
Margen de contribucién 858.720
Gastos fijos 1.072.270
Pérdida bruta (213.550)

Gastos de administracién y ventas:
Gastos de venta y promocién (nota 3) 82.239

Gastos de administracién (nota 3) ___ 605.401
Total gastos de administracién y ventas 687.640
(901.190)
Otros (ingresos) egresos:

Intereses, neto (nota 3) 319.234
Diferencia en cambio, neta (nota 1-g) 95.552
Misceldneos, neto (198.022)
Total otros (ingresos) egresos 216,764
Pérdida neta S/. (1.117.954)

Véanse las notas que acompanan a los estados financieros.




MANTAORO, Hotelera Manta S. A.
{Una subsidiaria de MANTAORO Panama S. A.) -

Estados de Evolucién del Patrimonio

Ao que termind el 31 de diciembre de 1998 y periodo del 16 de julio de 1994 -
(fecha de incorporacién) al 31 de diciembre de 1997

(En miles, excepto por la informacién sobre el capital acciones)

Aporte
para futuro Reserva por
aumento de revalorizacién Reexpresion Patrimonio
Capital capital del patrimonio Monetaria delos
acciones (nota 11) (nota 2) (nota 2) Déficit accionistas, neto
Suscripcién y pago de 10.000 acciones
de $/.1.000 cada una S/. 10.000 - - - - 10.000
Reexpresién de los activos y pasivos
no monetarios y del patrimonio de
los accionistas (nota 2) - - 11.737 (14.6386) - (2.899)
Saldos al 31 de diciembre de 1997 10.000 - 11.737 (14.636) - 7.101
Pérdida neta - - - - (1.117.954) (1.117.954)
Aporte mediante compensacion de crédi-
to recibido de casa matriz (nota 11) - 24.617.770 - - - 24.617.770

Ajuste a la reexpresién monetaria
(nota 2) - - - 6.115.473 - 6.116.473

Reexpresién monetaria de los activos
no monetarios y del patrimonio
(nota 2) N = 9.781 10.829.277 - 10.939.058

Transferencia del saldo acreedor de la
cuenta reexpresién monetaria

(nota 2) 2 - 17.030.114 (17.030.114) H J

Saldos al 31 de diciembre de 1998 S/. 10.000 24.617.770 17.051.632 - (1.117.954) 40.561.448

Véanse las notas que acomparian a los estados financieros.
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MANTAORO, Hotelera Manta S. A.

(Una subsidiaria de MANTAORO Panam4 S. A.)

Estados de Flujos de Efectivo

Afo que terminé el 31 de diciembre de 1998 y periodo del 16 de julio de 1994
(fecha de incorporacién) al 31 de diciembre de 1997

(En miles, excepto por la informacién sobre el capital acciones)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién
(nota 17):

Efectivo recibido de clientes S/.

Efectivo pagado a empleados y proveedores
Impuesto sobre la renta pagado
Intereses pagados
intereses recibidos
Efectivo neto utilizado en las actividades de
operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversién:
Efectivo utilizado en adquisiciones de propie-
dades y equipos
Efectivo utilizado en adquisicién de acciones
Efectivo utilizado en las actividades de
inversién

Flujos de efectivo de las actividades de finan-
ciamiento:
Proveniente de la emision de acciones
Financiamiento recibido de casa matriz
Financiamiento recibido de compaiiias y partes
relacionadas
(Disminucién) aumento en sobregiros bancarios
(Disminucién) aumento de documentos por pagar
abanco
Efectivo provisto por las actividades de
financiamiento

Efecto sobre el efectivo de la variacién de las tasas
de cambio

{Disminucién) aumento neto en efectivo

Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del perfodo S/.

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros.
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1998

Periodo

operacional preoperacional

Periodo

2.983.826 .
(4.162.125)  (3.559.629)
(19.776) .
- (33.223)
— 16532 ___ 3,983
-{(1.181.543) _(3.588,869)
(182.100)  (8.059.541)
—(182.100) _(8.059,541)
3.681.583  5.902.473
2.324.890 -
(1.609.795)  1.657.470
—(4.139.786) __5.233.029
__ 256,802 _12.792.972
—21.127 -
(1.085.624)  1.144.562
-1.269.360 ____124.798
183.736 _ 1.269.360

1997

1.903.767
(2.499.098)

—144.877
—(450.454)

(23.641.351)
—(10.000)

—(23.651.351)

10.000
23.865.026

—23.875.026

— 351,577
124.798

124.798




MANTAORO, Hotelera Manta S. A.
(Una subsidiaria de MANTAORO Panama S. A.)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 1998 y 1997

(En miles, excepto por la informacion sobre el capital acciones)

(a) Operaciones y Entomno Econdmico

MANTAORO, Hotelera Manta S. A., fue constituida en la Republica del Ecuador el 16
de julio de 1994 con el objeto de brindar servicios de hoteleria turistica en todas
sus fases en las instalaciones del Hotel Oro Verde ubicado en la ciudad de Manta.
Desde su constitucion y hasta el 31 de julio de 1998, etapa de preoperaciones, las
principales actividades de la Compadia consistieron en la planificacién financiera y

. construccion del proyecto Hotel Oro Verde en la ciudad de Manta, conformado por el
Hotel, Torre de Departamentos y Torre de Suites, y en el establecimiento de fuentes
de suministros, adquisicion de equipos y supervision en la instalacion de los
mismos.

En marzo 2 de 1998 la Junta General de Accionista de MANTAORO, Hotelera Manta S.
A. autorizé la transferencia de dominios de los bienes inmuebles (Torre de
Departamentos y Torre de Suites) a dos compaiias inmobiliarias relacionadas
denominadas Cartuja S. A. y Senacorsa S. A., que se encargaran de la culminacién y
venta de los mismos (véase nota 15).

En 1998 el fragil ambiente macroeconémico del Ecuador fue severamente afectado
por las pérdidas ocasionadas por el fenémeno climatolégico Corriente de El Nifo, el
bajo precio internacional del petréleo y la crisis financiera internacional que
ocasioné una significativa reducciéon del crédito externo. Las influencias de estas
condiciones econdmicas adversas incluyen un reducido crecimiento del producto
interno bruto, un importante incremento en el déficit fiscal, deterioro en la balanza
de pagos, crisis nacional de liquidez, depreciacion significativa del valor del sucre,
altas tasas de interés domésticas, reduccion drastica del crédito interno y externo y
mayor recesion.

A la fecha de este informe el Gobiemo del Ecuador no ha definido con claridad su plan
econémico ni alcanzado un acuerdo con el Fondo Monetario Internacional,
condiciones necesarias para evitar un mayor deterioro en la calificacién riesgo
pais, renegociar la deuda externa vencida y acceder a lineas de crédito de
organismos multilaterales. Sin embargo, cualesquiera que sea el plan econémico
que el Gobierno adopte para aliviar la crisis econémica del Ecuador y mejorar la
economia en el tiempo, la reduccién de la volatilidad de las variables econdémicas no
sera inmediata. La libre flotacién de la tasa de cambio adoptada por las autoridades
monetarias el 12 de febrero de 1999 ha incrementado el nerviosismo de los agentes
econdmicos y la volatilidad del mercado cambiario y financiero. La tasa de cambio al
31 de diciembre de 1998 y al 8 de marzo de 1999, fecha de este informe, fueron
(en unidades de sucres y U.S. délares) S/.6.880 a US$1, y S/.12.386 a US$1
respectivamente. Las operaciones de la Compaiiia pueden verse afectada en el futuro
previsible por las condiciones econdémicas adversas de la economia ecuatoriana,
principalmente por la severa y general recesion.

(Continta)




(b)

MANTAORQO, Hotelera Manta S. A.
(Una subsidiaria de MANTAORO Panama S. A.)

Notas a los Estados Financieros

(En miles, excepto por la informacién sobre el capital acciones)

Los estados financieros adjuntos reflejan la evaluaciéon de la Administracién, a la
fecha de los estados financieros, del impacto de la situacién adversa de la economia
ecuatoriana sobre la posicién financiera de la Compaiiia de acuerdo con las normas
de contabilidad y de reporte establecidas por la Superintendencia de Compaififas de la
Reptiblica del Ecuador. Los resultados actuales podrfan diferir de la evaluacién de la
administracién y tales diferencias podrian ser materiales.

Base de Presentacién

La Compaiiia mantiene sus registros de contabilidad y prepara sus estados
financieros de acuerdo con las normas de contabilidad emitidas por la
Superintendencia de Compafiias de la Reptiblica del Ecuador, entidad encargada de su
control y vigilancia. Las principales diferencias entre estas normas y los
principios de contabilidad generaimente aceptados se describen a continuacién:

Las normas de correccién monetaria contenidas en el reglamento a la Ley de
Régimen Tributario Interno asi como las instrucciones que al respecto ha
emitido la Superintendencia de Compaiiias requieren Unicamente la reexpresioén
de las partidas no monetarias del balance general y que el efecto neto de la
reexpresiéon se registre en el patrimonio de los accionistas. Las normas de
correccién monetaria de acuerdo con principios de contabilidad generaimente
aceptados requieren la reexpresién de todos los estados financieros y que la
utilidad o pérdida por exposicién a la inflacién se lleve a los resultados del
periodo en el cual cambia el nivel general de precios.

De acuerdo a lo permitido por la Superintendencia de Compafiias asi como a o
establecido en el reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno los gastos y
costos incurridos hasta la fecha de inicio de operaciones pueden capitalizarse y
amortizarse por un periodo de cinco afos. Los principios de contabilidad
generalmente aceptados requieren que tales gastos y costos se registren
utilizando las mismas normas aplicables para las compaiifas en operacion.

De acuerdo a lo permitido en las disposiciones societarias y tributarias la
ganancia o pérdida en cambio proveniente del ajuste contable de los activos y
pasivos en moneda extranjera a tasas de cambio vigentes (diferencias en cambio
no realizadas) pueden llevarse a la cuenta reexpresion monetaria. De acuerdo
con principios de contabilidad generalmente aceptados tal ganancia o pérdida
(realizadas y no realizadas) se llevan a resultados en el perfiodo en el cual
varian las tasas de cambio que las originan.

(c) Inventarios

Los inventarios estén registrados al costo de adquisicién. EIl costo se determina por
el método del costo promedio. Debido a la alta rotacién del inventario, la Compaiiia
no considerd procedente realizar la reexpresion de los mismos.

(Continta)




(d)

2 (e)

()

MANTAORO, Hotelera Manta S. A.
(Una subsidiaria de MANTAORO Panama S. A.)

Notas a los Estados Financieros

(En miles, excepto por la informacién sobre el capital acciones)

| i6 Acci

Las inversién en acciones esta registrada al costo de adquisicién mas correccion
monetaria. La correccion monetaria se determina por el menor valor entre el costo
corregido monetariamente y el valor patrimonial proporcional segtin estados
financieros de la compafiia emisora.

Propiedades v Equi

Las propiedades y equipos estdn registradas al costo corregido monetariamente en

- base a la variacion porcentual del indice general nacional de precios al consumidor;

y se deprecian utilizando el método de linea recta, en base a los afos de vida dtil
establecidos en las disposiciones tributarias.

Las tasas de depreciacion utilizadas son las siguientes:

Edificios 5%
Equipos, muebles y enseres e instalaciones 10%
Vehiculos y equipos de computacién 20%

De acuerdo a las disposiciones legales vigentes, la depreciaciéon sobre el monto de
reexpresiéon anual se lleva a resultados a partir del aio subsiguiente.

. liferid

Los cargos diferidos corresponden principalmente a gastos preoperativos y activos
de operacién (plateria, cristaleria y lenceria). Estos gastos son amortizados en
linea recta a razén del 20% anual. En cumplimiento de las normas tributarias y
societarias, tales gastos son reexpresados en funcién de la variacién porcentual del
indice general nacional de precios al consumidor y la amortizacién sobre el monto
de reexpresion anual se lleva a resultados a partir del afio siguiente.

Los estados financieros y los montos de las notas correspondientes a los mismos se
presentan en sucres (S/.), la unidad monetaria de la Republica del Ecuador.

Los activos y pasivos en moneda extranjera se expresan en sucres a la tasa del
mercado libre de cambios. En base a lo permitido en las disposiciones societarias y
tributarias, la diferencia en cambio (no realizada) proveniente del ajuste contable
de los activos y pasivos en moneda extranjera a tasas de cambio vigentes, se lleva a
la cuenta de patrimonio reexpresién monetaria.

Al 31 de diciembre de 1998 las tasas de cambio vigentes en el mercado libre de
cambios fueron (en unidades de sucres y de U.S. délar) S/.6.845 para la compra y
S/.6.880 para la venta en 1998 (S/.4.435 por US$1 en 1997).
(Continua)
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(2)

MANTAORO, Hotelera Manta S. A.
(Una subsidiaria de MANTAORO Panama S. A.)

Notas a los Estados Financieros

(En miles, excepto por la informacion sobre el capital acciones)

(h) Uso de Estimaciones

La preparacién de estados financieros de acuerdo con las normas de contabilidad
emitidas por la Superintendencia de Compaiiias de la Republica del Ecuador requiere
que la administracién de la Compaiiia realice estimaciones y supuestos que afectan
los saldos reportados de activos y pasivos y revelacion de contingentes a la fecha de
los estados financieros. Los resultados actuales podrian diferir de aquellas
estimaciones.

Q rr ;2 Il t .

La Superintendencia- de Compaiiias de la Republica del Ecuador, a través de varias
resoluciones ha instruido a las compafias sujetas a su control sobre la aplicacion
obligatoria del sistema de correccibn monetaria con sujecién a las disposiciones
contenidas en los respectivos reglamentos a la Ley de Régimen Tributario Interno.

De acuerdo a las disposiciones antes referidas, al cierre de cada ejercicio anual, se
reexpresan los activos y pasivos no monetarios y el patrimonio de los accionistas; el
monto neto del ajuste se refleja en una cuenta denominada reexpresién monetaria la que
no estd sujeta a reexpresién. La reexpresion se determina en funcién de la variacion
porcentual que registre el indice general nacional de precios al consumidor publicado por
el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, excepto por las inversiones en acciones que
se ajustan al menor del costo corregido monetariamente y el valor patrimonial
proporcional.

Un resumen del efecto de la aplicaciéon del sistema de correccién monetaria al 31 de
diciembre de 1998 y por el periodo del 16 de julio de 1994 (fecha de incorporacién) al
31 de diciembre de 1997, es el siguiente:

19908 1997
Reexpresién de:
Inversién en acciones S/. 3.815 1.246
Gastos anticipados 6.514 -
Propiedades y equipos, neto 10.560.256 6.186.086
Cargos diferidos, neto 1.371.010 288.028

Actualizacion a tasa de cambio

vigente de activos y pasivos en

moneda extranjera (1.002.537) (6.478.259)
Cuentas de patrimonio:

Capital acciones y reserva por

revalorizacién del patrimonio (9.781) (11.737)
Crédito (débito) a reexpresion
monetaria S/. 10.929.277 (14.636)

(Continua)
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MANTAORO, Hotelera Manta S. A.
(Una subsidiaria de MANTAORO Panama S. A.)

Notas a los Estados Financieros

(En miles, excepto por la informacién sobre el capital acciones)

El ajuste por S/.6.115.473 que se muestra en el estado de evolucién del patrimonio de
1998 corresponde a la reversién de la pérdida en cambio no realizada y llevada a
reexpresién monetaria en 1997, proveniente de los préstamos en U.S. ddlares recibidos
de la casa matriz y que la Junta General de Accionista en 1998 decidi6 denominarlos en
sucres, a tasas de cambio histéricas, previamente a su capitalizacién (véase nota 11).

De acuerdo a las disposiciones societarias y tributarias vigentes, la reserva por
revalorizaciéon del patrimonio no puede distribuirse a los accionistas pero puede ser
objeto de capitalizacién, en la parte que exceda al saldo deudor de la cuenta reexpresién
monetaria y las pérdidas acumuladas, previa decisién de la Junta General de Accionistas.
La capitalizacién del saldo acreedor de la cuenta reexpresidn monetaria causa impuesto a
la renta a la tasa del 20%. En base a lo establecido en las disposiciones vigentes, al 31 de
diciembre de 1998 la Compaifiia transfirié el saldo acreedor de la cuenta reexpresién
monetaria a la cuenta reserva por revalorizacion del patrimonio.

El sistema de correcciéon antes descrito no contempla la reexpresion del estado de
resultados y de flujos de efectivo, los que se presentan a sucres histéricos, excepto por la
depreciacién y amortizacién de los activos sujetos a reexpresion.

Los cambios en el nivel de precios pueden tener un efecto importante en la comparabilidad
de los estados financieros de distintos periodos y en el resultado neto del ano. El indice
general nacional de precios al consumidor calculado por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos y la variacién porcentual anual al 31 de diciembre de los ultimos
cinco afos son como sigue:

Porcentaje de

Ao Indice variacién anual
1994 96,6 25,4
1995 _ 118,7 22,8
1996 149,0 25,5
1997 194,7 30,7
1998 279,2 43,4

Un resumen de las transacciones con casa matriz, companias y partes relacionadas en el
afo que terminé el 31 de diciembre de 1998 y por el periodo del 16 de julio de 1994
(fecha de incorporacion) al 31 de diciembre de 1997, es el siguiente:
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MANTAORQO, Hotelera Manta S. A.
(Una subsidiaria de MANTAORO Panama S. A.)

Notas a los Estados Financieros

(En miles, excepto por la informacion sobre el capital acciones)

1998 1997

Servicios de asesoria y control

financiero S/. 21.948 -
Servicios de consultoria, asistencia y

asesoria técnica en actividades de

construccién 35.646 107.149
Préstamos recibidos de casa matriz y

transferidos como aportes para

futuro aumento de capital 9.584.056 23.865.026
Préstamos recibidos de compaiiias

relacionada 2.324.980 -
Gastos de intereses 85.324 -

A partir de octubre de 1997 la Compaiiia recibe servicios de asesoria y control
financiero de Plasticos Industriales C. A. (compaiiia relacionada a través de accionistas
comunes).

La Compaififa financié sus actividades principalmente a través de préstamos recibidos de
su casa matriz MANTAORO Panama S. A., una compaiiia con domicilio en la ciudad de
Panamad, constituida para este propésito. Considerando lo dispuesto en afios anteriores
por los accionistas, en 1998 se procedié a transferir como aporte para futuro aumento de
capital los préstamos recibidos hasta el inicio de sus operaciones (véase nota 11) menos
los valores transferidos a dos compaiiias inmobiliarias relacionadas (véase nota 15).

La Compaiiia recibe de Oro Verde Management S. A. (OROVERSA) servicios de consuiltoria,
asistencia y asesoria técnica en la construccién del proyecto Hotel Oro Verde bajo un
contrato que establece en US$6 en 1998 (US$27 en 1997) el honorario por este
concepto.

La compafiia hace uso sin costo alguno del nombre comercial Hotel Oro Verde, la marca de
fabrica Oro Verde y la marca de servicios Hotel Oro Verde Denominativa y Figurativa, las
cuales son propiedad de Hotel Oro Verde S. A. HOTVER, una compafiia relacionada a través
de accionistas y administracién comunes.

La deuda a largo plazo al 31 de diciembre de 1998 corresponde a préstamos recibidos de
Hotel Oro Verde S. A. HOTVER, Mapel S. A, Sr. José Antén y Hotel La Laguna S. A.
(compaiiias relacionadas a través de accionistas y administracién comunes) para el
financiamiento de las operaciones. Al 31 de diciembre de 1998 el saldo de cuentas por
pagar a compafiias relacionadas incluye US$20 correspondiente a un préstamo recibido
en septiembre de 1998 de Oro Verde Management S. A. (OROVERSA), el que no genera
intereses y con vencimiento en el primer semestre de 1999.

Los saldos por pagar con casa matriz y partes relacionadas que se muestran en los
balances generales adjuntos resuitan de las transacciones antes indicadas.

(Continda)
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MANTAORO, Hotelera Manta S. A.
(Una subsidiaria de MANTAORO Panamé S. A.)

Notas a los Estados Financieros

(En miles, excepto por la informacién sobre el capital acciones)

Impuesto al Valor Agregado

El saldo de impuesto al valor agregado al 31 de diciembre de 1998 y 1997 corresponde
principalmente al impuesto pagado en las adquisiciones de equipos y servicios recibidos
para la construccién del proyecto Hotel Oro Verde, el que de acuerdo a disposiciones
legales es compensable (crédito tributario) del impuesto al valor agregado que grava los
servicios que proporciona la Compaiifa a partir del mes de agosto de 1998.

l i6 Acci

La inversién en acciones corresponde a 1.000 acciones de Oro Verde Management S. A. a
un costo de S$/.10.000 cada una y una participacién de 5%. Al 31 de diciembre de 1998
y 1997, el valor patrimonial proporcional de esta inversién asciende a S/.44.902 y
S/.15.453, respectivamente, de acuerdo a estados financieros no auditados de dicha
compaiiia.

E! movimiento de la inversién en acciones, es como sigue:

1998 1997
Saldo al inicio de afio S/. 11.246 -
Adiciones por compra - 10.000
Reexpresién monetaria _____ 3.815 1.246
Saldo al final del afio S/. 15.061 11.246
C Diferid

El movimiento de los cargos diferidos en el afio que terminé el 31 de diciembre de 1998 y
periodo del 16 de julio de 1994 (fecha de incorporacién) al 31 de diciembre de 1997, es
como sigue: ‘

1998 1997
Gasto Gastos
preoperativos Activos de preoperativos

y_de constitucién operaciones Jotal - y_de constitucién

Saldo al inicio S/. 1.465.241 - 1.465.241 -
Adiciones 1.724.193 1.091.871 2.816.064 1.177.213
Transferencia  (véase
nota 15) (753.443) - (753.443) -
Reexpresion monetaria 1.202.176 __219.591 _1.421.767 ___288.028
3.638.167 1.311.462 4.949.629 1.465.241
Menos amortizacién:
Gasto 189.536 148.867 338.403 -
Reexpresién monetaria 28,420 ___ 22,328 ___ 50757 ____-
—217,965 _ 171,195 __389.160 __ -
S/. 3.420.202 1.140.267 4.560.469 1.465.241
(Continua)
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(Una subsidiaria de MANTAORO Panama S. A.)

MANTAORO, Hotelera Manta S. A.

Notas a los Estados Financieros

(En miles, excepto por la informacion sobre el capital acciones)

Propiedades y Equi

El movimiento de las propiedades y equipos en el afio que terminé el 31 de diciembre de
1998 y periodo del 16 de julio de 1994 (fecha de incorporacién) al 31 de diciembre de

1997, es el siguiente:

Costo:

Terrenos y mejoras

Edificios

instalaciones

Equipos

Muebles y enseres

Vehiculo

EqQuipos de computacién

Construcciones en curso e
importaciones en transito

Total costo

Reexpresién:

Terrenos y mejoras

Edificios

Instalaciones

Equipos

Muebles y enseres

Vehiculo

Equipos de computacién

Construcciones en curso e
importaciones en transito

Total reexpresién

Total costo y reex-
presién

Costo y reexpresién:
Terrenos y mejoras
Equipos
Muebles y enseres
Vehiculo

Equipos de computacién

Construcciones

Sl

s/

en curso e

importaciones en trdnsito

1998
Saldos Transferencias Transferencias- Saldos
31/12/97 adiciones (nota_15) Beaxpresién 31/12/98
1.090.700 - (305.871) - 784.829
- 14.477.603 (3.133.938) - 11.343.665
- 9.190.844 (886.088) - 8.304.756
7.746.797 (5.382.523) (10.801) - 2.353.473
57.881 1.907.545 (39.772) - 1.925.654
93.300 - (93.300) - -
71.984 266.129 (33.597) - 304.516
15947214 __(11.724,134) ___(4.209.070) - 14.010
25.007.876 8.735.464 (8.712.437) - 25.030.903
701.054 - (196.326) 580.302 1.085.030
. 4.500.990 - (2.075.626) 5.140.166 7.565.530
- 850.433 (109.297) 3.605.875 4.347.011
992.365 (897.478) (48.833) 684.224 730.278
28.434 10.288 (8.071) 638.957 669.608
35.489 (35.489) B . -
12.712 (12.712) - 37.870 37.870
4.416.032 {4.416,032) . . .
6.186.086 - 2.438.153) 10,687,394 _14.435.327
31.193.962 8.735.464 (11.150.590) 10.687.394 39.466.230
1997
Saldos
Adiciones Beexpresion 31/12/97
S/. 1.090.700 701.054 1.791.754
7.746.797 992.365 8.739.162
57.881 28.434 86.315
93.300 35.489 128.789
71.984 12.712 84.696
_15.947,214 —4.416,032 __ 20,363,246
S/. 25.007.876 6.186.086 31.193.962

Total costo y reexpresién

El movimiento de la depreciacién acumulada por el periodo operacional del 1 de agosto al
31 de diciembre de 1998, es como sigue:
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. ' (Una subsidiaria de MANTAORO Panamd S. A.)

2 Notas a los Estados Financieros
(En miles, excepto por la informacién sobre el capital acciones)
o
and
1998
Saldos
- Gasto Beexpresién 31/12/98
Depreciacién acumulada:
Costo S/. 762.954 - 762.954
- Reexpresion 84,603 —127.138 —211.741
Total costo y reexpresion S/. 847.557 127.138 974.695
- (8) Documentos por Pagar a Banco
El saldo de documentos por pagar a bancos corresponde a cartas de crédito de importacién
- de suministros y activos para la operacién de la Compaiiia, con vencimientos en enero y
~ febrero de 1999 a la tasa de interés libor + 1,5%.
4 H
9) Ofras Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar
- (9)
El siguiente es un resumen de otras cuentas y gastos acumulados por pagar al 31 de
diciembre de 1998 y 1997:
r 1998 1997
- Retenciones en la fuente S/. 5.663 2.012
‘ Intereses por pagar 363.770 -
Propina legal (10%) 201.816
- Energia, agua y teléfono 138.141 -
s Beneficios Sociales:
Aporte patronal - 3.288
Fondo de reserva v - 12.274
- Décimo tercer, cuarto y quinto sueldos 13.084 1.300
~ Vacaciones 13.289 6.152
v Otros gastos por pagar —_ . 2.352 —_———
g s/. 738.115 . 25.026
(10) Deuda a Largo Plazo - Partes Relacionadas
)
= Un resumen de la deuda a largo plazo con partes relacionadas al 31 de diciembre de 1998,
es como sigue:
el
—
o
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MANTAORO, Hotelera Manta S. A.
{Una subsidiaria de MANTAORO Panamd S. A.)

Notas a los Estados Financieros

(En miles, excepto por la informacién sobre el capital acciones)

Hotel Oro Verde S. A. HOTVER (compaiiia relacionada) -
préstamo por US$100 con vencimiento en enero 10
del afio 2000 a tasa de interés fija del 10% anual. S/. 688.000

Mapel S. A. (compaiiia relacionada) - préstamo por
US$100 con vencimiento en enero 30 del afio 2000 a
tasa de interés fija del 10% anual. 688.000

José Antén Diaz (parte relacionada) - préstamo por
US$100 con vencimiento en enero 30 del afio 2000 a
tasa de interés fija del 10% anual. 688.000

Hotel la Laguna S. A. (compaiiia relacionada) -
préstamo por US$100 con vencimientos en febrero
del afo 2000 a tasa de interés fija del 10.75%

anual. . 688.000
Total deuda a largo plazo S/. 2.752.000
Aporte para Futuro Aumento de Capital

En 1998 el saldo de aporte para futuro aumento de capital proviene de la capitalizacion de
préstamos obtenidos de casa matriz. La instrumentacién de este aumento de capital y la
aprobacién formal de que tales préstamos, otorgados originaimente en U.S. ddlares, se
consideren como préstamos en sucres a tasas de cambio histéricas se encuentra pendiente.

Impuesto a la Renta

La inversién en la construccion del proyecto Hotel Oro Verde ha sido calificada por el
Ministerio de Turismo en la primera categoria establecida en la Ley Especial de
Desarrollo Turistico (publicada en Registro Oficial N2118 del 28 de enero de 1997) lo
cual permite a la Comparia recibir ciertos beneficios, que entre otros incluyen la
exoneracién del pago del impuesto a la renta, sus anticipos y retenciones en la fuente,
tasas portuarias, derechos arancelarios y contribuciones por un periodo de diez afos
contados a partir de la notificacion del inicio de operaciones. Al 31 de diciembre de 1998
y 1997 los balances generales adjuntos incluyen S$/1.167.423 y S/.230.880,
respectivamente correspondientes a derechos arancelarios y tasas portuarias cancelados
en las importaciones de bienes. En noviembre 27 de 1998 la Compaiiia presenté ante el
Ministerio de Turismo la solicitud encaminada a obtener la devolucién de estos valores
cancelados.

El saldo de impuesto a la renta pagado en exceso al 31 de diciembre de 1998 y 1997
corresponde a retenciones en la fuente desde 1995. De acuerdo a las disposiciones
tributarias vigentes, tal exceso es recuperable previa presentacién del respectivo
recfamo.

Las declaraciones tributarias presentadas por la Compaiiia por los ejercicios impositivos
de 1995 a 1998 se encuentran abiertas a revision de las autoridades tributarias.

(Continua)
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MANTAORO, Hotelera Manta S. A.
(Una subsidiaria de MANTAORO Panama S. A.)

Notas a los Estados Financieros

(En miles, excepto por la informacién sobre el capital acciones)

(13) Contingencia

(14)

(15)

En junio 22 de 1998 la Compaiiia recibié de parte del Tribunal Arbitral de la Camara de
Comercio de Quito la resolucién sobre la demandada planteada en su contra por un ex-
contratista que reclamaba el pago de honorarios profesionales por aproximadamente
US$280 amparado en que tales honorarios debfan ser pagados en cuotas fijas mensuales
segln lo establecido en el contrato, independientemente del avance de la obra. Dicha
resolucién establecié que ninguna de las partes tienen derecho a reclamar cantidad
alguna, por lo cual en 1998 la Compaiia procedi6 a castigar S/.492.578
correspondientes a honorarios pagados en exceso segun avance de la obra y que se
incluyen en anticipo a proveedor al 31 de diciembre de 1997.

Compromisos

Al 31 de diciembre de 1997 la Compaiifa celebré varios contratos de promesa de compra-
venta por US$1.568 para la entrega de departamentos y suites en diciembre de 1997 y
en abril de 1998 los que establecen, entre otros aspectos una muita de US$25 por

incumplimiento de cualquiera de las partes a celebrar la escritura definitiva de compra-
venta en abril 30 de 1998 o por el desistimiento de la compra de los inmuebles.

Los anticipos de clientes que se muestran en el balance general adjunto al 31 de
diciembre de 1997 corresponden al efectivo recibido de clientes de acuerdo a los
términos establecidos en los contratos antes mencionados. Tales anticipos formaron parte
de la transferencia de la torre de departamentos y de suites que se indica en la nota 15.

Transferencia de Acti Pasi

En marzo 2 de 1998 la Junta General de Accionista de la Compaiia ratificé la decision de
la Junta de Directorio del 9 de enero de 1998 y autorizé la transferencia de las torres de
suites y departamentos y de los activos y pasivos asociados a las compafifas inmobiliarias
relacionadas Cartuja S. A. y Senacorsa S. A., las que tendrdn como objeto la culminacién y
venta de dichos proyectos, bajo contrato de fideicomiso con el Banco Popular S. A,,
institucién que administrara y financiara ambos proyectos. La transferencia de dominio
fue perfeccionada en abril 22 de 1998.

Los siguientes son los saldos al 1 de enero de 1998 de los activos y pasivos transferidos a
cada compania:

Total
Senacorsa S.A. Cartuja S, A,  transferido
Activos
Propiedades y equipos S/. 3.578.800 7.571.790 11.150.590
Cargos diferidos 258.385 ___495.058 __ 753,443

S/. 3.837.185 8.066.848 _11.904.033

(Continua)
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Total
Senacorsa S.A. Cartuja S, A,  transferido
Pasivos
Cuentas por pagar a proveedores  S/. 24,728 140.117 164.845
Anticipos recibidos de clientes 891.979 2.015.897 2.907.876
Cuentas por pagar a casa matriz -2.920478 _5.910.834 _ 8.831.312
Total pasivos S/. 3.837.185 8.066.848 11.904.033

(16) Posicién en Moneda Extranjera

Un resumen de los activos y pasivos en délares de los Estados Unidos de Norteamérica al
31 de diciembre de 1998 y 1997, es el siguiente:

1998 1997
Activos:
Efectivo en caja y bancos Us$ 9 7
Anticipo a proveedor - 111
9 118
Pasivos:
Documentos por pagar a Banco 217 -
Cuentas por pagar a proveedores 24 149
Cuentas por pagar a compaiiias rela-
cionadas 33 3
Anticipos recibidos de clientes - 781
Otras cuentas y gastos acumulados por
pagar 53 -
Cuentas por pagar a casa matriz - 6.760
Deuda a largo plazo ' 400 -
— 727 —1.693
Posicién neta pasiva en moneda extranjera uUs$ 718 7.575

La conciliacién de la pérdida neta al efectivo neto utilizado en las actividades de operacién
por el periodo operacional del 1 de agosto de 1998 al 31 de diciembre de 1998, es como
sigue:
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e
p~
, Pérdida neta S/. (1.117.954)
Ajustes para conciliar la pérdida neta con
el efectivo neto utilizado en las
8 actividades de operacién:
Depreciaciones 847.557
Amortizaciones 338.403
(Aumento) disminucién en:
r Cuentas por cobrar clientes (289.210)
Cuentas por cobrar compafiias rela-
- cionadas (10.171)
—Cuentas por cobrar a funcionarios y
empleados 879
~ Impuesto al valor agregado 136.898
- Derechos arancelarios y tasas
7~ portuarias (88.986)
: Anticipo a proveedor (12.233)
.- impuesto a la renta pagado en exceso (19.776)
Otras cuentas por cobrar 120.566
Inventarios (282.205)
Gastos pagados por anticipado (59.136)
™ Cargos diferidos (776.729)
‘ Aumento (disminucién) en:
Cuentas por pagar a proveedores (604.712)
o= Cuentas por pagar a compafiias
relacionadas (59.255)
Anticipos recibidos de clientes 43.765
- Otras cuentas y gastos acumulados
: por pagar —650.756
Total ajustes ___(63.589)
= Efectivo neto utilizado en las actividades
o~ de operacién S/. _(1.181.543)
. =t e T
s (18) Eventos Subsecuentes - Medidas Econémicas
El 11 de marzo de 1999 el Presidente de la Republica anuncié varias medidas que
intentan solventar las deficiencias de la economia ecuatoriana y del sistema financiero
e nacional. Entre las medidas anunciadas y que entran en vigencia a partir del 12 de marzo
‘ de 1999 estdn un incremento significativo en el precio de los combustibles y el
diferimiento de un afio en el plazo de vencimiento de los créditos directos, depdsitos a
- plazo, y del 50% de los saldos de las cuentas de ahorros y corrientes en el sistema
financiero nacional.
También anuncié el envio de varios proyectos al Congreso Nacional para cubrir el déficit
= fiscal de 1999 los que incluyen aumento del impuesto al valor agregado, creacién del
impuesto del 4% a los vehiculos con avaltios de mds de S$/.200.000 y endurecimiento de
las sanciones para la evasién tributaria. Asi mismo reformas a la Ley de Privatizacién y
- Modernizacién del estado en electricidad, telefonia, petréleo, puertos y contratacién
publica.
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