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A los Sefiores Accronisias ¥ Junia de Directores de
Mantaoeo Hotelera Mantn 5. A

Infarmme sabre bos estados financieros

Hemaos auditudo los estados financieros adjuntos de Mantaoro Hotebern Manta 5. A. que inchayen el estado
de Nituncion fnanciera al 31 de diciembre del 2014 v los correspondientes estados de resultado integral, de
cambios en ¢l patrimonio y de flujos de efective por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las
politicns contables significativas v otras notas explicativas,

Responsalailisiadl de la Adminisiracion por los estados feancieros

La Administracidn de [n Compafiin es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
antadon Mnancieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Finnnciern - NIIF, y del control

intarmo determinado por la Administracion como necesario para permitic la preparacidn de los eatados
Finoncieros libres de errores materiales, debido a fravde o error,

Responsabilidad del auditor

HNucsira responsabilidad o5 expresar wia opimién sobre eatos estados financieros basedos en nucairs
auditorin, Neestra auditoria fue efectunda de acuerdn con normas intermacionabes de seditorin, Estis
normas requieren que cumplamos con requerimientos éicos ¥ planifiquemios y realicemos |a suditoria pars
obtener cereza rasonahle que los estados financienos estén libres de errores materinles.

Lina auditoria comprende la realizacidn de procedimientos pare obtener evidencia de auditoris sobre los
saldos y revelaciones presentadas cn los estados financicros. Los procedimicntos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la cvaluacion de los nesgos de error material en los estados (nancieros
dielsidd 5 fraude o crvor. Al efcctusr csta cvaluacion de resgo, ¢ ssdiior Woma en consideraciin los condroles
intemos relevanies para la preparacidn v presemiacidn razonshle de los estados financieros de la Compadiia a
fin de disefiar procedimientos de suditoria apropiados a las cercunstancias, pero no con el propasito de
expwesar una opinidn sobre ks cfectividad del control mteme de Is Compaiia. Una saditoria tsmbica
comprende la evaluacion que las politicas contables utilizadas son apropiadas v que las catimacioncs
contables hechas por la Administracion son razonables, asi como una evaluaciin de s presentacion general
de bm estados Mnancieros.
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Consideramos que la evidencia de suditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
ung base par noestra opiian de auditari,

Ohjpinitn

En nuestra opinidn, los referidos estados finoncieros presentan razonabfemente, en todos los aspectos
imponanies, la posicidn financiera de Mantaoro Hotelesn Manta 5. A, ol 31 de diciembre del 2014, e
resuliadi de sus operaciones ¥ sus flupos de efective por el ofio terminade en esa fechn, de ocverdo con
Mormas Intemacionales de Informacidn Financiera - MITF.

Asunto de fnfasis
Sin calificar nucstra opinidn informamos que, tal como se explica con mas detalle en lonota |18, los estados

financizros adjuntos por el afio terminsdo al | de emero v 31 de diciembre del 2003, han sido resiablecidos
parn registrar njuste de afios anteriores,
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MANTAORO HOTELERA MANTA S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Diclembre 31, Enero 1,

ACTIVOS. Notas 2014 2013 2013
{en U.S. dolares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectiva v equivalentes de efectivo 3 2R, 298 635,092 237.431
Activos financicros mantenidos lastn su vencimienio 4 4,446 267

Cucnias por colsar 5 154,115 213,662 172,204
Inventarios i 128,759 141,298 159,289
Impucsos comentes [ 10,931
Oros activos 16567 __ 16540 30.717
Total activos corrientes _1s52 006 010592 610,582
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades v equipos T 489,539 0520840 9660795
Activos intangibles & 236,583 159918 194,333
Inveraitn en nancinda 2,008 2008 2008
Oriras cuentas por cobeur 517 87,017 70383 44,622
CHros activis 1L 1 - [ L7351
Total activas no corrientes 0817199 9864341 8912509
TOTAL 12369205 10874933 105231091
Ver notas a bos cotadon inancicros




PASIVOS.Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar
Impuesios comientes
Obligaciones acumuladas
Total posivos corrienies

PASIVOS KO CORRIERTES:
Ohbligaciones por beneficios definidos
Impucsto & la renta diferido

Otros-

Total pasivos no cormentes

Total pnsivos

PATRIMOMIO:
Capitnl socinl
Reservas

Litiliclmdes reteniclas
Total patrimonio

TOTAL

Diciembre 31,

Enero 1,

Motas 2014 2013 2013
(en U.S. dblares)

& 17
I
11

12
14

14

341,713 26913 186,240
86,280 0t 436 135,853

__ 170,063 167,288 189,010
98,056 473637 a1l 103
142,211 113,470 81,114
fifd, 168 G84,684 70,153
7.701 00,00 10,0600
__Bl4079 _B28.154 _ B2LI267
1 - T 1 N [ S
4,250,000 41,200 41,200
1,370,508 978,743 551,315
5336562 8552199 8598206
15957,070 9,572,142 _9,190.721
12369205 10874533 10323091
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MANTAQRQ HOTELERA MANTA S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

L]
COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO
Clastos de administracion
Cisatos de ventas
Ingresos Mnancieros
[Hros ingresos, reto
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a ln renta:
Corriente
Diferida
Total

UTILIDAD DEL ANO ¥ TOTAL DE RESULTADD INTEGRAL

Yer notas a bos extados financicros

Notas 2014 2013
(en U.S. délares)

15 4112540 1,681.5%4
16 (1967.908) (2.544.068)
(WETY=11] i,139 488

18 (665,221) (580,048)
16 (233,600)  (104,715)
|88,670 1,424
__43R19 __1B20%
_AB0308 474358

10 (LIS 465)  (118405)
20088 33468
19531 (91N
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MANTAORO HOTELERA MANTA S, A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Capital
Social

Enero 1, 2013 {previnmente reportados) 41,200
Efescti por comrecehin on propiedmdes v

equipos, nots 18 ——
Enera 1, 2013 {restablecidos) 41,200

Ultilidad

Apropiscidn, nots 14.2 e
Diiciembre 31, 2013 {restablecidos 41 200
Aumento de capital, mota 14.1 y 143 9.208 800
Utilidad netn

Apropiacion, nota 14.2 e — s
Diciembre 31, 2014 2,250,000

Ver notes a los cstados financieros

Utiliclacles
{en 1, 8, dilases)
§51,315 7,418,494
. 1.159.712
551,315 £,598.206
IRiA21
_A427.43% {427.428)
978,743 £.552,199
(1,208 800)
184,928
_J91. 765 {I9L.765)
LA70,508 5136562

B,03 1,009

_L139.713
9,190,721

IBL421

5T

6,004, (00
384,928

13.937.070
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MANTAORO HOTELERA MANTA S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

2014 2013

(en U.S. dblares)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de chenles 4227.510 1616402
Pagado & proveedores, empleados v otros (34353,910) (2.B63.368)
Impueste a I renta {136,162) (151,293}
Imtereses ganndos 1BB.A6TD 1,424
CHros ingresos 45821 LB 200
Fliijo neto de efectivo proveniente de actividades de operaclin __E71.929 621,374
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION;
Adguisiciin de propiedades y equipos (258,456)  (148,601)
Adquisiciin de activo intangible {71,112)
Adquisiciin de activos limancieros mantenidos Basta s vencimiento (4 446.26T)
Flujo netis de efectivn utilizado en actividsdes de inversion A4 _@Iemny)
FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Aumento de capital 6,000,000
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTTVO:
Ingremento neto dersmte ¢l afo 2167206 4| 64 |
Saldos al comienzo del afio — 639093 _ 337431
SALDOS AL FINAL DEL ARO LB06298 __ 639002
Ve nivias a los estados Nnancleras
[ s
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MANTAORO HOTELERA MANTA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL

La Compaii/a fue constituida en ¢l Ecuador en 1994, La actividad principal es la prestacion de
servicios de hoteleds y turisma, ln coul estd repulada por el Ministerio de Turismo y controldda por la
Supenintendencia de Compafifas del Ecuador.

El Hotel tiene 82 habitaciones, que incluyen 22 grand suites, 4 junior suites v | suite presidencial.
Durnnie el afte 2014, el promédia de ocupacidn foe del 72.9% (65.7% para el afio 2013}

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracidn de cumplimiento - Los estados financieros hen sido preparados. de conformidad
con las Normas Intermacionales de Informacitn Financiera (NIIF).

2.3 Moneda funcional - Bs el Délur de los Estados Unidos de América (L. 5. dolar), el cupl es ln
moneda de circulagiin en el Ecuador,

2.3 Bases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histhrico, que esti basado generlments en el valor reeonahle de Ia contraprestacion dada en el
intercambio de biznes y servicios.

2.4 Efective y eqguwivalintes e efectivo - Incluye saldos de caja, efectivo dispanible en bancos
locales v del exterior e inversiones financieras liquidas eon vencimientos originales de 90 dias o
menos, L.os sohregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situncion fnpncien,

2.5 Cuenlas por colirar comerciales - Son setivos financieros no denvados con pagos fijos o
determinahles, gue no cotiznn en un mercado setivo e incluyen cuentss por cobrar comerciales y
oiras cuentas por cobrar, lns cusles después del reconocimiento inieial, a valor mzonzble, se
miden al costo amortizado utilizando ¢l método de In (82 de interés efectiva, Se clasifican en
activos corrlentes, excepto los vencimienios superiones & |2 meses desde In fecha del estado de
silumcion finenciera, que se elasifican comao activos no comentes. La politica de crédito de la
Compariiia s de 30 dias,

Las cuontas por cobrar comerciales incluyen una provision para réducic su valor al de probahle
realizacidn, Esta provisidn se constituye en funcion de la antigliedad de los saldos v un analisis
de la probabilidad de recuperacidn de las cuentas,

2.6  Inventarios - Son presentados al éosto de adguisicidn o valor neta realizable, el menor, ¥ son
vluadas al costo promedio ponderado,  Los inventarios ineluyven prineipalmente repeestos
menores, ¥ suministros que son utilizados en la prestacion del servicio de hospedaje v eventos,
los cuales son réconocidos en los resultados del periodo en el momento de su utilizacion.

e
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Irapriestos - El gasto por impuesto & b renta representa Lo suma del impuesto o la renta corrignie
y el impuesto diferido,

2110 Feypiesto corriente - 5S¢ basw en by atilidad gravable (tributaria) registrada diranie el
afio, La utilided gravabie difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no serin gravables o
dediscibles. El pasiva de la Compafila par eonceplo del impuesto corrente se calculn
ntilizando fns tnsas fiseales aprobadas par cada periodo,

2.11.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
ol valor en libros de log actives y pasivos incluidos en los estados financieros y sus
bases fiscales. Un pasivo por impiesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias tempornrias imponibles, Un nctivo por impuesto diferido se reconnoe
por todus lus diferencias temporarias dedocibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiin disponga de utilidades gravables fituras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos v pasivod por impuestos diferidos se miden empléando las tasas fiscales que
se egpern sean de aplicacion en el perindo en el que el activo se realice o el pasiva se
cancele,

La Compaiiia compensa actives por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, v solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarfos, frerie a
ln misir outondad fiscal, Jos importes reconocidos en esas partidas y la Conpafiln tiene
la intencidn de luidar sus actives ¥ pasives como netos,

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compariia tiene una obligacitn presente
{ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, e probable que ln Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos econtmicos, para cancelar la obligacidn, v puede hacerse
una estimpcin fable del imipore de [a obligacidn.

El imparte reconscidn como provision debe ser Ly mejor estimacidn del desembolso necesario
pary eancelar la obligacion presente, ol fimal de cida perindo, teniendo en cuenta los riesgos ¥
fas incertidumbres corvespondientes,

Beneficios a empleados

2131 Bensficios definidos - El costo de los beneficios definidos (jubilacidn patronal y
bonificscion por desahucio) es determinado wiilizando el Método de la Unidad de
Crdito Provectada, con valommciones acteariales realizadns al final de cada periodo.

Lios costos por servicio presente ¥ pasado se reconocen en el resuliado del afio en el que
s peneran, asi como el interds Ananciera generado por I obligasion de beneficia
definido,

LI3.2 Participocion a frabajodoeres - La Compaiiia reconoce un pasivo v un-gasto por la
participacicn de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se
calouln & la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuendo con disposiciones legales,
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Reconocimienta de ingresox - 5e caleulan sl valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo én cuenta el imparte estimado de cuslguier descuento que la Compafiin
pucda otorgar,

Los ingresas provenientes de servicios e reconocen cuando €560s pueden sor estimados con
fiahilidad, los ingresos de actividades ordinarins asociados con la operacidn se reconocen,
considerando el prado de terminagitn de In prestacion final del periodo sobre el que se informa,
Los ingresos incluyen principalmente servicios de hospedaje, eventos, servicios de restaurante
v cafeieria,

Coxtos y paxios - Se registran al costo histdrico, Los gostos y gastod se reconocen 2 medida que
son incurridos, independientemente de la fechi en que sé efectie el pago, v se registran on el
periodo mis cercano en el que se conpoen

Compensacién de saldos y fransacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan 1os aetivos y pasivos, timpoco los ingresos y gastos, salvo aguellos cases en log
que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma ¥ ésta presentacion sea el
reflejo de Iy esencin de la tmnsacoion,

Los ingresas v gastos con origen en transacciones que, contractiualmente o por una norma legal,
comtemplan n posibilidul de compensacidn v In Compafiia tiene la intencidn de liquidar por su
imporie neto o de realizar el setivo y proceder af pago del pasivo de forma simulténes, se
presentan netos en resultados.

Ny meves § revisados ewitidas sin efecto material sobre fos extados financicroy -Durante
el afio en curso, In Compaiia ha aplicade una seree de normas nuevas y revisadags emitidas por el
Consejo de Mormas [ntemacionales de Contabilidad (TASR), efectivas a partirdel | de enero del
2014 o posteriormente,

Modificaciones a ln NIC 32 - Compensacion de activos linancieros y pasivos financicros

Las modificaciones explican los requerimientos inkerentes a la compensaciin de aetivos
financeeros ¥ pasivos fnancieros. BEspecificamente, las modificaciones explican el significado;
“actualmente, tiene un derecho exigible legalmente o compensar los impories reconocidos” v
“realizar el activo y liquidar el pasive simultinesmente™, Estas modificaciones se aplicarian de
manera retrospectiva, st fuese el casp,

La Compania ba evaluado si nlgunos de sus activos findncleros o pasives Hnantiers califican
para compensacitn séein el eriterio establecido en las modificaclones v concluyd que la
aplicacidn de las modificociones no ha tenido impacto en los importes reconocidos en los
estados financieros de la Compafiia;

Modificaciones a la NIC 36 - Reyeluciones de Importe Recuperable para Activos No
Financieros

La Compafily ha splicado las modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Iimporie
Recuperiable pare Actives No Finareleros por primera vez én el presente aflo. Lis
modificaciones a la NIC 36 omiten ¢l requerimiento de revelar el importe recuperable de una
Unidad Generadora de Efectivo (UGE) a la que Ia plusvalia u otros activos intangibles con
largas vidas Gtiles habian sido asignados cuando no existin deferiort o feverso con réspecta i 1a
UGE. Asimismo, Ias modificaciones agregan requerimientos de revelacion adicionzles que se

- 10-
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aplican cunndeo se mide el importe recuperable de un activo p una UGE a valor mzonable menos
los costos de disposicidn. Estas nuevas revelaciones incluyen la jerarquia del valor razonable,
suposiciones clave v téenicas de valoracion aplicadas, en conjuncién con la revelacidn requenda
por ta NIIF 13 Medicidn del Valor Razonable,

Las modificacionss han sido aplicadss de manera retrospectiva. En mzin de que 1a Compafiia
no fiene derivados que estén sujetos o la novacion, la aplicacién de estas modificaciones no ha
tenido impacts én las revelaciones o en los importes reconocidos en los estados financieros,

CINITF 21 Grovamencs

La Compadia aplicd el CINIIF 21 Gravamenes por primera vez en el presente afio.

El CINIIF 21 hnce referencia a cudndo reconocer un-pasivo pom pagar un gravamen impuesto
por el Gobiermo, La interpretacion define un gravamen y especifica que el evento obligante que
da origen al pasivo es |n actividad que genera el pago del gravamen, ea conformidad con 1a
legislacion. La interpretacion proporcions guias para determinar como registrar diferentes tipos
de pravimenes, en espectal, explica que ni la presidn econdmica ni la hipotesis de negocio en
marcha implican gue una entidad tenga In obligaeion presenle de pagar un gravamen que se
producird por opesar en un periodn e,

La CINTIF 21 se aplicd de manern retrospectiva. La aplieacion de esta Interpretaciin no tuvo
impacto material en las revelaciones de los importes reconocidos en los estados financieros.

Nermas nuevas p revisedas emitidas pero atin no efectivas - La Compafiia no ha aplicado fas
sipuientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) ¥ Nomas Internacionales
de Contabilidid {NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atn no son efectivas:

NIIE Titulo Efectivas a partir de
NIIF @ Instrumentos Minancieros, Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos Enara 1, 2017

con clienles,

Modificaciones a Ia NIC 16 Clarificacidn de los métodos nceplables Enern 1, 2016

N e NIC 38 di depreciacidn v amontizacitn.
Modificaciones o la NIC 19 Planes de beneficios definidos: Tulio 1, 2004
Aportaciones de los empleados.

Se permite la-aplicacidn anticipada de estas notmay noevas ¥ revisadas.

Esttmacianes ¥ Judcios Contables Criticos - La preparacidn de los pressntes estados
financieras en conformidad con NHF requiere que la Administracidn realice ciertas
estimaciones ¥ establozca algunos supuestos inherentes o |6 actividad economica de s entidad,
con ¢l propdsito de determiner bn valuacidn y presendacidn de alginas partidas que forman parie
de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizncion de la informacitn disponible al momento, las cuales
pusirian legar a diferir de sus efectos finales.

=]] =



Lumim.:munummbym:muhnwhuwh Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en of perfodo de la revisidn v periodos futuros i la revision
afecta tanto al periodo sctual como a periodos subsecusntes.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectiva
Banoos
Inversiones tempornles

Total
Al 31 de Diciembre del 2014:

« Bancos, representa saldos en cuentas comientes depositndos en hancos locales, los cuales no

Eencran inlereses,

« Inversiones temporales, representan certificados de depdsito

vv. Diciembre 31,., Enero 1,
2013 F
{on LIS, ddlares)
136,291 S0,081 73,287
1,413,564 337,588 164,144
1256443 251421 e

1806298 619092 237431

financiera local n 181 dias plazo, con vencimiento en enero del 2015 ¢ interés anual del 6.75%. En
febrero del 2015, esta inversidn fue renovada con vencimiento en agosto del 2015,

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO

Al 31 de diciembre del 2014, representan depésitos s plazo fijo contratados con bancos locales por

US54 4 millones, con vencimiento en junio del 2015 v generan intoreses anual 6,36%,

CUENTAS POR COBRAR

Comerciales:

Clientes

Compafias relacionadas, nota 17
Ouraes
Provisidn para cuentas incobrables

Total
Corriente
Mo corriente
Totl

.o. Miciembere 31... Enero |
2014 2013 2013
{en LS. dolares)

110482 180,734 114,381
§7.017 79,383 45,173
47,975 36,093 55,620

(4343 _(1.165)  _(1.338)
24L133 293043 216836
154,115 213,662 171663
BLOI7 79083 2 45073
L1323 290045 216836
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Al 31 de diclembre del 2014, cuentas por cobrar comerciales con clientes, incluye principalmente
erédditos por servicios de eventos y hospedaje. Un detalle de la antighedsd de coentas por cobrar
clientes es como sigue:

.o Diiciembre 31... Enero |
2013 2013
{en 1105, délares)
Por vencer; §2,795 122,657 G2 185
Yonoidos:
De | 830 dias 21,334 46,057 5528
De 3| a 60 ding 537 B649 1,799
e 61 a 90 dins aam 205
Mis de 91 dias 5816 12584
Total L0482 180734 114381
INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2014, representa repuestos v suministros por USST7,126 los cuales serin
utilizados en la prestacidn de servicios y mantenimicnio del holel, e inventario perecedero ¥ no
perecedero de alimentos y bebidas por US$51,633 los cuales serdn utilizados en el servicio de
cafoterin, restauranie y bangucies.

PROPIEDADES ¥ EQUIPOS
vvs Digiembre 11, Enero |
2014 2013 2013
{en U8, dOlares)
Costo 10984311 10,752,175 10,619,392
Depreciacion acumulada {1494772) (L231L338)
Total 2489539 9520840 2.660.795
Clasificacidn.
Terrenos 4143648 4,143,648 4,143 648
Edificios 4B55.E88 4975706 5087373
Activos de operacion 172,041 185,634 186,086
Muebles, enscres v equipos de computacidn 100,977 111,816 115,853
Maquinarias v equipos 171,303 BR.932 109 605
Activos en transito 36,599
Vehiculos __9083 15104 __ 26730

Total 2482539 9520340 9.669.795



El movimiento de propiedades v equipos es como sighe:

Mugbles,
tqulpnul:
operacian v anumma! Activios en
Terrenos  Edificios mmm&u vequipps  Vehiculos  trinsito Tiotal
.. [en U8, dolares) ...
Cosig
Encro 1, 2013 4143648 5424564 520,173 472,564 58,443 10,619,393
Adiciones 5,598 [ 25,488 AT F4B 60
Bajus y ventas (15.818) [15.81%)
Dicicmbre 31,2013 4,143,648 5,430,162  645,66] 450,079 42,625 10,752,175
Adiciones 6,570 B9, 284 26,003 36,5049 258 456
Bajas y ventas _ 136,320 _(26330)
Diciembre 31, 2014 4,143,648 5410412 734,943 616,082 SA2625 36602 10.984.314
Muehles,
equipos de
operaciiny  Maguinarias
Edificios computacidn  yequipps  Vehiewlos  Total
v (en LLS, dblares) ...
Depreciaciin acumnlada
Enero 1, 2013 (336,691 (218,234) (362,959 (31.713) (949,597)
Diepreciaciin {117,763y (129,979) (38, 188) (B,805)  (294,733)
Bajas y ventas 12,997 12.997
Diciembre 31, 2013 (454,454) (348213) (401,147)  (27.521) (1,231335)
Deprecizcién (123.964) (113,714) (43,632) (RO21)  (287333)
Bajas v ventas _ 23,896 23,896

Diciembre 31, 2014 {23dagd) (461027 (444T79) (3340 (LAD4TID)

Al 31 de diciembre del 2004, ndquisiciones incluyen principalments compra de ruuqumﬁnus ¥ equipos
tales como wiy suministrede unidad enfriadora de agoa, Chiller; por US$121,265 v equipos

inalambricos para internet en las habitaciones

por US$14,310,
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ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre del 2014, incluye principalmente coneesitn de 4,965 m2 de terreno ubicado en la
playa Murciélago, cantdn Manta, La referida concesidn es de tiempo indefinido e intransfenible y se
obtuvo & través de un convenio transaccional suscrito entre Hotel Manta Imperial C.A. y Mantaoro
Hotelers Manta 5.A., sutorizada por el Ministerio de Defensa Nacional segiin scuerdo N®629 de julio

o del 2004.

CUENTAS POR PAGAR

i« Diciembre 31, Enero |
2014 2013 2013
{en 115, dislares)

Comerciiles:
Proveedores 213,369 135,476 a4, 046
Anticipos de clientes 62 344 18,134 16,933
Compafilnes relacionndas, nota 17 G50 2,749 L10g
Chras hd 541 60554 Ll l53
Toul ML7I3 216813 186240

Al 31 de diciembre del 2014, proveedores representan principalmente facturas pendientes de pago por
compra de alimentos ¥ helidas, con vencimicntos promedios de 15 a 45 dias, los cunles no devengan

Enera 1,
2013

~10.231

83,383

49,620

2,850

inlereses,
IMPUESTOS
160.1 Actives y pasivos del pite corriente - Un resumen de actives por impuestos comientes gs comao
sigie:
oo Diciembre 31...
{14 2013
{en LLS, dolares)
Agtivos por fimpuesto corriente:
Crédito tributario IV A
Pagivoy por impuestos gorrienigs:
Impuesto a la remta (1) 29,798 500,495
Impuesto al Valor Apregado — VA v
Retenciones 41,156 36,508
Retenciones en I fuente de impuestoa 1
et 15,336 3.033
Todal 86,280 20,436

lz8al

{1} Un detalle de In contposicidn del pasivo por impuesto a la rents es camo sigue:
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1.2

.z

v Diciembre 31... Encro |
2014 2013 2013

(en U5, dilares)
Impuesto 8 |3 renta causado (115465) (118,405)  (152,143)
Antigipo de impuesto a |o renta 15,181 8324 4,265
Retenciones en la fuente _T0.486 _ 29,386 64,497
Impuesto a la rentn por pagar A29.798)  (30,495) (E3,381)

Impuesto a la renta reconocide en resultados - Una conciliacion entre la utilided segin estados
financieros y la utilidad gravable es como sigue:

..+ Diciembre 31... Enero |
2014 2013 2013
(en LS. dilares)
Utilidad semin cstados finmmeierod 4B 305 474,358 S60.484
Efecto de correcrion depreciacidn, not 18 32232
Crastos no deducibles 44,535 31614 124,086
Remunerzciones empleadas con
discapacidad {23,069
Utitidad gravable 524,840 S3B.204 661,501
[mpuesto a la rents capmado 22% (2012 -

23%) J15465 118405 132,143
Impuesta a la renta cargado & résiilndos (115465) (118405 (152,143)
Impuesto a I renta diferido 20,088 a5 AGE _19.089
Total 195370 (92830  (133.036)

Las declaraciones de impuesto a la renta, retenciones en ln fuente e impuesto al valor agregndo
estan abicrins para In revision de s sutoridades fributarias desde el afio 2010 al 2014, sobre [ns
cules podrisn existir diferencias de criterio en coanto al tratamiento fiscal de ingresos cxentos,
gastos no deducibles y otros,

Maovimienia de fo provisidn pars impuesto o fa renfa - Lod movimientos de ln provisidn para
impiigsto & la rentn fucron coma sigue:

vre Diiciembire 31 Enero |
2014 2013 2013
(en L5, ddlares)
Saldos ol inicio del afo 50,495 83383 77223
Prowision 115465 118,405 152,145
Pagos (136,162)  (151.293)  (145.985)
Saldos al final del afio 20758 20405  _3J383
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i0.4. Impuesto diferide - Al 31 de diciembre del 2004 ¥ 2013, la Compafii reconoeid pasivos por
impuestos diferidos por USS664, 168 v USS684,684, respectivamente, los cuales se originan
principalmente por la diferencia tempararia del gasto no deducible de depreciacidn de
propiedades y equipos revaluados efectunda a lp fechs de transicidn de las NITF.

[0.5 Ley Organica de fncentives a la Produceion y Prevencidn del Fraude Fiseal

Trigineester a o pewta:

Ingresos Gravados

Re congidern como ingresos de fuente ecuatorana v pravados con el Impuesto a Iz Rents In
panuncia proveniente de la enajenacidn de acciones, participaciones y derechos de capital,
Do ln misma manera se considera ingreso gravado el incremento patrimonial no justificado.

Exencinnes

v

Se establece unn limitacion i ln exencion comespondiente a dividendos ¥ utilidudes,
determinando gue si ¢l beneficiario efectivo de las wilidades que perciban las
socicdades 0 personas naturales os una persona natural residente en el Ecuador, la
exencion del impuesto a In reita no serd aplicable,

Se elimina la exencidn por depdsito a plazo fijo a las sociedades e instituciones del
sisteme Minanciern, a4l como a los inversiones en volores de renta fija para |as
sociedaides,

Deducihilidad de Gasing

W

En ¢l caso de activos revaluados, el ghsto por depreciacion de-sctivos revaluados na
serf deducible,

He eliminan las condiciones que actualmente dispane ln Ley de Régimen Trbutario
Interno para D eliminecion de los créditos incobrables v se establece que las mismas s

determinnein vin Reglamento,

Via reglamento se establecerin los lHinites para 1o deducibilidad de gastos de regallss,
servicios tEenicos, administeativos v de conswliona en genernl, efectuado entre partes
relacionadas,

Sc permite el reconocimiento de activos v pasivos por impuestos diferidos,
determinando que el Reglamento establecend los casos v condiciones. Las normas
tributarias prevalecerin sobre las contables y financieras,

Tarifa de Impuesto a la Renia

o

Se infroducen reformas o la tarifa del Impuesto a la Rents para Sociedades,
estableciends como tarifa general del Impuesto a la Renta el 22%, no ahstante la tarila
impositiva se incrementa al 25% sobre ln proporcion de la base imponible que
corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, ascionistas, beneficiarios o
similares, que sean residentes en pamisos fiscales o regimenses de mencr imposicion. Si
dichs participacion excede del 50%4 Ia tarifa aplicable para la sociednd serd del 259,

Lod beneficiirios de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al
exterior pugarin ln tarifa general provista porn sociedades provin la deduecitn de los
eréditos tributarios a los que tenge derecho.
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« Anticipo de Impuesto o ln Renta

v Para efectos del edleulo del Anticipo de Impuesto » In Renta, no se deberd incluir en la
formula el vilor del revaliio de los activos por aplicacidn de las WIIF, tanto para el
rubro del activo y del patrimonio.

¥ Se excluira del edleulo del Anticipo de Impuésto i | Renta los montos referidos a
gastos ineremeniales por In generacidn de nuevo empleo, adguizsicion de nuevos activos
destinados a la mejorn de productividad ¢ innovacion teenoligica ¥ aguellas
inversiones nuevas v productivas y gastos efectivamenie realizados que se relacionen
con los beneficios tributarios para el pago del Impuesto a la Renta que reconoee el
Cddigo de la Produccidn.

11. OBLIGACIONES ACUMULADAS

11l

... Biciembre 31... Enero 1
2014 2013 2013
(em U8, ddlores)
Participacidn de trabajadores £4,760 £9.3498 P ERY
Beneficios sociales 42,392 44,6235 55,170
Otros 42.911 33.265 34,93
Total 130,063 167,288 189,010

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

o Diciembre 31, Enero |
2014 2013 2013
{en LS. dilares)
Tubilacion patromal 79,056 60461 44,184
Raonifichcion por desahucio 63,154 33,009 36,925
Total 142210 113.470 8l114
T2 Jubilscids potropel - De aouerdo con disposicionss del Codipo del Trabajo, Ios trabajadores

que por veinte afios o mds habieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpica,
tendrin derecho o ser jubilados por sus empleadares sin peguicio de ln jubilagiin que les.
comresponde en su condicion de afiliados ai [Instituto Ecostoriano de Seguridad Social.

12.2  Bowificaciin poy desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos
de terminacitin de [s relacion laboral por desahucio solicitado por el emplesdor o porel

trabajador, la Compsiiia entregard el 25% de la altima remuneracion mensual por cada uno de
las nfios de servicko,
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Los cileulos actuariales del valor presente de la obligacion devengada per concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2014 v 2013 por un aciuario
independiente, Elvalor presente de lns obligaciones por concepto de beneficios definidos, [os
costos del servicio actual v el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método
de In unidad de crédito proyectads. Bajo este método los benelicios definidos deben ser
atribeidos al periodo de servicio del empleado v basados en la fdrmula del plan, de tal forma
que se atribuve ln misma cantidad de benefigio a cada silo de servicio, consideranda el uso de
hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipolesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y lus probabilidades de
pago de estos beneficios,

Las ganancias v pérdidas actuarizles que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales so cargan o shonan a resultados durante el remanente de vida laboral
promedio esperado de los empleados.

Las hipitesis sotuariales significativas utilizadas para Ly determinacion de las obligaciones por
heneficios definidos son la tasa de descuento e incremento salurial esperado. El andfisis de
sensibilidad detallado o continuacion se ha desarroliado en base a los cambios razonablemente
posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los respectives supuestos,

51 la tasa de descuento varia en 50 puntos (mavoer o menor), s obligacion por beneficios
definidos, mcrementaria por US$18,714 (disminuiria por US$16,321).

8i los incrementos salarinles esperados {aumentan o disminuyen) en un 0.5%, la obligacion por
beneficios definidos se incremertarin en (519,304 (disminuiria por USS 16,9200,

El analisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la variacion
real en la obligacidn por beneficios definidos, ya gue es poco probable que el cambio en las
hipotesis se produzcan-en forma sisleds unos de otros (algunos de los supuestos pueden ser
comelncionadog),

Es importante mencionar, que en el andlisis de sensibilidad desarrollado, el valor presente de las
obligaciones por bengficios definidos se caleuld utilizando o] método de crédito unitario
provectado, que es el mismo que el aplicado en el cdlculo de la obligacion por bepeficios:
definidos reconocido en el estado de stuncidn finunciera, No hubo cambios en los métodos &
hipatesis utilizados al elabarar el andlisis de sensibilidad respecto a afios anteriones,

Para los afios 2014 y 2013, las principales presunciones usadas por los supuestos actuariales
fueron el 6.54% pora la tisa de descuento v el 3% para In lasa esperada de incremento silarial,
13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
I3.0  Gestldn de riesgos financieras - En el curse normal de sus negocios v actividadss de
finenciamiento, la Compaiiin esta expuesto a distintes riesges de naturaleza financiera que

pueden nfectar de manern mas o menos significativa al valor econdinico de sus flujos y activos
v, en conseciencin, sus resulados.
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La Compuiiia dispone de una organizacion v de sistemas de informacidn, administrades por la
Contraloria Corporativa, que permiten fdentificar dichos ricspes, determinar si magnitud,
proponer al Directorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas v controlar sa
efectividad.

A continuacion se presenta la definicion de los despos mis importantes que estin expuestos los
actives y pasivos financieros y la descripeidn de las medidas mitigantes adoptadas por la
Administraciin de In Compafiia

13.1.1 Riesgo de crédito - Bl riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus ohligaciones contractuales resultando on una pérdida financiera para
ln Compaiifa. La Compafifa ha adoptado una politica de dnicamente involucrarse con
partes salventes, con el propisito de mitigar el riesgo de perdidas financigros
ocasionada por incumplimientos. La evaluacion de crédito continua se realiza sobre ln
condicidn financicra de las cuentas por cobrar.

[3.1.2 Riesgo de Hguides - El Directario es el que tiene Ia responsabilidad final por In gestion
de liquidez. El Directorio ha establecido un marco de trabajo apropiado para ls gestion
de liquidez de manera que la gerencia peedn manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo. La Compaiiia maneja el riesgo de liquidez
munteniendo reservas, Tacilidodes financierns, monitoreando continuaments los Mojos
efectivos provectadas y reales v conciliandn los perfiles de vencimiento de los activos y
piesivas financienms.

132 as de instrimentos fingneivroy - El detalle de los sctivos y pasivos financieros

maﬂtenidm por la Compailin es como sigue.

. Diciembre 31.. Enero |

2014 2013 2013
{en LLS. dolares)

dutives financieros:
Efectiva ¥ equivalents de efectiv, notn 3 2,806,208 639,092 23T 431
Cuentas por cobrar, nota 5 134,115 213,662 172314
Total L360413 832734 2 409640
Payivas finaneierng:
Cuenins por pagar, nota 9 41,713 216913 186,240

14. PATRIMONIO

1.1 Capital social - Bl capital social consiste en 9,250,000 acciones de US$1 valor nominal unitaria,
las cuales atorgan un voto par secidn v derecho b dividéndos.
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4.3

En diciembre 17 del 2013, los Accionistas de la Compafiia resolvieron aumentar el capital social
en US$9.2 millones, &l cual fue aprobado por Ia Superintendencia de Compaiifas del Ecuador en
petubire del 2014 ¢ imscrito en ef registro mercantil del cantdn Manta el 10 de diciembre del
201 4; el referido aumento se realiza con I sportacidn en efectivo de US$6 millongs ¥
capitalizacidn de reserva de capital por TIS$3,2 millones. Durante los meses de abril 8 agosto
del 2014, la compadfiin recibid USE6 millones en efectivo por parte de los Accionistas por dicho

cancepto,

Reservay - Las reservas patnmontales incluyen:

... Diciembre 31 ... Enero 1
2013 2013

{en LLS. dislares)
Legal 2,600 20,600 20,600
Fuacultativa 1349908 958,143 530,715
Total 1.370,508 218743 22l3l3

Reserva legal - Li Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado: conto reserva legal hasta que éstn como minime aleance el 30% del capital social,
Esta reserva no es disponible pam el pago de dividendos en efective pero puede ser capitalizada
en su totalidad,

Rexerva fagultative - Representan reserves de libre disposicion de los Accionistas cuyo saldo
puede ser capitalizado, distribuida o uzilizado para cubrir pérdicas.

Mediante scta de Junia General de Accionistas celebrada el 20 de marzo del 2014, los
Aeccionistas regolvieron apropiar reserva ficultativa por T785391, 765 de los resulisdos integrales
del afio 2013.

Liaifichodes refendoas - Un resumen de [ns utilidades retenidas es coma sigue:

i Diglembre 31 Enero |
014 2013
{en LS, dédfares)
Ultilidades retenidns — distribuibles 144008 383,348 427428
Reserva de caplinl segim PCGA anteriores 37,780 3245580 3,246,580

Resultados acumulsdos provenientes de la
ndopeidn. por primera vez de las NIIF 4913854 4922271 4024108

Total 5336562 8552199  B.598.206

Reserva de capital segin POGA gateripres - El saldo acreedor de |n reserva de capital segin
PCGA anteriores, sélo podrd ser capitalizudo en la parte que exceda al valor de las pérdidas

acimuladas v las del dliimo gjercicio econdmico concluido, si las hubiere: utilizado en ahsarber
pérdidas; o deveelo en el easo de liguidacidn de la Compafin,
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15.

16.

En diciembre 17 del 2013, los Accionistas de |n Compafiin resolvieron sumentar el capital

socinl mediante capitalizacidn de esta reserva por US53.2 millones.

reltailas aeumalados verienies de fa i

Inctuye valores resuliantes de los ajustes nriginados en la adopeion por primera vez de las

NIIF. De acwerdo a resolucidn emitids por ln Seperintendencia de Compafilus 2l 14 de octabre

de 2011, el saldo de esin cuenia solo padrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas ncumuladas y Ias del (ltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en
ahsorber pérdidas; o devielin en el caso de liquidacidn de la Compaiiia.

INGRESOS

Un resumen de los ingresos de I Compailia es como sigue:

Servicio de hospedsje

Servicitr de restaurante v eventos
Arriendos locales

Chros

Toinl

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Costo de ventas
Castos de administraciion
Ciastos de ventas

Total

Un detalle de costos v gasins por su noturalera es como signe;

Banelicios empleados

Consumo por alimentos v bebidas
Servicios bisicos

Deprecipeion de propiedades v squipos
hantenimiento

PASAN:

2014 2013
(en 1.8, ddlares)

2,197,843 1,980,711
1,795952 1,539,688
T3.617 #6025
43,136 T30

4112348 6L

2014 2013
{en U5, dofares)

2967908 2,544,066
665,221 SR0.048

233603 104,715
1366732 3228.E20

2014 2013
{en U5, dolares)

1,104,640 1,005,770
511,799 498,312
311,300 259,367
287,333 204,735
361.077 206,934

2,576,149 2,265,118



0014 2013

(en 1S, dilares)
VIENEN: 1576149 2,265,118
Asesoria botelern 165,000 [B1,022
Publicidad 160,307 152279
Comisiones 0 551 116,985
Impuestos municipales 87324 82,569
Provisitm de jubilaciin y dexahucio i8374 70.954
Amicados 48,900 38487
Movilizacidn 37009 33,307
Otros _655, 108 288108
Total 1866732 1228829

. SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

... Diciernbre 3]...
20104 2013
{en U. 5. dblares)
Cuenias por cobrar:

Hotel Manta Imperial CA. _§1.017 _19383
Total BLOL7 1938
Centas por pagar:

Ora Verde Manngemenl 5.A, 1,572

0. V, Hoteler Machala S, A. 7175

Hotel Oro Verde S.A. HOTVER 184 —LJTI
Toial —t —
Chasias-

Oro Verde Management 5.A. 165,000 181,022

Hoiel Oro Verde S.A. Hotver 17823 10,759

Otras 1.696
Ingresos.

Hotel Oro Verdo S.A, Hotver 3.240

Oiras 1,225

Durante el afio 2014, Oro Verde Management S. A, facturd 4 la Compafiia honorarios por asesoria y
administracion de gerencia general por USTI38,000 v LIS527,000, respectivamenie.

Adicionalmente, la Compaiis canceld honorarios profesionales a la gerencia general por USS59,444.
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18. RESTAURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE
EMITIDOS

La Superintendencia de Compaflias establecid mediante Resolucidn No. 06.Q.ICL004 del 11 de agosto
del 2006, la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) v su aplicaciin
obligatoria por parte de las compadiias ¥ entsdades sujetas a su control y vigilancia, a partir del | de
enecro de 2009, la cual fue ratificads con fa Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008,
Adicionalmente, s¢ establecit el cumplimiento de un cronograma de aplicacidn segin lo dispuesto en
la Resolucidn No, 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiiia esti obligada a
presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del | de encro de 201 1. Por lo gue al 31
de Diciembre del 2011 prepard los primeros estados financieros bajo NIIF.

Parn In oplicacion de las NIF s ha definido que los saldos al 1 de enero de 2000 se regisiren a su
velor mponable y por tal cedn se realizé un avaliio de terrenos, edificios, maguinarias y vehiculos,
Tal procedimiento fue efectuado por profesionales expertos independientes. Al | de enero y ul 31 de
diciembire del 2010, los efiectos de la revaluacion generaron un incremento en log saldos de

propiedades y equipos y en los resultados acumulados provenientes de la adopeidn por primera ver de
lans NIIF.

Con base en lo mencionado precedentemente, Manta Hotelera Manta S.A al realizar la conciliacidn de
los libros contables de propicdades y equipas y los avaliios realizados por ¢l perito independiente
determing que por error no fue omado en consideracion la valorciin de las suites, departamentos y
locales comerciales de una de lns torres ded hotel por 11SS1,479,633. El efecto de no coasiderar la
valoracidn de propledades, origind que la Comparifa no reglstre USS3 19,821 por efecto de impuesto a
la renia diferido,

En razdn de las situagiones deseritas en los pdrrafos anteriores, s Administracitn de la Compadia
restublecid los estudos financieros de Manta Hotelera Mantu S.A., respecto a los saldos previamente

dos con eorte al 31 de diciembre y al | de enero del 2013, can la finalidad de reconocer el valor
razonable de las propledades ¥ equipos. A continuacitn se presenta un detalle de los efectos de In
restauracion sobre los saldos de las cuentas afectadas previamente reportadas:

Diciembre 31, Engro 1,
2013 3013
Reportado Reportado
prevismente  Restablecido previamentc Hestablecido
{en LS. dolares)

Propiedades v equipos R.O073 440 9,520,840 B 190,162 669,795
Impuesto a la renta diferido 86652 8 684 100,232 TIO53
Resultados acumulndos 7,402 831 8,552,194 7438 494 B30, 200
Depreciacion de 249,506 294,734
propiedades y equipos
Gastos de impuesio a la 3.580 25,468

renta diferido
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19. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de aprobacion de los estados financieros (mareo 9 del
2015) no se produjeron evenios gue en opinidn de la Administracidn pudieran tener un efecto
importante sobre los estados finsncieros adjuntos.

20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

los estades financieras por el afio terminndo el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por ln
Administracion en marzo 9 del 2015 y serin presentados a los Accionistas ¥ la Junta de Directores
para su aprobacidn, En opinidn de la administracidn de la Compafiia, los estados financieros adjunios,
seran aprobados por los Accionisias y Junin de Directores sin modificaciones.
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