Deloitte

MANTAORO HOTELERA
MANTA S.A.

Fstados Financiteros por ef
ARo Terminado ef 31 de Diciembre def 2012

e informe de los Audifores independientes




Ha

MANTAORO HOTELERA MANTA 5. A.

ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2012

Contenido Pagina
Informe de los auditorss independientes : 2
Estado de siteacidn financiera 3
Estado de resultada integral 4
Estado de cambios en el palrimonio 5
Estado de Mujos de efectivo ]
Notas a los estados financicros 721
Abreviaturas: *

NIC Normas Internacionales de Contabilidad

NIIF MNormas Internacionales de Informacidn Financiera

PCGA Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en ¢l Ecuador
usi L5, dolares




-
Deloitte
Cweloitte & Touche
Ay AMAZANES MASTT
Tell 1583 2381 5400
{auito - Ecvadar
' Tulzan 803
TFedf {503 4] 5370 0100
Guayaguil - Ecyeior
wanw.daloita.comiac I
L ;
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Sefiores Accionistas y Junta de Dircetores de
Mantaoro Flotelera Manta S A
¢
Informe sabre los estados financieros
Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Mantaoro Hotclera Manta 8. A. que comprenden ¢l
. cslade de situacion financiera al 31 de diciembre del 2012 v los correspondientes estados de resultado
" integral, de cambios on ¢l patrirnonio y de [lujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen

de las politicas contables sipgnificativas y otras notas explicativas,
Respounsabilidad de 1a Administracidn por los cstades financicros

I.a Administeacion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos

v estados financieros de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacion Financicra - NIIF, ¥ del control
interno detenninado por la Administracién coma necesario para pernfitir la preparacion de los estados
financicros libres de ermores maleriales, debido a fruuede o error,

Responsabilidad del anditor

| MNuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nucstra auditoria fue cfectuada de seuerdo con normas inlermacionales de auditoria. Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos dticos ¥ planifiquemds v realicemos la auditorla para
ublener corleza razonable que los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditorta comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los gstados financieros, Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyende la evaluacion de ios riesgos de error material en los estados financieros
dehido a fraude o error, Al efectuar ssta evaluacion de riesgo, of auditor toma cn consideracian los controles
internos relevantes para la preparacion y presentacicn razonable de los estados financieros de la Compaiiia a
fin de digefiar procedimientas de auditaria apropiados a las ¢ircunstancias, pero no con ¢l propdsito de
y expresar una opinion sobre la efectividad del control interne de la Compafiia. Una auditoria también
comprende la evaluacion que las politicas contables utilizadas son apropiadas y que las estimaciones
contables hechas por la Administracién son razonables, asl coma una evaluacidn de la presentacion peneral
de los estados financieros.

Consideramos que la evidencin de auditoria que hemeos obtenide es suficiente y apropiada para proporcionar
L unia base para nuestra opinidn de auditoria,
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Opinidn

En nuestra opinidn, los referides estados financieros presentan razonablemente, en todos 1os aspectos
importantes, [a pogicion financiera de Mantaoro Hotelera Manta S, A, al 31 de diciembre dei 2012, e!
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internactonales de Informacién Financiera - NITF,

Delstlz & Toxle

Guayaquil, Marze 19, 2013
SC-RNAE QL9

Registyo No. 10631
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MANTAORO HOTEEERA MANTA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo v equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Inventarios

ACTVO por mNpUestd corriente

(tros activos

Total activos cormienles

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades v equipos

Activos intangibles

Inversion en asociada

{Jtras cuentas por cobrar

{Otros activos

Total activos no corrientes

TOTAL

Yer notas a los estados fAnancieros

- RS

2012

2011

{en U.S. dblares)

237.431 1,198,062
172,214 170 272
150,289 129,470
10,93] 8,345

_ 30717 _, 21513
610,582 1.536,662
8190162 7616839
194,333 194,333
2008 2008
44,622 23,672
1,751 1.751
8432876 T.B38.603
9,043 453 9.375,2635

Chrgtophe{Moreau
Gerente General



PASIV Y PATRIM

PASIVOS CORRIENTES:

Coentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Total pagivas corrientes

-— PASTVQS NO CORRIENTES:
v Obligacion por beneficios definidos
Provisiones
Pasivos por impuestos diferidos
Total pasivas no corrientes

Total pasivas

PATRIMONIO:
Capital social
Feservas
Utilidades retenidas
Total patrimonio

TOTAL

Motas

1¢
11

12

10

4

{en U.5. ddlares)

186,240 948,471
135,853 133,357
189,00 163,211
511,103 1,245,039

81,114 87,324
30,000 30,000
390,232 409,321
501,346 526,645
1,012,449 1.771.684
41,200 41,200
551,315 20,600

7438494  7.341.781

8,031,009  7.603.58]

9,043,458 2375265

L}fﬁ, P‘Q_d.]‘ﬂ ez
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MANTAORO HOTELERA MANTA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL _
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Notas 2012 2011
{en U.5. dblares)

NGRESQ3S ' i3 3,788,243 3,584,104
COSTO DE VENTAS (2,516,229}  (2.431.678)
MARGEN BRUTO 1,272,014 1,152 426
(rastos de administracicn {642 261} f511,928)
Grastos de ventas (91,424} (71,514
Ingresos financieros 8214 27339
Otros ingresos, neto 13.94] 4.966
UTILIDAD ANTES DI IMPUESTO A LA RENTA 560,484 601,280
Menos gasto por impuesto a la renta;

Corriente 10 {152,145} {189,115}

Diferido 19.089 118,541
Total {133,056} {70,574}

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL DE RESULTADO
INTEGRAL 427428 230,715

Wer notas a los estados financieros

£

III.
{
|
I
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Christophe Mceau |
Gerente Gendral




MANTAORO HOTELERA MANTA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Saldos al 1 de enere de 2011

Utilidad neta

Dstribucién de reserva, néta 14
Distribucion de dividendaos, nota 14

Oiros gjusles

Saldos al 31 dediciembre de 2011

Utilidad neta
Apropiacidn, nota 14

Saldas al 31 de diciembre de 2012

Ver notas a los estados financieros

Capital
Social

41,200

Utilidades
Reservas E.ctenidas
{on UL S, délares)

449,539 7,354,049
530,715
(423,539)
(342,983)
5.400) o
20,600 7,541,781
427,428

530,715 {330.715)
531315 1,438,494

Total

7,544, 78S

530,715
(423 539)
(342,983)

(5.400)

7,603,581

427 428

8,031,009

" Christophe Moregu
Gerente General
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ORO HOTELE MAN

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(en U.S. ddlares)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDATIES DE

OPERACION .
Recibido de clientes 3,790,799 3,578,207
Papado a provecdores y otros (3,027.218)  (2,580,468)
[mpuesto a la renta {145,985) (162,3%4)
Interescs ganados B214 27,339
Otros ingresos 13.941 .. 4966
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacidn 630,751 867,650

FLUJOS DE EFECTTVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propiedades y total de fujo clectivo ulilizado

en actividades de inversién (854,981} {337,104}
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Page de dividendos (734,001) £32,521)
Pago 3 oiros acrecdores {E1.400) {45.600)
Fluja neto de efectivo utilizado en actividades de _

financiamiento (745,401 {78,121}
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Ingremento (Disminucion) neto en efectivo ¥ equivalenies de efectivo {960,631} 452,425
Saldos al comienza del afio 1.198.062 745637
SAINOS AL FINAL DEL ANO 237,431 1198 067

Ver notas a los estados financieros

|

Christophe ur:m:m{ ECG.W
{Gerente General _on General




MANTAORO HOTELERA MANTA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

La Compafifa fue constituida en el Ecuador en 1994, [a actividad principal es la prestacion de
servicios de hoteleria y wirismo. Su actividad estd regulada por el Ministerio de Turismo y controlada
por la Superintendencia de Compafiias del Feuador,

El Iotel tiene B2 habitaciones, que incluyven 22 prand suites, 4 junior suites y 1 suite presidencial.
Durante el afic 2012, el promedio de ocupacion fue del 65.7% (del 64.7% para e] afia 2011).

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

L1

2.2

23

2.4

Declaracion de cumpiimiento - 1.os estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Inlermacionales de Informacion Financiera (NIF).

Baser de preparacidn - Los estados financieros de Mant®oro [lotelera Manta 5. A, han sido
preparados sobre las bases del costo histdrico, ¢l cual estd basado generalmente en el valor
razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuagidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estas estados Ninancierns, :

Efective y equivalentes de efective - Incluye saldos de caja, efectivo disponible en bancos
locales y del exterior, e inversiones financicras liquidas con vencimientos originales de 90 dias o
menos. Los sobregiros bancarios son presentados comeo pasives corrientes en el estado de
situacian financiera.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cabrar - Son activos financieros no
derivados con pagos fijos ¢ determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después def reconacimienta inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualqinier deterioro,

Las cuentas por cobrar coterciales ineluyen una provisidm para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provision se constituye en funcidn de vn andlisiz de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas,

Las cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos supetiores a

12 meses desde la fecha del estado de sitwacion financiera, que se clasifican como actives no
corrientes.
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2.5

2.6

27
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Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor, y son
valuados al costo promedio ponderado. Los inventarios incluyen principaimente repuestos
MENOLEs, ¥ suministros que son utilizados € 1a prestacion del servicio de hospedaje v eventos,
los cuales son reconocidos en los resultados del pedodo én el momento de su utilizacion,

Propiedades y equipos

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiente - Las partidas de propiedades se mediran
inicialmente por su costo. El costo de propisdades comprende su precio de adquisicidn
mas Lodos los costos directaments relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento,

2.6.2  Medicion posterior al reconocimienia - Después del roconocimiento inicial, las
propiedades son registradas al costo menos la depreciacidn acumulada. En caso de
requerirlo, la Compafiia registra pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que 3¢ producen.

2.6.3 Métoda de deprecigcidn y vidas iifites - E] costo de propiedades y equipos se deprecia
de acuerde con el método de linea recta. La vida Otil estimada, valor residual v método
de depreciacion son revisados al final de cada ano, siendo el efect de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base praspectiva,

L J
A continuacidn se presentan las principales partidas de propicdades v equipos v las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida titil (en afios)
Edificios _ - 58
Activos de operacidn 2- 10
Muebles y enseres 10
Maquinarias ¥ equipos 2-18
Yehieulas 48
Equipas de computacidn 3

2.6.4 Retiro o vema de propiedades - 1.2 utilidad o pérdida que sutja del retiro o venta de una
partida de propiedades es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo v reconocidy et resultados.

Activas intangibles - Son registrados al costo menos la pérdida por detetioro acumulada, si
hubiere. La vida ati} de un activo intangible que surja de un derecho contractual o legal de otro
tipe no exceders gl periodo de esos derechos pero puede ser inferior, dependiendo del periodo a
lo largo del cual la entidad ¢spera utilizar el active, Los activos intangibles de vida ttil
indefinida no se amortizan, pero se evaldan por deterioro anualmente ¥ cuande exists indicios de
gue ¢l activa intangible puede estar deteriorado.

Deterioro del valor de los actives tangibies e intangibles - Al final de cada periodo, la

Compafita evalia fos valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si
existe un indicativo de que estos activos han sufrido alpuna pérdida por deterioro.

-8
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211

2.12

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salve si el activo se
registra 2 un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como
una disminugidn en la revaluacidn,

Cuenitas por pagar comerciales ) otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinahies, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de 1a tasa de interés efectiva. El periodo de credito promedio es a 15 4 30 dias,

Impuestos - El gaslo por impucsto a la renta representa 1a suma del impuesto a la renta corriente
¥ gl impuesto diferda. -

2.10.f Impuesto corriente - El impuesto corriente se basa en la utilidad gravable {tnibutaria)
registrada durante el afio. La uvtilidad gravable dificre de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastas imponibles o deduecibles v partidas que no serédn
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impucsto corriente
se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo.

2.10.2 [Impuestos diferides - Tl impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos v pasivos incluidos on los estados
fimancieros v sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generdlmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en

que resulte probable que la Compaiiia disponga de wtilidades gravablies futsras cotira lag
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

T.os activas y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacton en ¢} periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele,

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuande la Compaiiia tiene una obligacidn presenre
{ya sea lepal o implicita) como resultade de un suceso pasado, es probable que la Compafifa
tenga que desprenderse de recursos scondmicos, para cancelar la obligacidn, ¥ puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El imparts reconocido comeo provision debe ser la mejor estimacidn del desembolso necesano

para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados
2,121 Beneficios definidos - El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal v

bonificacidn por desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de
{Crédito Provectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada perfodo.

Las ganancias o pérdidas actuariales se reconocen en el resultado del periodo en el que se
originan.




213

214

215

216

217

2.12.2 Participacidn a trabajadores - La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafifa. Tiste beneficio se
calcula a4 la tasa del 15% de las utilidades liguidas de acuerdop con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingreses - Los ingresos se caleulan al valor razonable de la contraprestacidn
cobrada o por cobrar, tenienda en cuenta €l importe estimado de cualquier descuents,
benificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar,

Los ingresos provenientes de servicios se reconocen cuando estos pueden ser estimados con
fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias asociados con la operacidn se reconocen,
considerando el grado de terminacién de la prestacion final del perfodo sobre el que se informa,
Los ingresos del Hotel incluyen principalmente servicios de hospedaje, eventos, y servicio de
restaurante y cafeter(a.

Costos y gastos - Los costos y gastos s¢ registran al costo historico. Los costas ¥ gastos se
reconocen a medida que som incurridos, independientemente de la fecha en que se efectie el
pago, ¥ se registeat on & periodo mas cercany oot of que s¢ conocen.

Compensacidn de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no s
compensan los activos ¥ pasivos, tampoco los INgresos y gastos, salva aguelios casos en los que

la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea ¢l reflejo de
la esencia de la ransaccion.

Los ingresos ¥ gastos con origen en fransacciones que, @onractualments o por una norma legal,
contemplan fa posibilidad de compensacion ¥ la Compasifa tene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo ¥ proceder al page del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

Normas muevas yp revisadar sin efecio material sobre los estados financieros

NIIF Titulg ' Efectivs & partir
Enttienidas 2 la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2011

activos [inancieros

Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de {tems en Otro Julio 1, 2012
resnltada integral

Eamiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacidn Lnero |, 2012
de aclivos subyacentes

La Administracion considera que la aplicacion de las normas nuevas v revisada durante el afio
2012, detalfadas anteriormente, no han tenido un efecto material sobre la posicidn financiera de
la Compafiia. los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

Normas nuevas y revisadas emitidas pere aun no efectivas

La Compaiiia na ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera

{WIIF) ¥ Mormas Internacionales de Contabilidad {NIC) nuevas v revisadas que han sido
emitidas pero ain no son cfectivas:

-G -




NIIF Titula Efectiva a partir
NIIF ¢ Instrumentas financieros Enerc 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacién de

activos financieros y pasivos

financierqs Enero 1, 2013
Enmiendas a laNIIF 3 ¥ Fecha obligatoria efectiva de la NIIF

NIHF 7 9y revelaciones de transicién Enero 1, 2015

NIC 19 {Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013
Enmiendas a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
(NTTF 1, NIC 16, 32 v 34) 2009-2011 Encro 1, 2013

I.a Administracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas ¢n los estados financieros
de la Compadia en los periodos futuros no tendrdn un impacto significativo sobre los importes de
los activos y pasivos y las revelaciones de la Compania. Sin embargo, no es posible

propoercionar una estimacidn razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado,

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRiTIFDS

La preparacidn de los presentes estados financisros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y ¢stablezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econiimicd de la entidad, con el propdsito de determingr 12 valuacién v presentacion de algunas partidas
gue forman parte de los estades financieros, En opinidén de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones ¥ juicios contables criticos que la Administracidn de la
Compadia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterias comtables:

3.1 Deteriore de activos - A la fecha de cierre de cada perfodo, o en aguella fecha que se considere
niecesario, s analiza el valor de los activos para determinar gi existe alglin indicio de que dichas
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
usia €stimacion del importe recuperable de dicho activo.

Durante ¢l afio 2012, la Compafia no ha reconocido pérdidas por detedoro en sus tubros de
activos.

3.2 Provisiones parg ebligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las provisiones
para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados en
funcion de un clculo actarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizadog para
determinar ¢l valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier
cambio en los supuestos impacta en ¢l valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiifa para realizar el caloulo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad v de rotacidn al final de cada afio reportados por la
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Administracidn de la Compafifa. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada
para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser
requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

3.3 Estimacion de vidas dtiles de vehiculos, maguinaria y eguipe - La estimacidn de 135 vidas tiles
v el valor residual se efectian de acucrdo a lo mencionada en la Notg 2.6.3.

3.4 Impuesto a In renta diferido - La Comypafifa ha realizado la estimacidn de sus impuestos

diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los
Activos y pasivos se revertirdn en el futurg,

4. CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

... Diciembre 31,..,
2012 2011
{en U.5. dolares)
Efectivo 73,287 116,730
Bancos 164,144 20,661
Inversiones temporales _ 1060611
Tatal . 237,431 1,198,062

Bancos - Representa saldos en cuentas corrientes en bancos locales y del exterior, 10s cuales no
EETlEran intereses.
5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales v otras cugntas por cobrar es como sigue:
... Diciembre 31,...

2012 2011
(en U.S. dolares)

Cuentas por cobrar comerciafes:

Clientes 133,799 149,835
Provision para cuentas dudosas (1.338) {72947
Subtotal 132,461 142,541
{Mras cuentas por cobrar:

Relacionadas (Nota 16) 45173 24224
Anticipo a provesdores 30,970 6,932
Funcionarios y empleados 5,022 3,065
Otros 3201 - 26182
Total 216,836 e02,944

-12-



... Diciembra 31,
2012 2011
{en U.5. dolares)

Clasificacidn,

Corriente 172,204 179,272
Na corriente 44,622 23.672
Total 216,836 202

Clientes - Al 3] de diciembre del 2012 v 2011, cuentas por cobrar clientes incluve principalmente
créditos de servicios de eventos v hospedaje. Un detalle de 12 antigliedad de las cuentas por cobrar 23
COmo sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011
Gen ULS . dolaves)

Porvencet: 111,583 50,300
Vencidos:
Hasta 30 dlas 5,628 64,359
De 31 a 60 dias 3,799 24, 898
De 61 a 90 dias . 205 3,515
De 91 a 180 dias 1,483
has de 18| 12.584 5,280
Total 133,799 149,835
INVENTARIOS

Un resumen de inventarios €5 coma sigue:

...Diciembre 31,_..
2012 2011
{en 115, dolares)
Repuestos ¥ surninisiros 100,921 95,482
Alimentos v bebidas 36,081 31,174
Cristaleria y otros 22,287 2814
Total 159,289 129,470

Repuestos y suministros - Incluye principalmente materiales de limpieza, suministros ¥ herramientas,
utilizados para la prestacidn de servicios ¥ mantenimiento del hotal,

Afimentos y bebidas - Incluye principalmente inventario perecedero ¥ no perecedero, los cuales son
utilizados en el servicio de cafeteria, restavrante y banquetes.
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7. PROPIEDADES Y EQUIPOS

. L'n resumen de propiedades v equipos es como sigug:
... Diciembre 31...
2012 2011
fU.S. dalares)
C Costo 9,043,061 8411296
Depreciacidn acumulada (852.899) {794,457)
Total - 8,190,162 1,616,839
- Clusificacion:
¢ Terrenos 4,143,648 3,426,444
Edificios 3,608,240 3,681,048
Activos de operacidn 186,086 194519
Muebles y enseres v ¢cquipos de computacion 115,853 122,738
~— Maquinarias ¥ equipos 109,605 154,700
€ Vehiculos 26,730 37380
Total 8,190,163 7,616,839
El mavimiento de propiedades y cquipos ¢s como sigue: .
4 ... DMejembre 31,..,
2012 2011
{U. §. dolares)
Saldo neto &l comicnzo del afio 7.618,830 7.636.056
L Adquisiciones 854,981 337,104
Gasto de depreciacion ' (2B1,658) {356,321)
Saldo neto al fin del afo 8,190,162 7,616,839
L - Al 31 de diciembre del 2012, adquisiciones incluyen principalmente compra de terreno con un drea de
1,423.41 m’ ubicado en el sector Murci€lage, ¢n la ¢iudad de Manta por US$711,705,
8. ACTIVOS INTANGIBLES
'S Al 3] de diciembre del 2012 v 2011, representa concesion de 4,965 m” en la zona de plava del
Murciélago, canton Manta. La referida concesidn s de tiempo indefinida y se obtuve s través de un
convenio transaceional suscrito entre Hotel Manta Imperial C.A. y Mantzoro Hotelera Manta S A,
autorizada por ¢! Ministerio de Defensa Nacional segin acuerdo N*629 de julio 9 del 2004,
1
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9.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas pot pagar comereiales v otras Clentas por pagar ¢35 como sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011
{en U.5. délares)

Cuentay por pagar comerciales:

Proveedores locales 04,046 32,957
Anticipos de clientes 18,933 32.413
Subtotal ' 112,979 115370
(Mras cuemtas por pagar:
Accionistas, tota 14 734,001
Compafiias relacionadas, nota 16 1,108 2,141
Otros acreedores 11,404
Dtras 72,153 85,559
Toral 186,240 948,471

LProveedores locales - Representan principalmente saldos por pagar con vencimientos promedios de 15
a 45 dias, los cuales no devengan intercses.

Anticipes de clientes - Representan principglmente valores entgepados por clisntes para eventos, los
cuales seran liguidacidn con la realizacion del servicio.

Acciontistas - Al 31 de diciembre del 2011, representan valores por pagar por 1o dividendos declaradeos
correspondicnte a las utilidades del ejercicio econdmice 2010 por USEI 10,462 v distribucion de la
reserva facultativa por US$423,539, los cuales fucron liquidadas durante el afio 2012,

10.IMPUESTOS
101 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos por mpuestos corrientes €5 coo
signe:
... Diciembre 31,...
2012 2011

{en U.S. dolares)

Activo por impuesio corriente:

Crédito tributario IVA 10,531 8,345

Pasivas poy impuesios corrienies;

Impuesto a ia renia 83,383 77,223

Impuesto al valor Agregado — IV A por pagar v )
Retenciones 49,620 . 45,354

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 2.850 10,780

Total 35,853 133,357
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4

9.2

i0.3

Impuesto o Ia remta reconocide en resilftados - Una reconciliacién ¢ntre la wiilidad segin
estados financieros v la utilidad gravable es como sigue: i
... Diciembre 31.,... i
2012 2011 i
{en U_S. dolares) ;
Utilidad segin estados financieros 560,484 601.28¢
(rastos no deducibles 124 036 205,442
Otras deducciones (remuneraciones empleados con
discapacidad) 23,0601 (18.750)
[liilidad gravable 661,501 787,981
Impuesto a la renta causado (1) 152,145 1 15
{1) De conformidad con disposiciones legales, 1a tarifa para el impuesto a Ja renta, se caleula
gn un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion {24% para el afio 2011} ¥ del 13%
sobre las unilidades sujetas a capitalizacidn (14% para el afio 20110,
Las declaracianes de impuestas de las afios 2009 al 2012 son snsceptibles de revisién por las
autoridades tributarias,
Al 31 diciembre del 2012 ¥ 2011, el detalle de la composicion del pasivo por impuesto a la renta
€5 Como sigue:
... Diciembre 31,...
2012 2011
fen U.5. dolares)
Impuesto a la renta cansado {152, 145) {189.115)
Aanticipo de impuesto a la renta : 4,265 44,138
Retenciones en la fuente del afio 64,497 67754
Impuesto a la renta por pagar f83,38%) {71.221)
Impuesto diferide - Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, la Compaiiia reconocid pasivos por

impuestos diferidos [JS§390,232 y 1JS8409,321, respectivamente, los cuales se originan
principalmente por la diferencia temporaria del gasto no deducible de depreciacion de
propiedades ¥ equipos revaluados efectuada a la fecha de transicion de las NIIF,

10.4 Aspectos triburarios

Aspectos Tributarios del Codigo Orgdnivo de ln Produccidn - Con fecha diciembee 29 de 2010
se promulgd en el Suplemento del Registre Oficial No. 351 el Cadigo Organico de la’
Produceidn, Comercio ¢ Inversiones, &l misma gue incluye entre otros aspectas tibutarzos la
reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de fempuesto & la renta pata sociedades,
asl tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para ¢l afio 2012 y 22% a partir del afio 2013, Al31 de
diciembre del 2012 v 2012, para la medicion del pasive por impuestos diferidoes, la Compafiia utilizd
una tasa de impuesto a la renta promeadio del 23%.
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Deprecigeion de Revaluacidn Decreta Ejecusivo No, 1180 - Con fecha 30 de maye del 2012, ¢
Servivie de Rentas Internas promulgd @) Decreto Ejecutivo No. 1180 en 21 que se reforma el
Replamento para la Aplicacidn de la Ley de Répimen Tributario Intemo, eliminando el literal
mediante el cual, la antoridad wibutarta y los contribuyentes comsideraban sin efectos n—ibutsr[m,l
la revaluacidn de activos fijes. Sin embargo, la Compaiiia decidid continuar tomandn como
gasto no deducible de 13 base knponible smieta al impuesto a ta renta, el vaior de la depreciacion
de Iz revaluacitn de activos fijos efectuada ¢ s fecha de transicion dé las NIIF y de las
revaluaciomes posteriores, consecuentements, 12 Compaiia mantendra el pasivo por impuestos
diferrdas por este concepto.

11. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuiadas es como sigue:

- hiciembre 31,
2012 ant
fen 1.8, dilares)
Participacidn de trabajadores 08,905 108,110
Beneficios sociales 55,170 25478
tros _34.931 31623
Toral v 182014 193,211

1i.f Pardicipacidn a Trabafedores - De conformidad con dispoziciones legales, ios trabajadores
tienen derecho a pasticipat en las utilidades de Ja empresa en wn ¥5% aplicabie a [as vitlidades
liguidas o contables. At 31 de dicternbre del 2012, la Compafifa canceld USF106,110 pot
participacién o trabajadores correspondizntes 2 ejereiclo econdrmico 20 1

12. OBLIGACION POR BEMEFICIOS DEFINIDOS
Ln resumen de !z abligaciin por benelicios definidos s como migue:
... Diclembee 31

2012 2011
{en U S, ddlares)

Jubilacidn patronal 44,180 44,344
Bonificacion par desshucio 36,923 41980
Total 31,134 37324

12} Jubilacion pafronal - De acucrdo con disposiciones del Cddiga ded Trabajo, 1os trabajadores que
por veinte afios o mis hubieren prestado ses servietos en forma continuada o intermumpida,
tendrin derecho a ser jubiladas por sus empleadores sin perjuicio de Ja jubifacicn que les
corvesponde en su condicion de afiliados a! nstituio Ecuatoriane de Seguridad Secial,



I12.2 Bonmificacidn por devahucip - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos
de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
I trabajador, la Compafifa entregara el 25% de la tiltima remuneracién mensual por cada uno de los
afios de servicio.

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre del 2012 y 2011 por un actuario
independiente. El valor prescnte de las obligaciones por beneficios definidos fueron calculados

b utilizando el método del Crédite Unitario Proyectado.
Las presunciones principales usadas para propdsitos de los cileulos actuariales son las
siguientes:
... Digiembre 31,...
b 2012 2011
% %
Tasa(s} de descuento 7.00 6.50
Tasa{s) esperada del incremento salarial 3.00 2410
i
13. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
i3.1, Gestidn de riesgos financieres - En ¢l curso normai de sus negikios v actividades de
financiamiento, la Compafiia estd expoesto a distintos riesggos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera més o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y,
L en consecuesncia, sus resultados,
T.a Compafiia dispone de una orpanizacidn v de sistemas de informacion, administrados por la
Contraloria Corporativa. gue permiten identificar dichos riespos, determinar su magnitud,
proponer al Directorio medidas de mitigacidn, ejecutar dichas medidas v contralar su
efectividad. '

A contibuacion se presenta una definicién de los riespos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion ¥ una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de
la Compafiia, si fuere el casa,

) 1351, Riesgo de crédito - £l riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes

- incumpla cor sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Compaidiia. El Grupo ha adoptado una politica de 1inicamente involucrarse con partes
solventes. La evaluacién de crédita continua se realiza sobre 1a condicion financiera de
las cuentas por cobrar.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por U ndmero de clisntes con los
¢uales la compaiia no mantiens exposiciones de riesgo de crédito significativas.

13.1.2. Riesgo de liguider - El Directorio es €l que tiene {a responsabilidad final por la gestidn
de liquidez, El Directorio ha establecido un marco de trabajo apropiado pard la gestidn
de liquidez de manera que 12 gerencia pueda mansiar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestidn de liquidez de la
Compaiiia. La Cotnpafiia maneja el ricsgo de liquidez manteniendo reservas,
facilidades financieras, monitoreande continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.
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14.PATRIMONIO

L
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Capital sacial - Bl capital social autorizado consiste en 41,200 acciones de US$] valor nominal
unitario, 1las cuiles otorgan un volo por accidn ¥ ur derecho a los dividendos.

Reservas - Las reservas patrimoniales incloyen:

... Diciembre 31,...
2012 2011
... [enlT.8. ddlarcs) . .

Legal ' 20,600 20,600
Facultativa 530,718
Total 351,315 20,600

Reserva fegal - La Ley de Compaiifas requiere que por Io menas el 1% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta coma minimo alcance €1 30% del capilal social.
Esta reserva no ¢5 digponible para el pago de dividendos en cfectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

Reserva facultativa - Representan reservas de libre disposicidn de los accionistas cuyo saldo
puede ser capitalizado, distribuido o utilizado para cubrir pérdidas.
L J

Medianle acta de Junta General de Accionistas ¢elebrada ¢l 8 de marzo del 2012 los accionistas
resolvieron apropiar reserva fagultativa por US$530,715 de los resultados integrales del 2011

Liilidades retenidas - 1n resumen de las utilidades retenidas ¢s como sigue:

... Diciembre 31___.
2012 2011

{en U.5. dolares)

LUtilidades retenidas — distribuibles 427428 530,715
Reserva de capital segiin PCGA anteriorss 3,246,580 3,246 580
Besultadas acurnulados provenientes de la

adopcion por primera vez de las NITF 3,764,486 31,764,486
Taotal 1438404 2,541,781

Resultados acwumpladps provenientes de la adopeidn por primera veg de las NIIF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El saldo

acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible
para €{ pago de dividendos y no podra ser capitalizado. Los wrabajadores no Yendrdn derecho a
una patticipacion sobre este saldo y podré ser devuelta ¢n el caso de liquidacidn de la Compaiiia,

Reserva de capital segim PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital
podrd ser utilizados para compensar las pérdidas acumuladas y el excedente, si hubiere, podra
ser capitalizado. Los saldos de estas cuentas podran ser devueltas en ¢l caso de la liquidacidn de
Ia Compaiia.
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15.

16.

17.

Page de dividendos - Mediante acta de Junta General de Accionistas celebrada el 25 de marzo
del 2011 los accionistas reselvieron distribuir utilidades correspondientes al afio 2010 por
U5$310,462 v reservas facultativas por [JS58423 539, Al 31 de diciembre del 2011 estos valores
guedaron pendientes de pago, nota 9, v cancelados en el efercicio econdmice 2012,

INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compafiia ¢3 como sigue:;

2012 2011
{en U.5. dalares)
Servicio de hospedaje 1,771,725 1,782 743
Venta de alimenttas y bebidas 1,847,777 1,536,364
Amendos locales 92741 193,575
Oiros 76,000 71013
Total 3,788,243 3,584,104

TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2012 ¥ 2011, [os principales saldos y trgnsacciones con compafiias relacionadas
incluyen lo siguiente:

... Diciembre 31,

2012 X
(U 5. d6lares)

Cuenias par cobrar:
Hotel Manta Imperial CoA. : 44,621 23672
(ras 552 552
Total 45,173 23.224
Crastos {Asesoria hotelera);

Oro Verde Management 8.A. 79,661 62,864

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisidn de los estados [inancieros (marzo 19 del 2013)
no se produjeron eventos que ¢nl opinion de la Administracion pudieran tener un efecto itnportante
sobre los estados financieros adjuntas,
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18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estedos financieros por ef afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la
Administracién en marzo 19 del 2013 vy serdn presentados a los Accionistas v la Junta de Directores
para su aprobacidn, En opinidn de la administracion de la compadiia, los estados financieros adjuntos,
seran aprobados per los Accionistas v Junta de Directores sin modificaciones,
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