
C.P.A. LCDO. LINO MEDIAVILLA MEDIAVILLA 
COMISARIO DE “INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.” 

Dirección: Ciudad del Sol Manzana N Villa 11 

Teléfono: 09 6 086685 

INFORME DE COMISARIO 

Señores Accionistas de INMOBILIARIA INMODEGPFER S.A.: 

Traigo ante ustedes mi Informe de Comisario correspondiente al año 2013, en 

cumplimiento de lo estipulado en el Art. 279 de la Ley de Compañías y en la Resolución 

No. 92.1.4.3.0013 publicada en el R.O. 44, 13-X-92 emitida por la Superintendencia de 

Compañías del Ecuador. 

Hice las pruebas técnicas y de razonabilidad a los Estados Contables y Financieros, he 
obtenido como resultado, que los mismos cumplen con lo dispuesto por las Normas 
Internacionales de Información Financiera en vigencia y que presentan 

razonablemente, la posición financiera y los resultados de las operaciones de la empresa. 

De lo realizado, el resultado es el siguiente: 

e El control interno es idóneo. La correspondencia, libros Societarios, 

documentación contable y el sistema computarizado utilizado, están bajo 

normas y parámetros de general aceptación en el Ecuador. 

e  Losresultados de los Estados Financieros al 31 de Diciembre del 2.013, reflejan 

la situación económica y financiera de la compañía, por consiguiente sus 

resultados son reales, los mismos que se encuentran estipulados en las 

declaraciones realizadas al Servicio de Rentas Internas y a la Superintendencia 

de Compañías. 

e Existe un cumplimiento oportuno de las obligaciones tributarias ante el 

Servicio de Rentas Internas. 

e Esefectivo el cumplimiento a las normas legales, estatutarias, reglamentarias y 

a las resoluciones de la Junta General y de lo que establece la Ley de 

Compañías en su articulado número 291.



C.P.A. LCDO. LINO MEDIAVILLA MEDIAVILLA 
COMISARIO DE “INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.” 

Dirección: Ciudad del Sol Manzana N Villa 11 

Teléfono: 09 6 086685 

Los Activos Corrientes tuvieron una disminución del -41,48% 

correspondientes a US$301.899 motivado por la recuperación de cartera y del 

incremento del efectivo y sus equivalentes. 

En cuanto a los Activos Fijos, hubo un incremento del 21,28% correspondientes 

a US$291.721 principalmente al incremento en Terrenos y Edificios como 

resultado de la activación de las Obras en Proceso y del invertido en Piscinas- 

camaroneras 

En los Activos Financieros No Corrientes, se han invertido US$180.000 en un 

Proyecto Inmobiliario. 

Los Pasivos Corrientes disminuyeron en un  - 98,84% que significan 

US$1'312.295 tanto en otras Cuentas por Pagar como en préstamos a 

relacionados. 

El Pasivo No Corriente en contrapartida, aumentó en US$1'490.830 debido a 

que se buscó financiamiento a largo plazo del exterior. 

El Patrimonio disminuyó en un -8,74%, que son -US$8.712 por el incremento 

de las utilidades acumuladas y a su vez, por la pérdida del presente ejercicio. 

El resultado del ejercicio fue una pérdida de US$-2.581,82 por cuanto los 

ingresos disminuyeron en un -44,39% en relación al 2012.



C.P.A. LCDO. LINO MEDIA VILLA MEDIAVILLA 
COMISARIO DE “INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.” 

Dirección: Ciudad del Sol Manzana N Villa 11 
Teléfono: 09 6 086685 

e El Capital de Trabajo al 31 de Diciembre del 2.013 aumentó, mientras que el 

del 2012 fue de -US$599.899, para el 2013 quedó en US$410.496 (Anexo 3) 

e Elíndice de solvencia como consecuencia de ese importante cambio, subió de 

USS0,55 en el 2012, a US$27,67 en el 2013. 

e El apalancamiento total para el 2013 se encuentra en el 96%, mientras que 

para el 2012 fue del 95%, producto del incremento del pasivo y del | activo. 

e El Patrimonio frente al Activo Total, es de 4%; es decir, los Accionistas son 

propietarios de la Compañía en este porcentaje mientras que en el 2012 fue del 

5%. 

e  Larentabilidad del Patrimonio se ubica en el -10%, en el 2012 fue del 27%. 

e  Larentabilidad sobre el Capital Suscrito y Pagado, es del -20% mientras que en 

el 2012 fue del 59%. 

Es todo cuanto puedo informarles señores Accionistas. 

Atentamente,   
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