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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA INMODEGFER S.A,
Guayaquil, 12 de Marzo del 2018

a. Informe sobre la Auditoria de los estados financieros -
Opinidn -

1. Hemos suditado los estados financieros que se acompafian de INMOBILIARIA INMODEGFER SA.,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de Diciembre del 2017, el estado de resultados
integrales, el estado de cambios en el patrimonio ¥ el estado de Hujos de efectivo correspondientes al afio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspeclos
importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA INMODEGFER S.A., al 31 de Diciembre
del 2017, asi como sus resultados v flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha fecha,
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NITF).

Fundamento de la Opinién —

Hemos rezlizado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Imternacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo dichas normas se describen més adelante en la seccion
Responsabilidades del Awditor en relacién con la Awditoria de los Estados Financieros de nuestro
informe. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y adecuada parn
emitir nugstra opinion,

lad

Independencia -

4. Somos independientes de INMOBILIARIA INMODEGFER S.A. de conformidad con los
requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador v hemos
cumplido las demds responsabilidades de €tica de conformidad con dichos requerimientos.

Pirrafo de énfasis -

5. La Compailia forma parte de las empresas del GRUPO DEGFER, las compaitias que conforman el
mencionado grupo econdmice se dedican principalmente a la pesca de productos del mar,
industrializacion y su comercializacidn para 1emilonio nacional € intermacional, asi como la venta de
repuestos ¥ la explotacion de biemes inmuebles, entre otros. La operacién de la Compaiiia estd
relacionada con la sdministracion de bienes muebles e inmuebles, en consecuencia las transacciones v
saldos con Compafiias v Partes relacionadse inciden significativamente en la determinacién de la
situacion financiera y resultados econémicos de la Compaiiia. Véase Nota 17. Nuestra opinidn no ha
sido modificada en relacion con este asunto.
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A los Sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.
Guayaquil, 12 de Maorzo del 2018

Otro asunto -

fi. Losestados financieros de INMOBILIARIA INMODEGFER S.A. correspondicntes al sfio terminado
al 31 de Diciembre del 2016 fueron asditores por otros audilores cuvo informe, de fecha 15 de Marzo
del 2017, expres6 una opinion sin salvedades sobre la razonabilidad de dichos estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia en relacitn con los Estados financieros —

7. La Administracién de INMOBILIARIA INMODEGFER 5.A., es responsable de la preparacitn y
presentacidn razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internscionales de
Informacién Financiers y del control interno necesario para permitir la preparacidn de estados
financierns libres de distorsiones signilicativas, debido a fraude o error,

8. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién de INMOBILIARIA INMODEGFER
S.A., es responsable de evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar coma Empresa en marcha,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando
¢l principio contable de Empresa en marcha, excepto si tienen intencidn de liquidar la Compaifiia o cesar
sus operaciones, o bien no exista otra altemnativa realista.

9. La Administracion de INMOBILIARIA INMODEGFER S.A., es responsable de supervisar el
proceso de informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los Estados financieros —

10. Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estdn libres de distorsiones significativas, debido a frande o error, v emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una
distorsidn significativa cuando existe. Las distorsiones pueden deberse a fraude o error v s& consideran
sigmificativos si, de forina individual o en conjunto, puedan preverse razonablemente gue influyan en
las decisiones econdmicas que los usnarios tomen basdndose en los estos estados financieros.

11. Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, splicamos
juicio profesional y mantenemos ung actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
Tambign:
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A los Sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.
Croayaquil, 12 de Marzo del 2018

[1.1. Identificamos v valoramos los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente ¥ adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una distorsion significativa debido a fraude es
mas elevado que en el caso de una distorsitn significativa debida a error, va que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o la elusion del control interno.

11.2. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias ¥ no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control intemo de la Compafiia.

1 1.3. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las estimaciones
contables ¥ la correspondiente informacién revelada por lo Administracion de la Compaiifa.

11.4. Concluimos sobre ln adecuada utilizacién, por la Administracion de la Compafiia, del principio
contable de Empresa en marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si exisle 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de INMOBILIARIA INMODEGFER
S.A., para continuar comoe Empresa en marcha, $1 concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de aunditoria sobre In
cerrespondiente informacidn revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas. que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencin obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que INMOBILIARIA INMODEGFER S.A., deje de
ser una Empresa en funcionamiento.

11.5. Evaluamos la presentacion global, la estructura v el contenido de los estados financieros, incluida
la informacidn revelada, v si los estados financieros representan las transacciones v hechos
subvacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

11.6. Somos los Gnicos responsables de la direccion, supervision y realizacion de la auditoria de la
Compafiia, lo que permite la emision de nuestra opinidn de auditoria.

Comunicamos c¢on los responsables de ln Administracion de la Compaiiia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance v ¢l momento de realizacion de la auditoria, planificados v los hallazgos
significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de I auditoria.
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A los Sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.
Guayaquil, 12 de Marzo del 2018

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios -

De acverdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Internas (SRI) se emite por separado el
Informe sobre el Cumplimientn de Obligaciones Tributarias (ICT) de INMOBILIARIA
INMODEGFER S.A., por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2017.

Registro Nacional de Auditor Externo
en la Superintendencia de Compuiiias,
Valores y Seguros - RNAE No.59%4

‘——t?‘—f;;:;":}_m <

CPA Alfredo Pormas Limones
Socio de Auditoria
Licencia Profesional No. 7497



INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dblares estadounidenses)
Agtivo Notag 2017 206
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 7.381 36.379
Documentos y cuentas por cobrar
Compafiias y Partes relacionadas 15 320.200 226.500
Anticipos a proveedores T 554.206 T64.507
Impuestos y retenciones 12 1.034 1.033
Otras 100 -
#75.630 992,040
Activos pagados por anticipado 47 -
Total del activo corrienie BB3.482 1.028.419
ACTIVO NO CORRIENTE
Activo fijo, neto L 31698049  31.080.436
Activo inmobiiario, neto 9 3.329.953 3132995
Impuesto difierido activo 12 46,629 46.629
Otros - 48
Total del active no cormente 35074631  34.457.520
Total del Activa 35.958,113 35485.939

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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Ing. Mario De Genna F. CPA Rocio Almeida B.
Representante Legal Contadora



INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

uss LS§
Pasive Naitas 2017 2016
PASIVO CORRIENTE
Documentos v cuentas por pagar
Proveedores 1 351.323 198810
Compaiiins v Partes relacionadas 17 - 1,329
Otras 10.151 3.446
361.474 203.585
Pasivos ncumulados
Beneficios socike 11 3.288 |.568
3.288 1.568
Total del pasivo corriente 364,762 205:153
PASIVO NO CORRIENTE
Compalias y Partes relacionadas 17 479.985 J.637.982
Obligavionss patronales 4 1,397 -
Anticipa de Clientes 13 3.702.003 3,171.493
Tatal del pasivo no carriente 4,183,385 6,809,475
Total pasivos 4.548.147 T.014.628
PATRIMONIO (Véase estados adjuntos) 31400966 28471311
Total del Pasivo v Patrimonio 35958.113 35.485.939

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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Ing. Mario De Genna F. CPA Rocio Almeida B.

Representante Legal Contadora



INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresado en délares estadounidenses)

Notas 2017 2016
Ingresos de actividades ordinarias 93.700 99.600
Otros Ingresos 633 99.600
Costo de ventas de actividades ordmarias 17 (66.373) -
Margen bruto 27.960 199.200
(Gastos:
Gastos de administracion 17 (259.002) (352.661)
Gastos financieros 17 (847) -
Otrog gastos (156) 5.525
(260.095) (347.136)
Pérdida neta (232.135) (147.936)
Otros Resultados Integrales
Pérdida actuarial 14 (703) "
Pérdida neta y resultado integral del afio (232.838) (147.936)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados [inancieros.
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CPA Rocio Almeida B.

Contadora
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INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Noms 4017 016
Flujos de efectivo de las actividades de operacidn
Pérdida antes =] Tmpaesto a b rontd (A32.135) -
Mas cargos a resuliados que no representan movimiento
de efective:
Depreciscidn 47841 -
Provision de jubilacitn patronal y bonificacitn por desshucio 6535 -
Otros movimienios patramon inles - -
(183.499) -
Cambio en activos v pasivos:
Documentos ¥ coentas por aobrar 116410 | 15.865
Awtivos pagndos por anticipado [(471) .
Docamentos ¥ cuentus por pagar 157,689 (377.904)
Pasivos acommulados 1,720 .
Efectivo neto wiilizade en lis actividades de operacitn 2049 (262.039)
Flujos de efective de ias actividades de inversién
Incremento de activa fijo, netn (665.334) 1.730.267
Incremento de active inmobiliarios, neto - (2.683. 140)
Disminecidn de olros activos, neto 481 -
Efectivo neto wilizwdo en las sctividades de inversidn (6635.053) (952 873)
Flujos de efective de Ins actividades de financiamientn
Aumenta de Compafiius ¥ Partes relacionadas 13,496 1,254,763
Variacién de Anticipos de Clientes 530.510 -
Lfectivo neto provisto por 1as actividades de Ananciemiento 544,006 1.254.785
Disminuciin neta de efectivo (28.998) 39473
Efective y equivalentes de efectivo al inicio del afio 16379 {3.494)
Efectivo v equivalentes d2 efectivo al final del =fio 6 7381 36.379
—— =

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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Ing. Mario De Genna F. CPA Rocio Almeida B.

Representante Legal Contadora



INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20617
(Expresado en dolares estadounidenses)

. INFORMACION GENERAL

L1

1.2,

L.3.

Constitucion v operaciones -

La Compafiia fue constituida el 04 de Enero de 1994 aprobada por la Superintendencia de
Compailias Valores y Seguros mediante resolucidn 94.4.1.1.00187 el 4 de Enere del mismo afio
e inscrita en el Registro Mercantil de la cindad de Manta el 7 de 1994,

La Compafifs tiene como actividad econdmica principal la administracion de bienes muebles ¢
inmughles, invertir en capitales en el fomento v ejecucién de eventos relacionados con In
inmobiliaria, adquirir o vender bienes relacionados con su objeto social. Sus sccionistas son
personas juridicas de nacionalidad ecuatoriana. Véase nota 15.

Situncion financiera del pais —

Durante el 2017 la situacién economica del pais ha presentado leves indicios de recuperncién;
sin embargo, los precios de exportacién del petrdleo, una de las principales fuentes de ingresos
del Presupuesto General del Estado, no han recuperado los niveles de afios anteriores, lo cual
continda afectando la liguidez de ciertos sectores de la economia del pais.

Las autoridades continGan enfrentando esta situacién y han implementado varins medidas
econdmicas, entre las cusles tenemos: priorizacidn de las inversiones, incremento de la
inversion extranjera @ través de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emisidn de bonos del Estado, obtencidn da
financiamiento a través de organismos internacionales y gobiemos extranjeros (China),
incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de salvaguardias, que se
implementd para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se desmontd en
Junmio del 2017, a partir de Noviembre de este afic se implementd un esquema de tasas
arancelarias pura ciertos productos en funcidn del peso de los productos importados.

La Administracién de la Compafiia INMOBILIARIA INMODEGFER S.A, tomé las
siguientes decisiones en relacién con le mencionado en el parrafo precedente:

¥ Controlar estrictamente los costos v gastos innecesarios,

#  Planificar la futura administracion de accionistas de compafiias no relacionadas.
Empresa ¢n funcionamiento —

La preparacion de los estados financieros se realizd sobre la base de negocio en marcha. Se
determind que no existe incertidumbre alguna sobre hechos, eventos o condiciones que puedan
aportar duda significativa sobre la posibilidad de que la entidad siga funcionando normalmente.
Los juicios por los cuales se determind que la Compania s un negocio en marcha, son relativos
a la evaluacién de la situacion financiera actual, sus intenciones actuales y el resultado de las

operaciones.



INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dilares estadounidenses)

1.4. Aprobacién de estados financieros —

La informacién contenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017 os
responsabilidad de la Administracion de la Compafifa, los mismos que han sido emitidos con [a
autorizacion de fecha 05 de Marzo del 2018 del Representantz legal de la Compafifa y
posteriormente serdn puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacidn definitiva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidén se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NITF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcion a las
NIIF vigentes al 3| de Diciembre de 2017.

2.1. Bases de preparacibn de estados financieros —

a. Marco normative de informacidn Ninanciera

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA INMODEGFER S.A., han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas
por el IASB (International Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en
Ecuador y representan la adopeion integral, explicita v sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan,

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables, También exige a la Administracion que ¢jerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables de la Compafifa.

En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
dreas donde los supusstos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resulindos reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

b. Imagen liel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compadia y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de
aplicacitn v en particular, con los principios y criterios contables en €l contenidos, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la
Compaiiia y de los flujos de efectivo habidos durante-el ejercicio.



INMOBILIARIA INMODEGFER 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

¢. Enmiendas, mejoras e interprelaciones

El IASB considera como necesarios y wrgentes, los siguientes proyectos aprobados, de
aplicacitn obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:
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La Compaiiin estima que In adopeitn de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF v las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados finuncieros
en ¢l ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus

OpEraciones,

En relacién a las NITF 15 y 9; la Administracién informa que basada en una evaluacion
general habrian impactos significativos al aplicar estas normas debido a: i) NIIF 15 - Los
ingresos de la Compafifa se registran en ¢l momento de la emisién de la facturacion, el cual
coincide mayormente con el cumplimiento de las obligaciones de desempefio, no hay
obligaciones de desempefio exigibles posteriores o la entrega del servicio, el precio de la
transaccidn es previamente pactado con sus Clientes y no existen costos incurridos para
obtener los contratos; por lo tanto no se esperan efcctos al adoptar esta norma; y, ii) NIIF 9 -
Su principal instrumento financiero s la Cartera por cobrar a sus Clientes que se liquidan
hasta en un promedio de 90 dias y que historicamente han presentado un bajo monto de
deterioro,

En relacifn a los arrendamientos la Compafiia se encuentra realizando ¢l andlisis de los efectos
de la NIIF 16 que entrard en vigencia en Enero del 2019, por lo tanto no existen efectos
significativos en la aplicacién de esta norma.
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2.2. Moneda funcional y moneda de presentacidn —

2.3,

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compaiia se expresan en la moneda del
entomno econdmico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financieros
se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional ¥ la moneda de presentacitn de
la Compaflia. A menos que se indigue lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjunios estin expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo —
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liquidos, depdsitos o

inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y que estin sujetas a un riesgo insignificante de cambio de valor.

2.4, Activos y pasivos financieros —

2.4.1. Clusificacion:

La Compaiflia clasifica sus activos financieros en las siguienles categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos v cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” v “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se ¢lasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor mzonable a través de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos
financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquineron los activos o
gontrataron los pasivos financieros. La Admimistracién determina la clasificacidn de sus
activos finuncieros a la fecha de s reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2017, la Compaiiia mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de “pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se explican
seguidamente:

Préstumoy y Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion linanclera
principalmente por las Cuentas por cobriar @ Compuflias y Partes relacionadas, Anticipos a
proveedores, Otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen
en ¢l activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la
fecha del estado de situacién financiera.

Estos activos financieros se valomn inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccién que lé sean directamente imputables, v posteriormentc a costo
amortizado. Para los créditos comerciales con vencimiento inferior a un afio sc valoran,
tanto en ¢l momento de reconocimiento inicial, como posteriormente por su valor nominal
siempre que ¢l efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.
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2.4.2.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacidon financiera por las
Cuentas por pagar a Proveedores, Compaiias y Partes relacionadas, Anticipos de Clientes y
Otras Cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

La Compaifiia da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.
Reconocimiento y medicion inicial v posterior:
Reconocimiento —

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacidn v se reconocen cuando s¢ compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente & su valor raronable més
cualquier costo atribuible a la transaccidn, que de ser significativos, es reconocido como
parte del activo o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designado como de valor razonable o través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compaiia valoriza los mismos como se describe a continuacitn:

Medicién posterior —

a) Préstumos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés efectivo para vencimientos mayores a
365 dias. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categorin

(i) Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados por la prestacion de servicios realizadas en el curso normal de
operaciones, Si se esperan cobrar en un aflo o menos s clasifican como activos
gorrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

Los saldos presentados en el activo corrienle se registran a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 90 dias) menos
la provision por deterioro.

(ii) Anticipos a proveedores: Corresponde principalmente a valores entregados para
confirmacion de fituras compras de bienes y servicios.

(iii) Cuentas por cobrar s Otras: Corresponde principalmente a préstamos &

funcionarios y empleados e impuestos v contribuciones,
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b} Otros pasivos financieros: Posteriormente 8 su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos a proveedores locales en el curso normal de los negocios, Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generarn intereses y son pagaderas hasta 90 dias.

onada Corresponde

LMERD EMET] LR

(ii) T s pagd y ik Cates  relpcronadas:
principalmente préstamos para capital de trabajo y gastos de operacion.
(iv) Anticipos de Clientes: Corresponde principalmente a valores recibidos para

confirmacién de futuras ventas de bienes v servicios,

(i) Otras cuentas por pagar: Conesponde o provisidn de bienes y servicios, aporte
patronal IESS, aporle personal, nomina por pagar, entre otros.

Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no gencran intereses. Si se esperan pagar en un afio o menos se clasifican como
pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

2.4.4. Baja de activos y pasivos financieros -

Un activo financiero se elimina cuando expitan los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si ln Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancislmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiifa especificadas en el contrato se han liquidado,

1.5. Activos pagados por anticipado -

Se registra este activo cuando el pago por los bienes y/o servicios se ha realizado antes de que se
obtenga el derecho de acceso a esos bienes y/o se reciban los servicios. En ambos casos, se espera
recibir los bienss v/o servicios dentro de doce meses. Por la naturalezs de las trunsacciones éstos
activos no califican como activos intangibles ni diferidos,

zuﬁ- *cﬁ?ﬂ ﬁjﬂ e

Son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sblo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan
hacia la Compaiifa y los costos pueden ser medidos razonablemente,
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Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o manienimiento v son
registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion es caleulada linealmente basada en la vida qtil
estimaida de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean
vidas mtiles diferenciadns, considerando valores residunles, Las estimacioned de vidas (tiles del
activo fijo, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros,

Los terrenos, casas, departamentos, finca-camaronera son presentados a sus valores revaluados,
que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacion
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Las revaluaciones se efectuun con suficiente frecuencia (cada 3 anos). de tal manera que el valor
en libros no difiera materinlmente del que se habria caleulado utilizando los valores razonables al
final de cada perfodo, Cualquier aumento en la revaluacion de dichos terrenos y edificios se
reconoce en Otro resultado integral v se acumula ¢n el Patrimonio en la cuenta Superdvit por
revaliio, excepto si revierte una disminucién en la revaluacidn del misme previamente reconocida
en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la
disminueion previa.

Una disminucion del valor en libros de la revaluacion de dichos terrenos y edificios es registrada
on resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en el superdvit por
revalio de los activos relacionado con una revaluscidn anterior de dichos activos.

Las vidas titiles estimadas de la propiedad, planta y equipo son las siguientes:

Wil il

Nem (en afns)
Edificios 20

Cuando el valor en libros de sus activos fijos, excede & su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable. Las perdidas y ganancias por la venta de sus activos
fijos, se caleulan comparando los ingresos obtenidos cen ¢l valor en libros v se incluyen en el
eistade de resultados integrales.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre ¥y cuando estén relacionados
con la construgcidn de sctivos calificables, Un activo calificable e aquél que requicre de un
tiempo prolongado para que esté listo para su uso, perfodo que la Administracién ha definido
como mayor & un ano. Al 31 de Diciembre del 2017 todos los proyectos de la empresa se han
liquidado en plazos inferiores a un afio, por lo que no se han activado costos de endeudamiento,
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2.7. Activo inmobiliario—

2.8,

Representan los terrenos y edificios, considerados en su totalidad o en parte; o ambos, para
obtener rentas, plusvalias 0 ambas. Son registrados al valor razonable, menos smortizaeiones
acumiuladas v pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Reconocimiento —

La Compafiia reconoce un activo inmobiliario en el estado de situacién financiera cuando, v solo
cuando: (1) sea probable que los beneficios econdémicos futures que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y (b) el costo del activo inmobiliario pueda ser
medide de forma fiable:

Medicion inicial —

Los activos inmobiliarios g8 miden inicialmente al costo, Los costos asotiados a la transaccicn se
incluirin en la medicion inicial. Con posterioridad al reconocimiento micial la Compafiia valoriza
los mizmos como se deseribe s continuacidn,

Medicion posterior —

Posterior a su reconocimiento inicial los actives inmaobiliarios se miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancins derivadas de un cambio en el valor razoneble de los activos inmobiliarios se
incluiran en el resultade del periodoen que surjan.

Los activos inmobiliarios (terrenos v edificios) generadores de renta y plusvalias son presentados
a sus valores revaluados en afios anteriores, que son sus valores razonables en ¢l momento de las
revaluaciones, menos el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor, Las
revaluaciones no se han actualizado, considerando que el valor en libros no difiere materialmente
del que se habria calculedo utilizando los valores razonables al final de cada periodo. La
Administracion de la Compaiifa considera que este asunto no es significativo frente a los estados
financieros tomados en su conjunto.

Las pérdidas o panancias derivadas de un cambio en =l valor mzonable de los activos
inmobiliarics se incluirin en el resultado del periodo en que surjan.

Pérdidas por deterioro de valar de los activos no financicros —

Los activos sujetos a dopreciacion activos fijos asi como activos inmobiliarios se someten a pruebas
de deterioro cuando se producen eventos o circunstanciss que indican que podrin no recupsrarse de
su valor en libros, Las pérdidas por detetioro corresponden al monto en el que el valor en libros del
metivo excede su valor recupershle.
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29.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se obiendria de su
venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).
En ¢l caso gue &l monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafia
reconocerd una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio,

Al 31 de Diciembre del 2017 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro
de activos no financieros tales como activos fijos asi como aclivos inmobiliarios.

Impuesio a la renta corriente y diferido —

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se truta
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoee en otros resultados integrales o directamente en @l patrimonio,

a) Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calculs mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables v se carga & los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarins vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22% de las utilidedes gravables, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa
al 25% sobre la proporcitén que corresponda & la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion.

Si dicha participacién excede del 50% la tarifa aplicable para In Compafiia serd del 25% o en
el caso de la presentacion tardia e incompleta del Anexo de Socios, Participes, Accionista y
Miembros de Directorio. Si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente tendrin una
reduccion de 10% sobre la tarifa impositiva de conformidad con lo citado anteriormente.

b) Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entré en vigor la norma que exige €l pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta™, cuvo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que ¢l impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipe minimo, este dltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo ¢on In norma que rige la devolucion de este anticipo,
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Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgdnica de
Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos, el (19 de Enero de 2017, se sustituyo
el articulo 78 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgénica de Régimen Tributario
Interno, referente a los casos en los cunles puede solicitarse exoneracidn, reduccién o
devolueidn del anticipo al impuesto n la renta,

El segundo inciso del mencionado articulo dispone que las personas naturales y las
sucesiones indivisas obligadas a llevar comtabilidad v las sociedades; podran solicitar al
Servicio de Rentas Intemas la devolucién de lo pagado por concepte de anticipo del
impuesio a la renta, v que la Administracion Tributaria deberd, hasta el 31 de Mayo de cada
afio, emitir | resolucion de cardcter general para fijar las condiciones v procedimientos para
efectuar la mencionada devolucion.

El 15 de Febrero de 2017, el Servicio de Rentas Internas expidid la resolucion No, NAC-
DGERCGC17-00000121 publicada én el Suplemento del Registro Oficial Nrd. 953 de
Marzo del 2017, por medio de 1a cual establece el Tipo Impositivo Efectivo (TIE) promedio
de los contribuyentes del ejercicio fiscal 2016 v fija las condiciones y progedimientos para la
devolucion del excedente del anticipo del impuesto a la renta pagado con cargo al ejercicio
fiscal 2016,

Conforme a lo establecido en la resolucién, para acogerse o este beneficio, los contribuyentes
deben evidenciar en su declaracion de Impuesto a la Renta que presentsran hasta Marzo y
Abril de 2017 (seglin corresponda), o siguiente:

7 Que el anticipo pagado sea mayor al Impuesto a la Renta causado,

» Que su tasa impositiva efectiva (TIE) individual (resultado de dividir el anticipo
pagado para el total de ingresos) sea mavor a la tasa impositiva efectiva (TIE)
promedio que para €] caso de sociedades es de 1,7% y para personas naturales es de
1,2%.

# El valor de la devolucion corresponde al excedente entre el TIE individual y el TIE
promedio establecido por la Administracién Tributaria: sin embargo, en ningln caso
el valor de devolucién puede ser mavor a la diferencia entre el anticipo pagado v el
Impuesto a la Renta causado,

# Una vez realizada la declaracién de Tmpuesto a la Renta hasta Marzo o Abril de
2017, los conribuyentes pueden solicitar su develugién cumpliendo los requisitos
establecides por el Servicio de Rentas Internas.
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1) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a larenta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributariag de activos y pasivos v sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas 2 la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se

pague.

Los impuestos a la renta diferidos actives sdlo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista ¢l
derecho legal exigible a compensar impuestos aclivos corrientes con impuesios pasivos
corrientes ¥ cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen ¢on la
misma autoridad tributaria.

La circular No. NAC-DGECCGC15-00000012 de fecha (4 de Diciembre del 2015 publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 del mismo mes y afio, indica que “la
aplicacidn de la deducibilidad de costos v gastos pura efectos de la determinacion de la base
imponible sujeta al Impuesto & la renta, se rige por las disposiciones de la normativa
tributaria vigente sin encontrarse prevista la aplicacion de una figura de reversos de gastos
no deducibles, para dichos efectos. Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos
pasivos como no deducibles, para efectos de la declaracién del Impuesto a la renia en un
ejercicio fiscal, no podran ser considerados coma deducibles en gjercicios fiscales futuros.

Al 31 de Diciembre del 2017 la Compafiia considera que no se han producido diferencias
temporales, entre las bases tributarias de los activos v pasivos v sus respectivos valores
mostrados en los Estados financieros, que generen un activo o pasive adicional por Impuesto
a la renta Diferido. '

2.10, Beneficios s los empleados —

2) Beneficios sociales de corte plazo: Se registran en ¢l rubro de pasives acumulados del
estado de situacion financiera y corresponden principalmente a:

(i) DBeneficios sociales (Déei décimo cuarto sueldos): Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislneidn vigente en el Ecuador,
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b) Beneficios de largo plazo (Jubilacion patronal y Bonificacion para desahucio):

Provisiones de Jubilacién patronal v DBonificacion para desahucio (no fondeados): La
Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para Jubilacion patronal, normado y requerido
por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los
casos de terminacion de la relacion laboral por desshueio solicitado por ¢l empleador o por el
trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el veinticineo por cientd del equivalente
& la Gltima remuneracidn mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma
Compafiia o empleador, este beneficio s¢ denomina desahucio.

La Compafiia determing anualmente las provisiones para Jubilacion patronal y Bonificacidn
para desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente
V S8 TEConncen con cargo a4 los costos y gastos (resultadoes) del afio aplicando &l método de
Costeo de Crédito Unitario Proyvectado y representan el valor presente de las obligaciones a
la fecha del estado de situacion financiers, el cual es obtenide descontando los flujos de
salida de cfectivo a una tasa de 8.26% anual equivalentz a las estimacionss de los
incrementos futuros en los salarios, de acuerdo al parrafo 90 de la NIC 19, han de tener en
cuenta la inflacion, la antigiiedad, promociones y otros factores relevantes, tales como la
evolucién de la oferta v la demanda en €l mercado de trabajo. Ademas, las suposiciones
financieras se basarin en las expectativas del mercado al final del periodo sobre el que se
informa, para el periodo en el que las obligaciones de pago seran liquidadas.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicion o la tasa de descuento, tasn
de mortalided, edad. sexo, afies de servicios, remuneraciones, incrementos fuwros de
remunerpoiones, tasa de rofacion, entre otras,

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales, asf como los efectos de reducciones y liquidaciones
anticipadas $e cargan a otros resultados integrales en el periodo en el que surgen.

2.11. Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas en el estado de situacion financiera, principalmente por beneficios
sociales e impuestos se reconocen (i) cuando la Compafifa tiene una obligacidn presente, va sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacién; y (ili) el importe se puede estimar de manera
conflable. Los montos reconccidos como provision son la mejor estimacion de la Administracién,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liguidar la
ohligacion. Los conceptos por lo cual se constituye provisidn con cargo a resultados comprenden
principalmente a los descritos en la. Nota 13.
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2.12.

2,13,

2.14.

Reserva legal -

De acuerdo con Ia legislacion vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Reserva proveniente de la adopeién per primera vez de las “NIIF” -

Los ajustes provenientes de la adopci6n por primers vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez de las
“NIIF", que generaron un saldo acreedor éste sélo podrd ser capitalizados en In parte que excada al
valor de lag pérdidas ncumuladas v las del (ltimo gjercicio econdmico coneluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacitn de la Compafiia.

Otros Resultados Integrales —
Incluve:

a) Gananciss y pérdidas actuariales- Que surgen de los ajustes busados en la experienciay cambios
en los supuestos actuariales en ¢l periodo en el que surgen. Las nuevas mediciones del pasivo
(activo) por beneficios definidos netos reconocidos en Otro Resultado Integral no se
reclasificardn en el resultado del periodo en un periodo posterior.

b) Superivit por revalio de activos fijos — Corresponden ¢l efecto de la revaluacion de los terrenos,
casas y departamentos, como resultado de la medicién posterior de los Activos fijos, practicados
por peritos independientes debidamente calificados por la Superintendencia de Compaiifas,
Valores y Seguros. Esta reserva podrd ser transferida directamente & ganancias acumuladas,
cuando se produzca la baja en cuentas del activo relacionado. Esto podria implicar la
transferencia total de la reserva cuando la entidad disponga del activo. No obstante, parte de la
reservi podrin transferirse a medida que el activo fuera utilizado por la entidad. En ese caso, el
importe de la reserva transferida serfa igual a la diferencia entre la depreciacion caleulada segin
el valor revaluado del activo y la calculada segin su costo original. De scuerdo con la legislacitn
vigente, este saldo no podré ser capitalizado,

De acuerdo con disposiciones vigentes emitidas por la Superintendencis de Compafias este
saldo no puede ser utilizado para aumentar capital. De conformidad con los lineamientos
descritos en la NIC 16, este saldo seria ransferido a resultados acumulados en la medida que

sc deprecie el activo correspondiente o se disponga del mismo.
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2.15. Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus servicios
2n el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de VA, rebajas y descuentos

otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que ¢s probable que los beneficios econdmicos fluyan
hacia la Compaiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiiia hace entrega de sus
servicios y o bienes al comprador y en consecuencia trasfieren los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control
sobre los mismos.

2,16, Costos y gastos operativos -

Los costos v gastos operitivos se registran al costo historieo. Se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que s¢ haya realizado el pago v se registrun en el
periodo mis cercano en el que se conocen.

2.17. Compensacion de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién. Los ingresos y
gastos con origen en lransacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacitn y la Compaiiia tiene la intencitn de liguidar por su importe neto o de
realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en la cuenta
de resultados,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere gue [a Adminisiracion realice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones rcalizadas v supuestos utilizados por la Compafiia s encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria ¢ informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes

para reflcjar correctamente la situacion financiera y los resultndos de la Compafiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la Administracidn.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional s¢ encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:
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»  Activos Fijos: La determinacion de las vidas Otiles que so evalian al cierre de cada afio Nota 2.6.

= Provisiones por beneficios a empleados: Las hipitesis empleadas e¢n el célcolo acruarial de

Jubilacién patronal y Bonificacién para desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales
practicados por profesionales independientes Nota 2.10,

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de Ia Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercadn, riesgo de crédito v riesgo de liquidez. El programa general de administracién de riesgos
de [a Compafiia se concentra principalmente en la gestién y diversificacién del mercado en que
opera Y en la gestion de los gastos de operacion y costos de venta, ademas de los ricsgos
relacionados con la obtencion de crédito para garantizar su liquidez v sus inversiones. Fl programa
tiene por objetivo final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian generar
el desempefio financiero de la Compaifiia.

La administracién de riesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compafiia.

(a) Riesgo de mercado

Riesgo de tasn de interés

Al 31 de Diciembre del 2017, la Compaifiia no mantiene financiamiento con entidades
financieras, por tanto los flujos de caja operativos son considerados sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, en opinitn de la Gerencia,
la Compaiiia no tiene una exposicion a los ricsgos de tasas de interés.

Riesgo de precio

La Compafiia opera Gnicamente en el mercado local y por su caracteristica de operacion los
precios de los servicios y costos contratados son generalmente negociados a precios de
mercado. No mantiene negociaciones de largo plazo.

Riesgo de tipo de cambio

La Compafiia realizn sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pals, y no efectia transacciones en otras monedas,
&N consecuencia no se presentan rigsgos mayores ni efectos importantes por variaciones de
tipos de cambio en los estados financieros.
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(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera.
La Compailia estd expuesta a un riesgo de erédito por sus actividades operativas (principalmente
en cuentas por cobrar a Clientes que son sus partes relacionadas).

El riesgo de crédito surge del efectivo v equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos ¢
instituciones financieras, asi como la exposicidn al crédito de Clientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar ¥ a las transacciones comprometidas. La Compafiia
mantiene cuentas por cobrar a Clientes locales que son sus partes relacionadas v hasta |a presente
fecha no se ha presentado riesgos relacionados con los cobros para dichos Clientes. Respecto de
bancos e Instituciones financieras, sélo se acepia s instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo
2 los depositos de ln Empresa.

in i ! ! E 1 g ITE ii
Banco Internacional S.A. AAA.
Banco del Pacifico S.A. AAA-

Estas calificaciones significan que la situacién de las Instituciones Financieras son las mas
altns calificaciones de una compafiia fiable y estable. Dichas calificaciones fueron obtenidas a
través de la Superintendencia de bancos con corte 30 de Septiembre del 2017.

AAA: La situacion de [a institucidn financiern es muy fuerte y tiene una sobresaliente
trayectorin de rentabilidad, lo cual se refleja en una excelente reputacion en el medio, muy
buen acceso a sus mercados naturales de dinero y claras perspectivas de estabilidad. Si existe
debilidad o vulnerabilidad en algin aspecto de las actividades de la institucion, ésta se mitiga
enteramente con las fortalezas de la organizacion.

(c) Riesgo de liquidez

L.a Compaifiia monitorea su ricsgo de escasez de fondos usando un flujo de caja provectado a
corto y largo plazo, A continuaciém se resume los vencimientos de las obligaciones de la
Compaiiia, basado en los montos coniractuales n desembolsar no descontados:
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Menps.de 3 Miis de |
meses afio Toml
Documentos ¥ cuentas por pagar
Proveedores 156,953 194.370 351.323
Compafilas y Partes relacionadas - 479,085 479 985
Anticipo de Clisntes - 3.702.003 3.702.003
(iras 10.151 - 10.151
Total 167.104 4.376.358 4.543.462

4.2. Administracion del resgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa €n marcha con el propésito de generar retornos & sus
Accionistas v mantener ung estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, |a Compafiia monitorea su éapitnl sobre la base del mtio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre ¢l capital total,

La deuda neta s¢ caleula como el total de los recursos ajenos (incluvendo Endeudamiento
financiero ¥ bancario “corto ¥ largo plazo™, Cuentas por pagar a Proveedores, Anticipo de
Clientes y Otras cuentas por pagar) menos el efectivo y equivalentes de efective. El capital total

se calcula como el “patrimonio neto™ mas In deuda neta.

El ratio de apalancamiento al 531 de Diciembre de 2017 fue el siguiente:

Documentos y cuentas por pagar (1)
Proveedores
(Compafifas y Partes relacionadas
Anticipe de Clientes
Ouas

Efective y equivakentes de efectivo
Denda neta

Total patrmonio nefto

Capital total

Ratio de apalancamiento

{*} Incluye Ia porcidn corriente ¥ ne cormiente.

LSs

351.323
479.985
3,702.003
10.151
4.543.462
(7.381)
4.536,081
31.409.966
35.946.047

13%




INMOBILIARIA INMODEGFER §S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financicros - A continuacion se presentan los valores en libros de cada
categoria de instrumentos financierss:

Uss
Corriente No Corriente
Activos financieros medidos al costo:
Efectivos y equivalentes de efective 7.381
7.381
Activos financleros medidos al costo amortizdo:
Documentos v cuamas por cobrar
Cormpailizs v Partes rebcionsdas 320,200 -
Anticipo n proveedores 5§54.29 .
Citrus 100 -
874,596 -
Total activos financieros BB1.977
Pasivos Gnancie ras medidos al costo amoriizado:
Documentos y cuentas por pagar
Provesdores 35133 -
Compafiias y Partes relacionadas - 479.985
Anticipo de Clientes - 3702003
Otras 10:151 -
Total pasivos Enancieros 361.474 4.181.988

El efective vy equivalentes de efectivo, Clientes, Anticipo a proveedores, Cuentas por pagar a
Proveedores, Anticipos de Clientes, Cuentas por cobrar v pagar a Compafilas y partes relacionadas, y
Otras cuentas por pagar, se aproximan al valor justo, debido a la naturalesa de corto plazo de éstos
instrumentos, en los activos y pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interds son
las de mercado, se considera que las mismas se encuentran a valor razonable.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Representan los saldos de dos cuentas corrientes en dos bancos locales, los cuales no tienen restriceion
o gravamen alguno y son de libre disposicidn al cierre del periodo.
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7. ANTICIPOS A PROVEEDORES

Representan principalmente pagos efectundos a proveedores de bienes y servicios para costos v gastos
de operacidn, as{ como bienes de ecapital, dichos valores serfin ¢compensados al comeluir las
negociaciones por las cuales fueron entregados y fueron debidaméente aprobados por la Gerencia. Dichos
saldos no devengan intereses ¢ incluyen empresas relacionadas US$53.010. Véase Nota 15.

La Administracién de la Compafifa considera que estos valores son recuperables y que no necesitan
realizar provisiones adicionales a las registradas en los estados finaneieros.

8. ACTIVO FLJIO, NETO

Pucmasy Crsas v
Temreno Zhra em gursg Falificics CEITETANEras e partamenios Taotal
Al 1o da Bnero dal 2017
Costn N ML 60 76183 139508 2305 - 31333 444
Deprecneion Aomylnds - - 235,564 {19019} [eiti ey
Walor en 1iros 29,742,601 76 183 1157544 164,128 31,080 456
hEmmmizntn de g0
Adliciomes (1) G55 534 (1,39, 508) . 1,391,508 faE 134
Plepraiciacliin = £ 233,964 (6158} {ITE74TY (47940
29 142 &) 41,717 97 410 1.115 781 A1 ASH (48
A131 de Diciombre del 2017
Cosio 29742 601 1LY 123.157 1,391 508 31, 898.553
Dleprecuickn Acumuloda . - - (25 |47) (2975 947) { 300) Eriay
Walor en Litrce 20742 a0 LT - T T LI115.78) 31,604 (45

(1) Corresponde principalmente desembolsos por remodelacidn, nuevas instalaciones y nuevas
decoraciones en los inmueshles de propiedad de la Compariia.

9. ACTIVO INMOBILIARIO, NETO

Corresponde:

Edifico Manta Bussines Center (1)
Terren Pedro Balda (2)

LIS§
2.465.509

Bod 444

3.329.953

(1) Representan 10 oficinas con sus respectivos parqueos en el sector de negocios de la ciudad de Manta,

destinados al negocio inmobiliario,
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{2) Corresponde a un terreno adquirido para futuros proyectos inmobiliarios.
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR — PROVEEDORES

La Administracion de la Compaiiia considera que estos valores son exigibles en tu totalidad en el corto
plazo, respondiendo a los acuerdos verbales vigentes entre las partes, adicionalmente se han efectuado
re-negociaciones con sus principales Proveedores pura determinar las fechas y formas de pago
efectivas mas favorables para la Compaiifa. Adicionalmente incluyen US$14.863 con Compaiiias y
Partes relacionadas, Véase Nota 17,

PROVISIONES
Saldos al Pugos vio Saldos al
inicio Incrementos  utilizaciones final
Beneficios sociales 1.568 6,451 (4.731) 3.288
Obligaciones patronales 694 703 . 1397
IMPUESTOS

g} Sitoacion Fiscal

e acverdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renfa de la Compafila, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplide oportunamente con las cbligaciones tributarias, Los afios 2015 al
2017 inclusive ain estdn abiertos a una fiscalizacion,

bh) Congciliacion del resultade contable - tributario

Una reconciliscion entre la Pérdida seghn Estados financieros v la Pérdida Tributaria, s como
STgue:
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LSS

Pérdida antes de Impuesto a la renta (232.135
Diferencius permanentes

{ +) Gastos no deducibles (1) 3.802

Pérdida tributaria {228.333)
Tasa de mpuesto g la renta (2) 22%
Impuesto a la renta 0
Anticipo minimo de Impuesto a b renta (3) 0
Impuesto & la renta corriente -
Impuesto a la renta diferido -
Gasto de Impuesto a I renta del afio 0

(1) Comresponden & gastos misceldneos incurridos por ln Compafila que no cumplen las
formalidades tributarias,

(2) La Compaiiia utilizé la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todas las
formalidades societarias v tributarias relacionadas con los Administradores, Accionistas,
Socios, Participes y miembros del Directario, incluidos en el anexo APS.

¢) lImpuesto a la renta diferido

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial # 4035 del 29 de Diciembe del
2014 en el Articulo 9 de la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude
Fiscal, se incluye para efectos tributarios el reconecimiento de Activos y Pasivos por Impuesto a
la Renta Diferido, inicamente en los casos v condiciones que se¢ establezean en el respeetivo
Replamento publicade en el Tercer Suplemento del Registro Oficial # 407 del 31 de Diciembe del
2014 en el Articulo 10, el mismo que indica el registro (micamente en los siguientes casos:

Las pérdidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construceion

La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento

El valor de deterioro de propiedades, planta v equipo

Provisiones provenientes de garantias, litigios, reclamos, etc.

Ganancias / pérdidas en la medicién de activos no corrientes mantenidos para la venta
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medicion de activos biologicos

Las pérdidas tributarias de afios anteriores

[Los créditos tributarios no utilizados, provenientes de afios anleriores

El valor de la amortizacién de inversiones tangibles e intangibles originados en los contratos
de servicios contemplados en In Ley de Hidroearburos

S0 %G Lh e L
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d)

Al 3] de Diciembre del 2017, la Administracion de la Compafiia considera que no requiere
caleular ni actualizar el saldo por Impuesto & 1a renta diferido active.

Procios de transferencia -

De ¢onformidad con lo publicado en el Registro Oficial # 511 del 29 de Mayo del 2017 se-emitié
ln Resolucidn Mo NAC-DGERCGC!5-00000455 del 27 del mismo mes y afio, dicha norma
meluye lineamientos ¥ las normas tributarias que incorporan €l principio de plena competencia
para las operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte ¢l Servicio de Rentas Internas
solicita & los sujetos pasivos que; no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencias conforme a8 la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo
fiscal, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monte acumulado superior a
US$3.000.000 de délares de los Estados Unidos de Norteamérica se prepare v remita el Anexo de
operaciones con partes relacionadas, Si tl monto es superior a los US$13.000.000 de délares de
los Estados Unidos de Norteamérica deberin presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas asi como también el Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se incluye como parie relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, asi como
también se determinan clertas excepciones tales como operaciones no contempladas para efectos
de este requerimiento. Adicionslmente squellos contribuyentes con un impuesto causado superior
al 3% de los ingresos gravados y que no fengan transacciones con paraisos fiscales o exploten
recirsos naturales estén exentos de la referida normativa.

El indicade Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser
remitido hasta el mes de Junio del préximo afio,

Finalmente la declaracidn de Impuesto a la renta anual incluye declarar las operaciones de activos,
pasivos, ingresos y egresos con partes relacionadas. La Compafifa no excedid los montos
determinados por la Administracion Tributarig para la presentacién del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas ni €l Informe Integral de Precios de Transferencias:

Impuesto al Valor Agregado (IVA) -

Diebido a la maturaleza de la Compaiiia, este impuesto se grava al valor de la ransferencia de
servicios comercializados por 1a Compafifa & la tarifa del 12% calculado en base a los precios de
venta (valor total de la facturs a su aliente), que incluye los costos y gastos imputables al precio.

Desde junio del 2016 — la tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente Junio a
Diciembre 12%, de conformidad con lo mencionado en la disposicion transitoria primera de la Ley
Orgdnica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana pars la Reconstruccion y
Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 2016 publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 759 de fecha 20 de mayo del 2016.
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) Reformas Tributarias -

El 29 de diciembre del 2017 se publicé la “Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modemizacion de la Gestibn Financiera (Ley de
Reactivacién de la EFeonomia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150. Las
principales reformas que enlrarin en vigencia en <] 2018, estan relacionadas con los siguientes

aspectos:

>

"f

Eliminacién de la obligacion de contar con un estudio octuarial para sustentar la
deducibilidad de los gastos de jubilacion patronal y desashucio. S6lo serdn deducibles los
Pagos por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en cjercicios
anteriores.

Aumento de ln tarifa general de Tmpuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedndes con Accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicién, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente & dicha participacion.

Cambiog en los criterios para la reduccion de la tarifa del Impuesto a la Renta por la
reinversion de utilidades, La reduccion de la tarifa de impucsto a la renta del 10% sobre el
monto de utilidades reinvertidas, aplicaria {micamente a: i) sociedades exportadoras
habitunles; ii) a las que se dediquen a la produccidn de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o més de componente nacional, y; iii) aquellas sociedades
de turismo receptivo.

Reduccién de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequedias empresas o exporiadores
habituales del 3% en la tarifa de Impuesto a Ia Renta. Para exportadores habituales, esta
tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o
incremente el empleo.

El Servicio de Rentas Internas pedra devolver total o parcialmente el excedente entre el
anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que s¢
verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asl también para el cdleulo
del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por
pagar, décimo tercer y cuarto sueldo, asi como aportes patronales al seguro social
obligatorio.

Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US$5,000 a US$1,000, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de
crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrdnico.

Se establece Ia devolucidn del Impuesto o la Salida de Divisas para exportndores habituales,
en la parte que no sea utilizada coma erédito tributario.
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De acuerdo con la Administracion de la Compaiiia, las principales reformas con impacto a partir
del afio 2018 son: a) el incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25%; y, b) los
gastos para cubrir provisiones de jubilacién patronal v desahucio no serfan deducibles.
g} Impuestos ¥ retenciones por cobrar —
Representan el saldo de las retenciones en la fuente del IR practicadas por los Clientes sobre las
facturas de ventas emitidas por ln Compafiia durante el gjercicio 2017,
h) Impuestos ¥ refenciones por pagar —
Corresponden el valor de las retenciones en la fuente del IR e IVA practicadas por la Compailia
sobre los pagos por compras de bienes y servicios al cierre del ejercicio 2017.
ANTICIPOS DE CLIENTES

Incluyen principalmente montos recibidos de Clientes para asegurar ventas de bienes inmobiliarios y
servicios futuros, dichos valores debidamente aprobados por la Gerencia, serdn compensados al
concluir las negocisciones por las cuales fueron recibidos, ademéas no devengan intereses e incluyen
empresas relacionadas UUS$3.702.003. Véase Nota 15. La Administracién de la Compafiia considern
que dichos valores son exigibles en el corto plazo.

OBLIGACIONES PATRONALES
a) Obligaciones patronales de corto plazo:
Incluye las provisiones acumuladas de los beneficios sociales periddicos. Dichos pasivos

representan los derechos a vacaciones anuales, décimos, fondos de reserva ¥ los feriados
progresivos acumulados y compensaciones laborales reclamadas por los empleados.

b) Obligaciones patronales de largo plazo:
liblincliin satrcual v deigkus]
El saldo de la provisién para jubilacién patronal v desahucio corresponde al 100% del valor actual de

la reserva matemitica calculada actuarialmente por un profesional independicnte para todos los
trabajadores que a esas fechas que s¢ encontraban prestando servicios pam la Compafiia.

Composicion:
uss
Jubilacicn patronal 9410
Bonificacion por desahucio 457

1.397
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CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compafiia comprende 46.057 acciones ordinarias y nominativas de
valor nomingl USE 1,00 cada yng, inlegramente suseritas v pagadas, siendo la composicion accionaria
del eapital pagado el siguiente:

Namero de
E. s s i q i Jr E ! i ﬁ
Grupo Deg fer Cla. Ltda, Ecuatoriana 45,781 9944
Holding FadegferCla Ltda.  Ecuatoriana 276 1%
46.057 100%4

De acuerdo con la sesion de Junta Universal y Extraordinaria de Socios celebrada el 23 de Mayo del
2017, encontrindose presente la totalidad del capital pagado de la Compafifa, conocen y resolvieron
entre olros los siguientes puntos: 1) Que s¢ apruebe ¢l aporte para futuros aumentos del capital social
de la Compafifa de UUS$46.057 a 118%3.171.493, ii) Que se apruebe el aumento de capital mediante
compensacion de créditos con el Accionista (Sra. Lucia Fernandez Avellaneda) y iiil) Autorizar al
Cierente Gieneral de la Compaiiia para que realice todos los tramites necesarios para la instrumentacion
de los puntes acordados.

Heformas « la Ley de Compafiias ¢n ¢l Ecuador requicren que los representanies legales de las
compafiias presenten informacidn de los accionistas extranjeros de las compafifas con indicacion del
duefio de esa empresa asi como de sus dircctores, La Compaflia no califica para presentar esta
informacion.

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Representa el salde del Superdvit proveniente de la revaluacidn de los terrenos, puede ser transferido a
resultados acumulados, a medida que el active sea wtilizado por la entidad; este se mantendrd, seglin
cormresponda, en la cuepta “Superdvit por revaluacidn de activos fijos”, creada para el efecto, salvo el
caso de que se produzea una baju o enajenacidn de diches activos,
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17. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Se incluye bajo la demominacion de Compariias relacionadas a empresas con Accionistas comunes,
con participacién accionaria significativa entre ofros conceptos.

a. Saldos-
Uss
ACTIVO CORRIENTE
Dogumentos y cuentas por cobrar
Compaflias y Partes relacionadas (1)
Sra, Luck Ferndndez De Genna 134,600
Alde Pietro De Genna Ferndndez 54,300
Gino Andeés De Genna Ferndndez 91,300
320,200
Anticipos a proveedores (2)
Turismo Solosol Cla. Lida. 53.010
LSS
PASIVO NO CORRIENTE
Documentos ¥ cuentas por pagar (3)
Compadiias y Partes relacionadas
Sra. Luck Femnidindez A. 399,985
Cino Andrés De Genna Fernéndez S0.000
Oiros 30,000
4T9.985
Anticipo de Clientes (4)
Compefilas v Partes relacionadas
Grupo Degfer Cia. Lida. 3.282983
Agredegier Cia. Lida. 419.020
3.702.003

(1)Corresponden a alquileres de bienes inmuebles de la compafifa a los accionistas.

(2)Representan montos entregados a la compafiia relacionada para el financiamiento del
proyecto Fideicomiso del Pacifico.

(3)Corresponden & montos recibidos por parte de los accionistas para la inversion de los
departamentos en construccion.
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(4)Representan montos recibidos por las partes relacionadas para capital de trabajo...............

Los saldos antes expuestos en el activo y pasivo corriente no devengan intereses y no tienen
plazos definidos de cobro y/o pago, pero se estiman cobrar v pagar en el corto plazo. Mientras
gue los saldos presentados en la seceion no corriente corresponden a acuerdos verbales entre las
partes, renovables al vencimiento que no devengan intereses.

b. Transacciones con compailias y partes relacionadas

USS$
Anticipos entregadas
Grupo Degfer Cia. Ltda. 508.419
Materiales die mantenimisnto
Manabita de Repuestos Manareco Cia. Litda. 10.004
Anticipos recibidos
Restaurante Lounge Casarosada S.A, 06.895

¢, Términos y condiciones

Los términos y tondiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son, en general,
equiparables a otras transacciones de igual especie realizadas con terceros.

d. Remuneraciones del personal clave de la Administracidn
La Administracion de la Companfa incluye al Presidente Ejecutivo, Gerente General. Los costos

por remuneraciones (sucldos v beneficios sociales a corto plazo) de dicho funcionario para el afio
2017 fue de USS6598.
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18, COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos ¥ gastos agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:
Costo Gastos de Gastos

deventas  administracién  financieros o

US$ US$ ush us$
Impuestos y contribucionzs - 170.982 - 170.982
Depreciaciones 41.783 6.158 . 47,941
Sueldos y beneficios sociales 7.725 21610 - 29.335
Suministros de oficina y limpeza - 22059 - 22.059
Mantenimiento y reparaciones 5074 11318 - 16.392
Beneficios sociales 1.589 4.862 - 6.451
Servicios basicos 223 5.715 - 5.938
Aporie patronal 939 2.626 - 3.564
Honorarios profesionales - 5,342 - 5.342
Otros 9.041 3.419 847 18,307
66.373 259.092 847 326312

19. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre ¢l 3| de Diciembre del 2017 v la fecha de emisidn de estos estados financieros (05 de Marzo del

2018) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafifa, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Docio a&mﬁfad ‘Wi )

CPA Rocio Almeida B.
Contadorn

AL R



