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I N F O R M E D E L OS A U D I T O R ES I N D EP EN D I EN T ES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A los Accion ist as d e 

I N M O B I U A R I A I N M O D EGFER S.A. 

Man t a , 15 d e m ar zo d e 2017 , ex cep t o p o r la in f o r m ación so b r e la p r esen t ación d e la d eclar ación y 

p ag o d e I m p u est o a la r en t a cu y a f ech a es 19 d e j u l io d e 2 0 1 7 . 

H e m o s au d i t ad o los est ad o s f i n an cier os q u e se ad j u n t an d e I NMOBI LI ARI A I N M OD EGFER S. A. 

q u e co m p r e n d e n el est ad o d e si t u ación financiera al 3 1 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 6 y los 

co r r esp o n d i en t es est ad o s d e r esu l t ad os in t eg r ales, d e ca m b i o s e n e l p a t r im on io y d e f l u j os d e 

e f ect i v o p o r el a ñ o t e r m i n ad o e n esa f ech a , así c o m o las n o t as a los est ad o s financieros q u e 

i n c l u y en u n r esu m en d e las po l ít i cas co n t ab l es sign i f i cat i vas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

En n u est r a opinión, los est ad o s financieros ad j u n t o s p r e se n t a n r azo n ab l em en t e , en t o d o s Jos 

asp ect o s m at er ia les, la p osi c i ón financiera d e I NMOBI LI ARI A I NMOD EGFER S.A. al 31 d e 

d i c i em b r e d e l 2 0 1 6 , el r esu l t ad o d e su s o p e r ac i o n es y su s f l u j os d e ef ect i v o p o r el a ñ o 

t e r m i n a d o en esa f ech a, d e co n f o r m i d ad co n No r m as I n t e r n ac i o n a l es d e I n f o r m aci ó n Fin an cier a 

- NI I F em i t i d as p o r el Co n se j o d e No r m a s I n t e r n acion a les d e Co n t ab i l i d ad ( l ASB) . 

Fu n d a m e n t o s d e l a o p i n i ó n 

Nu est r a aud i t o r ia f u e ef ect u ada d e acu er d o co n No r m as I n t er n acion ales d e Aud i t o r ía ( NI As) . 

Nu est r as r esp on sab i l i d ad es d e acu er d o co n d i ch as n o r m as se d escr i b en m ás ad e l an t e en est e 

i n f o r m e en la sección "Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 

financieros". So m o s in d ep en d ien t es d e I NMOBI LI ARI A I N M OD EGFER S.A. d e acu er d o co n el 

Có d i g o d e Ét ica par a Pr o f esionales d e la Con t ab i l i dad d e l Co n se j o d e No r m as I n t er n acion ales d e 

Ét ica p ar a Con t ad o r es ( l ESBA p o r sus sig las e n ing lés) y las d i sp osicion es d e i n d ep en d en cia d e la 

Su p er i n t en d en cia d e Co m p añ ías, Valo r es y Seg u r os d e l Ecu ad o r , y h em o s cu m p l i d o las d e m á s 

r esp on sab i l i d ad es d e ét ica d e co n f o r m i d ad co n d i ch o Cód ig o . 

Op i n i ó n 

Co n si d e r am o s q u e la ev id en cia d e aud i t o r ia q u e h e m o s o b t en i d o es su f icien t e y ap r o p i ad a par a 

p r op or cion ar u n a b ase p ar a n u est r a op in i ón . 
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A los Accion ist as d e 

I N M O B I L I A R I A I N M O D EGFER S.A. 

Man t a , 15 d e m ar zo d e 2017 , excep t o p o r la in f o r m ación sob r e la p r esen t ación d e la d ecl a r ac i ón y 

p ag o d e I m p u est o a la r en t a cu y a f ech a es 19 d e j u l io d e 2 0 1 7 . 

( Con t i n u ación ) 

Em p r e s a e n M a r c h a 

Ta l c o m o se m en c i o n a en la No t a 1 a los est ad o s f i n an cier os ad j u n t o s, la Co m p a ñ ía h a i n cu r r i d o 

en u n a p ér d id a n et a d e US$ 2 4 7 , 5 3 6 d u r an t e el añ o t e r m i n ad o e l 3 1 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 6 y , a 

esa f ech a , d i ch a p ér d i d a e x ce d e el 5 0 %  del cap i t a l socia l y el t o t a l d e las r eser v as ( US$ 5 5 , 5 4 9 ) . 

De acu e r d o a lo r ev e lad o , est o s ev en t o s o con d i c i on es, i n d i can la ex i st en cia d e u n a 

i n cer t i d u m b r e m at er ia l q u e p u e d e cau sar d u d as sign i f i cat i vas d e la h ab i l i dad d e la Co m p a ñ ía 

p a r a co n t i n u ar c o m o n eg o ci o en m ar ch a . Nu est r a op in i ón n o es m o d i f i cad a co n r esp ect o a est e 

asu n t o . 

Ot r a i n f o r m a c i ó n 

La Ad m i n i st r ac i ó n es r esp o n sab l e p o r la p r ep ar aci ón d e i n f o r m ación ad i c i on a l , la cu al 

c o m p r e n d e el I n f o r m e d e la Ger en ci a a la Ju n t a Gen er a l d e Accion i st as, p er o n o in clu ye e i j u e g o 

co m p l e t o d e est ad o s financieros y n u est r o i n f o r m e d e au d i t o r ía . 

Nu est r a o p i n i ó n sob r e los est ad o s financieros d e la Co m p a ñ ía , n o in clu ye d i ch a i n f o r m aci ó n y 

n o e x p r e sa m o s n i n g u n a f o r m a d e aseg u r am i en t o o co n c l u si ó n so b r e la m i sm a . En co n ex i ó n co n 

la au d i t o r ía d e los est ad o s f i n an cier os, n u est r a r esp on sab i l i d ad e s leer el I n f o r m e d e la Ger en c i a 

a la Ju n t a Gen er a l d e Accion i st as y , al h acer lo , co n si d e r a r si est a i n f o r m ación co n t i e n e 

i n con si st en cias m at er ia les en r e lación co n los est ad o s financieros o co n n u est r o co n o c i m i en t o 

o b t en i d o d u r an t e la au d i t o r ía , o si d e o t r a f o r m a p ar ecer ía est a r m at er i a lm en t e i n co r r ect a . Si 

b asad o s e n el t r ab a j o q u e h e m o s e f ect u ad o , co n c l u i m o s q u e ex i st e u n er r o r m at er i a l e n est a 

i n f o r m aci ó n , t en em o s la ob l i g aci ón d e r ep o r t ar d i ch o asu n t o . No t e n e m o s n ad a q u e r ep o r t a r en 

r e lación a est a i n f o r m ación . 

R e s p o n s a b i l i d a d d e l a A d m i n i s t r a c i ó n d e l a Co m p a ñ í a p o r l o s Es t a d o s Fi n a n c i e r o s 

La Ad m i n i st r ac i ó n d e I NMOBI LI ARI A I N M OD EGFER S.A. , es r esp o n sab l e d e la p r ep a r ac i ó n y 

p r esen t ac i ó n r azo n ab l e d e los est ad o s financieros d e co n f o r m i d ad co n No r m as I n t e r n ac i o n a l es 

d e I n f o r m ac i ó n Fi n an ci e r a - NI I F em i t i d as p o r el Co n se j o d e No r m a s I n t e r n ac i o n a l es d e 

Con t at Ml idad ( l ASB) , y d e l con t r o l i n t er n o d e t e r m i n ad o p o r la Ad m i n i st r ac i ó n c o m o n ecesar i o 

p ar a per m i t i r la p r ep ar aci ón d e los est ad o s financieros l ib r es d e e r r o r es m at er ia les, d e b i d o a 

f r au d e o er r o r . 
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A los Accion ist as d e 

I N M O B I L I A R I A I N M O D EGFER S.A. 

Man t a , 15 d e m ar zo d e 2017 , ex cep t o p o r la in f o r m ación so b r e la p r esen t ación d e la d eclar ación y 

p ag o d e I m p u est o a la r en t a cu y a f ech a es 19 d e j u l io d e 2 0 1 7 . 

( Con t i n u ación ) 

En la p r ep ar aci ón d e los est ad o s f i n an cier os, la Ad m i n i st r ac i ó n es r esp o n sab l e d e ev a l u a r la 

cap ac i d ad d e la Co m p añ ía par a co n t i n u ar c o m o n eg o ci o e n m ar ch a , r ev e l an d o , se g ú n 

co r r esp o n d a , los asu n t o s r e l ac i on ad os co n n eg o c i o en m ar ch a y e l u so d e la b ase co n t ab l e d e 

n eg o c i o e n m ar ch a , a m en o s q u e la Ad m i n i st r ac i ó n t en g a la i n t en ción d e l iqu idar la Co m p a ñ ía o 

cesar su s op er acion es, o b ien , no t en g a o t r a a l t er n at i va r eal ist a q u e h acer l o . 

La Ad m i n i st r ac i ó n es r esp o n sab l e d e la su p er v i si ón del p r o ceso d e r ep o r t e f i n an cier o d e la 

Co m p a ñ ía . 

R e s p o n s a b i i i d a d d e l A u d i t o r e n Re l a c i ó n c o n l a A u d i t o r í a d e l o s Es t a d o s Fi n a n c i e r o s 

Lo s o b j e t i v o s d e n u est r a au d i t o r ía so n o b t en e r seg u r i d ad r azo n ab l e d e si los est ad o s financieros 

en su co n j u n t o est án l ib res d e er r o r es m at er ia les, d eb i d o a f r au d e o er r o r , y em i t i r u n i n f o r m e 

d e au d i t o r ía q u e incluya n u est r a o p i n i ó n . Seg u r i d ad r azo n ab l e e s u n a l t o g r ad o d e seg u r i d ad , 

p e r o n o g ar an t i za q u e u n a au d i t o r ía r ea l i zad a d e co n f o r m i d ad co n No r m as I n t e r n acion a les d e 

Au d i t o r ía ( NI As) , d e t ect ar á s i em p r e u n er r o r m at er ia l c u a n d o est e ex i st a . Er r or es p u e d e n su r g i r 

d eb i d o a f r au d e o er r o r y so n co n si d e r ad o s m at er ia les si , i n d i v i d u a l m en t e o e n su co n j u n t o , 

p u e d e n r azo n ab l em en t e p r ev er se q u e in f l u y an en las d ec i si o n es e co n ó m i cas q u e los u su ar i o s 

t o m a n b asán d o se en los est ad o s financieros. 

Co m o p ar t e d e u n a au d i t o r ía e f ect u ad a d e co n f o r m i d ad co n las No r m as I n t e r n acion a les d e 

Au d i t o r ía , ap l i cam o s n u est r o j u i c io p r o f esion a l y m a n t e n e m o s u n a act i t u d d e escep t i c i sm o 

p r o f esion a l d u r an t e t o d a la au d i t o r ía . T a m b i é n : 

I d en t i f i cam o s y ev a l u am o s los r i esg os d e er r o r m at er ia l e n los est ad o s financieros, d e b i d o a 

f r au d e o er r or , d i señ am o s y e j ecu t am o s p r o ced i m i en t o s d e au d i t o r ía par a r esp o n d er a 

d i ch o s riesgos y o b t e n e m o s ev i d en ci a d e au d i t o r ía su f i c i en t e y a d e cu a d a p ar a p r o p o r c i o n ar 

u n azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA base par a n u est r a o p i n i ó n . El r i esg o d e n o d e t ect a r u n er r o r m at er ia l d eb i d o a f r au d e 

es m ás e l ev ad o q u e e n el caso d e u n a i n co r r ección m at er ia l d eb i d o a er r o r , y a q u e e l f r au d e 

p u e d e im p l i car co l u si ó n , f a l si f i cación , o m i s i o n es d e l i b er ad as, m an i f est ac i o n es 

i n t en c i o n ad am en t e e r r ó n eas o v u l n er ac i ó n d e l con t r o l i n t e r n o . 

Ob t e n e m o s co n o c i m i en t o d e l con t r o l i n t er n o r e lev an t e p ar a la au d i t o r ía co n el fin d e d i señ ar 

p r o ced i m i en t o s d e au d i t o r ía q u e sean ap r o p i ad o s en las c i r cu n st an cias, p er o n o co n el 

p r o p ó si t o d e ex p r esar u n a o p i n i ó n so b r e la e f ect i v i d ad d e l co n t r o l i n t er n o d e la Co m p a ñ ía . 
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E C U A D O R La t i n o a m é r i c a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A los Accion ist as d e 

I N M O B I L I A R I A I N M O D EGFER S.A. 

Man t a , 15 d e m ar r o d e 2017 , excep t o p o r la in f o r m ación so b r e la p r esen t ación d e la d ecl a r ac i ón y 

p ag o d e I m p u est o a la r en t a cu y a f ech a es 19 d e j u l io d e 2 0 1 7 . 

( Con t i n u ación ) 

Ev a l u am o s si las po l ít i cas co n t ab l es ap l i cad as son ap r o p i ad as y si las est i m aci o n es co n t ab l es 

y la co r r esp o n d i en t e i n f o r m ación r ev e lad a p o r la Ad m i n i st r ac i ó n es r azon ab le . 

Co n c l u i m o s so b r e lo a d e cu a d o d e la u t i l i zación , p o r p ar t e d e la Ad m in i st r ac i ón , d e la b ase 

co n t ab l e d e n eg ocio en m ar ch a y , t a sa d o s e n la ev i d en c i a d e au d i t o r ía o b t en i d a , con cl u i r si 

ex i st e o n o u n a i n cer t i d u m b r e m at er ia l r e l ac i on ad a c o n ev en t o s o con d i c i on es q u e p u e d e n 

g en e r a r d u d a s sign i f i cat i vas so b r e la cap ac i d ad d e la Co m p a ñ ía p ar a co n t i n u ar c o m o 

n eg o c i o en m ar ch a . Si co n c l u i m o s q u e ex i st e u n a i n cer t i d u m b r e m at er ia l , se r eq u i e r e q u e 

l l am e m o s la a t en c i ó n en n u est r o i n f o r m e d e au d i t o r ía a las r esp ect i v as r ev e lacion es e n los 

est ad o s f i n an cier os o, si d i ch as r ev e l ac i o n es n o son ad ecu ad as, ex p r esar u n a o p i n i ó n 

m o d i f i cad a . Nu est r as co n cl u si o n es sezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA basar) e n la ev i d en c i a d e au d i t o r ía o b t en i d a h ast a la 

f ech a d e n u est r o i n f o r m e d e au d i t o r ía , sin e m b a r g o , ev en t o s o con d i c i on es f u t u r os p u e d e n 

o casi o n ar q u e la Co m p a ñ ía d e j e d e ser u n a e m p r e sa e n f u n c i o n am i en t o . 

Ev a l u am o s la p r esen t ac i ó n g en er a l , la est r u ct u r a y el co n t en i d o d e los est ad o s f i n an cier os, 

i n c l u y en d o las r ev e lacion es, y si los est ad o s f i n an cier os r ep r esen t an las t r an sacc i o n es y 

ev en t o s su b y acen t es d e u n m o d o q u e log r en u n a p r esen t ac i ó n r azon ab le . 

Co m u n i ca m o s a los r esp on sab les d e la Ad m in i st r ación d e la Co m p añ ía r espect o a, en t r e o t r os 

asu n t os, el a l can ce y e l m o m en t o d e r eal ización d e la aud i t o r ía p lan i f i cada y los h al l azg os 

sign i f icat ivos, así o j m o cu alq u ier def i ciencia sign i f icat iva d e con t r o l in t er no q u e iden t i f i cam os e n el 

t r an scu r so d e la aud i t o r ía. 

SM S d e i Ec u a d o r Cía . L t d a . 

No. d e Reg ist r o en 

La Su p er i n t en d en cia 

d e Co m p añ ías: 6 9 6 
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INMOBILIARIA INMODEGFER S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Notas 2016 2015 

Prestación de servicios 99,600 99,600 

Gastos de venta y administración 17 (352,661) (253,994) 

Pérdida operativa (253,061) (154,394) 

Otros ingresos 16,265 - 

Otros gastos (10,740) (62,985) 

Resultado antes de impuesto a la renta (247,536) (217,379) 

Ingreso por impuesto a la renta 12.1 a 37,600 

Resultado integral del año Qa7, 536) (179,779) 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 

LLEar? SS a E Rodo Utecaradad toda z 

Sra. Lucía del Pilar Fernández A. CPA Rocío Almeida B. 
Gerente General Contador 
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INMOBILIARIA INMODEGFER S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Notas 2016 2015 
Flujos de efectivo de las actividades de operación: 

Recibido de clientes 115,865 99,600 
Pagado a proveedores y empleados (225,493) (45,486) 

Otros pagos (152,411) 398,002) 

Efectivo neto ublizado en las actividades de operación (262,039) (343,888) 

Flujos de efectvo de las actividades de inversión: 
Baja (adquisición) de propiedad, planta y equipo, neto 1,730,267 (2,469,983) 

Adquisición en inversiones (2,683,140) (221,703) 

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversión (952,873) (2,691,686) 

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento: 
Disminución en cuentas por cobrar compañías y partes relacionadas (99,600) (99,600) 

Aumento en cuentas por pagar compañías y partes relacionadas 1,354,385 629,024 

Aumento en otras cuentas por pagar no corrientes a 2,500,000 

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 1,254,785 3,029,424 

Efectivo y equivalentes de efectivo: 
Aumento (disminución) neta de efectivo y equivalentes de efectivo 39,873 (6,150) 
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año (349) 2,656 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 6 36,379 (3,494) 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros, 

y > A o e 2 E 
E Otuceolod bedaa 

Sra. Lucía del Pilar Fernández A. CPA Rocío Almeida B. 
Gerente General Contador



INMOBILIARIA INMODEGFER S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
CONCILIACIÓN DEL RESULTADO INTEGRAL 
CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Notas 2016 2015 

Resultado integral del año (247,536) (179,779) 

Ajustes por: 

Más cargos (créditos) a resultados que no representan 

movimiento de efectivo: 

Deprectaciones 47,0 47,831 
Impuesto a la renta diferido 12.3 46,629 

Cambios en activos y pasivos: 

Otras cuentas por cobrar (183,778) (239,212) 

Otros activos no corrientes 40,150 (133,889) 

Cuentas por pagar 80,372 114,491 
Otras cuentas por pagar 1,957 484 

Pasivos acumulados (1,144) (443) 
Efectivo neto utilizado en las actividades de operación (262 039) 4%, 888) 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finanderos, 

pi Ao Quedod Pd, * 
Sra. Lucía del Pilar Fernández A. CPA Rocio Almeida B. 

Gerente General Contador 

  



I N M O B I L I A R I A I N M O D EGF ER S.A. 

N O T A S EX P U CA T I V A S A L OS EST A D O S F I N A N CI ER O S 

P O R EL A Ñ O T ER M I N A D O EL 3 1 D E D I CI EM B R E D E 2 0 1 6 

1 . I N F O R M A CI Ó N GEN ER A L 

En t i d a d zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La Co m p a ñ ía f u e con st i t u i d a c o m o I NMOBI LI ARI A I N M OD EGFER S. A. , e l 4 d e e n e r o d e 1 9 9 4 

e n Man t a e inscr i t a en el r eg i st r o m er can t i l e l 7 d e d i c i em b r e d e l m i sm o añ o . Med i an t e escr i t u r a 

p ú b l i ca au t o r i zad a p o r la n o t ar ía Pr im er a del Can t ó n Man t a , co n un  cap i t a l su scr i t o d e 

US$ 4 6 , 0 5 7 . 

La act i v i d ad p r incipal d e la Co m p a ñ ía e s la co m p r a , v en t a , a lqu i l er y ex p l o t ac i ó n d e b i en es 

i n m u eb l es. 

Al 31 de d i c i em b r e del 2 0 1 6 e l p er son a l t o t a l d e la Co m p a ñ ía a l can za los 3 em p l ead o s. 

La i n f o r m aci ó n co n t en i d a en  est o s est ad o s f i n an cier os es r esp o n sab i l i d ad de la Ad m i n i s t r ac i ó n 

d e la Co m p a ñ ía . 

Si t u a c i ó n e c o n ó m i c a d e l p a ís : 

Du r an t e el 2 0 1 6 la si t uación eco n ó m i ca d e l país co n t i n ú a af ect ad a p o r los baj os p r ecios de 

ex p o r t ac i ón del pet r ó leo, p r incipal f u en t e d e ing r esos d e l Pr esu p u est o Gen er al d e l Est ado , así 

c o m o t am b i én por la d evalu ación d e o t r as m o n ed as co n r esp ect o a l Dó lar de los Est ad os Un i d o s 

de Am ér i ca , m o n ed a de u so legal en el Ecu ador , la cu a l t i en e u n im p act o n eg at i v o en  las 

e x p o r t a cb n e s n o pet r o ler as d e l país. 

Ad i c i o n a l m en t e el t en - enw t o ocu r r i d o e n abr i l del 2 0 1 6 o casi o n ó im por t an t es d añ o s en la 

in f r aest r u ct u r a de cier t as pnav incias d e l l i t oral ecu at o r i an o y cu an t i osas pér d idas eco n ó m i cas. Las 

au t o r i d ad es econ óm icas co n el f in d e af r on t ar est as si t u acion es h an d i señ ad o d i f e r en t es 

a l t er n at i vas, en t r e las cu ales t en em o s: p r io r ización d e las inver siones, i n a e m e n t o d e la i n ver sión 

ex t r an j e r a a t r av és d e a l ian zas púb l i co - p r i vadas co n ben ef i c ios t r ibu t ar ios, d i sm in u ción d e l g a st o 

co r r i en t e, i n cr em en t o t em p o r a l del im p u est o al va lo r ag r eg ad o , con t r ibu cion es t r ibu t ar las 

ex t r ao r d in ar i as a em p r esas y p er son as nat u r ales, financiamiento d e l déf ici t f iscal m ed i an t e la 

em i si ó n d e b o n o s del Est ado, olDtención  d e f i n an ciam ien t o a t r av és d e o r g an i sm o s i n t er n acion ales 

y g o b i e r n o s ex t r an j er os ( Ch in a) , en t r e o t r as m ed id as. Así t am b i én , h a m an t en id o el e sq u e m a d e 

r est r i cción d e im por t acion es a t r avés d e sa l v ag u ar d as y d e r ech o s ar an celar los co n el f in d e 

m ej o r ar la balanza com er cia l , asp ect o q u e se t en ía p r ev ist o ir  d esm o n t an d o en el 2 0 1 6 ; sin 

e m b a r g o , r eso lv ió d i f er i r u n añ o el c r o n o g r am a d e e l im in ación d e las sa lvagu ar das y d i sp u so q u e 

la f ase d e d esm an t e l am i en t o se e f ect ú e a par t i r d e abr i l d e l 2017 hast a j u n i o del 2 0 1 7 . 

La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía co n si d er a q u e los t e m a s an t es I nd icados a f ect a r o n las 

o p e r ac i o n es d e la Co m p a ñ ía , o casi o n an d o r e t r aso e n los p r o y ect o s d e i n v er sión e n n u e v a s 

ed i f i cacion es y g e n e r a n d o u n a p ér d i d a al 31 de d i c i em b r e de 2 0 1 6 d e US$ 2 4 7 , 5 3 6 y , a esa 

f ech a , d i ch a p er d i d a e x ce d e el  5 0 %  d e l cap i t a l socia l y e l t o t a l d e r eser v as ( US$ 5 5 , 5 4 9 ) . La 

Di r ección se e n cu e n t r a en la b ú sq u ed a de f i n an ci am i en t o p ar a l og r ar i n v er si on es p r o y ec t ad as y 

su p e r a r las si t u ac i o n es m en c i o n ad as. 



I N M O B I U A R I A I N M O D EGFER S A . 

N O T A S EX PL I CA T I V A S D E L OS EST A D O S F I N A N CI ER O S 
P O R EL A Ñ O T ER M I N A D O EL 3 1 D E D I CI EM B R E D E 2 0 1 6 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( Co n t i n u ac i ó n ) 

A p r o b a c i ó n d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s :  Los est ad o s f i n an ci e r os al 31 d e d i c i em b r e d e 2 0 1 6 

h an sid o em i t i d o s co n la au t o r i zac i ón d e l Ge r e n t e Gen er a l d e la Co m p añ ía , d e f ech a , 15 d e 

m a r zo d e 2 0 1 7 , y p o st e r i o r m en t e se r án p u est o s a co n si d e r ac i ó n d e la Ju n t a Gen e r a l d e 

Acc i o n i st as p ar a su ap r o b ac i ó n d ef i n i t i v a . 

2. R ES U M EN D E L A S P R I N CI P A L ES POL I T I CA S CO N T A B L ES 

Las p r i n cip a les po l ít icas co n t ab l es ad o p t ad as e n la p r ep ar ac i ó n d e los est ad o s f i n an c i e r o s se 

d e t a l l an a co n t i n u ac i ó n . T a l c o m o lo r eq u i e r e la NI I F 1, est as po l ít i cas h an sid o d i se ñ ad as e n 

f u n c i ó n d e las NI I F v i g en t es al 31 d e d i c i em b r e d e 2 0 1 6 y ap l i cad as d e m an er a u n i f o r m e a 

t o d o s los e j er cicios q u e se p r esen t an e n est o s est ad o s f i n an cier os. 

2 .1 B a s e d e Pr e p a r a c i ó n 

Los p r esen t es est ad o s f inancienDs d e la Co m p a ñ ía al 31 d e d i c i em b r e d e 2 0 1 6 est án p r e p a r a d o s 

d e a cu e r d o co n la No r m a I n t er n acion a l d e I n f o r m ac i ó n Fin an cier a ( NI I F) em i t i d as p o r e l l A SB 

( I n t e r n aci o n a l Acco u n t i n g St an d a r d s Boar d ) q u e h an sid o a d o p t a d a s e n Ecu ad o r y r ep r esen t an 

la a d o p c i ó n in t eg r a l , exp l íci t a y sin r eser v as d e las r e f er idas n o r m a s i n t er n acion ales y ap l i cad as 

d e m a n e r a u n i f o r m e a los e j er ci cios q u e se p r esen t an . 

La p r ep ar ac i ó n d e los est ad o s f i n an cier os co n f o r m e a las NI I F r eq u ier e el u so d e est i m ac i o n es 

co n t ab l es. T a m b i é n ex ig e a la Ad m i n i st r ac i ó n q u e e j er za su j u i c i o e n el p r o ceso d e ap l i cac i ó n d e 

las po l ít i cas co n t ab l es d e la Co m p a ñ ía . En la No t a 3 se r ev e lan las á r eas q u e im p l i can u n m a y o r 

g r a d o d e j u i c io o co m p l e j i d ad o las á r eas d o n d e los su p u est o s y est i m aci o n es son sig n i f i cat i v os 

p a r a la e l ab o r ac i ó n d e los est ad o s f i n an cier os. 

De b i d o a la su b j e t i v i d ad i n h er en t e en est e p r o ceso co n t ab l e , los r esu l t ad os r eales p u e d e n d i f er i r 

d e los m o n t o s est i m ad o s p o r la Ad m i n i st r ac i ó n . 

N o r m a s n u e v a s y r e v i s a d a s e m i t i d a s , p e r o a ú n n o e f e c t i v a s 

La Co m p a ñ ía no h a ap l i cad o las si g u ien t es No r m a s I n t e r n ac i o n a l es d e I n f o r m aci ó n Fi n an c i e r a 

( NI I F) n u e v a s y r ev i sad as q u e h an sido em i t i d as, p er o a ú n n o so n ef ect i vas: 

( Véase p ág i n a si g u ien t e) 

( 2 ) 



I N M O B I L I A R I A I N M O D EGFER S.A. 

N O T A S EX PL I CA T I V A S D E L OS EST A D O S H N A N C I E R O S 

P O R EL A Ñ O T ER M I N A D O EL 3 1 D E D I CI EM B R E D E 2 0 1 6 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( Co n t i n u ac i ó n ) 

NI I F zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAlÜUiQ 

Ef ect iva a par t i r d e 

per íodos q u e in icien e n 

o d esp u és d e 

Mo d i f i cac i o n es a la NI I F 10 

y NI C 2 8 

Mo d i f i cac i o n es a la NI C 7 

Mo d i f i cac i o n es a la NI C 12 

NI I F 16 

NI I F 2 

NI I F 9 

NI I F 15 

I n st r u m en t o s financieros 

I n g r eso s p r o ced en t es d e co n t r a t o s 

co n cl i en t es 

Ar r en d am i en t o s 

Clasi f i cación y m ed i c i ón d e 

t r an sacci on es d e p ag o s 

b asad o s en accion es 

Ven t a o Ap o r t ac i ó n d e Bien es 

en t r e u n I n ver sion i st a y su 

Aso c i ad a o Neg o ci o Co n j u n t o 

I n iciat i va d e r ev e lación 

Reco n o c i m i en t o d e Act i v o s p o r 

I m p u est o s d i f er idos p o r 

p ér d id as n o r ea l i zad as 

Fech a a ser 

d e t e r m i n ad a 

En er o 1, 2 0 1 8 

En er o 1, 2 0 1 9 

En er o 1, 2 0 1 8 

En er o 1, 2 0 1 8 

En er o 1, 2 0 1 7 

En er o 1, 2 0 1 7 

Se p e r m i t e la ap l i cación an t i c i p ad a d e est as n o r m as n u ev as y r ev i sad as. 

N I I F 9 I n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s 

La NI I F 9 em i t i d a en n o v i em b r e d e 2 0 0 9 , I n t r odu j o n u ev o s r eq u isi t os par a la c l asi f i cación y 

m ed i c i ó n d e act i v os financieros. Est a n o r m a se m od i f i có p o st e r i o r m en t e en o c t u b r e d e 2 0 1 0 

p ar a inclu i r los r equ isi t os p a r a la clasi f i cación y m ed i c i ó n d e p asi v o s financieros, así c o m o su 

b a j a e n los est ad o s financieros, y e n n o v i em b r e d e 2 0 1 3 , i n c l u y ó n u ev o s r eq u isi t os p a r a la 

co n t ab i l i d ad d e co b er t u r a g e n e r a l . En j u l i o d e 2014 , se em i t i ó o t r a v er si ón r ev i sad a d e la NI I F 

9 , p r i n c i p a l m en t e p ar a inclu i r lo sig u ien t e:  

Req u er i m i en t o s d e d et er i o r o par a act i v os financieros y . 

Mo d i f i cac i o n es l im i t adas a los r equ isi t os d e clasi f i cación y m ed i c i ó n a l in t r oduci r u n a ca t eg o r ía 

d e m ed i c i ó n a " v a l o r r azo n ab l e c o n ca m b i o s en o t r o r esu l t ad o in t eg r al " , p a r a c i e r t o s 

i n st r u m en t o s d eu d o r es sim p les. 

Lo s r eq u isi t os c lav es d e la NI I FzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 9:  

T o d o s los act i v os financieros q u e se clasi f i can d en t r o d e l a l can ce d e la NI C 39 - I n s t r u m e n t o s 

Fin an cie r os, se r eco n o ce r án p o st e r i o r m en t e a su co st o am o r t i zad o o va lo r r azo n ab l e . 

Esp ecíf i cam en t e , los i n st r u m en t o s d e d e u d a q u e se m an t i en en d en t r o d e u n m o d e l o d e n eg o c i o 

cu y o o b j e t i v o sea el d e r ecau d ar los flujos d e e f ect i v o co n t r act u a l es, y q u e t e n g a n flujos d e 

e f ect i v o co n t r act u a l es q u e so n ú n i cam en t e p ag o s d e cap i t a l e i n t er eses so b r e el cap i t a l 

p en d i en t e p o r lo g en er a l se m i d en al co st o am o r t i zad o al final d e los p e r ío d o s co n t ab l es 

p o st e r i o r es. 

( 3 ) 
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N O T A S EX PL I CA T I V A S D E L O S EST A D O S F I N A N CI ER O S 
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Lo s i n st r u m en t o s d e d e u d a m an t en i d o s e n u n m o d e l o d e n eg o c i o cu y o ob j e t i vo se cu m p l a t an t o 

al r ecau d ar los flujos d e e f ect i v o co n t r act u a l es c o m o p o r la v e n t a d e act i v os flnancieros, y q u e 

t e n g a n t é r m i n o s co n t r act u a l es d e l act i v o financiero q u e d a n l u g ar e n f ech as esp ecíf i cas a flujos 

d e e f ect i v o q u e so lo co n st i t u y en p ag o s d e cap i t a l e i n t er eses so b r e e l i m p o r t e d e l p r i n c ip a l 

p en d i en t e , son m ed i d o s a va lo r r azo n ab l e co n ca m b i o s e n o t r o r esu l t ad o i n t eg r a l . T o d a s las 

o t r as i n v er sion es d e d e u d a y d e p a t r i m o n i o se m i d en a su s v a lo r es r azon ab les al final d e los 

p e r ío d o s con t ab les p ost er i o r es. Ad em ás, b a j o la NI I F 9, las en t i d ad es p u e d e n h acer u n a 

e l ecc i ó n i r r evocab le p ar a p r esen t ar los cam b i o s p ost er i o r es e n el va lo r r azo n ab l e d e u n a 

i n v er sión d e p at r im on io ( n o m an t en i d a p ar a n eg o ci a r n i q u e incluya u n a co n si d e r ac i ó n 

co n t i n g en t e r econ ocid a p o r el co m p r a d o r en u n a co m b i n ac i ó n d e n eg o c i o s d e a cu e r d o co n NI I F 

3) en o t r o r esu l t ad o in t eg r al , y so lo co n el i n g r eso p o r d i v i d en d o s g en er a l m en t e r eco n o c i d o e n 

el r esu l t ad o del p er íod o . 

En la m ed i c i ó n d e los p asi v o s financieros d esi g n ad o s a v a l o r r azo n ab l e co n ca m b i o s e n 

r esu l t ad os, la NI I F 9 r eq u ier e q u e el i m p o r t e g en e r ad o p o r ca m b i o e n el valo r r azo n ab l e d e l 

p asi v o financiero q u e sea at r i b u ib le a cam b i o s en e l r i esg o d e cr éd i t o d e l r e f er ido p asi v o , se 

p r esen t e e n o t r o r esu l t ad o in t eg r al , a m e n o s q u e , e l r eco n o c i m i en t o d e los e f ect os d e los 

ca m b i o s e n el riesgo d e cr éd i t o d e l p asi v o e n o t r o r esu l t ad o in t eg r a l g en er e u n a asi m e t r ía 

co n t ab l e e n el r esu l t ad o d e l p er íod o . Los ca m b i o s en el v a l o r r azo n ab l e at r ibu ib le al riesgo d e 

cr éd i t o d e u n p asivo financiero n o so n p o st e r i o r m en t e r eclasi f i cad os al r esu l t ad o d e l p e r ío d o . 

Se g ú n la NI C 39 , la t o t a l i d ad del i m p o r t e d e l ca m b i o e n el v a l o r r azo n ab l e del p asi v o financiero 

d e s i g n a d o a valo r r azon ab le co n cam b i o s e n r esu l t ad os se p r esen t a e n el r esu l t ado d e l p e r ío d o . 

Resp ec t o al d e t er i o r o d e act i v os financieros, la NI I F 9 est ab l ece u n m o d e l o d e d e t e r i o r o p o r 

p é r d i d a cr ed i t i c ia esp e r ad a , con t r ar i o al m o d e l o d e d e t e r i o r o p o r p é r d i d a cr ed i t i cia i n cu r r i d a , d e 

co n f o r m i d a d co n la NI C 3 9 . El m o d e l o d e d et er i o r o p o r p é r d i d a cr ed i t i c ia esp er ad a r eq u i e r e q u e 

u n a en t i d ad con t ab i l i ce las Fiérd ídas cr ed i t i c i as esp e r ad as y ca m b i o s e n esas p ér d id as cr ed i t i c i as 

esp e r ad as e n ca d a f ech a d e r ep o r t e p ar a r ef lej ar los cam b i o s e n el riesgo cr ed i t i c io d e sd e el 

r eco n o c i m i en t o in icial . En o t r as p a lab r as, y a n o es n ecesar i o q u e o cu r r a u n e v e n t o a n t e s d e 

q u e se r eco n o zcan las p ér d i d as cr ed i t i c ias. 

La NI I F 9 m an t i en e los t r es t i p os d e m ecan i sm o s d e co n t ab i l i d ad d e cober t : ura, q u e e n la 

ac t u a l i d ad se est ab l ecen e n la NI C 3 9 . D e co n f o r m i d ad c o n la NI I F 9 , los t ipos d e t r an sacc i o n es 

e l eg i b l es p ar a la con t ab i l i d ad d e co b er t u r a so n m u ch o m ás flexibles, esp ecíf i cam en t e , al a m p l i a r 

los t i p os d e i n st r u m en t o s q u e se clasi f i can c o m o i n st r u m en t o s d e co b er t u r a y los t i p o s d e 

co m p o n e n t e s d e riesgo d e p ar t i d as no financieras e leg ib les p ar a la con t ab i l i d ad d e co b e r t u r a . 

Ad e m á s, se h a r ev i sad o y r eem p l azad o la p r u eb a d e e f ect i v i d ad p o r el p r incip io d e " r e l ación 

e co n ó m i ca " . Ya n o se r eq u i e r e d e u n a ev a l u ac i ó n r e t r osp ect i v a p ar a m ed i r la e f ect i v i d ad d e la 

co b e r t u r a . T a m b i é n se añ ad i e r o n r eq u er i m i en t o s d e r ev e lac i ón m e j o r ad o s sob r e las ac t i v i d ad es 

d e g est i ó n d e riesgo d e u n a en t i d ad . 

La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía n o p r ev é q u e la ap l i cación d e la NI I F 9 e n el f u t u r o p u e d e 

t en er u n i m p ac t o so b r e los i m p o r t es r eco n o c i d o s e n los est ad o s financieros ad j u n t o s. Si n 

e m b a r g o , n o e s p osi b l e p r o p o r c i o n ar u n a est i m aci ó n r azo n ab l e d e e se e f ec t o h ast a q u e u n 

e x a m e n d e t a l l ad o h ay a sid o co m p l e t ad o . 
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N I I F 1 5 I n g r e s o s Pr o c e d e n t e s d e c o n t r a t o s c o n l o s c l i e n t e s 

En m a y o de 2014 , se em i t i ó la NI I F 15, q u e est ab l ece u n m o d e l o ex t en so y d e t a l l ad o q u e 

d e b e n u t i l izar las en t i d ad es en el registnD y r eco n o c i m i en t o d e in g r esos p r o ced en t es d e 

co n t r a t o s co n cl ien t es. La NI I F 15 r eem p l aza r á el ac t u a l l i n eam i en t o d e r eco n o c i m i en t o d e 

i n g r esos, i n c l u y en d o la NI C 18 I n g r esos, la NI C 11 Co n t r a t o s d e Co n st r u cc i ó n y las 

i n t er p r e t acion es r esp ect i v as e n la f ech a e n q u e en t r e e n v i g en c i a . 

El p r in cip io f u n d am en t a l d e la NI I F 15 e s q u e u n a en t i d ad d eb er ía r eco n o cer el i n g r eso q u e 

r ep r esen t a la t r an sf er en cia d e b i en es o ser v i c ios est ab lec i d os co n t r ac t u a l m en t e a los c l i en t es, 

e n u n i m p o r t e q u e r ef lej e la co n t r a p r est ación q u e la en t i d ad e sp e r a r ecib i r a cam b i o d e b i en es o 

ser v i c ios. Esp ecíf i cam en t e, la n o r m a a ñ a d e u n m o d e l o d e 5 p aso s p ar a con t ab i l i zar el i n g r eso : 

•  Paso 1:  iden t i f i car el co n t r a t o co n los cl i en t es. 

•  Paso 2:  iden t i f icar las ob l i g acion es d e e j ecu c i ó n en el co n t r a t o . 

•  Paso 3 :  d e t e r m i n ar el p r ecio d e la t r an sacc i ó n . 

•  Paso 4 :  d ist r ibu i r el p r ecio d e t r an sacci ó n a las o b l i g ac i o n es d e e j ecu ción e n el co n t r a t o . 

•  Paso 5:  r econ ocer el i n g r eso cu a n d o ( o en la m ed i d a q u e ) la en t i d ad sat i sf ag a la 

ob l i g aci ón . 

Se g ú n la NI I F 15, u n a en t i d ad con t ab i l i za u n i n g r eso cu a n d o ( o e n la m ed i d a q u e ) se sa t i sf ag a 

u n a o b l i g ac i ó n d e e j ecu c i ó n , es d eci r , cu a n d o el " co n t r o l " d e los b i en es y ser v icios r e l ac i o n ad o s 

co n u n a o b l i g ac i ó n d e e j ecu ci ón par t i cu lar e s t r an sf er i d o a l c l i en t e . Se h an a ñ a d i d o m u c h o s 

m á s l i n eam i en t o s d e t a l l ad os e n la NI I F 15 p ar a p o d er an a l i zar si t u ac i o n es específ i cas. Ad e m á s , 

la NI I F 15 r eq u ier e am p l i as r ev e lacion es. 

En Ab r i l 2 0 1 6 , e l l ASB em i t i ó " Clar i f i cac i on es a la NI I F 1 5 " e n r e lación a la i d en t i f i cación d e 

o b l i g ac i o n es d e e j ecu ción , co n si d e r ac i o n es d e p r incipal v e r su s ag en t e , así c o m o u n a g u ía d e 

ap l i cac i ó n p ar a l i cencias 

La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía n o p r ev é q u e la ap l i cac i ón d e la NI I F 15 en el f u t u r o p u e d a 

t en e r u n i m p act o so b r e los i m p o r t es r eco n o ci d o s en los est ad o s financieros ad j u n t o s y su s 

r ev e l ac i o n es. Sin e m b a r g o , n o es p osib le p r o p o r c i o n ar u n a est i m ac i ó n r azon ab le d e ese e f e c t o 

h ast a q u e u n e x a m e n d et a l l ad o h ay a sido co m p l e t ad o . 

N I I F 1 6 : A r r e n d a m i e n t o s 

La NI I F 16 i n t r od u ce u n m o d e l o in t eg r a l p ar a la i den t i f i cación d e co n t r a t o s d e a r r e n d a m i e n t o y 

t r a t am i e n t o co n t ab l e p ar a a r r en d ad o r y a r r en d at ar i o , la NI I F 16 r eem p l aza la act u a l g u ía d e 

a r r en d am i en t o s in clu ida e n la NI C 17 e i n t er p r e t acion es r e l ac i o n ad as. 

NI I F 16 d i f e r en cia en t r e a r r en d am i en t o s y co n t r a t o s d e ser v i c i o so b r e lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA base d e si u n act i v o 

i d en t i f i cad o e s co n t r o l ad o p o r e l c l i en t e . La d i f e r en ciación en t r e a r r e n d a m i e n t o o p e r a t i v o y 

a r r en d am i en t o financiero h a si d o e l i m i n ad a par a la co n t ab i l i d ad d e l a r r en d ad o r y es 

r eem p l azad a p o r u n m o d e l o en el cu a l el d e r e ch o d e u so d e l act i v o y su co r r esp o n d i en t e p asi v o 

t i en e q u e ser r eco n o c i d o p o r el a r r en d ad o r par a t o d o s los a r r en d am i en t o s, e x ce p t o los 

a r r en d am i en t o s d e co r t o p lazo y aq u e l l os co n u n va lo r b a j o d e act i v o . 
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El d e r e ch o d e u so d e l act i v o es i n i c l a lm en t e m ed i d o a l co st o y su b secu en t em en t e m e d i d o a l 

co st o ( su j e t o a cier t as ex cep c i o n es) m e n o s d ep r ec i ac i ó n a cu m u l a d a y p ér d id as p o r d e t e r i o r o , 

a j u st ad o p o r cu a lq u ier r em ed i c i ó n d e l p asi v o d e l a r r en d at ar i o . El p asi vo d e l a r r en d a t a r i o e s 

i n i c i a lm en t e m ed i d o a l v a l o r p r esen t e d e los p ag o s del a r r en d am i en t o q u e n o so n p a g a d o s a 

esa f ech a . 

Po st e r i o r m en t e e l p asi v o d e l a r r en d at ar i o e s a j u st ad o p o r i n t er eses y p ag o s así c o m o e l i m p a c t o 

d e las m od i f i caci on es a l a r r en d am i en t o , en t r e o t r os. En ad i c i ó n , la clasi f i cación d e los f l u j os d e 

ca j a d e los p ag o s p o r a r r en d am i en t o s o p er a t i v o s q u e d e a cu e r d o co n NI C 17 so n p r e se n t ad o s 

c o m o f l u j os d e ca j a d e act i v i d ad es d e o p e r ac i ó n t am b i én t e n d r á i m p act o . De a cu e r d o co n el 

m o d e l o d e NI I F 16 los p ag o s p o r a r r en d am i en t o se r án d i v i d i d os e n p r incipal e in t er és los cu a l es 

se r án p r esen t ad o s c o m o f l u j os d e caj a d e act i v i d ad es d e f i n an c i am i en t o y d e o p e r a c i ó n , 

r esp ect i v am en t e . 

En co n t r ast e a la con t ab i l i d ad d e l a r r en d at ar i o , la NI I F 16 su st an ci a l m en t e m an t i en e los 

r eq u er i m i en t o s d e NI C 17 p ar a la co n t ab i l i d ad d e l a r r en d ad o r y co n t i n ú a co n el r eq u e r i m i en t o 

d e clasi f i car el a r r en d am i en t o c o m o o p er a t i v o o f i n an cie r o . Ex t en sas r ev e l ac i o n es so n 

r eq u er i d as co n NI I F 16 . 

La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía n o p r ev é q u e la ap l i cación d e la NI I F 16 en el f u t u r o p u e d e 

t en er u n i m p act o so b r e los i m p o r t es r econ ocid os en los est ad o s f i n an cier os y su s r ev e l ac i o n es. 

Si n e m b a r g o , n o es posib le p r o p o r c i o n ar u n a est i m aci ó n r azo n ab l e d e ese e f ect o h ast a q u e u n 

e x a m e n d e t a l l ad o h ay a sid o co m p l e t ad o . 

M o d i f i c a c i o n e s a l a N I I F 2 Cl a s i f i c a c i ó n y M e d i c i ó n d e t r a n s a c c i o n e s d e P a g o s 

B a s a d o s e n A c c i o n e s 

Las m od i f i caci on es clar i f i can q u e : 

1. En la est i m aci ó n d e l v a l o r r azo n ab l e d e p ag o s t ) asados e n accion es l i q u i d ad os en 

ef ect i vo , la con t ab i l i d ad d e l e f ect o d e l cu m p l i m i en t o o n o cu m p l i m i en t o d e la 

i r r evocab i l i dad d e la co n cesi ó n , d e b e seg u i r el m i sm o e n f o q u e q u e los p ag o s b asad o s 

e n accion es l i q u id ad os en acc i o n es. 

2. Do n d e las leyes y r eg u lac i on es d e i m p u est o s r eq u i e r an a u n a en t i d ad e f ec t u a r u n a 

r e t en ción d e u n n ú m e r o esp ecíf i co d e i n st r u m en t o s d e p at r im on io igu al a l v a l o r 

m on et ar i o d e las o b l i g ac i o n es im p osi t i v as del e m p l e a d o p ar a cu m p l i r co n la o b l i g ac i ó n 

t r ibu t ar ia d e l em p l ead o , la cu a l e s r em i t i d a a la au t o r i d ad t r ibu t ar ia, p o r e j em p l o , 

acu er d o s d e p ag o s b asad o s en acc i o n es q u e t i en en u n a co n d i c i ó n d e p ag o n e t o . D i ch o 

acu e r d o d e b e ser ca l i f i cado c o m o l i qu idación e n acc i o n es e n su t o t a l i d ad , co n s i d e r a n d o 

q u e e l p ag o b asad o en accion es h u b ier a sid o clasi f i cad o c o m o q u e se l i q u id ar á e n 

p a t r i m o n i o si n o h u b ier a inclu ido la co n d i c i ó n d e p ag o n et o . 

3 . La m od i f i cac i ón d e p ag o s t^ asados e n acc i o n es q u e ca m b i e la t r an sacc i ó n d e l i q u id ación 

e n e f ect i v o a l i q u id ación en acc i o n es d e b e ser r eg i st r ad a c o m o si g u e : 

i. El p asi v o o r ig in a l es d a d o d e baj a;  
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I i. El p ag o l i q u id ad o en acc i o n es es r eco n o c i d o a la f ech a d e m od i f i cación al v a l o r 

r azon ab le d e l i n st r u m en t o d e p a t r i m o n i o o t o r g ad o , e n la m ed i d a q u e los ser v i c i o s 

h an sido p r est ad o s a la f ech a d e la m od i f i cac i ón ; y 

i i i . Cu a lq u ier d i f er en cia en t r e e l sa ld o e n l ib ros d e l p asi v o a la f ech a d e la m o d i f i cac i ó n y 

el va lo r r eco n o c i d o en p a t r i m o n i o d e b e ser r eco n o c i d o i n m ed i a t am en t e e n 

r esu l t ados. 

La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía n o p r ev é q u e la ap l i cac i ón d e la NI I F 2 en e l f u t u r o n o 

t en d r ía u n i m p act o sign i f i cat i vo so b r e los i m p o r t es r eco n o c i d o s e n los est ad o s financieros 

d e b i d o a q u e la Co m p añ ía n o t i en e acu er d o s d e p ag o s b asad o s e n acc i o n es q u e se l i q u id en e n 

e f ect i v o o n o ex i st en r e t en ci on es d e i m p u est o s ap l i cab les. 

M o d i f i c a c i o n e s a l a N I I F 1 0 y i a N I C 2 8 V e n t a o A p o r t a c i ó n d e A c t i v o s e n t r e u n 

I n v e r s i o n i s t a y s u A s o c i a d a o N e g o c i o Co n j u n t o 

Las m od i f i caci on es a la NI I F 10 y NI C 2 8 se r ef ier en a si t u aci on es en las q u e h ay u n a v e n t a o 

co n t r i b u c i ó n d e act i v os en t r e u n in ver sion ist a y su aso c i ad a o n eg ocio co n j u n t o . 

Esp ecíf i cam en t e se est ab l ece q u e las g an an c i as o p ér d id as r esu l t an t es d e la p ér d i d a d e co n t r o l 

d e u n a su bsid iar ia q u e n o co n t e n g a u n n eg ocio , e n u n a t r an sacc i ó n co n u n a aso c i ad a o u n 

n eg o c i o co n j u n t o q u e se con t ab i l i cen u t i l i zan d o e l m é t o d o d e p ar t i c i p ación , se r eco n o cen e n e l 

r esu l t ad o d e la con t r o l ad o r a só lo en la p r o p o r c i ó n d e la p ar t i c i p ación d e los i n v er si on i st as n o 

r e l ac i o n ad o s e n esa aso c i ad a o n eg o ci o co n j u n t o . D e igu al f o r m a , las g an an c i as y p é r d i d as 

r esu l t an t es d e la r em ed i c i ón a v a l o r r azo n ab l e d e las I n ver sion es r e t en i d as en a l g u n a su b sid i a r i a 

an t e r i o r ( q u e se h a co n v er t i d o en u n a aso c i ad a o u n n eg o c i o co n j u n t o q u e se con t ab i l i ce se g ú n 

el m é t o d o d e par t i c ipación ) se r eco n o cen en el r esu l t ad o d e la an t e r i o r contnDladora só lo e n la 

p r o p o r c i ó n d e la par t i c ipación d e los in ver sion ist as n o r e l ac i o n ad o s e n la n u ev a a so c i a d a o 

n eg o c i o co n j u n t o . 

La f ech a ef ect i va d e las m od i f i caci on es a la NI I F 10 y la NI C 28 f u e d i f er ida par a u n a f ech a q u e 

a ú n n o h a sido d e t e r m i n ad a , sin e m b a r g o , la ap l i cac i ón an t i c i p ad a es p e r m i t i d a . La 

Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía n o p r ev é q u e la ap l i cación d e est as m od i f i cacion es e n e l f u t u r o 

t e n g a u n i m p act o sob r e los i m p o r t es r eco n o ci d o s e n los est ad o s financieros. 

M o d i f i c a c i o n e s a l a N I I F 7 I n i c i a t i v a d e Re v e l a c i o n e s 

Las m o d i f i cac i o n es r eq u i e r en a u n a en t i d ad p r o v eer r ev e lacion es q u e p er m i t an a los u su ar i o s d e 

est ad o s financieros ev a l u ar los cam b i o s en p asi v os q u e su r g en d e ac t i v i d ad es d e 

financiamiento. 

La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía n o p r ev é q u e la ap l i cac i ón d e est as m o d i f i cac i o n es e n e l 

f u t u r o t e n g a u n i m p act o m at er ia l so b r e los est ad o s financieros co n so l i d ad o s. 
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I N M O B I L I A R I A I N M O D EGFER S.A. 

N O T A S EX PL I CA T I V A S D E L O S EST A D O S F I N A N CI ER O S 

P O R EL A Ñ O T ER M I N A D O EL 3 1 D E D I CI EM B R E D E 2 0 1 6 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( Co n t i n u aci ó n ) 

M o d i f i c a c i o n e s a l a N I C 1 2 R e c o n o c i m i e n t o d e A c t i v o s p o r I m p u e s t o s D i f e r i d o s p o r 

Pé r d i d a s n o Re a l i z a d a s 

Las m od i f i caci on es clar i f i can lo si g u ien t e :  

1. D i sm i n u c i o n es p o r d e b a j o d e l co st o en e l sa l d o en l ib r os d e i n st r u m en t os d e d e u d a a 

t asa fija, m ed i d o s a v a l o r r azon ab le , p a r a los cu a l es la b ase t r ibu t ar ia se m an t i en e al 

cost o , d a l u g ar a u n a d i f er en cia t em p o r ar i a d ed u c i b l e . I n d ep en d i en t em en t e d e si e l 

t en ed o r d e los i n st r u m en t o s d e d e u d a esp e r a r ecu p er ar el sa ld o en l ib ros m e d i a n t e la 

v e n t a o p o r e l u so , o si es p r o b ab l e q u e el em i so r p ag ar á t o d o s los flujos d e ca j a 

con t r act u a les. 

2. Cu a n d o u n a en t i d ad ev a l ú a si ex i st i r án u t i l i d ad es g r av ab l es d i sp on ib l es p a r a ser 

u t i l i zados c o m o d i f e r en cia t em p o r a l d ed u cib le , y las leyes im p osi t i v as r est r i n g en la 

u t i l i zación d e las p ér d id as p ar a d ed u c i r se d e los i n g r eso s g r av ab l es d e u n t i p o 

específ i co , u n a en t i d ad ev a l ú a la d i f er en cia t em p o r a r i a d ed u c i b l e en co m b i n ac i ó n c o n 

o t r as d i f er en cias t em p o r a r i as d ed u c i b l es d e ese m i sm o t i p o , p e r o d e f o r m a sep a r ad a d e 

o t r os t ipos d e d i f er en cias t em p o r ar i as. 

3 . La est i m ac i ó n d e u t i l i d ad es g r av ab l es f u t u r as p u e d e inclu i r la r ecu p er ac i ó n d e a l g ú n 

t i p o d e act i v o d e la en t i d ad p o r u n va lo r su p er i o r a l sa l d o e n l ib ros si h ay su f i c i en t e 

ev i d en ci a q u e es p r o b ab l e q u e la en t i d ad a l can zar á los m i sm o s; y , 

4 . En la ev a l u ac i ó n d e si ex i st en u t i l i dades g r av ab l es f u t u r as su f i c ien t es, u n a en t i d ad d e b e 

co m p a r a r las d i f er en cias t em p o r a r i as d ed u c i b l es c o n las u t i l i dades g r av ab l es f u t u r as 

ex c l u y en d o las d ed u cc i o n es im p osi t i v as q u e r esu l t en d e la r ev er sión d e d i ch as 

d i f er en cias t em p o r ar i as d ed u ci b l es. 

La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía n o p r ev é q u e la ap l i cación d e est as m od i f i caci on es e n e l 

f u t u r o t e n g a u n im p act o sign i f i cat i vo en los est ad o s financieros. 

2 .2 M o n e d a f u n c i o n a l y m o n e d a d e p r e s e n t a c i ó n 

Lo s est ad o s financieros se p r ep ar an en la m o n e d a del am b i e n t e eco n ó m i co p r i m ar i o d o n d e 

o p e r a la Co m p a ñ ía ( m o n e d a f u n ci on a l ) . Las ci f r as i n clu id as e n los est ad o s financieros a d j u n t o s 

est án e x p r e sad as en d ó lar es est ad o u n i d en ses q u e co r r esp o n d e a la m o n e d a f u n ci on a l y d e 

p r esen t ac i ó n d e la Co m p a ñ ía . A m en o s q u e se i n d iq u e lo con t r ar io , las ci f r as i n c lu i d as e n los 

est ad o s financieros ad j u n t o s est án ex p r esad as e n d ó l a r es est ad o u n i d en ses. 

2 .3 Ef e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 

El e f ect i v o y eq u i v a l en t es d e e f ect i v o i n c l u y en e l e f ect i v o en ca j a , los d ep ó si t o s a la v i st a en 

en t i d ad es d e cr éd i t o y o t r as i n v er si on es a co r t o p lazo d e g r a n l i qu idez co n u n v e n c i m i e n t o 

o r ig in al d e t r es m e se s o m e n o s y sob r eg i r os t ) ancar ios. Lo s so b r eg i r o s b an car i o s so n 

p r esen t ad o s c o m o p asi v os co r r i en t es e n el est ad o d e si t u ación financiera. 
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2 .4 A c t i v o s y p a s i v o s f inancieros 

2 .4 .1 Cl a s i f i c a c i ó n 

La Co m p a ñ ía clasi f ica su s act i v os f i n an cier os e n las si g u ien t es ca t eg o r ías:  " act i vos f i n an c i e r o s a 

v a l o r r azo n ab l e a t r av és d e g an an c i as y p ér d id as" , " p r é st a m o s y cu en t as p o r co b r a r " " ac t i v o s 

f i n an c i e r o s m an t en i d o s h ast a su v e n c i m i e n t o " y " act i v os f i n an cier os d i sp on ib l es p ar a la v e n t a " . 

Lo s p asi v o s f i n an cier os se clasi f i can en las sig u ien t es ca t eg o r ías:  " p asi v o s f i n an ci e r os a v a l o r 

r azo n ab l e co n cam b i o s en r esu l t ad o s" y " o t r o s p asi v os f i n an cie r os" . La clasi f i cación d e p e n d e d e l 

p r o p ó si t o p ar a el cu a l se ad q u i r i e r o n los act i v os o co n t r a t a r o n los p asi v os. La Ad m i n i st r ac i ó n 

d e t e r m i n a la clasi f i cación d e su s act i v os y p asi v os f i n an cier os a la f ech a d e su r eco n o c i m i en t o 

in icia l . 

Al 31 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 6 y 2 0 1 5 , la Co m p a ñ ía m an t u v o act i v os f i n an cier os en la ca t eg o r ía d e 

" p r é s t a m o s y cu en t as p o r co b r a r " . De igual f o r m a , la Co m p a ñ ía m a n t u v o p asi v os f i n an c i e r o s e n 

la ca t eg o r ía d e " o t r os p asi v os f i n an c i e r o s" cu y as car act er íst i cas se ex p l i can seg u i d am en t e : 

Pr é s t a m o s y c u e n t a s p o r c o b r a r :  r ep r esen t ad o s en e l est ad o d e si t uación f i n an cie r a p o r las 

cu en t as p o r co b r ar co m p a ñ ía s y p ar t es r e l ac i on ad as y o t r as cu en t as p o r co b r ar . So n act i v o s 

financieros n o d er i v ad o s q u e d a n d e r ech o a p ag o s fijos o d e t e r m i n ab l es y q u e n o co t i zan e n u n 

m e r ca d o act i v o . Se i n c l u y en en e l act i v o co r r i en t e , ex cep t o p o r los d e v en c i m i en t o m ay o r a 12 

m e se s co r t ad o s d esd e la f ech a del est ad o d e si t u ación financiera. 

Ot r o s p a s i v o s f inancieros:  r ep r esen t ad o s en el est ad o d e si t u ación financiera p o r las cu e n t a s 

p o r p ag ar , cu en t as p o r p ag ar co m p añ ías y p ar t es r e l ac i o n ad as y o t r as cu en t as p o r p ag a r . Se 

i n c l u y en en el p asi v o co r r i en t e , ex cep t o p o r los d e v en c i m i en t o m a y o r a 12 m eses co n t a d o s a 

p ar t i r d e la f ech a del est ad o d e si t u ación financiera. 

2 .4 .2 R e c o n o c i m i e n t o y m e d i c i ó n i n i c i a l y p o s t e r i o r  

a )  R e c o n o c i m i e n t o -

La Co m p añ ía r eco n o ce u n act i v o o p asi v o financiero en e l e s t a d o d e si t u ación financiera a 

la f ech a d e la n eg o c i ac i ó n y se r eco n o cen cu a n d o se co m p r o m e t e a co m p r a r o v e n d e r el 

act i v o o p ag ar el p asi v o . 

b )  M e d i c i ó n i n i c i a l -

Los act i v os y p asi v os financíenos so n m ed i d o s in i c ia lm en t e a su va lo r r azo n ab l e m á s 

cu a l q u i e r co st o at r i b u ib le a la t r an sacc i ó n , si el act i v o o p asi v o financiero n o es d e s i g n a d o 

c o m o d e v a l o r r azo n ab l e a t r av és d e g an an c i as o p én j i d as y est e e s sign i f i cat i vo . Co n 

p ost er i o r i d ad a l r eco n o c i m i en t o in icial la Co m p a ñ ía va lo r i za los m i sm o s c o m o se d escr i b e a 

co n t i n u ac i ó n . 

c )  M e d i c i ó n p o s t e r i o r  -

i . P r é s t a m o s y c u e n t a s p o r c o b r a r :  Se m i d e n al co st o am o r t i zad o ap l i can d o el m é t o d o 

d e i n t er eses e f ect i v o , cu a n d o el cr éd i t o se am p l ía m ás al lá d e las co n d i c i o n es d e cr éd i t o 

n o r m a l es. 
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¡ i . O t r o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s :  Se m i d en al co st o am o r t i zad o ap l i can d o el m é t o d o d e 

in t er és ef ect i vo . No o b st an t e , los p asi v o s f i n an cier os q u e n o t en g an u n t i p o d e i n t e r és 

est ab lecid o , el i m p o r t e v en za o se esp e r e r ecib i r e n e! co r t o p lazo y / o el e f ec t o d e 

act u a l i zar n o sea sign i f i cat i vo , se v a l o r an p o r su va lo r n o m i n a l . 

2 .4 .3 B a j a d e a c t i v o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o s 

Lo s act i v os f i n an cier os se d e j an d e r eco n o cer cu a n d o los d e r ech o s a recib i r d e su s flujos d e 

e f ect i v os ex p i r an o se t r an sf i e r en a u n t e r cer o y la Co m p a ñ ía h a t r an sf er i d o su st an c i a l m en t e 

t o d o los r i esg os y b en ef i c i os d e r i v ad o s d e su p r o p i ed ad . Un p asi v o es e l i m i n ad o c u a n d o las 

o b l i g ac i o n es d e la Co m p añ ía se h an l i q u id ad o . 

2 .4 .4 Co m p e n s a c i ó n d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s 

Los act i v os financieros y los p asi v o s financieros se c o m p e n sa n , y p r esen t an p o r u n n e t o e n el 

e s t a d o d e si t u ación financiera, cu a n d o ex i st e u n d e r ech o , ex i g i b l e l eg a lm en t e , d e co m p e n sa r 

los i m p o r t es r econ ocid os, y la Co m p a ñ ía t i en e la i n t en ción d e l i qu idar p o r el n et o , o d e r ea l i zar 

e l act i v o y can ce lar e l p asi v o s i m u l t án eam en t e . 

2 .5 P r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o 

M e d i c i ó n e n e l m o m e n t o d e i r e c o n o c i m i e n t o - Las p ar t i d as d e p r o p i ed ad , p l an t a y e q u i p o 

se m i d e n in i c ia lm en t e p o r su cost o . 

El co st o d e la p r o p i ed ad p lan t a y eq u i p o c o m p r e n d e su p r ecio d e ad q u i si c i ón m á s t o d o s los 

co st o s d i r ec t am en t e r e l ac i on ad os co n la u b i caci ón y la p u est a e n co n d i c i o n es d e f u n c i o n a m i e n t o 

y la est i m ac i ó n in icial d e cu a l q u i e r cost o d e d e sm a n t e l a m i e n t o y r et i r o del e l e m e n t o o d e 

r eh ab i l i t ación d e la u b i cación d e l act i v o . 

Ad i c i o n a l m en t e , se co n si d er a c o m o p ar t e d e l co st o d e los act i vos, los co st o s p o r p r é s t a m o s 

d i r ec t am en t e at r ibu ib les a la ad q u i si c i ón o co n st r u cc i ó n d e act i v os cal i f i cados. 

M e d i c i ó n p o s t e r i o r  a l r e c o n o c i m i e n t o : m o d e l o d e l c o s t o - Desp u és del r eco n o c i m i en t o 

in icial , la p r o p i ed ad , p lan t a y eq u i p o es r eg ist r ado al co st o m e n o s la d ep r eciaci ón a c u m u l a d a y 

e l i m p o r t e acu m u l ad o d e las p ér d id as d e d et er i o r o d e v a lo r . 

Lo s g ast o s d e r ep ar ac i o n es y m an t en i m i en t o s se i m p u t an a r esu l t ad o s en e l p er íod o e n q u e se 

p r o d u ce n . 

M é t o d o d e d e p r e c i a c i ó n y v i d a s ú t i l e s - El cost o d e la p r o p i ed ad , p lan t a y e q u i p o se 

d ep r ec i a d e acu er d o co n e l m é t o d o d e l ínea r ect a . La v i d a ú t i l est i m ad a , v a l o r r esi d u a l y 

m é t o d o d e d ep r ec i ac i ó n so n r ev i sad os a l final d e ca d a añ o , s i en d o el e f ect o d e cu a l q u i e r 

c a m b i o e n el est i m ad o r eg i st r ad o so b r e u n a b ase p r osp ect i v a . 

A co n t i n u ac i ó n , se p r esen t an las p r in cip a les par t idas d e p r o p i ed ad p l an t a y e q u i p o y las v i d as 

ú t i les u sad as e n e l cá l cu lo d e la d ep r ec i ac i ó n . 

( Véase p ág i n a sig u ien t e) 
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Descr ipción del b ien Porcent aj es Núm ero d e años 

Edif icios 

I nst alacbnes 

Piscinas- cam ar oner as 

5%  

10%  

5%  

20 

10 

20 

Re t i r o o v e n t a d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o - La u t i l i dad o p ér d i d a q u e su r j a d e l r e t i r o o 

v e n t a d e u n a p ar t i d a d e p r o p i ed ad , p lan t a y eq u i p o es ca l cu l ad a c o m o la d i f er en cia e n t r e el 

p r ec i o d e v e n t a y el v a l o r en l ib ros d e l act i v o y r eco n o ci d a en r esu l t ad os. 

En caso d e v en t a o r et i r o su b si g u i en t e d e p r o p i ed ad es r ev a l u ad as, el sa ld o d e la r ese r v a d e 

r ev a l u ac i ó n es t r an sf er id o d i r ec t am en t e a u t i l i dades r e t en id as. 

2 .6 D e t e r i o r o d e a c t i v o s 

2 .6 .1 D e t e r i o r o d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s ( p r é s t a m o s y c u e n t a s p o r c o b r a r )  

La Co m p a ñ ía ev a l ú a e n la f ech a d e ca d a b a l an ce si ex i st e ev i d en c i a ob j e t i v a d e q u e u n act i v o 

f i n an c i e r o o u n g r u p o d e act i v os f i n an cier os p u ed anzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA haber su f r i d o p ér d id as p o r d e t e r i o r o . Un 

act i v o f i n an cier o o u n g r u p o d e act i v os f i n an ci e r os est á d e t e r i o r ad o , y se incu r r e e n u n a p é r d i d a 

p o r d e t e r i o r o d e l valo r , sí, y so lo sí, ex i st e ev i d en ci a ob j e t i v a d e l d e t e r i o r o c o m o r esu l t ad o d e 

u n o o m á s ev en t o s q u e h ay an ocu r r i d o d esp u és del r eco n o c i m i en t o in icial del act i v o ( u n e v e n t o 

q u e ca u sa la p ér d id a) , y ese ev en t o ( o ev en t o s) cau san t e d e la p ér d i d a t en g a u n i m p ac t o so b r e 

los flujos d e ef ect i v o f u t u r os est i m ad o s d e l act i v o financiero o d e l g r u p o d e act i v os financieros, 

q u e p u ed a ser est i m ad o co n fiabilidad. 

Lo s cr i t er ios q u e u t i l iza la Co m p a ñ ía p a r a d e t e r m i n ar si ex i st e u n a p ér d id a p o r d e t e r i o r o 

i n c l u y en : 

Di f i cu l t ad financiera sign i f i cat i va d e l em i so r u ob l i g ad o ; 

Pr ob ab i l i d ad d e q u e en t r a r án en u n a si t u ación co n cu r sa l o en cu a lq u ier o t r a si t u aci ón 

d e r eo r g an ización financiera e l ob l i g ad o ; o . 

Cu a n d o d a t o s o b ser v ab l es in d ican q u e ex i st e u n a d i sm i n u c i ó n su scep t ib le d e v a l o r ac i ó n 

e n los flujos f u t u r o s d e ef ect i v o est i m ad o s, t a l es c o m o ca m b i o s en las co n d i c i o n es d e 

p a g o o en las co n d i c i o n es eco n ó m i cas q u e se co r r e l ac i o n a co n i m p ag o s. 

Par a la ca t eg o r ía d e cu en t as p o r cob r ar , el i m p o r t e d e la p é r d i d a se v a lo r a m e d i an t e los 

cr i t er ios an t es m en c i o n ad o s p ar a a j u st ar est as cu en t as a su i m p o r t e r ecu p er ab le , a d e m á s d e 

t en er c o m o p a r ám et r o lo i n d i cad o b a j o la n o r m at i v a t r i b u t ar ia v i g en t e . El i m p o r t e en l ib r os d e l 

act i v o se r ed u ce y el i m p o r t e d e las p ér d id as se r eco n o ce e n la cu en t a d e r esu l t ad os. 

Si , en u n p er ío d o post er io r , el m o n t o d e la p é r d i d a p o r d e t e r i o r o d i sm i n u y e y d i ch a d i sm i n u c i ó n 

se r e l ac i on a o b j e t i v am en t e a u n ev en t o q u e h ay a ocu r r i d o d e sp u é s d e q u e se r eco n o ci ó d i ch o 

d e t er i o r o , la r ev er si ón d e la p ér d i d a p o r d et er io r o p r ev i am en t e r eco n o c i d a se r eco n o ce en e l 

est ad o d e r esu l t ad o . 
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2 .6 .2 D e t e r i o r o d e a c t i v o s n o f i n a n c i e r o s ( Pr o p i e d a d p l a n t a y e q u i p o )  

Los act i v os su j e t os d ep r ec i ac i ó n se so m e t e n a r ev isión p ar a p ér d i d as p o r d e t e r i o r o s i e m p r e q u e 

a l g ú n su ceso o ca m b i o en las c i r cu n st an cias i n d iq u e q u e el i m p o r t e e n l ib ros p u e d e n o ser 

r ecu p er ab l e . Se r eco n o ce u n a p ér d i d a p o r d e t e r i o r o del v a l o r p o r el m o n t o p o r el q u e el i m p o r t e 

e n l ib r os del act i v o e x ce d e su i m p o r t e r ecu p er ab le . El i m p o r t e r ecu p er ab l e es el m a y o r e n t r e el 

v a l o r r azo n ab l e d e u n act i v o m e n o s los co st o s p ar a la v en t a y el v a l o r e n u so . A e f ec t o s d e 

ev a l u a r las p ér d id as p o r d e t e r i o r o d e l v a lo r , los act i v os se a g r u p a n al n ivel m ás b a j o p ar a e l q u e 

h ay f l u j os d e ef ect i v o iden t i f i cab les p o r sep a r ad o ( u n i d ad es g en e r ad o r as d e e f ect i v o ) . 

La p osib le r ev er sión d e p ér d i d as p o r d e t e r i o r o d e va lo r d e act i v os n o f i n an cier os d i st i n t os a la 

p lu sv a l ía q u e su f r en u n a p ér d i d a p o r d et er i o r o se r ev isa en t o d as las f ech as a las q u e se 

p r esen t a i n f o r m ación f i n an ci e r a . 

En e l caso q u e el m o n t o d e l va lo r en llbnDs d e l act i v o e x ce d e su m o n t o r ecu p er ab l e , la 

Co m p a ñ ía r eg ist r a u n a p ér d i d a p o r d e t e r i o r o en los r esu l t ad os d e l e j er cicio . La ad m i n i st r ac i ó n 

h a r ea l i zad o los an ál i si s p er t i n en t es d e t o d o s su s act i v o s n o f i n an cier os sig n i f i cat i v os y 

co n si d er a q u e e n n i n g u n o d e el los ex i st e ev i d en ci a d e d e t e r i o r o . Ve r No t a 8 . 

2 .7 I m p u e s t o s c o r r i e n t e s y d i f e r i d o s 

El g a st o p o r i m p u est o del p er íod o co m p r e n d e los i m p u est o s co r r i en t es y d i f e r i d os. Lo s 

i m p u est o s se r eco n o cen e n el r esu l t ad o , ex cep t o e n la m ed i d a e n q u e est o s se r e f i e r an a 

p ar t i d as r econ ocid as en e l o t r o r esu l t ad o in t eg r a l o d i r ec t am en t e e n el p a t r im on io n e t o . En e s t e 

caso , e l i m p u est o t am b i én se r eco n o ce el o t r o r esu l t ad o in t eg r a l o d i r ect am en t e en p a t r i m o n i o 

n et o , r esp ect i v am en t e . 

I m p u e s t o co r r i en t e 

El ca r g o p o r i m p u est o a la r en t a co r r i en t e se ca l cu la m e d i an t e la t asa d e i m p u est o ap l i cab l e a 

las u t i l i d ad es g r av ab les y se ca r g a a los r esu l t ad os del añ o en q u e se d ev en g a co n biase e n el 

i m p u e st o p o r p ag ar ex ig ib le . Las n o r m as t r i bu t ar ias v i g en t es est ab l ecen u n a t asa d e i m p u e st o 

d e l 2 2 %  so b r e las u t i l i dades g r av ab l es, n o o b st an t e , la t ar i f a im p osi t i v a se i n cr em en t a a l 2 5 %  

so b r e la p r o p o r c i ó n d e la b ase i m p o n i b l e q u e co r r esp o n d a a la p ar t i c i p ación d i r ect a o i n d i r ect a 

d e socios, accion i st as, b en ef i c iar i os o sim i lar es, q u e sean r esid en t es en p ar aísos fiscales o 

r eg ím en es d e m e n o r i m p o si c i ó n . Se p u e d e r ed u ci r la t ar i f a e n 10 p u n t o s p o r cen t u a l es so b r e las 

u t i l i d ad es su j e t as a cap i t a l i zación . 

I m p u e s t o d i f er i d o 

El i m p u est o a la r en t a d i f e r i d o se p r ov i si on a e n su t o t a l i d ad , p o r e l m é t o d o d e l p asi v o , so b r e l as 

d i f e r en cias t em p o r a l es q u e su r g en en t r e las b ases t r i bu t ar ias d e act i v os y p asi v os y su s 

r esp ect i v os v a l o r es m o st r ad o s en los est ad o s financieros. El i m p u est o a la r en t a d i f e r i d o se 

d e t e r m i n a u sa n d o t asas t r i bu t ar ias q u e h an si d o p r o m u l g ad as a la f e ch a d e l e s t a d o d e si t u aci ón 

financiera y q u e se esp e r a se r án ap l i cab les cu a n d o el i m p u est o a la r en t a d i f e r i d o act i v o se 

r eal i ce o e l I m p u est o a la r en t a p asivo se p ag u e . 

Los i m p u est o s a la r en t a d i f er i d os act i v os só lo se r eco n o cen en la m e d i d a q u e sea p r o b ab l e q u e 

se p r o d u zcan t ) enef icios t r i b u t ar i os f u t u r os con t r a los q u e se p u e d a n u sar las d i f e r en ci as 

t em p o r a l es. 

( 1 2 ) 
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Lo s sa l d o s d e I m pu est os a la r en t a d i f er idos act i v os y p asi v o s se co m p e n sa n cu a n d o ex i st a e l 

d e r e ch o legal ex ig ib le a co m p e n sa r i m p u est o s act i v os co r r i en t es co n i m p u est o s p asi v o s 

co r r i en t es y cu an d o los i m p u est o s a la r en t a d i f er idos act i v os y p asi v os se r e l ac i on en c o n la 

m i sm a au t o r i d ad t r i b u t ar i a . 

2 .8 B e n e f i c i o s a l o s e m p l e a d o s 

2 .8 .1 B e n e f i c i o s d e c o r t o p l a z o 

Se r eg i st r an en e l r u b r o " t ) enef icios so c i a l es" d e l e s t a d o d e si t uación f i n an c i e r a co n 

co n t r ap ar t i d a en el est ad o d e r esu l t ad o in t eg r al y co r r esp o n d en p r i n c i p a l m en t e a :  

i. Rem u n e r ac i o n es f i j as y v ar i ab les d e los f u n cion ar i os d e la Co m p a ñ ía : Se p r o v i si o n an y / o 

p a g a n d e acu er d o a las po l ít icas I n t ernas est ab l ec i d as p o r la Co m p a ñ ía . 

i i . D é c i m o t e r cer o y d é c i m o cu ar t o su e l d o y ap o r t es al I n st i t u t o Ecu at o r i an o d e Seg u r i d ad 

So c i a l . Se p r ov i sion an y p ag an d e acu e r d o a la leg islación v i g en t e en el Ecu ad o r . 

2 .9 Pa r t i c i p a c i ó n a l o s t r a b a j a d o r e s 

El 1 5 %  d e la u t i l idad an u a l q u e la Co m p a ñ ía d e b e r eco n o cer e n co n cep t o d e p ar t i c i p ación a los 

t r ab a j ad o r es e n las u t i l i d ad es e s r eg i st r ad o c o n ca r g o a los r esu l t ad os d e l e j er cicio e n q u e se 

d e v e n g a , co n b ase en las su m a s p o r p ag ar ex ig ib les. Du r an t e e l a ñ o 2 0 1 6 y 2 0 1 5 n o se e f e c t u ó 

est a p r ov i si ón d eb i d o a la p ér d i d a g e n e r ad a . 

2 .1 0 R e c o n o c i m i e n t o d e i n g r e s o s y g a s t o s 

2 .1 0 .1 I n g r e s o s r e l a c i o n a d o s c o n l a o p e r a c i ó n 

Lo s i n g r eso s o r d in ar ios se v a l o r an p o r e l v a l o r r azon ab le d e la con t r ap r est ac i ón r ecib i d a o a 

r ecib i r , y r ep r esen t an los i m p o r t es a co b r a r p o r los ser v icios p r est ad o s, n et os d e d e scu e n t o s, 

d ev o l u c i o n es y del i m p u est o so b r e el v a l o r añ ad i d o . 

Lo s i n g r eso s o r d in ar ios se r eco n o cen en los r esu l t ad os cu a n d o , e l i m p o r t e d e los m i sm o s se 

p u e d e v a lo r ar co n f i ab i l i d ad , es p r o b ab l e q u e la en t i d ad v a y a a r ecib i r u n t ) enef icio e c o n ó m i co 

f u t u r o y cu a n d o se a l can cen d e t e r m i n ad as co n d i c i o n es. 

2 .1 0 .2 Ga s t o s 

Se r eco n o cen p o r el m é t o d o d e l d e v e n g a d o . 

3 . E S H M A D O S Y CR I T ER I O S CO N T A B L ES SI GN I FI CA T I V O S 

3 .1 Fa c t o r e s d e r i e s g o f inanciero 

Las act i v i d ad es d e la Co m p a ñ ía la e x p o n en a u n a v a r i ed ad d e r i esgos f i n an ci e r o s: r i esg o s d e 

m e r ca d o ( q u e co m p r e n d e los r i esg os d e p r ecio , t asa d e in t er és y t i p o d e cam b i o ) , r i esg o d e 

cr éd i t o y r i esg o d e l i qu idez. 

( 13 ) 
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Lo s p r in cip a les p asi v os financieros d e la Co m p a ñ ía i n c l u y en las cu en t as p o r p ag ar co m er c i a l es y 

o t r as cu en t as p o r p ag ar . La finalidad p r in cipal d e est o s p asi v o s financieros es financiar las 

o p e r ac i o n es d e la Co m p a ñ ía . La Co m p a ñ ía cu en t a co n p r ést am o s, d eu d o r es co m er c i a l es y 

cu en t as p o r cob r ar , y e f ect i v o q u e p r ov i en en d i r ec t am en t e d e su s o p er ac i o n es. 

El p r o g r a m a g en er a l d e ad m i n i st r ac i ó n d e riesgo d e la Co m p a ñ ía se co n cen t r a p r i n c i p a l m en t e 

e n lo im p r ed ecib l e d e los m er cad o s financieros y t r a t a d e m in im izar p o t en cia l es e f ec t o s 

a d v e r so s so b r e la r en t ab i l i d ad financiera d e la Co m p a ñ ía , a d e m á s q u e se ase g u r a q u e las 

act i v i d ad es co n riesgo financiero e n la q u e se in vo lu cr a la Co m p a ñ ía est én su j e t as a po l ít i cas y 

p r o ced i m i en t o s ad ecu ad o s p ar a t a les e f ect os y q u e los r i esg os financieros est én i d en t i f i cad os, 

m ed i d o s y con t r o l ad os d e acu e r d o a el las. 

La Ger en c i a g en er a l y el á r ea financiera est ab l ecen las po l ít i cas d e i n v er si o n es. La 

Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía e s la e n ca r g ad a d e ap l i car d i ch a pol ít ica y r ev i sar 

p e r i ó d i cam en t e sus p r o ced i m i en t o s p ar a la ó p t i m a g est i ó n e n ca d a u n o d e los riesgos q u e a 

co n t i n u ac i ó n se d e t a l l an : 

3 .1 .1 R i e s g o d e m e r c a d o 

El r i esg o d e m er cad o es el r i esg o d e q u e el v a l o r r azo n ab l e o los fiujos f u t u r os d e e f ect i v o d e u n 

i n st r u m en t o financiero fluctúen d eb i d o a los cam b i o s e n los p r ec i os d e m er cad o . Los p r ec i os d e 

m e r ca d o i n v o lu cr an cu a t r o t i p os d e riesgo: el riesgo d e t asas d e in t er és, el riesgo d e t asas d e 

cam b i o , el r i esg o d e p r ec i os d e los p r o d u ct o s b ási cos y o t r o s r i esg o s d e p r ecios, t a l es c o m o e l 

r i esg o d e p r ecios d e los t ít u los d e p at r im on io . 

Lo s i n st r u m en t o s financieros a f ec t ad o s p o r el r i esg o d e m e r ca d o in clu yen las d e u d a s y 

p r ést am o s q u e d e v e n g a n in t er és, los d ep ó si t o s e n e f ect i v o , las in ver sion es financieras 

d i sp o n i b l es par a la v e n t a y los i n st r u m en t o s financíenos d e r i v ad o s. 

3 . 1 . 2 R i e s g o d e l i q u i d e z 

La p r in cip a l f u en t e d e l i qu idez so n los flujos d e e f ect i v os p r o v en i en t es d e las act i v i d ad es d e la 

Co m p a ñ ía . Par a ad m in i st r a r la l iqu idez d e co r t o p lazo , la Co m p a ñ ía se b asa e n los flujos d e ca j a 

p r o y ec t ad o s p ar a u n p er íod o d e d o ce m eses. 

La Co m p a ñ ía p r u d en t e d e l riesgo d e l iqu idez im p l i ca m a n t e n e r su f i c ien t e e f ect i v o y e q u i v a l e n t e 

e n act i v o s financieros a t r av és d e u n n ú m e r o a d e cu a d o d e f u en t es d e financiamiento 

co m p r o m e t i d a s. Los v en c i m i en t o s se m an e j an d e acu e r d o a la n ecesi d ad , a co r t o , m e d i a n o y 

l a r g o p lazo . 

La Co m p a ñ ía n o t i en e r i esgos sign i f i cat i vos d e l i qu idez y a q u e h i st ó r i cam en t e los flujos d e 

e f ect i v os d e su s o p e r ac i o n es le h an p er m i t i d o m an t en er su f i c i en t e e f ect i v o p ar a a t e n d e r su s 

o b l i g ac i o n es y su s flujos p r o y ect ad o s d e m u e st r an la m i sm a t en d en c i a . 

Al 3 1 d e d i c i em b r e d e 2 0 1 6 e l e f ect i v o y eq u i v a len t es d e e f ect i v o es 0 . 1 8 v eces e l t o t a l del 

p asi vo co r r i en t e . 
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3 . 1 . 3 R i e s g o s d e Cr é d i t o 

l_a Co m p a ñ ía e s r esp o n sab l e d e la g est i ó n y anál i sis d e l r i esg o d e cr éd i t o d e su s c l i en t es n u e v o s 

an t es d e p r o ced er a o f r ecer l es los p lazos y con d i c i on es d e p ag o h ab i t u a les. El r i esg o d e c r éd i t o 

se o r i g i n a p o r el e f ect i v o y o t r os act i v os l íqu idos eq u i v a l en t es, y d ep ósi t os e n b an co s e 

i n st i t u c i on es f i n an cier as, así c o m o p o r la ex p osi c i ón al c r éd i t o co n cl ien t es al p o r m a y o r y 

m in o r i st as, i n c l u y en d o las cu en t as co m er c i a l es a co b r a r y las t r an sacc i o n es aco r d ad as. 

El co n t r o l d e l r i esg o est ab l ece la ca l i d ad cr ed i t i c ia d e l c l i en t e, t e n i e n d o e n cu en t a su p o si c i ó n 

f i n an ci e r a , ex p er i en cia p asad a y o t r os f act o r es. 

3 .2 R i e s g o s d e c a p i t a i i z a c i ó n 

Los o b j e t i v o s d e la Co m p a ñ ía a la h o r a d e g est i on ar cap i t a l so n sa l v ag u ar d ar la ca p a c i d a d d e l 

m i sm o p a r a co n t i n u ar c o m o u n n eg ocio e n m ar ch a y así p o d e r p r o p o r c i o n ar r en d i m i en t o a los 

p r o p i e t a r i o s así c o m o b en ef i c i os p ar a o t r o s t en ed o r es d e i n st r u m en t o s d e p a t r i m o n i o y 

m a n t e n e r u n a est r u ct u r a d e cap i t a l ó p t i m a par a r edu ci r el co st o d e cap i t a l . 

La po l ít i ca d e la Co m p a ñ ía es la d e f i n an ciar t o d o s su s p r oy ect os, d e co r t o y d e l a r g o p l azo , 

p r i n c i p a l m en t e co n r ecu r sos d e t e r cer os ( en t i d ad es f i n an cier as) . 

4 . EST I M A D O S Y CR I T ER I O S CO N T A B L ES SI GN I FI CA T I V O S 

4 . 1 Es t i m a d o s y c r i t e r i o s c o n t a b l e s c r í t i co s 

La p r ep ar ac i ó n d e est ad o s f i n an cier os r eq u i e r e q u e la Co m p a ñ ía r eal i ce est i m aci o n es y u t i l i ce 

su p u e st o s q u e a f ect an los m o n t o s in clu idos en est o s e st a d o s f i n an cier os y su s n o t as 

r e l ac i o n ad as. Las est i m ac i o n es r ea l i zad as y su p u est o s u t i l i zados p o r la Co m p a ñ ía se e n c u e n t r a n 

b asad as en la ex p er i en cia h ist ó r i ca, cam b i o s en el m e r ca d o e i n f o r m ación su m i n i st r ad a p o r 

f u en t es ex t e r n as ca l i f i cad as. Sin e m b a r g o , los r esu l t ad os f i n a les pod r ían d i f er i r d e las 

est i m aci o n es, b a j o cier t as co n d i c i o n es. 

Las est i m aci o n es y po l ít i cas co n t ab l es sign i f i cat i vas so n d e f i n i d as c o m o aq u e l l as q u e so n 

i m p o r t an t es p ar a r ef lej ar co r r ec t am en t e la si t u ación f i n an cier a y los r esu l t ados d e la Co m p a ñ ía 

y / o las r eq u i e r en u n al t o g r a d o d e j u i c io p o r p ar t e d e las Ad m i n i st r ac i ó n . 

Las p r i n cip a les est i m aci o n es y ap l i caci on es del cr i t er io p r o f esion a l se en cu en t r an r e l ac i o n ad as 

co n los si g u ien t es co n cep t o s: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

a) Propiedad, planta y equipo 

La d e t e r m i n ac i ó n d e las v i d as ú t i les d e p r o p i ed ad , p lan t a y eq u i p o se ev a l ú an al c i e r r e d e 

ca d a añ o . 

b) Impuesto a la renta diferido 

La Co m p a ñ ía h a r ea l i zad o la est i m aci ó n d e su s i m p u est o s d i f er i d os co n s i d e r a n d o q u e t o d as 

las d i f e r en cias en t r e el v a l o r en l ib r os y la t ) ase t r i b u t ar ia d e su s act i v os y p asi v os se 

r ever t i r án e n el f u t u r o . 
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CA L I D A D CR ED I T I CI A D E L OS A CT I V O S F I N A N CI ER O S 

La Co m p a ñ ía u t i l iza u n si st em a d e ev a l u ac i ó n cr ed i t i cia p ar a las co n t r ap ar t es d e su s act i v o s 

f i n an cier os, q u e con sid er a las sig u ien t es si t u acion es: 

a ) La ex i st en cia d e d i f i cu l t ad es financieras sign i f i cat i vas d e las con t r ap ar t es. 

b ) La p r ob ab i l i d ad d e q u e la co n t r ap ar t e en t r e e n q u i eb r a o r eo r g an i zación financiera. 

c) La f a l t a d e p ag o se co n si d er a u n i n d i cad o r d e q u e el act i v o financiero se h a d e t e r i o r ad o . 

Se r eg i st r an las p r ov i si on es p o r d e t e r i o r o d e m an er a in d iv idu al p a r a aq u el l os sa l d os p o r co b r a r 

q u e p r esen t an los sig n os d e det er iono an t es m en c i o n ad o s. 

EFECT I V O Y EQ U I V A L EN T ES D E EFECT I V O 

Co m p o si c i ó n : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2m 2m 

Bancos ( i )  

Sobr eg i r os t ) ar Kar ios 

36,379 

36,379 

36,379 

284 

284 

( 3 ,778) 

C3,494) 

( i) Co r r esp o n d e a cu en t a co r r i en t e e n el Ban co I n t e r n aci o n a l S.A. la cu a l n o g en e r a I n t er eses. 

O T R A S CU EN T A S POR CO B R A R 

Co m p o si c i ó n : 

2m 
Ant icipos p r oveedor es locales 

I m puest os por cobrar 

Ot r os 

764,507 

1,033 

765,540 

480 , 729 

1,033 

100,000 

581 , 762 
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8 . P R O P I ED A D , PL A N T A Y EQ U I P O N^ TO 

Co m p o si c i ó n y m o v i m i en t o :  

Costo 0  valor razonable:  

Terrenos 
Obras 

en curso 
Idlflcios Instniariones 

Piscinas -

camaronera Total 

Al 1 de enero de 2015 29,082,601 - 1,387,975 222 123,157 30,593,955 

Adiciones - 2,466,450 3,533 - - 2,469,983 

Al 31 de diciembre de 2015 29,082,601 2,466,450 1,391,508 222 123,157 33,063,938 

Adiciones (i) 

Reclasificaciones (ii) 

Ajustes 

660,000 76,183 

(2,465,509) 

(941) 

501,944 

(501,944) - -

1,238,127 

(2,967,453) 

(941) 

Al 31 de diciembre de 2016 29,742,601 76,183 1,391,508 222 123,157 31,333,671 

Deoredación: 

Al 1 de enero de 2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA•  - (150,531) (200) (6,713) (157,444) 

Depreciación del año - •  (41,651) (22) (6,158) (47,831) 

Al 31 de diciembre de 2015 - - (192,182) (222) (12,871) (205,275) 

Depreciación del año - - (41,782) - (6,158) (47,940) 

Al 31 de diciembre de 2016 - - (233,964) (222) (19,029) (253,215) 

Importe neto en libros:  

Al 31 de diciembre de 2015 29,082,601 2,466,450 1,199,326 - 110,286 32,858,663 

Al 31 de diciembre de 2015 29,742,601 76,183 1,157,544 - 104,128 31,080,456 

( i) Co r r esp o n d e a la co m p r a d e T e r r en o s u b i cad o s e n Sa n Ma t eo ( zon a n j r a l d e Man t a ) . 

( i i) Co r r esp o n d e a u n a r eclasi f i cación a la cu en t a d e o t r as i n v er sion es en t e r r en o Ped r o Ba l d a 

Cu ca l ó n . 

( 17 ) 
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9 . O T R A S I N V ER SI O N ES 

Co m p o si c i ó n : 

2016 2Q15 

Edif icio Mant a Bussines Cent er ( i) 864,445 646, 814 

Ter r en o Pedr o Balda ( i i) 2,465,509 

3,329,954 646, 814 

( i) Co r r e sp o n d e a 10 o f i c i n as co n esp ac i o s p ar a p a r q u e o e n sect o r d e n eg ocios, q u e se r án 

r en t ad as u n a v ez cu l m i n e la o b r a . 

( i i) Co r r esp o n d e a u n t e r r en o ad q u i r i d o p ar a f u t u r os p r o y ect o s i n m ob i l i ar i os. 

1 0 . CU EN T A S POR P A GA R 

Co m p o si c i ó n : 

2016 2015 

Pr oveedor es locales ( i) 198,810 119,079 

En t idades of iciales 641 

199,451 119,079 

( i) El an ál i si s d e an t i g ü ed ad d e los p r o v eed o r es locales, se d et a l l a a co n t i n u aci ó n : 

Uj ca l eszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2m 2m 

Vencidos 81 , 396 116,979 

Por vencer 

l a 3 0 d ía s 7,816 2,100 
31 a 90 d ías 7,577 

91 a 180 d ías 27,999 
Mayor a 181 días 74,022 -

198,810 119,079 

1 1 . P A SI V O S A CU M U L A D O S 

Co m p o si c i ó n : 

( Véase p ág i n a si g u ien t e) 

( 1 8 ) 
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2016 2Ü15 

Su eldos y salar los 232 158 

Benef icios sociales ( i) 1,161 2,294 

l ESS - Apor t es 175 260 

1,568 2,712 

( i)  I n c l u y en las p r ov i si on es r ea l i zad as p o r la Co m p a ñ ía p ar a e l p a g o del d éc i m o t e r cer su e l d o , 

d é c i m o cu ar t o su e ld o , v acac i o n es y f o n d o d e r eser v a. 

1 2 . I M P U EST O A LA R EN T A 

1 2 . 1 I m p u e s t o a l a r e n t a r e c o n o c i d o e n r e su l t a d o d e l a ñ o 

El i m p u est o a la r en t a m o st r ad o en e l est ad o d e r esu l t ad os d e los añ o s 2 0 1 6 y 2 0 1 5 se 

c o m p o n e d e la sig u ien t e m a n e r a : 

2Ql f i  2015 
I m puest o a las Ganancias cor r ient e 

I m puest o cor r ient e sobre los benef icios del año 

( ant icipo m ín im o) 2 _ 9,029 

Tot al im puest o cor r ient e - 9 ,029 

I m puest o a las ganancias d i f er ido 

Relacionado con el or igen d e d i f erencias t em porar ias - ( 46,629) 

Tot al im puest o d i f er ido - ( 46,629) 

Tot al ingreso por im puest o a la rent a ( i) - ( 37,600) 

( i) Al 3 1 d e d i c i em b r e d e 2 0 1 6 la Co m p a ñ ía n o g en e r ó i m p u est o a la r en t a ca u sa d o d e b i d o a 

q u e o b t u v o p ér d id a e n e l e j er cicio n i an t i c i p o d e i m p u est o a la r en t a ( i m p u est o a la r en t a 

m ín i m o ) . Vé a se No t a 12 . 6 . 

1 2 . 2 Co n c i l i a c i ó n d e l r e s u l t a d o c o n t a b l e - t r i b u t a r i o 

Las p ar t i d as q u e p r i n c i p a l m en t e a f ect ar on la u t i l idad co n t ab l e co n la u t i l i dad t r i b u t ab l e d e la 

Co m p a ñ ía , p a r a la d e t e r m i n ac i ó n d e l i m p u est o a la r en t a en los añ o s 2 0 1 6 y 2 0 1 5 f u e r o n los 

si g u ien t es; 

( Véase p ág i n a sig u ien t e) 

( 19 ) 
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2016 2015 

Result ado ant es de impuest o a la renta ( 247,536) ( 217,379) 

Más ( m enos) par t ídas de concil iación: 

Gast os no deducibles 11,184 5,427 

Pérdida su j et a a amor t ización en per íodos siguientes ( 236,352) ( 211,952) 

Tasa d e impuest o 2 2 %  2 2 %  

I mpuest o a la renta causado - -

Ant icipo m ín imo de I mpuesto a la renta ( i) - 9,029 

( i) v é a s e No t a 12 . 6 . 

A l 31 d e d i c i em b r e d e 2 0 1 6 y 2 0 1 5 , la d e t e r m i n ac i ó n d e l sa l d o d e l i m p u est o a la r en t a p o r 

p ag a r f u e el sig u ien t e:  

2Q16 2215 

I mpuest o a la renta causado - 9,029 

Menos 

( -) Créd i t o t r ibut ar lo renta de años ant er iores ( 1,033) ( 1 ,033) 

( -) Ant icipo pagado - ( 9,029) 

Saldo a favor del cont r ibuyent e ( 1,033) ( 1,033) 

1 2 . 3 I m p u e s t o a l a r e n t a d i f e r i d o 

2016 2015 

Act ivo por im puest o d i f er ido: 

Pér d idas t r ibu t ar ias su j et as a am or t ización en 

per iodos sigu ient es 46 , 629 46 , 629 

46,629 46 , 629 

Act ivo por im puest o d i f er ido, net o 46,629 46 , 629 

Du r an t e los añ o s 2 0 1 6 y 2 0 1 5 , el m o v i m i en t o d e i m p u est o d i f er i d o f u e c o m o sig u e: 

( Véase p ág i n a si g u ien t e) 
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2016 2Q15 

Sa ld o act ivo ( pasivo) , net o 

Más ( m enos) :  

Au m en t o en act ivozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA por  im puest o d i f er ido 

I ngr eso por im puest o d i f er ido 

46 , 629 

46 , 629 

46 , 629 

Sa ld o al act ivo ( pasivo) , net o 46,629 46 , 629 

1 2 . 4 T a s a e f e c t i v a 

Al 3 1 d e d i c i em b r e d e 2 0 1 6 no f u e p osib le ca l cu lar la t asa e f ect i v a d eb i d o a q u e la Co m p a ñ ía 

t u v o p é r d i d a . 

1 2 . 5 Si t u a c i ó n f iscal 

A la f ech a d e em i si ó n d e los est ad o s f i n an cier os, la Co m p a ñ ía n o h a si d o f i scal i zada p o r las 

au t o r i d ad es t r i bu t ar ias. Los añ o s 2 0 1 3 al 2 0 1 6 se en cu en t r an abier t : os a posib les f i sca l i zacion es. 

1 2 . 6 R e f o r m a s t r i b u t a r í a s 

El 20 d e m ay o d e l 2016 , se em i t i ó la Ley Or g án i ca d e So l i d ar i d ad y d e Co r r esp o n sab i l i d ad 

c i u d a d a n a p ar a la Reco n st r u cc i ó n y r eact i vación d e las zo n a s a f ect ad as p o r el t e r r em o t o d e l 16 

d e ab r i l d e 2 0 1 6 , a co n t i n u ac i ó n , se d et a l l an los asp ect o s m ás i m p o r t an t es d e la m e n c i o n a d a 

Ley : 

•  Se est ab l ece la co n t r i b u c i ó n so l idar ia so b r e b i en es i n m u eb l es y d e r e ch o s 

r ep r esen t a t i v os d e cap i t a l ex i st en t es e n Ecu a d o r d e p r o p i ed ad d e so c i ed ad es n o 

r esid en t es e n Ecu ad o r eq u i v a l en t e a l 0 . 9 %  e n g en er a l y 1.8%  al su j et o p asi v o est á e n 

p ar a íso fiscal. 

•  Se est ab l ece la co n t r i b u c i ó n so l idar la d e l 3 %  so b r e la u t i l i dad g r av ab l e d e l e j e r c i c i o 

fiscal 2 0 1 5 , ap l i cad o a las so c i ed ad es q u e r eal i cen act i v i d ad es eco n ó m i cas, y q u e 

f u er en su j e t os pasivos d e i m p u est o a la r en t a . 

•  Ex o n er ac i ó n d e l p a g o del i m p u est o a la r en t a p o r c i n co añ o s a las i n v er si on es r ea l i zad as 

e n las p r ov in cias d e Man ab í y Esm er a ld as. 

•  Ex o n er ac i ó n d e l I m p u e st o a la Sa l i d a d e Div id as I SD y a r an ce l es ad u an e r o s, a las 

i m p o r t ac i o n es e f ect u ad as a f av o r d e co n t r i b u y en t es q u e h ay an su f r i d o u n a a f ect ac i ó n 

eco n ó m i ca d i r ect a e n su s act i v os p n x i u c t i v o s c o m o co n secu en c i a d e l d esast r e n a t u r a l y 

q u e t e n g a n su dom ici l i o e n las p r ov in cias d e Man ab í y Esm er a l d as. 
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•  Ex o n er ac i ó n d e l p ag o d e l sa ld o d e l i m p u est o a la r en t a co r r esp o n d i en t e al e j e r c i c i o 

f i scal 2 0 1 5 , a los su j e t os pasivos q u e h ay an su f r i d o u n a af ect ación d i r ect a e n su s 

act i v os o act i v i d ad e co n ó m i ca , c o m o co n secu en c i a d e l d esast r e n at u r a l , cu y o d o m i c i l i o 

sea e n las zo n as a f ec t ad as. Los su j e t os p asi v o s q u e y a h u b i e r en can ce l ad o d i ch o sa l d o 

t en d r án d e r ech o a la d ev o l u c i ó n del m i sm o . 

•  I n c r em en t o d e la t ar i f a d e l I VA al 1 4 %  p or e l p e r ío d o d e u n a ñ o . 

•  Dev o lu c i ón o co m p e n sa c i ó n d e 2 p u n t o s p o r cen t u a l es ad i c i o n a l es del I VA p a g a d o p o r 

las t r an sacci on es r ea l i zad as co n d i n er o e l ect r ón i co . 

El 12 d e o c t u b r e d e l 2 0 1 6 , se em i t i ó la Ley Or g án i ca d e I n cen t i v o s Tr i b u t ar i os p a r a v ar i os 

sect o r es p r o d u ct i v o s e i n t er p r et at i v os del Ar t . 5 4 7 d e l Có d i g o Or g án i co d e Or g an i zac i ó n 

Ter r i t o r i a l , au t o n o m ía y d escen t r a l i zac i ó n q u e est ab l ec i ó en t r e o t r o s lo sigu ien t e:  

•  Par a e f ect os d e la b ase i m p o n i b l e d e l I CE, se est ab l ece u n ca m b i o en la d e f i n i c i ón d e l 

p r ecio ex a d u a n a , e l cu a l eq u i v a l e a la su m a d e las t asas ar an celar ias, f o n d o s y t asas 

ex t r ao r d in ar i as r ecau d ad as p o r la au t o r i d ad a d u a n e r a al m o m e n t o d e d esad u an i za r los 

p r o d u ct o s i m p o r t ad o s m ás el v a l o r e n a d u a n a d e los b i en es. 

•  Se est ab l ece q u e las Co m p a ñ ía s t en d r án u n a d ed u cc i ó n ad i c i on a l d e l 1 0 0 %  p o r los 

g ast o s d e seg u r os m éd i co s p r i v ad os y / o m ed i c i n a p r e p ag ad a co n t r a t ad o s a f av o r d e su s 

t r ab a j ad o r es, s i em p r e q u e la co b er t u r a sea p a r a la t o t a l i d ad d e los t r ab a j ad o r es. 

A p et i c i ón d e l Min ist er io d e co o r d i n ac i ó n d e la p r o d u cc i ó n , e m p l e o y co m p et i t i v i d ad , m e d i a n t e 

Decr e t o Ej ecu t i v o No . 1 3 4 2 del 13 d e m a r zo d e 2 0 1 7 y los an t er i o r es Decr e t os No . 1 0 4 4 d e l 2 5 

d e m a y o d e 2 0 1 6 y No . 1 1 0 6 d e l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 1 6 , ex o n e r ó a los can t o n es d e las p r o v i n c i as 

d e Ma n a b í y Esm er a ld as, d e l p ag o d e l 1 0 0 %  d e l sa l d o d e l an t i c i p o d e I m p u est o a la Ren t a d e l 

2 0 1 6 y el an t i c i p o del I m p u e st o a la Ren t a d e 2 0 1 7 . 

La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía con si d er a q u e d i ch as r e f o r m as, n o h an t en i d o u n i m p a c t o 

sig n i f i cat i vo en las o p er ac i o n es d e la Co m p a ñ ía . 

1 2 . 7 Pr e c i o s d e t r a n s f e r e n c i a 

Las n o r m a s t r ibu t ar ias v i g en t es i n co r p o r an el p r in cip io d e p l en a co m p e t en c i a p a r a las 

o p e r ac i o n es r ea l i zad as co n p ar t es r e l ac i o n ad as. Po r su p ar t e el Ser v i c i o d e Ren t as I n t e r n as 

so l ici t a se p r ep ar e y r em i t a p o r p ar t e d e la e m p r e sa u n est u d i o d e p r ecios d e t r an sf e r en c i a y u n 

a n e x o d e o p er ac i o n es, en t r e o t r os, p ar a aq u e l l as co m p añ ías q u e h ay an t en i d o o p e r ac i o n es co n 

p ar t es r e l ac i o n ad as d o m i c i l i ad as en el ex t er i o r y l oca les ( d e p e n d i e n d o d e c ier t as 

co n si d e r ac i o n es) e n e l m i sm o p er íod o f i scal y cu y o m o n t o a cu m u l a d o se a su p e r i o r a 

US$ 1 5 , 0 0 0 , 0 0 0 ( An ex o e I n f o r m e o US$ 3 , 0 0 0 , 0 0 0 so lo p r esen t a r An e x o ) . Se i n c l u y e c o m o 

p ar t e r e l ac i o n ad as a las e m p r e sa s d om ic i l i ad as e n p ar aísos f i sca les. El i n d i cad o est u d i o d e b e ser 

r em i t i d o e n j u n i o d e l 2 0 1 7 co n f o r m e el n o v e n o d íg i t o d e l RUC. Ad i c i o n a l m en t e ex i g e q u e e n su 

d ec l a r ac i ó n d e i m p u est o a la r en t a an u a l d ec l a r e las o p e r ac i o n es d e act i v os, p asi v o s, i n g r eso s y 

eg r eso s. 
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Ad i c i o n a l m en t e aq u e l l os co n t r i b u y en t es co n u n i m p u est o ca u sa d o su per io r al 3 %  d e los 

i n g r eso s g r av ad o s y q u e n o t en g an t r an sacc i o n es co n parai 'sos f i sca les o ex p l o t en r ecu r so s 

n a t u r a l es est án ex en t o s d e la r e f er ida n o r m a t i v a . 

D e a cu e r d o a los m o n t o s e n t r an sacc i o n es i n d i cad os, la Co m p a ñ ía al 31 d e d i c i em b r e d e 2 0 1 6 , 

n o est ar ía a l can zad a p o r la r ef er ida No r m a . 

CU EN T A S POR CO B R A R Y P A GA R CO M P A Ñ I A S Y P A R T ES R EL A CI O N A D A S 

Las cu en t as p o r co b r ar y p ag ar d e co m p añ ías y p ar t es r e l ac i on ad as su r g en p r i n c i p a l m en t e d e 

las t r an sacc i o n es d e c o m p r a . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2m 2m 
Act ivo corr iente (\

Lucía Del Pilar Fernández Avellaneda 95,500 53,500 

Aldo De Genna Fernández 65,500 36,700 

Qnno Andrés De Genna Fernández 65,500 36,700 

226,500 126,900 

( i) El an ál i si s d e an t i g ü ed ad d e est o s cl ien t es, se det a l l a a co n t i n u ac i ó n : 

8,300 8,300 

Por vencer 

Vencido: - 8,300 

1 a 30 días 8,300 8,300 

31 a 60 días 8,300 8,300 

61 a 90 días 201,600 93,700 

Más de 90 días 226,500 126,900 

Pasivo corr iente f i i l 

Manabita de Repuestos Manareco Cía. Ltda. 1,329 

1,329 

( 2 3 ) 
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Pasivo no corr iente f i i l 

PesquerazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA De Genna Fernández Cía. Ltda. 

Agrodegfer Cía. Ltda. 

Fr igoríf icos Genna Fernández Cía. Ltda 

Accionistas 

2,574,188 

419,021 

164,788 

479,985 

1,651,117 

419,021 

164,788 

50,000 

3,537,982 2,284,926 

( i i) Lo s sa ld os p o r p ag ar co r r i en t es co n en t i d ad es r e l ac i o n ad as n o d e v e n g an i n t er eses. 

1 4 . O T R A S CU EN T A S POR P A GA R 

Co r r e sp o n d e a p r ést am o s co n ced i d o s p o r I m b l e r Co m m er c i a l I n c. p ar a f i n an ciar el cap i t a l d e 

t r ab a j o d e la Co m p a ñ ía . 

1 5 . CA P I T A L SO CI A L 

A la f ech a d e em isión d e est e i n f o r m e I NMOBI LI ARI A I NMOD EGFER S. A m an t i en e u n cap i t a l d e 

US$ 4 6 , 0 5 7 , q u e co m p r e n d e n 4 6 , 0 5 7 accion es o r d in ar ias co n u n va lo r n om in al d e US$ 1 

co m p l e t am en t e d esem b o l sad as, em i t i das y en ci r cu lación . 

Al 31 d e d i c i em b r e d e 2016 las accion es d e la Co m p añ ía se en cu en t r an en p o d er d e l Gr u p o 

Deg f er Cía . Lt da. , co n u n a par t i c ipación del 9 9 %  y d e Ho ld in g Fadeg f er Cía. Lt da. , co n e l 1%  d e 

par t i c ipación , am t ) as co n r esiden cia f iscal en Ecu ad or . 

1 6 . R ESER V A S Y R ESU L T A D O S A CU M U L A D O S 

1 6 . 1 R e s e r v a l e g a l 

D e a cu e r d o co n la leg islación v i g en t e , la Co m p a ñ ía det> e ap r o p i a r p o r lo m en o s el 1 0 %  d e la 

u t i l i d ad n e t a d e l añ o a u n a r eser v a legal h ast a q u e el sa l d o d e d i ch a r eser v a a l can ce e l 5 0 %  d e l 

cap i t a l su scr i t o . La r eser v a legal n o est á d i sp on ib l e p ar a d i st r i b u ci ón d e d i v i d en d os, p e r o p u e d e 

ser cap i t a l i zad a o u t i l i zada p ar a at } sorber p ér d id as. 

1 6 . 2 R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s -  Su p e r á v i t  p o r r e v a l u a c i ó n d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o 

El sa l d o d e l su p er áv i t p r o v en i en t e d e la r ev a lu ación d e p r o p i ed ad , p lan t a y eq u i p o , p u e d e ser 

t r an sf er i d o a r esu l t ad os acu m u l ad o s, a m ed i d a q u e el act i v o sea u t i l i zado p o r la e n t i d a d ; ést e 

se m a n t e n d r á , seg ú n co r r esp o n d a , en la cu en t a " Su p e r áv i t p o r r ev a l u aci ón d e p r o p i ed ad , p l an t a 

y eq u i p o " , c r ead a p ar a e l e f ect o , sa l v o el caso d e q u e se p r o d u zca la t j aj a o e n a j e n a c i ó n d e l 

act i v o . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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1 6 . 3 R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s -  A j u s t e s p r o v e n i e n t e s p o r a p l i c a c i ó n p r i m e r a v e z d e l a s 
" N I I F "  

Los a j u st es p r o v en i en t es p o r ap l i cación p r im er a v ez d e las No r m a s I n t e r n acion a les d e 

I n f o r m ac i ó n Fin an cier a " N I I F" q u e se r eg i st r ar on en el p a t r i m o n i o e n la cu en t a Resu l t ad o s 

a cu m u l a d o s, su b cu en t a " Resu l t ad o s Acu m u l a d o s p o r ap l i cación p r i m er a v ez d e las " NI I F" , q u e 

g e n e r a r o n u n sa l d o acr eed o r só lo p o d r á ser cap i t a l i zad o s en la p ar t e q u e ex ced a al v a l o r d e las 

p é r d i d as acu m u l ad as y las d e l ú l t im o e j er ci c io e co n ó m i co co n c l u i d o , si las h u b i e r en ; u t i l i zad o e n 

a b so r b e r p ér d id as; o d ev u e l t o en el caso d e l i qu idación d e la co m p a ñ ía , si los h u b ie r e . 

1 7 . G A S T O S D E V EN T A Y A D M I N I ST R A CI O N zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2Qi f i  2015 

Su eldos y benef icios sociales 24,552 18,237 

Mant en im ien t os var ios 16,152 3,673 

I rnpuest os y cont r ibuciones 165,008 121,694 

Ser v icios públicos 4 ,345 2,944 

Ser v icios prest ados 90,535 49 , 764 

Dep r edacion es 47,940 47 , 831 

Ot r os 4,129 9,851 

352,661 253,994 

1 8 . EV EN T O S SU B SECU EN T ES 

En t r e el 31 d e d i c i em b r e d e 2 0 1 6 y la f ech a d e em i si ó n d e est o s est ad o s financieros n o se 

p r o d u j e r o n ev en t o s q u e , e n op in i ón d e la Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p añ ía ; p u d i e r an t en er u n 

e f ec t o sign i f i cat i vo so b r e d i ch o s est ad o s financieros q u e n o se h ay an r ev e lad o en los m i sm o s. 

( 2 5 ) 


