W kssteRarisos o rdEne Qo

INMOGBILIARIA INMOUEGFER S.A.
ESTADCS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DFE 2013 Y 2012

RUC: 1390142007011

2d

ba
g

Aobwmienw esdboadn v heguiogloeediosisin 60 Ot d Foondos
Nasicnom 0 amene Piien iimcen Doz RIS O Banen o eiss oo b o
PRRRMTTT o TITET O8IV AINT L mendl ebretuk RE LY

NS LTI TP HRTRETTE




www visgienarianordpres.osm

INMOBILIARIA INMODEGEER 5.A.
ESTAROS FINANCIEROS
31 bE DICIEMBRE DE 2013 ¥ 2012

RUC: 1390142987001

INDICE

Informe de ios audRores indapendierttes
Eslados de situacidn finandera

Estadas de resuados infegrales
Estados de camidios en ef patrimonio
Esiados de flijos de efectivo

Notas explicativas de tos esiados finanderos

Abraviaturas usadas:

LS5 - Ddlares estadounidienses

VA - Impuesto al Yalor Agregade

Compaikia - EMOBILIARIA INMODEGEER 5.A.

NIIF pars PYMES - Norma Intemacional de Informadon Fnanciers para
Pequifias ¥ Medianas Entidades

Superintendendiz - Superintandencia de Compafifas

SRI - Servicio dg Reptas internas

Nachgd de Comapa Pubbeas dhearoda e (33 O Sl o B plae sl
PNEEDET R R ITOY L B0 L - cmnndls Sumubaihid B Wpn i s o



ww e vishoma e wordpress comw

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembiros dal
Direciorio y Actionistas e
INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.

Manta, § de mays de 2014

Hemas suditade los estadas fingncieras que 52 acompaiian de INMOBILIARTA INMODEGFER S.A.
que comprendert el estado de situsdidn finanders al 31 de dicembre de 2013 y los
orespRmdiartes eao de resultado integral, de cambios en o patrimonio y de fuje de efedivo
por e afie mmingdo 8 esa Fedha, a5t como un Tesumen de las peliticas contatyles significativas y
oras notas explicativas.

Responsabilidad de i5 Adminhistracidn de [a Compafiia por los estados financieros

Lz Adminisiacin de INMOBILIARIA INMODEGFER 5A. ef nesponsable de f2 preparacidn
rezonabie de los estados finandierns  de atuerdo con Nomnas Inlermadonales de  Informaddn
Financicra para Pequefias y Medianas Entidedes (FHIF pora PYMES} y del contol internc
necesano para permitic 13 preparadon de estados finanderos que estén liores de distorsiones
significativas, debida a fraude ¢ error.

Responsabilidad del auditor

Nuestrz resporsebilidad es expresar una opinidn sobre estos estados finanderos o base en
nuestra swiitoi. Nuestra audiforh fue efectiiads de aouerto oon Normas Intemacionales de
Auditorfa. Diches nofmas requieren que cumplamos ton requisitos étkes, planifiquemos y
replicemos I3 Juditoria Bara Ghtener certera rezonable soore S ios estades finandercs estdn liores
e eyposiaones eroneas o inéxactas de cardcter sighficative.

Una auditora implica la realizacién de procedimientos destinados a iz obtencidn de la evidencia de
awditnia sebre los importes y revolacaties presertadas en fos estados finanderos.  Los
procedimientns. selecitiados dependen dof jco &2 auditoy @ induyen la evaliasidn de fesgo
de distorsiones dgnificatives en 1os estadas financieros por freude o error, A efedlugr ests
svalvacidn de resge, ¢ auditor 1oma an comsiceradiin s controles intemos de la Compafta,
relevarite’ para |8 preparation v presentacion razonable de sus estades financieros, a fin de
diseftar grocedimientos de auditoria adecuados & 1as drounstandas, pero o ton 2l propésito de
expresar una eplinidn stbre i3 efectividad det contral interne de ta entided. Una auditoria ambién
comprende ka evaluaddn de que fas poliicas contables uhiizadas son apropiadas y de que las
estmationes cantebles beches por 12 adminishadtn son meonabdes, v i presentaddn de los
estadoe fnancarss Omados en su cornin,

. cﬁrsidaamoﬁ que la avidenda de audiforia que _mmos ubtemtu es suficiente y apropisda para
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A los miembros del

Directorio y Acdonistas de
INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.
Marta, 5 de mayo de 2014
{Contimuacidn)

Opinién

En nuestra opinidn, ks estados financlercs mendonados en el pamafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos significatives, fa situacidn finandera de INMOBILARTA
TAMODEGFER S.A. af 31 de dicembe dee 2013, o desempefio de sus operadiones, 1os amblos en
%y pafrimonio ¥ aus flujos por & affo t¥minads en ess Yachy de aonformidad con Normas
Internacionales de Informaddén Rnanciera para Pequefias y Mediaras Entidades (NIIF para
PYMES).

VISION ESTRATEGICA S. A, ESTRAVITESA
{farditorns v }]

F/ﬂ?
[ N
No. de Registro &

la Superintendenca
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INMOBILIARIA TINMODEGFER S.A,
ESTADO DE SITUACION FIMANCIERA

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012
{Expresadas en délares estadounidenses)

Agkvg

Activy coriente
Efgetive v equivzlentas e slectivg
Crartas po- olvar comarciakes, neto
C.enkas po- cobrar compafias v portes relacicnadas
Otras cuertas por cobrar
Total activa corrienie

Aclive g eorrente

Propiedad, plantz v equipo, neto
Avarsiones
Total aztvo no corriente

Total 2ctve

3t de Il e
diciembre dicsemnbre

i 2013 g
5 24 250 6,45
6 44,421 iBp,502
13 257 22,576
G 330,037 332,195
425,836 548,218
7 {662 805 we371,084
g 180,003 LE0,600
1812 805 1,551,084
PR 1,008 307

Pasive sorrisnts
Cuenitas par pagas
Cueidzs por pagar compafras y dartes refaconadas
Pasiwes acurmts ados
[Mpesins y retentipnes por paaar
Otras cuentas por pagar
‘Todel pasko commiznte

Pasivo no coments

Cucnizs por peger COmMpafias v partes relaconadas
Olras Cuenlas por pagas
Total pasive o comiente

Patrironio {Veas: estado adjunts)

Tozmt pasivo y patrimonic

AT

Las zoﬁm explicativas anexas son parte de integrante %ﬁm%w%ﬁ_ 5

Sra. rcmm %,_ v__m_. _nm_:mzﬁ_mm }

Gerente General

qﬁ Davigt Pilore
Contador

3 de
didemt-e
012

127
513
369

13,858
83,872

5891

1,809,287
1,899 257

10,124



INMOBILIARIA INMODEGFER 5.4,
ESTADOS DE RESLLTADDS INTEGRALES
Al 31 de dicembra de 2012 v 2012
(Expresados en ddlares estadounidonses)

Ventas de bienes
Prestacion de servicios

Total de ingress

Costo e veptas
titictach bruta

Gastus de venta y administracion
Do gaslos

Resutade antes de impuesto a fa renta
Gasto por impueste a la renta

Resultadg intregrat det afic

Notas

16

2013 2012

- 70,536
76,050 82,083
76,050 152,629

. {15 3&1)
75,050 136,748
(75,741) 196,506)
(2 R0 {3,045)
(2,581 36197
(6,563} 19.044)
{3,144) 30,153

Las notas axplicativas anexas son parte integrante de los estados Tinantiecos

%wd o w/féw*m““

“"Sra. Lucke del Pilar Femdidez A,
Gerente General

, e

.M---r fedem™ A
CPA, David-Pilozo
Contdtor




INMOBILIARIA INMODEGFER 5.A.
ESTADOS DE CAMBIGS EN EL PATRIMONIO
Al 31 de diciermbre de 2013 y 2012
{Expresades en dolares estadouniderses)

REsErvas Resultades acurutados
Aportes para Por aplicacitn wén“_
Capdal fiuras primera vez de Utilidgzes
Sodal capitalizacianes Capital Legal |as NIiF WQEEWB&.E Total
Saldos al 1 de enero de 2012 46,057 3ad 4 818 1,659 - 75,243
Restiltada ntegral del afio . - . 30,153
Resolutiores de junta de acionistas afio 2012
Adaacidr MEIF por primera vez - . - . (5,252}
Aprapiacian de *eserna afio 2012 : - . 3018 -
Saldos al 31 de diciermbre de 2012 45,057 360 4813 4,874 {5,254} 100,124
Resultado integral de! aft - - - - - {3,544}
Saldos al 31 de dicembre de 213 46005/ 360 4815 4,674 {5,254) 8¢, 981

Las notas explicativas anexas son parte de integrantes de los-est: nbmvmcﬂbnﬁam

\\ s \\\-
a.:%.vv T e

ehmiﬁﬁa &

~""Gra, Lucia del Pitar Ferndndez A, .. m@p Umcamm bz
Garents General Cantador




INMOBILIARLA TNMODEGFER S A,
ESTADQS DE FLUIOS DE EFECTIVD

Al 31 de diciembre de 2013 v 2012
{Expresados en dblares estadounidenses)

Nptas 2013 2102

Rechido e diertes T 213,529 26,459
Pagado & provesdines y empleados {27 506} {67,112}
Qbros {pagos) cobres {104,041 {787,759
Efectivo neto provistn por {utiizady en} actividades de operacion 81,892 {826,412
Hujes de efectivo en acty inversidig

Aquisicion de propiedad, planta ¥ equipa, reto 7 1337,623} (402,440
Efective neto utilizado en actividades de inversién 1327,623) (402 440
Amenta e rteritas por pagarcampam?s reiacmnadaﬁ 179,537 1,8%9,:87
Otras pasivgs no correntes 23,499 (671,493)
Ffectivo heta provisto por actividades de Rnanciaminto 263 036 1,227,754
Aumenta (disminucion) peto de chectivo y equivalentes de efectivo 17,305 (1,058)
Efectivo ¥ aguivaleries de sfedivo & inicio det afo 6,945 8,003
Efectio v equivaiertes de efectivo al final del afic 5 24,250 6,545

Las notes expiicativas aiexas son parles integrante e W‘Tﬁéﬁq@-\
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Zra. Lucia del Pliar Fernandez A, C‘PA Davﬁfmo
Gerente Generat Contador




INMOBILIARLA TNMODEGFER S.A.
ESTADDS DE FHLXS DE BFECTIVO
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL
CON LAS ACTIVIDADES DE QPERACION

A 31 de didembre de 2013

{Expresadas en dofares estadounidenses)

Hotas 2013 20ie
Resultado integral del afic {8,144} 30,133
Ajustes per:
Mas cargos @ resultados que no representan
movimiento de efectivey,
Deprediacionss 7 35,90: 33,622
Resultado NIIF primers vez - {9,252}
Cambias en activas y pasivos:
Cugntas por cobrar comerciales 137479 {124,170
Cuentas por pagar 12,244 {4.228)
Pasivos gomuiadas 851 37
Impuestos y retenciones (13,371} 13,708
Obros activos corrientes 2,158 {313,417
Clros paswos comientes {94,226) {457,199)
Efectivo neto proviste por (utlizado em) las actividades de operation 81,892 {§26,412)

Las notas explicativas 2nexas son partes infegrante de los estadoes Gnangierns
s :__;,(:ﬁ-— "\.Ll.
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“ Sra. Lucta del Piar Fernsndez. A. ee, David Pilara

Gerente General Contador




INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.,
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

1. INFORMACION GENERAL

Entidad

Lz Compafia fue constituida como INMOBILIARIA TNMODEGFER S. A, el 4 de enern de 1594
e Manta € inscHta en e registro mercantit el 7 de didembre del mismo afn. Mediante
escritura plblica autorizada por Iz notarfa Primera del Cantén Manta, con un Gapital suscrito
de USER6,057.

ta actividad prirvipal de fa Compafis es 1 oormpra, vente, alouiter v expliotacidn de bienes
inmusebles,

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las prindpales politicas contables zdoptadas en l2 preparacion de los estados financieros se
detailan a continuacidn:

431  Basede Preparacion

Los presentes estados fnangieros de i3 Compaiifa al 31 de didembre de 2013 estdn preparedos
de acuerde con fas Normas Intermaconales de Informacidn Financdera para pequefias v
medianas empresas (NIF para PYMES) enilidas por el IASH (Internacional Accounting
Swandards Board} que han sido adoptedas en Fousdor v representan la adopoian intagral,
explicits ¥ sin reservas de 135 referigas normas intemacionsies v aplicadas de manera eniforme

3 fos ejerddos que se presentan.

La preparacion de los estados financieros corforme a las MIIF para PYMES axige el uso de
dertas estimadones cortables criticas. Tambidn exige a la Administraddn gue ejerza su jultic
en &l proceso-de anlicacion de ias politicas contables de la Compafia.

Dabido a la subjetividad inharente & este praceso contatle, los resuttados reales pueden diferir
de los montos estimades por ia Adrainistaddn,

2.2  Maneda uncional ¥ moneda de presentacion

Los estades financiergs se preparan en la maneda del ambiente eponémico primario dande
npera la Compafia (moneda funcional). Las dfras incigdas en kos estados finandieros adiuetos
estin expresadas en dblares estadounidenses que coresponde 2 la moneda fundonal v de
presentacitn de la Compafiia. A menos que se indique lo confrario, las cifvas induidas en los
estados finzncieres adjuntos estan expresatias en dilares estadounidenses.

2.3  Efectivo y egquivalentes de efectivo

& efeckvo v equivelentes gl efecive indoyen o efectivn 2n G3ja, Ios depdsitos a |3 vista en
‘d&esdecréditn ]

Cuentas por cobrar comardales son importes debides por dientes por ventas de bienes v
sarvicios realizadzs en o curso nermal e la operacién, Si se espera cobrar la deuda en un afio
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HESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{ Comirumacion}

o menas {o en o do normal de fe operacidn, st este fuera nids fargo), se dasifican como
achivas cormientss. Fr case conbano, se presenian como acivas no rrientes.

Lss cuentss por cobrar comerdales se veconocen nicaimente por su vaior razonable y
posteriormente por siz costo amortizade de acuerdo con el método del tipo de interds afectivo,
cuando ef crédito se ampliz mas alid de las condiciones de orédito normales, menos la provision

por pérdidas par deterioro del valor,

Propiedad, planta y equipo

Ls propiedad, planta v equips se contablliza por su costo historico menos fa depreciadiin
acumulada v pendidas por deteriorg, en caso de produdcirse,

El costa incluye t2nto los desemboises directameniz atribuibies & fa adquisicion o constriockon
del activo, en k& medids en que Se cumplan los requisitos para sy recopnocimiento.

tos desembolsos posteriores @ §a compra © adguisicidn sofo son capitalizados cuando es
probsbie que beneficios ecordmicos fiduros ascdados 8 1a inversidn influya hada la Compalfia
¥ los oostos puedan ser medidos razomablemente. Lof obros desembolsos posteriores
coiTEsponden & reparmdanes o manfenimientos y son registrades en resultados cuando son
incurridos.

i3 deprediacion de la propiedad, plarta v equipe es calculada linealmente haseda en la vida Gt
estimada da {os hienes del agtivo Bjn, St existe a3g0n indidio de que se ha producido un cambio
sinificative en la tasa de depreciacion, vida ol o valor residug? de un activo, se revisa la
depredacion de ese active de forma prospectiva para reflejar 125 nusvas expectativas.

Las vidas (iles estimadas de propledad, plenta & eguipo son las sigutentes:

[Pescription daf ben fel(4 Nimero d afics
Fiadnas-Camarnerss 5% 20
Maguinarias y SQInos 10%, 10
Edificins . 5% 20
Inctatacignes 1 10

Las gamandias ¥ pérdidas por la venta de propiedad, planta y equipo se caitulan comiparando
ks ingresos obbenidos coni of valor en libios v se reconecen en of estado de resultado integral,

Cuande se venden activos revainrizados, 16s importes incluldos en otres reservas se iraspasan a
reservas por nehsancias acumuladas.

Cuanda al valor de libro de un active de propladad, plante y equipo excede su monto
reaiperable, este es redudde inmediatamente hasta su valor reCuparable.

Beterioro de &ctivos

En tads fecha sobre 1a que se informa, se revisan ia propiedad, pianta v equipo y propiedades
iy] inéldas de que as0s acmm hayan sufndo una pérdida

gl imporde recuperaide Etnmdny 1 remmce mapérﬂida Fre g detem dei valor en
resultados,

)



F 4 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continudcion)

Si una pérdida par deterioro del valor revierte posteriorrente, € importe en liores del activo (o
arupe de atkives relsgonades) se incements haste fa esimadin revisada de su valor
recuperable, sin soperar e importe que habria sikfo determinado s no se hubiers reconorido
miroung pérdida por detenom de valor del ativo {grupo de activos) en ahos artenores, Una
reversion de una pérdida por deter'ore de valor se reconee inmediztamente en resultados.

L7  Cueras par pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por blenes o servicios que se han adquiride de
ios provesdores en e cursp. ordinanio de ia cperaddn. Las cuentas por pagar se dasifican como
nasivo cordenta s ios pagos Yenen vencimiento 3 un afio 0 menos (o vencen en &l ddo normt
Jde operpcion, d este fuera supedor). En caso contranid, s2 presentan como pasivos no
corientes.

Las cuentas par pagar se recanocen hiciaiments & valor rezonable y postericemente se valoran
pﬂfmm@aamm&mejm%hﬂnmmm

2.8 Impuestos corrientes

B gasto por impussta del periodo comprende bos impuestos corrienies v diferidos. Los
impusstos se recotipren cn of fesultado, exceptn en la madide en que esios se refieran o
-partidas reconcddas n € otro resultade integral o directamente en el patrimonio neto. £n este
€350, o impuedy mbién se rewonoce en el oo resdfado integrat o dirsttamente en
patrimonic neto, respectivaments,

Impueste comiente

El carge por impuesio a la rents coniente se caiculz medianta is tesa de impuesty aplicable &
las utilidades gravabies v 52 carga a ios resuttados del afio en gue se devenga con base 2n &
impuesic por pagar exigible. Las. normas ribukarias vigentes establecen una tasa de Impuesto
def 22% (22 23%:) de as wutilidades gravables, 1 cal se reduce al 12% (2012: 13%) si fas
utilidades son reinvertidas por of contribuyente,

A partir del ejerciclo fiscal 2036 entrd en vigor }2 norma que exige el page de un “anticipo
mimime de impuesto a la rerta”, cuyo valor es ealrulado en funcién de ias cifras reportadas el
afo gnterior scbre & 0.2% dél ;;aﬁ'mmm, 0.2% de los costas vy gastos dedudbles, §.4% de los
kgresas gravables y G.4% de los activos.

Lo referidn RO establecd que en Caso de Gue 2 impuesto & 1o renta tausado sea menor que
el 1nonto def anticps minimp, este witimo =2 convertird er impuestc 2 la renta definitivo, a
mengs que ai contribuyente sahczte &l Servicio de Rentas Internas su develucidn, to cual podria
sar aplicabie, de acugrdc-con la norma que rge la devoluciin de este anticip.

En ef afip 2043 fa Compahiia registrd como impueste a i3 rentad cormiente ¢f anticipo minimo de
impuesie a B orenta, por péndids que se ve reflefads en este allo (vease estado de resuttade
integral), Para &l afio 2014 o anticipd determinado de impueste a iz renta o5 de US68,211.

fraige la Produccidn,
vamerte, inidando
iesto dlfendn asta

2RLIC
it

4]
caloulado considerando ei decrernentn progresive de Ia tasa mposét?va

{3
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ESTIMADOS ¥ CRIVERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLYTICAS CONTABLES
{Cortinuacion)

Beneficio a los enipieados

Bencficio de corto plazo

S5 yegistran an & fubm “berndéfide socales” dei esmdo de shusmon franciera con conirapartida
en ef estada de resultado integrat y correspanden principaimente a:

. Remuneracionses fijas v veriabies de los funcionarios de fa Compafila: Se provisionan y/o
pagan de acuando a la polibica internas establecidas por la Compaiiia.

ii. Décma tercero y déomo cuarto sueldc v aportes at InstStutp Ecuatoriano de Seguridad
Social, Se provisioRan y pagan de acuerde a la legisiackon vigente en et Ecuador,
Participacidn de fos trabajadores en las utitidades

El 15% de ja imidac anval que B2 Compafifa debe reconocer en conceplo de participacion
iabomal en lps wilidades es registredo con GRroo 2 ios resultados del ejercicio en que se
devenga, oon base en las sumas por pater exigibles.

Debido que a Compaliia obtuve pérdida no se realizd la orovision para {a pardcipacion de los
rebajadores en las ulilidades.
Provisldn cortiente

La Compafila registra provisones csando; i} existe una obligadion presenie, va sea legal o
impligiz, como resultados de cventos pasadss, ) o5 probable vaya a ser necesano una salida
de recursos para Niouidar ta obfigacdn y i) ¢t monte se ha estimado de forma fiable, Los
montos reconociios tomo provisidh son i mejor estmaddn de ta Compafifa, a la fecha de
cierra de los estados Anancieres, de los desemboioos necesarios para liquidar ja ebligacién.

Recenocimianto de ingresos y gastos
Inaresos relacionados con la operacion

ios ingresos ordinarios se valoran por & valor razenable de la contraprestacidn recibida o
recitir, y represen@n los importes a cobrar por los hienas y servicios vendidos, netos de
descuentos, devolucianes ¥ del impuesho sobre i valor afiadide.

los ingresas prdinarios se reconacen en 1os resiltados cuande, el importe de los mismos se
puade valoer on fiabilidad, es probable gue fa entided vays 2 mdbir un benefdn econdmica
futuro y cuando se alcancen determinadas condicones,

Ingresos financieros

Los ingraésos  por intereses vy rendimientos se recenocen sobre ia base de la proporcion del
tempo transcumido de jos activos firianeieras adguiridos.

Sasos
Se reconocen por ol método del devengado,

supuestus que afewm s moritos andmdns en estns estaﬁos ﬁnanderus ¥ Sus notas
relaclonadas. Las estimaciones reslizadas v supuestos utilizados por 1a Compafifa se encuentran

(4)



ESTIMADOS ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
{Continuacon)

basadas en [a experiencia histGrica, mmbips en ¢l marcado e Informacion suministrada por
fuentes exdernss Galficadas. Sin embargo, los mesuilados fingles podrian diferir de las
estimaciones, bajo tertas condiiones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
impoetantes para reflgjer correctaments ia situacion finenciers vy 105 resultados de ta Compariia
¥/0 las requieren un aikp gracdo de juicio por parte de fas Administracion.

lzs prindpales estimaciones y aplicaciones del citeric profesional se entyentran refacionedas
oon s siguientes concepios:
a)  Prowvision por deterforo de cuenlas por cobrar

ta Compafiiz evalis {a posibiidad de recuperacion de los saldes mantenides en cuentas
por cobrar, basandose en Ung serie de factores, fales comd: existencia de dificultades
firanderas significativas. por parte dal derdor, fa probabilidag de que ef deudor antre en

qw%aawmﬁwmavhﬁimdemnmmmnﬁm Wy inticador de
fue fa chenta por cabiar se b deteriorado. Une vez qus se ha identificade evidendas de
teteriond se estima ef valor a recupersr proyeciando jos fuloes estimeados v descanténdolos.

& Reconoamienio oe ingreses
iz compafiia he rotonoddo Irgresos por of valor US$26,050 por ventas de blenes y
servicios faclurados y entregados & sus distintes dientes en of afio 20132

CALIDAD CREDITICIA DE 1.0S ACTIVOS FINANCIERGS

ka Compariia uliliza un sisterma de evaluscidn creditica para ias confrapartes de sus activos
financieros, que considera fas siguientes situaciones:

a) 1z existenda de dificultades finanderas significativas de 1as contrapartes,

b} la probabilidad de que ia contraparte emre en quisbm@ o reorganizadsn finandera,

£} Lafaltz de pago se considers un indicador de gue el adivo financlere se ha deteriorado.

Se registran las provisiones por deteriore de manera individual pare aquelins saldos por cobrar
que presentzh tos signos de deternro antes mencionados.

EFECTING ¥ BHAVALENTES DE EFECTIVD

Composicion:

31 de diciembre
2013 202

6,545

6,545

(i} Corresponde & cuenta cormiente en el Banca Pacifico 17 cual no geneta intereses.
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6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
6.1 CUENTAS POR COERAR COMERCIALES

LComposicidn:
31 de drdembre
213 2012
LCid el Filer Fermandez Avelineda 7,917 60,000
Ce Genrma Ferndndez Aldo 4t,106 38,000
Ginno Andreés De Genna Ferpdndez - 38,000
Fernando Xander Viremeza Vasquer . o772
Masuera Pesantes Arhiro 49,530
¥3.023 1B6,502
B andlisis de antigiisdad de estos chientds, se detalian 2 continuacion:
Composkcitn;
31 de diclembre
2043 2012
Por vencer 4,400
Yentido:
I a 30 dias 2,400 -
31 & 6O Has 4,400 43,530
512390 dias 2,317 16,536
Mas de 30 diss 33,505 120,436
40,023 186,502

No se tieng un andlisis de 1as cuentas por cobrar comarciales aue han sufiido deteriors del valor
a nivel individua! que se encuentran en dificultades econdmicas,

§2 OTRAS CUENTAS POR COBRAR.

PaTe -
31 de diciembre
2013 2012
Anticipos proveedores locales 316,968 318,730
Impuesios (Ydase No@ 12.1} 1,069 1465
Oros (§ 12,000 12,000
Toil 330,037 332,195

{6)
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Composicion y movimiento:

Laein o valor razoratie:

Al 1 de enero de 2012
Adiciones
Ventas

Al 31 ge diclembre 2012
Adiciones

Ajuste yio raclacificacicn

Al 31 de diviembre de 2013

A1 chs gmerey det 2012

Cargh par depraciacion dal afiy
Bajas

A 3] de diciembre 2012
Cargo por depreciacion del afio
Al 31 de traembra 2013

Al 31 de diclembre 2012
& 31 ge dicieribre 2013

JTerrencs Lhrag en cursn. Edifigies. Inelalaciones ot
372,060 - 575,631 2 1,048,743
418,320 - - . 418,320

- - - {21,348 - {21,848}
791,180 - 653,783 b7 1945185
71,760 109,330 196,473 - 437,013

- £108,300) . - £408,350)
562,940 - . 200,756 B2 T Tioedss _L7FEE
- - (46,312} (133) {46,445
; - (33,800} (2 {33,622)
- - Wﬁﬂmm_ - W..m@m
- - {73 5465 (155 {74,103
- - {3%,980) {24 {35,901)
- - {168,926) (7 o (130.002)
783,180 e 579,837 a7 1,371,084
862,940 - 631,330 45 1,662 805

()




1a.

11

INVERSIONES

La Compafiiz mantiene inversiones en acciones, en f proyecta Manta Business Center con una
perticipadidn del 20% que equivale a US$186, 800,

CLIENTAS POR PAGAR
Compbsicién:
3 de cﬁcigmbre
20:3 2012
Proveedores locales ()} 13,523 1,379
13,523 1,279

(i) Coresponde priritipsimente saidos por pagas a Zabala Winston Arture por US$5,446; Rivas
Somoza Luis por US$3,B00 y Lopez Espinat José USS1,90% (sfo 2012: US§707 & Pérez
Bravo Josd: US$241 Alvarez-Cedefio Luis y US$168 a Galarraga Cevalios Sara).

Eil andlisis de antigledad de proveedoras es ef siguiente;

31 da didembre
2013 212
\encidns 13,189 360
For vencer
1 a3 dias 3 319
13 523 1,279
PASIVOS ACHIMULADOS
Composicion:
21 e dicermnbre
2013 2012
Sueidas y safarins 45 -
Beneficios sodales {1} 1,034 306
ESS - Aportes 141 63
1,220 369

{i} Incuyen las grovisiones realizadas por la Compaiiia para & pago del décima tercer sueldo,
décima oo suside, vacadiones v funtlo de reserva,

IMPUESTOS ¥ RETENCIONES POR PAGAR

Al 31 de dicierobra de 2013 y 2012, & rubro de impuzstos por pagar se formaha de lz siguiente
Manara;

. Composicién:

(B)



ii. IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR
(Conbinuadion)
Saldos por peoa

Reterclones de VA

[mpuests 3 b renta cormpaiiéa (Vaase Netm 12,10
Retengenes en ta fuente

IVA ey vertas

12. TMPUESTD K 1A RENTA
12.1 Conciliacidn de! resuitado contable-tributario

31 de dicambre
233 20612
31 £42
- 1,364
175 380
8,572

487 13,858
one

Las partidas que principalmente dfectaran 2 utilidad contable con la utilidad ributable de la
C&m;:uama para lz determinacion del impuesto & la renta en los anios 2513 v 2012 fuaron tos

{(Pérdicta) utificad contable antes de impuesto & la renta
#As {menos) partidas de condiacien

{astos no deducies

{Pargida sujete amortirmcitn) 1kikdad gravabie

Tasd de Impuestn
Impuests-a ia renta <ansado (1)

Ardicing minima de mptesto a la renla

{i) Véase Nota 18

31 de diciembre
w3 i
(2,581} 39,197
2,147 125
[434) 39,322
27% 7%
- 9,044
6,560 4580

A 31 de dicembre de 2013 v 2012, la determinaciin del sakio det impuesto a ia renta por

pagar fua como sdgue

Irepuesity a la renta cousady

Menpg
{=} anticipo pagado
{-) retenclones en Ja Ruente corrente
(-) credits fributario rer@a de aifos anterares

Tenpussio ETientE a pagar {sakdo a favor del eontyibuyente}

{Véase pagina siguiente)

31 de dicdembre
FIIF
6,563 9,044
{6,131) (4,248)
(36) (432)
(2,465} :
{1,069) 4,364
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12. IMPUESTO A LA RENTA

(Conginuacian}
M de doiembre -
2013 202
Uiliddand & pérdica antes de provisiio para impuesho 8 & renta £2,58%) 39,197
Impuesto a la rems cornerte - 9,044
Articipo minimo de impussts & la rents 6,563 4,680
Tasa efectiva da imouesto {1} 0.00% 23,070k

{i} Durante ef aflo 2013 |z Compafifa no calculo b tesa efectiva debido & que la Compahia no
generd base gravable,

13. SALDO Y TRANSACCIONES COM COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
Los saldas por cobrar v pagar compafiias y partes relacionadas se detallan & continuacion:

31 de diciembre

2013 2012
Activo Cartients {1)
Ferriander Avellaneda Filar Lucia 22,576 _ 223,57
22,576 22,576
31 de diciembre
2613 Az
Pasivy eorriente {1}
Ofras parbes relacionadas
Mariy da Genna Arieags - 513
- BL3
Pasivn._no cowienbe {1}
Companias seiacionadas
Pesouerd De Cenna Ferndndez Cia Lida 967,310 763,172
Agrodegfer Cia Lda 419,021 419,021
Frescodecfer 5.4, : 21,000 21,900
Crotona SA. - 46
Frigadegfer Cla Ltda . 24,565
Imbler Comarcial £71,493 £71,493
2,078,524 1385,287

{). Los saldos por cobrar ¥ pagar corrientes v ne comientes con entidades relacionadas ne

(16)
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18.

CAPITAL SOCYAL

La composicion agcionana det capital pegado al 31 de didembre de 2013 v 2412 es de US4H46,057
auciones  ordinakas suscritss v pagadas «on un valor nomingl de PRSI completemente
desembolaadas, amitidas y en draacidn,

Al 31 de ditiemiee e 2013 12 andones de |s Compaiiia se entuentra en poder del Grupo Degfer
Ca, uds., on una partidpacidn del $8% y de Molding Fadegfer Cia. Uda., con e 1% de

parhcipacm

RESERVA LEGAL

De acuerde oon ta legkiaddn vigente, 1s Compafiia dehe apropiar por o menos el 10% de fa
wiiitdad nete dal afo a una reserva legal hasta gue & saldo de dicha reserva aicanee &l 50% del
PRl susCrits. La reserva leaal 1o estd disponible pars distribwcion de dividendos, pero puete
ser czpitalizade o itilizads pare absorber pérafdas.

Debide & que en 2 periodo 2013 ks Comipafilz obtuvo pérdide ne se realizé la apropiadén de 1a
reserva kegal.

GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

Composicign:
_Afigs terminades 2f 31 de diciembre
2813 2012
Sualdos v benefleing sorigles 10,577 1,960
Mangeninyenos varks 200 12,044
Materiakes warics 505 14,502
Impusstos ¥ conlribuciones: 19,806 22,134
Serviclos pabiicos 1,882 2,796
Servitios prestados 2515 8,217
Deprectacionss 35,602 33,622
OFes ' . 5,254 1231
75,042 96,506
EVENTUS SUBSECUENTES

Entre €l 31 de dicderntre de 2013 ¥ 13 fecha de emisidin de estos estedos fimanderes (5 de mayo
de 2014} mo se produferon evertos g, en opinidn de la Adminishacidn de fa Compafiia;
pudieran tener up efectn significativo sobre dichos es@dos financleros que na se hayap
revelado en s mismos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estadds ﬁnmaros por ef afia mnninado ai 11 da fénemhre -::Ie 2613 han sido aprobados
Iz Gere ( ran presentacos
' i'la Gerencla de

apitisastas por la Junta

Directiva sin modiﬂmaones

(11)



