
  

(Expresadas en dólares estadounidenses) 

NOTA, — INFORMACIÓN GENERAL SOBRE LA ENTIDAD: 
INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A. Es una sccjedad anónima ecuatonana constituida: 
legalmente en el Ecuador mediante escrituras del 3 de agosto del 1994 e inserta en el 
Registro de la Propiedad del Cantón Manta con el No. 250 de septiembre de 1964, que 
consta en el Registro de Sociedades con el Número de Espedente 34210, por lo que 
esta sujeta al control de la Superintendencia de Compañias del Ecuador Su Registro 
Único de Contrituyentes es el 1390142729001 

El domiciio de su sede social y principal centro del negocio de INMOBILIARIA ARAY 
MIRANDA CA, Está ubicado en la ciudad de Portoviejo, Cantón Manta, Parroquia Tarqui 
Calle AV 29 intersección Calle 12 y 13 
INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A.. sus principales accionisia la constituyen: EL 
SEÑOR ANDRÉS VINICIO ARAY MIRANDA, EL SEÑOR JUAN CARLOS ARAY MIRANDA, LA. 
SEÑORTA MARIIZA AUXILIADORA ARAY MIRANDA, LA SEÑORA MARNIZA JANET MIRANDA. 
LÓPEZ. de nacionalidad ecuatoriana. 

La actividad principal de INMOBILIARIA ARAY MIRANDA CA. Es la COMPRA. 
VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES UNMIEBLES PROPIOS O 
ALQUILADOS 

NOTAZ. BASES DE ELABORACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

2.1 Bases de elaboración 

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con ta Norma Intemacional 
de información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) 
emitida porel Consejo de Normas intemacionales de Contablidad Están presentados en 
las unidades monetarias (u.m.) del pais en dólares estadounidenses, que es la moneda. 
de presentación y funcional de la compañía. 
La presentación delos estados financieros de acuerdo con la NIF para las PYMES exige 
la determinación y la aplicación consistente de pollicas contables a transacciones y 
hechos Le coca is cl po cam tt 
enla nota: 

La presentación delas notas a los estados financieros está de acuerdo con la Sección 8 
Notas alos Estados Financieros de la NIF para las PYMES



NOTA 3. POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS 
FINANCIEROS PARA EL AÑO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 

31 Resumen delas policas contables sonfcalias picadas 
(a) Electo y equivalentes al eco 

El efectivo y equivalentes al efectivo Incluyen el efectivo en caja, los depósitos 
bancarios, otras inversiones a corto plazo de gran lquidez con un vencimiento ofginal 
de tres meses o menos 

() Cuentas por cobrar y oras cuentas por cobrar- 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar san efectivos 
financieros no derivados con pagos jos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo. 

c) Eropledades y equipo- 

(Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades. 
y equipo se medirán ncialmente por su costo 

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 
Auncionamento, 

(il) Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo- Después del 
reconocimiento inci, les propiedades y equipo son registradas al costo menos la 
depreciación acumutada y el importe acumulado delas pérdidas de deterioro de valor 
Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados en el pariodo en 
quese producen. 

(li) Método de depreciación y vidas úlies - El costo de propiedades y equipo se 
'deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida útil eetímada, valor residual 

y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

(1) Retiro o venta de propiedades y equpo- La utilidad o pérdida que suja del 
elo o venta de una partida de propiedades y equipo es calculada como la diferencia 

entro el preco de venta y el valor en ros del actvo y reconocida en resultados. 
En caso de venta o retiro subsquiente de propiedades y equipo revaluados. el saldo 
de la reserva de revaluación es transteido directamente a ullidades retenidas. 

1d) Deterioro del valor de los activos tangibles-



Al final de cada periodo, la Compañía evalúa los valores en bros de sus activos. 
tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido 
alguna pérdida por deterioro 
Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo sí el 

acivo 58 regisira a un importe reveluado, en cuyo caso se debe considerarla párdida 
por deteicro como una disminución en la evaluación 

(e) Guentas por pagar y tras quentas cor pagar- 
Las cuentas por pagar comerciales y oras cuentas por pagar son pasivos financieros, 

o derivados con pagos jos o detesminatles, que no cotizan en un mercado activo. 
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se meden al costo amorizado. 
El periodo de crédito promedio es de 15.2 30 das. 

() Impuestos» 
El gasto por impuesto ala renta representa la suma del impuesto lara por pagar 
comente y el impuesto íerido 

(0. Impuesto cortente- El impuesto por pegar corriente se basa en la ulad: 
gravable (ibutaria) registrada durante el año, La utidad gravable dilere de la 

ubidad contable, debido a las paridas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la 
Compañia por concepto del impuesto comente se. calcula utlizando las tasas. 
fiscales aprobadas para cada periodo. 

(6) impuestos diferidos- El impuesto diferido se reconoce sobre las 
dferencias lemporarias determinadas entro el valor en Iros de los activos y 
pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por 
Impuesto diferido se reconoce generalmente para odas las diferencias lemporaias 

O 
temporaras deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de uiidades gravables futuras contra las que se podra cagar esas. 
ierenciastomporarias deducites. 
Los activos y pasivos por impuestas díridos se miden empleando las tasas 
fiscales que se esperan sean de aplicación en el periodo en el que el activo se 
resi 0 el pasto se cancele 

(0) Provisiones 
Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene la obligación presente 
(ya sea legal o implicta) como resultado de un suceso pesado, es probeble que la 
Compañia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 

económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fable 
el importe de la obligación. 
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor esimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada 
periodo, teniendo en cuenta os riesgos y las incertidumbres corespondientes.
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será determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con 
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Las ganancias o. 
pérdidas actuariales se reconocen en el resultado del periodo en el que se ongnan. 
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en 
que los beneficios ya han sido otorgados: de lo contrario, son amortizados. 
utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos. 
"beneficios son otorgados. 

() Participación a trabaiadores- la Compañía reconocerá un pasivo y un 
gesto por la participación de los Irabajadores en las ulidades de la Compañia. 
Este beneficio se calcula ala tasa del 15% de las ulidades líquidas de acuerdo 
con disposiciones legales. 

(Reconocimiento de ingresos- 
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar fenendo en cuenta ol importe estimado de cualquiar descuento, bonificación o 
rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 
Los ingresos provenientes de las comisiones se reconocen cuando estos pueden ser. 
estimados con fablidad, los ingresos de actividades orómarias asociados con la 
"operación se reconacen, considerando el grado de determinación de la prestación 
final del periodo sobre el que se informa. 

() Costos y gastos- 
Los costs y gastos se registran al costo hisrico. Los costos y gastos se reconocen 
“3 medida que son incunidos,independientemente de la fecha en que se efectóo el 
pago. y se registran en el periodo más cercano en el que se-conocen. 

(4) Compensación de saldos y transacciones 
Como norma general sn los estados financieros no se compensan los actos y 
pasivos, tampoco los Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación ses requerida o peniida por alguna norma y esta presentación sea el 
refejo dela esencia de a transacción. 
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o: por 
homma legal contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía beno la 
intención de uidar por su importo neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados 

NOTA4. — ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 
La preparación de los estados financieros de conformidad con las NIF para PYMES. 
tequere que la Administación realice ciertas estimaciones y eslablezca algunos. 
supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de



determinar la valuación y presentación de algunes paridas que forman parte de los 
estados fnanceros En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos. 
estarán basados en la mejor utización de la infomación disponible al momento, los 
cuales podrían legar a fer de sus efectos finales. 
Las estimaciones y jlcos subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones. 

a las estimaciones contables se reconocen en el periodo dela revisión y periodos tutures 
si larevisión afecta tanto al periodo actual como a períodos subsecuentes. 
La Compañía. ulizará en l proceso de apicación de los criterios contables el deterioro 
de acivos, el cual establece que a la cha de iere de cada periodo, o en aquella fecha 
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si este: 
“algún indicio de que dichos activos hubieran suhido una pérdida por deterioro. En caso. 
de que exista algún inicio se realza una estimacón del importe recuperable de dicho. 
activo. Determinar silos activos han uírido deterioro implica el cálculo del valor en uso. 
del axivo. El cálculo de valor en uso requiere que la Compañia determine los fujos de 
efectivo fuluros que deberían sumi del activo y una tasa de descuento apropiada para. 
'sicular el valor presente. En el caso de que el importe recuperable sea infeñor al valor 
neto en bros del actwo, se registra ía correspondente provisión por pérdida por deterioro 
pora dierencia, con cargos resultados. 
Las pérdidas por deterioro reconocidas en un acto en perlodos anteriores son revertidas 
cuando se produce un camblo en las estimaciones sobre su importe recuperable 
incrementando el valor del acto con abono a resultados con el límite del valoren bros 
qué el civo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro 
En algunos casos, será necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para 
picar las polcas contables de la compañia. Los juicios que la gerencia haya efectuado 
en el proceso de aplicar las poíicas contables de la compaña y que tengan la mayor 
relevancia sobre ls importes reconocidos en os estados financieros se establecerán en 

olas independientes. 

NOTA 5... DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 
204.



INMOBILIARIA ARAY MIRANDA CA. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL3) de Dime del 2014 
(Egresado en dlrs estadouncerses) 

ACTIVOS COSRENTES. 
ESECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 
CUENTAS Y DOCAMENTOS PCR COBRAR: 
ACTO MANEL 
GASTOS DE ORGANIZACIÓN Y CONSTITUCION 
ACTIVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTACION. 
TOTALACTIVOS. 

PASIVOS CORBENTES. 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

TOTALPASVO Y PATRONO 

zm 
m0 

sam 
056 

13 

200 
a 
0 

4250 
des 
48072 
sm. 

E 

am 

10050 

amas



INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A. 
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL. 

AL! de Diciembre dl 2014. 
[Expresado an dólares estadounidenses) 

INGRESO DE ACTIVIDADES OROMARIAS 
VENTA DE BIENES INMUEBLES 

'SUMMISTROS Y MATERIALES: 
HONORARIOS 
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES: 
CONSUMO DE COMBUSTIBLE: 

TOTAL. GASTOS 

TOTAL GASTOS 

00 

16600 
na 
m8 
10975 
sus 

51875



ESTADO DE CAMBIOS EN El. PATRIMONIO 
POREL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

PATRONO 
Cal ss sa 
Aecrs tn captación s musas 
Roser Lag $ 100 
a ars 3 ss 

alids o stas so sones 
Portas ms 3 (aora, 
Parade Eo 5 0 
TOTAL PATRMONO $ 202067



NOTAS... NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PARA EL AÑO QUE 
TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014, 

NOTA . ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES. 

La prearación delos estados Inancies de confomidad con las NIF para PYMES roque que la 
Administración realcs ciertas esimaciones y esubisca algunos supuestos rentes a a acta 
económica de 1 entad, con el propósito de deteminar a atacón y presertación de algunas pardas 

ue forman parte de ts estados nanciros. En opinión de la Administración spore l momento, os 
Cuales podian egar dr e us ecos rales. 
as esmacioss y jucin subracones se ran scbro una bono guiar. Las revisiones a las 

estaciones contables e conocen e el peroo de la rv y peridos aus sl ovsión seca 
arto al erado actual omo pecados subrecuentes. 
a competía itlzara en l proceso de apcación de os cturis contables el deter de acre cua 

“estulece que al acha de cer do cad peroo, o an aquet echa quese consi necesario, se 
“analiza el valo delos cos para detominr 5 xs agún indio de que chos actvos Pubieran 
sutido una páedda por deterioro En caso de que exis gn inicio se raza una estimación del 

parte recupera de cho acto. Detsminar os actos han sutid Ger implica el cul del 
vor en uso dal acivo. El cl del valor en so requiere que la Compañía etemins los fos de 
lei futuros que deberían sum del actwo y wa taa de descuento apropiada para car el vo 
presente. En el caso de que el Ínporrecuperabe ses eric l valor neto en Bros del aciwo, se 

"eitrala comespondiente provisión por pedia por deterioro pr la dlrnci, con cargos a reuados. 
Las péitas por deterioro conocidas en un ao en penados antaras son severas cundo 5 
prosa un cambio en as estaciones stre su ingoi recupera ¡crementando el valo del sel 
con abono, a resutados con el lts del var en lbrs que el actvo hubiera tenido de no faberga 
recocido prdeta por deter, 

En algunos casos, ser necesado emplear esfaciones y cos jucos rotesenales ara apcr las 
olas cotaies de acompaña. Los jics que la gerentsahaya efectuado en el roces de apar 

Jas policas contatles dela comgaña y que tengan la mayor relevancia ste ls impares reconceds. 
ns estao fnacieras se establecer en notas independiente. 
NOTAS. FECHA DE APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Estos estados fnanciesos turn aprobados en Junta General de Acoistas al 15 de marzo 2015.


