(Expresadas en dblares estadounidenses)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL SOBRE LA ENTIDAD

INMOBILIARLA ARAY MIRANDA C.A. Es una sociedad andnima ecustoriana constituida
legaiments en ol Ecuador mediante escrituras del 3 de agosio del 1984 e inscritz en &
Registro de ia Propiedad del Canidn Manta con el No. 250 de septiembre de 1954, que
consta en el Registro de Sociedades con el Nimero de Expediente 34210, por lo que
esth sujeta al control de la Superintendencia de Compafilas del Ecuador. Su Registro
Unico de Contribuyentes es el 1390142723001

El domiclio de su sade social y principal centro del negoco de INMOBILIARIA ARAY
MIRANDA C.A. Est4 ubicado en la cudad de Porloviejo, Canttn Manta, Pamoguia Tangu
Calle AV. 2 5N Interseccin Caile 12 y 13,

INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A. sus principales accionista la constituyen: EL
SEROR ANDRES VINICIO ARAY MERANDA, EL SENOR JUAN CARLOS ARAY MIRANDA, LA
SENORITA MARITZA AUXILIADORA ARAY MIRANDA, LA SERORA MARITZA JANET MIRANDA
LOPEZ de nacionabdad ecualtoriana,

La aclividad principsi de INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A. Es la COMPRA
VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES UNMIEBLES PROFIOS O
ALQUILADOS

NOTAZ  BASES DE ELABORACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
2.1 Bases de elaboracion

Esios estados financieros se han elaborado de conformidad con fa Morma Infemacional
de Informacidn Financiera pars Peguefias y Medianas Entidades (NIIF pars las PYMES)
emitida por el Consejo de Normas Intemnacionates de Contabiidad. Estan presentados en
las unidades monetarias (u m ) de! pais en dilares estadounidenses, que es la moneda
de presentacion y funcional de la compaflia.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NiIF para las FYMES exige
la determinacion v la aplicacibn consistente de politicas contables a ‘ransacciones y
hechos. Las politicas contables més importantes que utilizara |a compafiia se establecen
&n lanota 3,

La presentacion de las notes a los estados financieros esta de acverdo con I3 Seccian 8
Notas a los Estados Financiens de ia NIIF para las PYMES.



NOTA 3. POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

El efectivo y equivalentes al electivo incluyen el efectivo en caja. los depdsitos
bancarios, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento onginal
de fres meses 0 menos

Las cuentas por cobrar comerciales y olras cuentss por cobrar son efectivos
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El costo de propiedades y equipo comprénde su precio de adquisicion més todos los
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depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pardidas de deterioro de valor,
Los gasios de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados en el periode en
Gue se producen.

) idas dfiles - El costo de propledades y equipo 58
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y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo &l efecio de
cualgisier cambio en el estimado regisirado sobre una base prospeciiva.

. iedades y equipo- La utilidad o pérdida que surja dei
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entre el precio de venta v el valor en kbros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades y equipo revaluados, e saldo
de fa reserva de revaluacidn es transfendo directaments a utiidades refenidas.




Al final de cada periodo, la Compafila evalla los valores en libvos de sus activos
tangibles a fin de determinar si axiste un indicativo de gue estos actives han sufido
alguna pérdida por deteriom.

Las pémdidas por deterioro se reconocen inmediataments en resultados, salvo & &
aclive s registra @ un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar ka pérdida
por deteriorn como una disminucion en la revaluscien,
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no derivados con pagos fijes o determinables. que no colizan en un mercado activo.

Después ded reconocimiento inicial, a valor razonable. se miden al coslo amadtizado.
El periodo de crixdito promedio es de 15 a 30 dias.

{f) Impuesios-
E! gasto por impuesto & la renta represents la suma del impuesto & la renta por pagar
cormients y of impuesio diferido.

{ impuesto coriente - E1 impuesto por pagar cormiente se basa en la utlidad
gravable (iibutaria) registrada duranle el aflo. La utiidad gravable difiere de a
ufiidad contable, debido a las partidas de ingresos o gaslos imponibles o
deducibles y parfidas que no serdn gravebles o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por conceplo del impussto comente sa calcula ubiizando las tasas
fiscales aprobadas para cada periodo.

(i)  Impuestos diferidos- EI impuesio diferdo se reconoce sobme las
diferencias lemporarias delerminadas enire &l valor en litvos de los activos y
pasivos inchidos an los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmenta para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un adlivo por impuesto diferido se reconoce por todas les diferancles
temporarias deducibles, en |a medida en que resulle probable gue la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias iemporarias deducibies.

Los activos y pasivos por impuesios difendos se miden empieando las tasas
fiscales que se esperan sean de apiicacion en el periodo en &l que el aclivo se
realice 0 8l pasvo S8 cancels

{g) Provisiones-
Las provisiones se reconocen cuando la Compafila tiene 1a obligacidn presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, s probable que la
Compafila lenga que desprenderse de recurscs que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de |a oblgacion.

Ei impore meconocido como provision debe ser la mejor esfimacidn del
desembolso necesario para cancelar la pbligacon presente, @ final de cada
periodo, leniendo en cuenta los riesgos y las inceridumbres comespondientes.
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sera determinado ufifzando e Método de 1a Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones acluarises realizadas &l final de cada periodo Las ganancias o
péndidas actuariales se reconocen en el resultado del periodo en el que s& chginan
Los costos da los senvicios pasados se reconocen inmediataments: en ta medida en
gue los beneficios ya han sido olorgados: de ko conirario, son fioad
utiizando & método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos
beneficios son olomgados.

() Paticipacitn & trabajadores ;
gasto por la participacion de los irabajadores en las ullidades de la Compafiie
Este beneficio se calcula a la lasa del 15% de las utiidades liquidas de acuerdo
con disposiciones egales.

(1) Reconocimiento de ngresos-

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta l impotte estimado de cusiquier descuentn, bonmicacian o
rebaja comertial que la Compaiia pueda olorgar.

Les ingresos provenienias de |as comisiones se reconocsn cuands estos puedan ser
estimados con fiabiidad, los ingresos de actividades ordinarias asociados con Ia
operaciin se reconocen, considerando e grado de deferminacion de la prestacion
final dei periodo sobre &l que se informa.

() Costosvgasios
Los costos y gastos se registran al costo histérico, Los costos y gastos se rconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectie e
pago. y se regisiran én el periodo més cercano én el Que se conocen.
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pasivos, tampoco los Ingresos y gastos, salvo aguelios casos en kos que la
compensacion sea requerida o permilida por akguna noma  esta presentacion sea el
refiejo de la esencia de fa transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en iransacciones que, contractuaimente o por
norma legal contemplan la posibiidad de compensacidn y la Compafiia tiene a
intencitn de liguidar por su importe neto o de realizar e activo y proceder af pago del
pasivo de forma simuitanes, s presentan nelos en resultados.

NOTA 4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF para PYMES
requiere que la Administracin realice ciertas estimaciones y estsblezca algunos
fos inherentes & la aclividad econdmica de la entidad, con el propisitc de



determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman pare de los
estados financieros. En opinion de la Adminisiracion, fales estimaciones y supuesins
estarin basados en la meyor ufiizacion de |a informacion disponibée 8l momento, los
cuales podrian llegar a difenr de sus efectos finales.

Las eslimackones y |uicios subyacentes se revisan sabre una base requiar. Las revisiones
a las estimaciones conlables se reconocen en el perlodo de la revision y perodos futures
5i la revisidn alects lanto al periodo actual como a periodos subsecuenies.

La Compafila utifizard en & proceso de aplicaciin de los criteros conlables el deteriomn
de activos, el cual eslablace que a |a fecha de cisrre de cada periodo, 0 en aqusila fecha
que §8 considers necesarno, se anaiiza el valor de ios activos para determinar s existe
algin indicio de que dichos activos hubleran sulido una pérdida por delerior. En caso
da que exista algin indicio se realiza una eslimocion del importe recuperable de dicho
aclive Determinar si los activos han sufrido deteroro implica el calculo del valor en uso
ded active. El calculo dei valor en uso requiee que la Compafia determing los flujos de
efectivo futures que deberian surgir del activo y una fasa de descuenic apropiada para
caicular &l valor presente, En el caso de que el importe recuperable sea inferior & walor
neto en libros del activo, se registra i comespondiente provision por pérdida por detenion
pur la diferencia, con camgos a resullados,

Las pérdidas por deleriorn mconocidas en un activo en perlodos antenores son revertidas
cuando se produce un camblo en las eslimacionss sobre su importe recuperable
incremantando & valor del activo con abono 2 resultados con o limile ged valor en libros
que &l activo hubiera lenido de no haberse reconocido |a péndida por delerion.

En algunos casos, Sera Necesano empear esimacionss y oros juicios profesionales para
aplicar las politicas contables de la compahia. Los juicios que |z gerancla haya sfectuado
en el proceso de aplicar las poliicas contables de |a compafia ¥ que fengan Iz mayor
relevancia sobve los importes reconocidos en los estados financieros se establecerdn en
notas independentas.

NOTA 5. DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO AL 31 DE DICIEMBRE DE
2014,



INMOBILIARIA ARAY MIRANDA CA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
4| 31 de Diciembre del 2074

{Expresado en dilares estadounidenses)
ACTIVOS
ACTIWOS CORRIENTES 27 418
EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVD) 24m8
GUENTAS ¥ DOCUMENTDS POR COBRAR 000,00
ACTIVO NTANGELE 4335
GASTOE DE ORGANZACION Y CONSTITUCION 13290
ADTIVOE DE EXPLORASION Y EXPLOTACION 10
TOTAL ACTIVOS IEME
PASIVOS
PABNOS CORREENTES
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 158513
TOTAL PASNVOS 1.385.13
FATRIMONIC
CAPTAL SUSCRETD Y/ ASIGNADD 0,0
KPORTES FUTURA CAFTTALIZACION I
RESERVA LEGAL a 100,00
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 4556
CANANCIAS ACUMULATAS AR es
PERMNDAS ACUMULADAS 48070
[} PERDITA NETA DEL FERIODD H18,78
TOTAL PATREMONID 2628870

TOTAL PASIVO Y PATRIMONID Irsre



INMOBILLARLA ARAY MIRANDA C 4

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
Al 31 de Dhoembre dei 2014
(Exprasada en ddiares estadounigenses)
INGRESOR
INGRESD DE ACTIVIDADES OROINARIAS

VENTA DE BIENES INMUERLES

GASTOS
SUMINISTROS ¥ MATERIALES

MANTENIMIENTD Y REPARACIONES
CONSUMO DE COMBUSTIBLE
TOTAL GASTOS

TOTAL GASTDS

PERDI0A DEL EJERCICIO

000

166,00

e
171,18
103,75
51875

518,75



PATRIMCNIO

Capnsl macing

At uillita capdlali ranon
Femerva Laga

Uthsdes no Dembudas
Permioas aursdais
Parooa del Ep=ccio
TOTAL PATRIMONIO

L BRI ]

10800

4 285,05
40986
{4507 20
BIETH
W.IB6,70



NOTA 5. NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS PARA EL ANO QUE
TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014,

ANALISIS FINANCIERD
RAZON CIRCULANTE
RENDIMIENTO SOBRE LOS ACTIVOS

NOTA 7. ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES

La preparacion 0s lof sstados fnancems de conformidad con lae NIFF pare PYMES mguers qus
Adminesiracion nealice certss estimaciones y establerca algunos supeesios inheremes 3 la sctivdad
econdmica de i entidad. con e propdstn de defemingr ia vahuacin ¥ presentackin de algunas ramdas
que forman parie de ios estados finencieros. En opindn de 1 Administracion dsponibie & momenio. kos
cunies podrian legar & difent de sus alecios Enples

Las asmaciones y wicos subyRcenies 58 meviEan sobre una hase eguiar  Las revisiones a las
esimacunes coniables s meonocen en ol penods de la mwision y pericdos futuros © 2 revsion alects
tanio al penodoe actual oomo 3 periados subsecusntes.

Lo comoafia Sz &n o pocesn de Sphcaciin de los orlanos contahies sl dateioda de achos, al cusl
estmblacs qus & i facha de ciére g8 cads penosy, © BN 000K fecha que S8 CONSIdere recEsans. o8
anaira ol walof de 08 aclivos pars delarmingr & sxsty Sgon Indco de que dchos activos hubssran
sufrdo una paedida por deteriors. N caso de que exista digln indico s malua uns estmacidn del
imiporte cuperbis de deho acthve  Ditermines 4 ios acivos hian sufrido deleiorn implica & cliculo del
wialor &n uso del active.  El cdikculo gl valor en uso requiers que i Compafiia determing ios fujos de
eleivo fuuros que debenian sugir ded acivo y una Ese de descuEnie AFopEds pam calouar & weior
presants.  En 8l caso de que o imporie mouperable ses inferior & valor netn en Bros del achivo, se
mgistra I cormespondients provision por perdida por deterion por Lo difeencia, con cangos & ivdulados.

Lag pledidas por delerom reconocdas en un aclive Bn peniodos anlerons son rewertidas cuendo &=
pIndUCE Un cambe &n 18 estimacionas sobre SU imports ecuperable incrementando e valor del acliva
con abono @ resoitades con ef hmie del vaior en Bbros gua o Bctwo hubiers BMdo de nD haberss
meonocxds ka perdds por deterion.

En slgumds casos, serl necesario amglear estmaciones y olros juicios profesionales pam aplicar lus
polifces contablas de fa compafia. Los juicios que |s gerendsa hava slectmdo an &l proceso de apice
Ias poiicas contables de la compafis v que tengan 18 mEyor relevencis sobre los iImpones reconocidos
&0 s astados Enancients s& sctshiscarin & nolss indepandisniss.

NOTAE FECHA DE APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Esios astados financeesos lueron aprobados en Junis Genersl de Accionstas @l 15 de mano 2015



