
  

(Expresadas en dólares estadounidenses) 

NOTA1. INFORMACIÓN GENERAL SOBRE LA ENTIDAD 
INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A. Es una sociedad anónima ecuatoriana constituida 
legalmente en el Ecuador mediante escturas del 3 de agosto del 1994 e inscrita en el 
Registr de la Propiedad del Cantón Manta con l No. 250 de seplembre de 194, que 
consta en el Registro de Sociedades con el Número de Expedlente 34210, por lo que 
está sujeta al contrl de la Superintendencia de Compañias del Ecuador. Su Registro 
'Únco de Contribuyentes es el 1390142729001 

El domicilo de su sede social y principal centro del negocio de INMOBILIARIA ARAY 
MIRANDA CA. Está ubicado en a cudad de Portoviejo, Cantón Manta, Parroquia Tarqui 
Calle AV. 2/N intersección Calle 12 y 13 
INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A, sus principales accionista la consttuyen: EL. 
SEÑOR ANDRÉS VNICIO ARAY MIRANDA, EL SEÑOR JUAN CARLOS ARAY MIRANDA, LA. 
SEÑORITA MARIIZA AUXILIADORA ARAY MIRANDA, LA SEÑORA MARIIZA JANET MIRANDA. 
LÓPEZ. de nacionalidad ecuatoriana. 

La actividad principal de INMOBILIARIA ARAY. MIRANDA CA. Es la COMPRA, 
VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES UNMIEBLES PROPIOS O 
ALQUILADOS. 

NOTA 2. BASES DE ELABORACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

2: Bases de eiaboración 
Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Norma Intemacional 
de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) 
“mida por el Consejo de Normas Intemacionales de Contablidad. Están presentados en 
las unidades monetarias (um. del pais en dólares estadounidenses, que es la moneda: 
e presentación y funcional de la compañía. 

La presentación de los estados financieros de acuerdo con la NIF para las PYMES exige 
la determinación y la aplicación consistente de pollicas contables a transacciones y 
hechos. Las palicas contables más Importantes que ulizarala compañía se establecen 
entanota 3. 

La presentación de las notas a los estados financieros astá de acuerdo con la Sección 8 
Notas alos Estados Financieros de la NIF para las PYMES



NOTA 3. POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS. 
FINANCIEROS PARA EL AÑO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 

  

(e) Efectivo y equivalentes al electivo- 

El efectivo y equivalentes al efeciwo incluyen el efecto en caja. los depósitos 
bancarios, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento oejinal 
de tes meses o menos. 

(6) Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar- 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas. par cobrar. son efectivos 
financieros no derivados con pagos filos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo 

(6) Propedades y eouizo- 

(0, Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades. 
y equipo se medirán inicialmente por su costo. 

El costo de propiedades y equipo comprende su preci de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 

  

reconciieio nic, ls proedats y equipo son regidas al coo menos la 
depreciación acumulada y el Importe acumulado de as pérdidas de deterioro de valo, 
Los gastos de reparaciones y mentesimiento se imputan a resultados en el periodo en 
que e producen 

(16) Método de depreciación y vidas úbles - El costo de propiedades y equipo se. 
'deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida úl estimada, alor residual 
y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
Cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

(ív) Retro o venta de crooiedades y equipo- La utildad o pérdida que surja del 
retro o venta de una parida de propiedades y equipo es calculada como la dierencia 
entre el precio de venta y el valor en bros del activo y reconocida en resultados. 

En caso de venta o ret subsiguiente de propiedades y equipo revaluados, el saldo. 
de la reserva de revaluación es transterido directamente a utidades retenidas. 

(6) Detero del valor de ls actos tangides-



Al final de cada periodo, la Compañía evalúa Jos valores en lbros de sus actos 
tangibles a fin de determinar si exste un indicativo de que estos activos han sufrido 
úlguna pérdida por deterioro. 

Las pérdidas por deterioro se reconocen Inmediatamente en resultados, sal si el 
Aciivo se registra un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la párdida 
por deterioro como una disminución en la revaluación. 

(e) Cuentas por paper y otras cuentas por pagar- 
Las cuentas por pagar comerciales y olas cuentas por pagar son pasivos financieros, 
no derivados con pagos fs o determinaties, qu no coizan en un mercado activo. 
Después del reconocimiento incal, a valor razonable, se miden sl costo amorizado. 

El periodo de crédito promedio es de 15 a 30 días. 

(0, Impuestos” 
El gasto por mpuesto la renta representa a sima del impuesto eata por pagar 

corient y el impuesto ierido. 
(1. Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la ulildad 
gravable (tibutara) registrada durante el año. La ubidad gravable difiere de la 
úllidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y pardas que no serán gravables o deducibles, El pasivo de la 
Compañía por conceplo del impuesto coniente se calcula ublizando las tasas. 
fecales aprobodas para cada periodo. 

(1) impuestos dferidos- El mpuesto dierido se reconoce sobre las 
¿lerencias temporarías deteminadas entr el valor an lbros de los activos y 
pasvos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un paswo por 
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las derencis temporarias 
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconces por odas las diferencias 
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de ubidades gravables futuras contr las que se podía cargar esas 
diferencias temporarias deducibles. 
Los activos y pasivos por impuestos díéridos se miden empleando las tasas 
scales que se esperan sean de apicacón en el periodo en el que el activo se 

realos 0 el pasivo se cancele. 
(6) Provisines- 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tene la obigación presente 
(ya soa legal o implica) como resulado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen benefcios 

económicos, para cancela la obligación, y puede hacerse una estimación fable 
del importe dela obligación, 
El imparte reconocido como provisión debe ser la mejor esimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada 
periodo, leniendo en cuenta os resgos y ls incerilumbres correspondientes.



     
(h) Beneficios a empleados. porificacón por desahucio - El 0) Be bilación patronal y bon 

costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por desahucio) 
será determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con 
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Las ganancias o 

pérdidas actuariales se reconocen en el resultado del periodo en el que se originan. 
¡Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en. 
que los beneficios ya han sido otorgados: de lo contrario, son amortizados 
utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos. 
"beneficios son otorgados. 

(0) Pañicipación a trabaadores- la Compaña reconocerá un pasivo y un 
gasto por la participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía. 
Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo. 
con disposiciones legales. 

(1) Recenccimiento de tngresos- 
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o: por 
obrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o 

rebaja comercial que la Compañia pueda otorgar 
Los ingresos provenientes de las comsiones se reconocen cuando estos pueden ser 
estimados con fablidad, los ingresos de acividades ordinarias asociados con la 
“operación se reconocen, considerando el grado de determinación de la prestación 
fal del periodo sobre el que se informa. 

() Costos y gastos- 
Los costos y gastos se registran al costo histbrico. Los costos y gastos se reconocen 

a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectúe el 
pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen 

  

(x) Compensación de saldos y transacciones. 
Como. nora general en los estados finncieros no se compensan los aclvos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
Compensación sea requerida o permitió por alguna norma y esta presentación sea el 
reejo de la esencia de la transacción 
Los ingresos y gastos con origan en transacciones que, contractualmente o: por 
norma legal contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía tene la 

intención de iquidar por su importe neto o de regiza al activo y procader al pago del 
pasivo de forma simultánea, se presentan netos an resultados. 

NOTA4. — ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 
La preparación de los estados financieros de conformidad con las NIF para PYMES 
roqulere que la Adminisación realce cietas esimaciones y establezca algunos 
supuesios inherentes 2 la actividad económica de la entidad, con el propósito de



determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 
estados financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos 
estarán basados en la mejor utiización de la información disponible al momento, los 
¡ales podrian legar a diri de sus efectos finales. 
Las estimaciones y jucios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones. 

a las estaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y periodos futuros. 
si la revisión afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes 
La Compañía. utilizará en el proceso de aplicación de los rteros contables el detenoro 
de acivos, el cual estableos que a la feciva de ise de cada período, o en aquals fecha. 
que se considere necesario, se analza el valor de los acivos para determinar si exste 
algún inde de que dichos activos hubieran sutido una pérdida por deterioro. En caso. 
de que exista algún indicio se realza una estimación del importe recuperable de dicho. 

activo. Determinar los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del vaor en uso. 
del activo. El cálculo del valor en us requiere que la Compañia determine los fujos de 
efectivo futuros que deberian surgir del activo y una tasa de descuento aproprada para 
calcular el valor presente. En el caso de que el importe recuperable ses infenor al valor 
eto en bros del aciwo, se registra la correspondiente provisión por pérdida por deterioro. 

por diferencia, con cargos resultados, 
Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas. 
cuando se produce un cambio en las estimaciones soli su importe recuporable 
incramentando el valor del activo con abono a resultados con el mite de valor en Ios. 
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro 
En algunos casos, será necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para. 
aplicar ls pollicas contables de a compañía. Los ulios que la gerencia haya efectuado 
en el proceso de apicar las pollicas contables de la compaña y que tengan la mayor 
relevancia sobre los importes reconocidos en los estados financieras se establecerán en 
notas independientes. 

NOTA 5... DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 
208.



INMOBILIARIA ARAY MIRANDA CA. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

31 de Diiembr del 2013 
Expresado en das estadounidenses) 

[E PÉRDOA NETA DEL PERODO. 

TOTAL PASIVO Y PATRONO 

a] 
soconoO 

seño 
mass 

ar 

10090 
anno 

10000 
4250 
a0508S 
000 
100720 

su 

20 

ama 

a 

270



INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A. 
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL. 

AL31 do Diciembre del 2013 
(Expresado en dólares estadoundenses) 

INGRESOS 
INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 
VENTA DE BIENES INMUEBLES. 00 

EGRESOS 
GASTOS. 

SUMAISTROS Y MATERIALES 23 
HONORARIOS. 151.08 
MANTENIMENTO Y REPARACIONES 202% 
CONSUMO DE COMBUSTIBLE 2014 
TOTAL GASTOS 190720 

TOTAL GASTOS 100720 

PERDIDA DEL EJERCICIO. 100720



(Expresado en dolares estadounidenses) 

PATRONO 
Capa ceo 
Ager ra capaci 
Poner Lea 
Das Por 
Uslages o Dsrbudas 

Peras acumáados 
Paria dl Eo 

TOTAL PATRMONO 

5090 
dao 

10090 
425896 
acons 

(0070, 
A20870



NOTA $. NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PARA EL AÑO QUE 
TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013. 

ANALISIS FINANCIERO. 
RAZON CIRCULANTE. 
RENDIMIENTO SOBRE LOS ACTIVOS 
MARGEN DE UTILIDAD. 

NOTAT ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES. 

La preparación delos estados fnanciens de conlomidas con las NUF pura PYMES requiee quelo 
Adniistacón ésice cotas esinacionas y esubleca algunos supuestos nerenas a la acta 
económca de la edad, con el rogósto e demiar la valuación y pocentacón de aígunas parias 
que aman part de los estados fnanieos. En pin de la Administración disponible al momento, os 
ales prin agar ir d o ect rales. 

Las estaciones y jus subacemes sa roican sobre una hase regutar.. Las reusones a las 
estmacanes conte se reconocen en el period dela musión y parados tus a revisión eta 
tanto pedo actual om a peados subsecuentes. 
acompaña usara e el proceso de apació dé os cteris cortatis el deterioro de ac, el cual 

esttleca que ala fecha de cams de cada pasado, o an aque echa quese considere necesa, e 
naka el valor de los acvos ara detnminar e exsto algún ico de que hos activos hubiera 

sido una pla por deter. En caso de que exista algún indio se relza una estimación del 
impor recupera de dh acto. Deteminar os schvos han subido datar Implica l calculo dl 
valore uso del acts. El cl del vor uso require que la Compañí determine los fujos de: 
cio futuros que bara sup del acto y na ts e descuento apropiada para car el valor 

presente. En el caso de que el imporia recupera ses if ator neto en tros del acto, se 
opta a compondinte provisión por peri por deter parla rece, con cargo a resultados. 

Las pérdidas por dto recosncias en un acivo en periodos ateos son reves cuando se 
produce un cabo ls estaciones obre su impor ¡cuperable crementando l valor del aci 
on abono a restados con el Sm dal valor en los que el acto lea trio de no haberse 
conocido la peda por dear, 

En apunos casos. ser ecesario emplear estaciones y otros jucios polesionals para apicar as 
polis cortaties dela compaña. Los juxos que ¡a perenca haya fecundo en el roces de apar as paltas cotaies dela compañía y ue lengan mayor reevncia sobe os impares recenacidos 
en os esos Inacieras se establecer en notas independiente. 
NOTAR... FECHA DE APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Estos estados anios turn aprobados en Junta General de Accionistas el 15 e marzo 2014.


