{Expresadas en didlares estadounidenses)

NOTA. INFORMACION GENERAL SOBRE LA ENTIDAD

INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A. Es una socieded anonima ecuatoriana constituida
legaimente en &l Ecuador medianis escriluras del 3 de agosto del 1994 e inscrila en &
Registro de la Propiedad del Canlidn Mania con el No. 250 de septiembre de 1994, que
consta en el Registro de Sociedades con &l Numen de Expediente 34210, por lo que
esta sujeta al controt de la Superintendencia de Compafiles del Ecuador Su Registro
Unico de Contribuyentes es el 1390142720001,

£l domiciio de su sede social y principal centro del negocio de INMOBILIARIA ARAY
MIRANDA C.A. Estd ubicado en la ciudad de Portoviejo, Canion Manta, Parmoquia Tarqui
Calie AV, 2 /N interseccién Calle 12y 13.

INMOBILIARIA ARAY MIRANDA CA. sus principales accionista la constituyen: EL
SERNOR ANDRES VIMICID ARAY MIRANDA, EL SEROR JUAN CARLOS ARAY MIRANDA, LA
SERORITA MARITZA AUXILIADORA ARAY MIRANDA, LA SENORA MARITZA JANET MERANDA
LoPEZ de nacionafidad ecuatorana.

La actividad principal de INMOBILIARIA ARAY MIRANDA CA. Es la COMPRA
VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES UNMIEBLES PROPIOS O
ALOUILADOS.

NOTA2  BASES DE ELABORACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
2.1 Bases de elaboracion

Estos estados financierss se han elaborado de conformidad con la Norma intermnacional
de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
emitida par ef Consejo de Nomis Intemacionales de Contabiidad. Estan presentados en
las unidades monetarias (0. m.) del pals en délares estadounidenses, que s la moneda
de presentacion y funcional de la compafiia

La presentacion de |os estados financieros de acuendo con la NIIF para las PYMES exige
la determinacidn y |2 aplicacidbn consistente de politicas contables a fransacciones y
hechos. Las politicas contables mas importanies que uiilizara la compaiia se establecen
anlanotal

La presentecin de |as notas 8 los estedos fmancieros esta de acuerdo con la Secoitn B
Notas a los Esiados Financieros de la NIIF para las PYMES.



NOTA 3. POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

El efectivo y equivalentes al efectivo inciuyen & efeclivo en caja. los depdsitos
bancarios, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento origingl
de lres mesas o Mends.

{b) Cue

Las cusnias por cobrar comercigles y obris cuentas por cobrar son efectivos
financiaros no derivados con pagos fiios o determinables, gue no colizan en un
mercadno acliva,

c} Propedades v equipo-
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El cosio de propledades y equipo comprende su precio de adquisicion mas lodos los
cosios direciamente reiacionados con fa ubicacion y la puesta en condiciones de
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depreciacidn acumulada y el Importe acumulado de las pérdidas de deteriono de valor.
Los pasios de reparaciones y mantenimiento s2 imputan a resultados en el pariodo en
gue s2 producen.

(i6) Método de depreciacion v vidas dfiles.- EI costo de propledades y equipo se
deprecia de acuerdo con & méloda de finea recta. La vida Ot estimada, valor residust
¥ mélodo de depreciacion son revisados al final de cada aflo, siendo el efecto de
cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospeciiva.

{iv) Retiro o vents squipo- La uliidad o pérdida que surja del
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enira el precio de venta y e valor en ibros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retino subsigulente de propiedades y equipo revaluados, o saldo
de la reserva de revaluacion es transfendo directamente a utiidades retenidas.

(d)  Delerioro def vaior de los actvos tangibles-




Al final de cads peniodo, la Compafila evalis los valores en libms de sus activos
tangibles a fin de determinar si exisfe un indicativo de que esios actives han sufrido
alguna pérdida por deleriorn,

Las pérdidas por detedorn se reconocen inmediataments en resultados, salvo s el
aciivo se regisira a un importe revaluado, en cuyo caso & dabe considerar la phrdida
por deteriorn como una disminucin &n la mvaluacion.

{e) Cuentas por p il
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no derivados con pagos fijos o determinables, que no cofizan en un mercada activa.

Después del reconocimients inicil, a valor razonable. se miden &l cosio amotizado.
El perindo de rédito promedio es de 15 a 30 dias.

{fl Impyestos-
El gasto por impuesto 8 la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
comiente y & impuesto diferido.

utiidad contable, debido a las parfidas de ingresos 0 gastos imponibles o
deducibles y pariidas gue no serin gravables o deducibles. E! pasivo de ls
Compafiia por conceplo del impuesto comiente se calcula ulilizando las lesas
fiscales aprobadas para cada periodo

(i) Impuesios _diferidos - El impuesio difeddo se reconoce sobre las
diferencias femporarias determinadas entre of valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financiems y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalments para todas [as diferencias temporarias
imponibles Un active por impuasto diferido se reconoce por lodas las diferancias
lemporarias deducibles, en 2 medida en que resulte probable que la Compafia
disponga de utilidades gravables futurss conira 88 que s8 podria cargar esas
diferencizs emporarias deducibles.

Los activos y pasives por impuesios difendos se miden empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacion en el periodo en el que ef achivo se
realice 0 &l pasvo se cancele.

{9) Provisiones-

L=s provisiones se reconocen cuando la Compafiia tlene la oblgaciin presents
(ya ses legal o impliciia) como resultado de un suceso pasado, &5 probable que la
Compahla lenga que desprenderse de recuisos que ncorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacon, y pueds hacerse una estimacion fiable
del importe de la obiigacion,

Ei importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion ded
desembolso necesaio pars cancelar |2 obligacion presente, al final de cada
periodo, leniendo an cuanta ios fesgos y las incerdumbres comespondiantes.
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cosio de los beneficios definidos (jubllacion patronal y bonificacidn por desahucio)
serg delerminado utiizando ef Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada perodo. Las ganancias o
pérdidas actuariales s reconocen en el resultade del periodo en el gue s2 onginan.
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmedistamente &n la medida en
que los beneficios ya han sido olorgados: de o conirano, son amorizados
ufilzande & médodo de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos
beneficios son olorgados.
fi)  Paricipacin 8 trabafadores.- la Compafia reconocerd un pasiva y un
gasio por |a participacion de los irsbajadores en las utiidades de la Compafila.
Este bensficio =a calcula a la tasa del 15% de las utiidades liguidas de acuerdo
con disposiciones legales.

Reconocimignto de ingresos-

Los ingreses se cakculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por
cobrar, teniendo &n cuenta el importe estimado de cualquisr descuento, bonificacion o
rebajs comardal gue la Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos provenientas de as comisionss e reconocen cuando estos pueden ser
astimados con fisbiided. los ingresos de acfivdades ordinarias asocados con 12
operacion se reconocen, considerando ef grado de determinacion de 8 prestaciin
final del periodo sobre e gue se informa.

Cosos y gastos- .

Los costos y gasios se regisiran al costo hiskivico. Los cosios ¥ gasios se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efecti= &
pajo, y s& registran en &l periodo mds cercand en el gue SB conocen.

Compensacion de saidos y transaccionas-

Como norma general en los estados financieros no s& compensan ks aclivas y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquelios casos en Jos que la
compensacidn sea requenda o permitida por alguna norma y esta presentacion sea of
reflejo de |3 esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en iransacciones gque, contractuaimente o por
noma legal contemplan a posiblidad de compensacion y la Compafiia tiene la
intencin de liquidar por su importe neto o de realizar ef activo y procedar al pago del
pasivo de forma ssmulténea, se presentan netos en resultados

NOTA 4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los estados financieros: de conformidad con las NIF para PYMES
requiere que la Administracidn realice cierles estmaciones y esiablezca slgunos
supuestos inherentes 2 la aclividad econdemica de la enlidad, con el propdsilo de



deferminar @@ valuacion y presentacion de algunas paridas que forman parte de los
estados financieros. En opinidn de ls Administracion, tales estimaciones y supuestos
estaran basados en la mejor ullizacitn de la informacidn disponible &l momento, los
cuakés podrian llegar 3 difenr de sus efectos finales.

La= eslimaciones y juicios subyacenies se nevisan solwe una base reqular. |as revisiones
alas estimacionés contables se reconocen en ef periodo de fa revision y periodos futuros
si la revisidin afecta tanto al periodo actual como 2 periodos subsecuentes.

La Compafila utiizam en o process de apiicackn de los critenos contables ef deleriomn
de activas, &l cual establece que 3 la fecha de cieme de cada periodo, 0 an agualia fecha
que 52 considers necesan, se analiza e valor de los activos para defermingr & exste
algln indicio de gue dichos actives hubleran sufrido una péedida por deteroro. En caso
de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Daterminar si los actives han suffido deteriors implica @ calculo del valor an uso
dei active. £l calculo del valor en uso requiers que la Compahla determine fos flujos de
efeciivo futuros que deberian surglr del activo y una tasa de descuento apropéada para
calcylar el valor presente. En 2l caso de que el impone racuperable sea inflenar al yalos
rieto en libos del activo, se registra la comespondiente provision por pérdida por deterioro
por la diferencia, con cargos a resultados.

Las pérdidas por deterion reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando sa produce un cambio en las eslimaciones sobre su impore recuperable
incremantando al valor del activo con abono a resultados con el limie del valor en libros:
gue & pciivo hublera tenido de no haberse neconocido 1 pérdida por deteriom.

En algunos casos, ser necasario emplear estimaciones y ofros juicios profesionales para
aplicar las pollticas contables de ia compafila. Los juicios que |a gerencia haya elecluado
en el proceso de aplicar las politicas contables de la compafiia y que fengan |a mayor
relevancia sobre los importes reconocidos en los estados financieros se estableceran en
notas independientas.

NOTA 5.  DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO AL 31 DE DICIEMBRE DE
2013,



INMOBILIARIA ARAY MIRANDA CA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre del 2013

{Exprasado an dilares estadounidensas)
ACTIVOE
ACTIVOS CORRENTES
EFECTIVD Y EQUNVALENTE AL EFECTID AR
CLENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR 50,200.00
ACTIVO INTANGIBLE
GASTOE DE ORGANZALIN ¥ CONBTTTUCION 13210
ACTIVOE OF EXPLORACION ¥V EXPLOTACION 11055
TOTAL ACTIVOS.
PASIVEE
PASMOE CORRIENTES
CUENTAS ¥ DOCIMENTOE POR PAGAR 438517
TOTAL PASIVOS
PATRIMONID
CAPTTAL SUBCRITD Y10 ASIGRADC 006
APORTES FUTURA CAPTALIZAZION da44020
RESERVA LETAL 10000
RESERVAS FACULTATIVA ¥ ESTATUTARIA 435505
GAMANCIAS ACUMULADAS 4 DR 85
PERDIDAS ACLIMULADAS <3 BO0C0
|-} PERLIDA NETH DEL PERIODD 2.00720
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVD ¥ PATRIMONIO



INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
Al 31 de Dicembre def 2013

(Expresadn en dolares sstadounidenses)
INGRERDS
INGRESD DE ACTVIDADES ORDINARIAS
VENTA DE BIENES INMUEBLES 006
EGRESDS
GAETOS
SUMIMISTROS ¥ MATERIALES 330
HONORARIOS 151,08
MANTENIMENTO Y REPARACIONES LR ]
COMSUMO DE COMBUSTIBLE 20144
TOTAL GASTOS 1.007.20
TOTAL GASTOS 1.007.20

PERDIDA DEL EJERCICIO 100720



Leslidages no Dembudas

Pertita dal Eprocic
TOTAL PATRIMONIO

LR AN eA e e A e

200,00
400
100,00
4.255,08
&85

{3:800.00)

{1007.20|
4825670



NOTA G MNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS PARA EL AND QUE
TERMINA EL 3 DE DICIEMBRE DE 2013,

ANALISIS FINANCIERD

RAZON CIRCULANTE
RENDIMIENTO SOHRE LOS ACTIVOS
MARGEN DE UTILIDAD

NOTA 7. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacibn de los estados Enanclerue de conformidad con ks NIF para PYMES requers que ls
Adminksiracir reShos chivtas pstirecionis y esEblarca algunos upussios nhemntes o B actiidad
scondmica de la eatidad, con el proodsio de deleming’ s valuacon y pesentacion 0@ Sigunas paridas
que fonman pane & los estados Snancieros. En opinion de @ Adminstraciin disponibie o momentn. o8
cuiales podrian Begar a diferr o sus elecios Snains

Las estmacionss y jutios subyacenies =¥ mevisar sobre uns base reguim. Las mvisones 3 fes
eslimacines conisbies se reconocen én el penado de ka rvatn ¥ perodos fulurs & i mevision mfects
tanto & penodo actual como @ perodos subsecusnies.

L compaia uiizara sn & pecesn da aplicacion o los crifenos contshies of deterion de actives, @l cual
aatublech gue @ ln fecha de Cems g cada panoda, o o aguell fecha que se coNSIdent NGONSAND. S8
anafza o valor de ks actves pam deferminar & euosto algen ndicio de que dichos activos hubierin
wulido ung plrdida por deleriorn.  En caso de gue exists Sgln indicio se realiza una estimacon del
Eriptne recupenibis de dicho activo. Ditérmings o kos sctivos han sulfrido datsnon Imglics sl chiculo del
valor en uso del actva. Bl olicoio del valor B0 uso requiere que i3 Compafis detemming o flujos e
sfective futeros que deberian surgr del activo ¥ wna tesa de descuento aproplada pars calcusr & valor
presanie  En o caso de que e impone recupersble ses inferor & valor nelo en lbms del acliva, se
mygasira & comespondientn provision por pandda por detenom por & dierencia, oon Cagos & resuiados

&8 péndidas por deferior reconocidas &n un Scivo &N penodos anlenones Eon mevartidas cusndo se
produol un CEnbie en las esimaciones Sobre SU Mpone fecupsmble ncrementando &l walor del actvo
con abono 2 resultados con of Emie del welor en libvos gue & aclivo hubiera nido de no haberse
reconncdo ks perdda por detencon,

En spueios casos. serd necesano empear esSmaciones y oiros juicios prodesionales para apicar s
poiitices oontaties de |3 compaiia. Los juicios gue B gerencia haya efectuado an o proceso de aphcar
fas polincas contables de & compafila ¥ que tengan |5 MeyDr reisvancis sobe os IMpones econobidos
&n ko8 eslados inancisns 18 suiablacnran an notas independientes.

WOTAR FECHA DE APROBACION DE LDS ESTADOS FINANCIERDS

Estos estados fnancienos hismon apmbadas en Jurts Genesal de Accioneetas el 15 de marzn 2014



