
  

[Expresadas en dólares estadounidenses) 

NOTA!. — INFORMACIÓN GENERAL SOBRE LA ENTIDAD 
INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C:A. Es una scciedad anónima ecuatoriana consta 
legalmente en el Ecuador mediante escrituras del 3 de agosto del 1994 e inscrita en el 
Registr de ta Propiedad del Cantón Manta con el No. 250 de septiembre de 1984, que 
consta en el Registro de Sociedades con el Número de Expedente 34210, porlo que. 

“está suyeta al control de la Superintendencia de Compañias del Ecuador. Su Registro 
Único de Contribuyentes es el 1390142729001 

El domicilio de su sede social y principal centro del negocio de INMOBILIARIA ARAY 
MIRANDA CA. Está ubicado en la cudad de Portoviejo, Cantón Manta, Parroquia Tarqui 
Cale AV 2.5/N intersección Calle 12 y 13 
INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A.. sus priipeles accionista la constituyen: EL. 
SEÑOR ANDRÉS VINICIO ARAY MIRANDA. EL. SEÑOR JUAN CARLOS ARAY MIRANDA, LA. 
SEÑORITA MARITZA AUXILIADORA ARAY MIRANDA, LA SEÑORA MARITZA JANET MIRANDA. 
LÓPEZ. de nacionsidad ecuatoriana. 

La actvidad principal de INMOBILIARIA ARAY MIRANDA C.A. Es la COMPRA, VENTA, 
ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES UNMIEBLES PROPIOS O ALQUILADOS. 

NOTAZ. — BASES DE ELABORACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
2.1 Bases de elaboración 

Estos estados financieros se hian elaborado de conformidad con la Norma Intemacional 
de información Financiera para Pequeñas y Medianas Entdades (NIF para las PYMES) 
emilia por el Consejo de Normas Interacionales de Contablidad. Están presentados en 
las unidades monetarias (u. m.) del país en dólares estadounidenses, que es la moneda. 
de presentación y funcional dela compaña. 
La presentación de los estados financieros de acuerdo con ta NIF para las PYMES enge 
la determinación y la aplicación consistente de poliicas contables a transacciones y. 
hechos. Las politicas contables más importantes que utlizara la compañía se establecen 
entanota3. 

La presentación de las notas a los estados financieros está de acuerdo cop la Sección 8 
Notas alos Estados Financieros de la NIF paradas PYMES.



  

NOTA 3. POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS 
FINANCIEROS PARA EL AÑO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

3.1 Resumen de las políticas contables significativas aplicadas. 

a) Efectivo y equivalentes al efecivo- 

El efectivo y equivalentes al efecivo Incluyen el efectivo en caja. los depósitos 
bancarios, oras inversiones a coto plazo de gran fquidez con un vencimiento original 
de tres meses o menos. 

(b) Cuentas por cobrar y otras cuentas cor cobrar- 

Las cuentas por cobrar comerciales y oras cuentas por cobrar son electivos. 
financieros no derivados con pagos fos o determnatles, que no cofizan en un 

mercado activo. 

(c) Propiedades yeipo- 
(0. Mein an el momento del reconocimiento Las paridas de propiedades 

y equipo se medirán inicialmente por su costo. 

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisición más lodos los 
costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 

funcionamiento. 
(0 Med - Después del 

reconocimiento mel, ls propadads y qupo san regadas al costo menos la 
depreciacion acumulada y el mporte acumulado delas pérdidas de deterioro de valor 
Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan resultados en el periodo en 
que se producen, 

(is) Método de depreciación y vidas útiles - El costo de propiedades y equipo se 
'deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida úl estimada, valor residual 

y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo al afecto de 
Cuekquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

(1) Reto venta de propiedades y equpo- La ullldad o pérdida que sua del 
reto o venta de una partida de propiedades y equipo es calculada como la diferencia 
entre el precio de venta y el valoren bros del activo y reconocida en resutados. 
En caso de venta o ret subsiguiente de propledades y equipo reveluaros, el saldo. 
dela reserva de revaluación es transtendo directamente a utidades retericias. 

(6) Deterioro del valor delos activos tanoibles- 

 



Al final de cada periodo, la Compañia evalúa jos valores en libros de sus actos 
tangibles a fin de detorminar si exsto un indicativo de que estos activos han sufrido 
“alguna pérdida por deterioro. 
Las. pérdidas por deterioro se reconocen Inmediatamente en resulados, salvo si el 

aivo se registra an importe revalado, en cuyo caso se debe considerarla pérdida 
por deterioro como una disminución en a revaluación 
(0) Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar- 
Las cuentas por pagar comerciales y atras cuentas por pagar son pasivos financieros, 

o derivados con pagos fjos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 
Después del reconocimiento nica, valor razonable, se miden el costo amorizado. 

El periodo de credito promedio es de 15.220 días 

(0 Imouestos- 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a a renta por pagar 
coriente y el impuesto diferido, 

(0... Impuestpcorriente- El impuesto por pagar coniente se basa en la utidad: 

las tasas 
fiscales aprobadas para cada periodo. 
(i Impuestos diferidos- El áerido se reconoce sobre las. 

a 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas. 
scales que se esperan sean de aplicación en el periodo en el que el activo se 

realco 0 el pasivo se cancelo. 

(9) Provesones- 
as provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene la obligacion presente 
ya sea legal o implita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderss de recursos que incorporen benefcios 

económicos, para cancela la obligacén, y puede hacerse una estimación fable 
del importe dela obligación 
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesario para cancelar la cblgacón presente, al final de cada 
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y ls incertdumbres corespondintes.



(n) Beneficios a empleados- 
o Beneñca Jutilaca nal y bonificación por desahumo - El 
costo de los beneficios definidos (ubdación patronal y bonificación por desahucio] 

será deteminado utzando el Método de la Unidad de Crédito Proyectaca, con 
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Las ganancias o 
pérdidas actuarales se reconocen en el resultado del período en el que se originan. 
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en 
que los beneficios ya han sido otorgados: de lo contrario, son amorizados 
ulilzando el método de línea recta en el periodo promedio hasta que dichos 
'beneticios son otorgados. 

(M) — Paríicidación a trabaradores.» la Compañía reconocerá un pasivo y un 
gasto por la participación de los trabajadores en las utdades de la Compañía. 
Este benelio se calcula ala tasa dl 15% delas ubldades liquidas de acuerdo 
con dispesiciones legales 

            

(1), Reconocimiento de inaresos- 
Los ingresos se calculan al volor razonable de la contraprestación cobrada o por 

cobrar. teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o 
rebaja comercial que la Compañía pueca otorgar 
Los ingresos provementes de las comisiones se reconocen cuando estos pueden ser 
esimados con fablidad, los ingresos de acvidades ordinarias asociaos con la 
operación se reconccen, considerando el grado de determinación de la prestación 
nal del periodo sobre el que se informa. 

() Costos y gestos- 
Les costos y gastos se registran al costó histbrico. Los costos y gastos se reconocen 

a medióa que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectua sl 
pago. y se registran en el periodo más cercano en el que so conocen. 

1) Compensación de saldos y transacciones. 
Como nemma general en las estados Inancleros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco les Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea tequerída o permitida por alguna noma y esta presentación sea el 
reflejo de la esencia dela transacción 
Los ingresos y gastos con origen en transacciones quo, contractuaimente o por 
norma legal contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía tene la 
intención de liquidar por su import neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
Pesivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados. 

NOTAS. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 
La preparación de los estados financieros de conformidad con las NIF para PYMES 
requiere que la Administración realce ciertas estimaciones y establezca algunos 
“supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de:



deleminar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los. 
estados financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos 
estarán basados en la mejor utiización de la información disponible al momento, los 
cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales, 
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una bass regular Las revisiones. 
alas estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y periodos futuros. 
silarovisón afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes. 
La Compañía utilizará en el proceso de aplicación de los criterios contables el detenoro 
de actos, el cual establece que ala fecha de cierre de cada pertodo, o en aqueña fecha. 
ue se considere necesario, se analiza el valor delos actwos para determinar si exte. 
gún indicio de que dichos activos hubieran sulrido una pérdida por deterioro. En caso 

de que exista algún indíio se realíza una estimación del importe recuperabio de dicho. 
activo. Determinar silos activos han suftido deterioro implica el cálculo del valor en uso. 
¿el activo, El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los fujos de 
elecivo futuros que deberian surgir del activo y una tasa de descuento apropiada para 
calcular el valor presente. En el caso de que el Importe recuperable ses inferior al valor 

eto en bros del acivo, se registra la correspondiente provisión por pérdida por detertoro. 
pora diferencia, con cargos a resultados. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas 
cuando se produce un cambo en las estimaciones sobre su importo recuperabie 
Incrementando el valor de activo con abono a resultados con el límite del lor en bros. 
que al activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro. 
En alqunos casos, será necesario emplear estimaciones y tros juicios proleslonales para. 
aplicarlas policas contables-de la compañía. Los jucios que la gerencia haya efectuado. 
en el proceso de aplícar las polcas contables de la compañía y que tengan la mayor. 
relevancia sobre los importes reconocidos en los estados fiancieros se establecerán en 
notas independientes. 

NOTA 5... DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 
2012.



INMOBILIARIA ARAY MIRANDA CA. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL31 de Diciembre del 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTOS. 
ACTIVOS CORRENTES. 
EFECTIVO Y ECUNALENTE AL EFECTIVO 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR: 
ACTO MTANORLE 

GASTOS DE ORGANIZACIÓN Y CONSTITUCIÓN 
ACTIVOS DE EXPLORACIÓN Y EXPLOTACION 
TOTAL ACTIVOS. 

CUENTAS Y DOCUNEKTOS POR PAGAR: 
TOTAL PASOS: 

PArRMoNIO 
CAPITAL SUSERMTO VIO ASGNADO. 
APORTES FUTURA CAPTALZACIÓN 
PESERVALEGAL 
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 
GANANCIAS ACUMIAADAS. 
(APÉRDDA NETA DEL PERIODO. 
TOTAL PATRONO. 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

ame 
PaoonDo 

va 
1058 

teta 

ara 
10090 

225508 
amas 
80000 

  

sa 

nea



INMOBILIARIA ARAY MIRANDA CA. 
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL. 

AL31 de Diciembre del 2012 
(Erpresado en dólares estadounidenses) 

INGRESOS 
INGRESO DE ACTIVIDADES ORDNARAS. 
VENTA DE BENES MUEBLES 00 

ESRESOS 
SASTOS 

SUMINISTROS Y MATERIALES. 121600 
HONORARIOS ro 
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 125400 
CONSUMO DE COMBUSTIBLE 79090 
TOTAL. GASTOS 100090 

TOTAL GASTOS 300000 

PERDIDA DEL EJERCICIO 80000 

INMOBILIARIA ARAY MIRANDA CA. 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

BORELAÑO TERMINADO El, 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(Expresado en lares estadounidenses) 

PATRONO: 
Cot no sm 
Arona cp + sam 
Resaca Lag Alba? as ses s «ass 
Utada ro Devin s som 
Parto Ecce 5 as 
TOTAL PATRONO $ mo



NOTA $. NOTAS EXPLICATIAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PARA EL AÑO QUE 
TERMINA EL 1 DE DICIEMBRE DE 2012. 

NOTA ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparación delos estas Inunciors de contomidas con las MF para PYMES requiere quel 
Atministación esco cotas estaciones y establezca algunos tupuestos Iherenes a la actividad 
sonda de la ontded, cone propósito de detarmnar a vetuzcón y presentación de algunas paridas 
que toman par delos estados Sranceros. En opi dela Adeanisracin disponible al moment, os 
ads podian Hegar us ecos rales. 

Las estimaciones y jos subyacentes se misan sobr uo bese regu Las revisionos a ls 
estaciones coabes ss teconccen en el period dela esión y periodos Aus ia revisión feta 
tanto parido actual como pedos sutecuentes. 
La compa ua o el proceso de apación de on ctas contables el desertor de nc, el cul 
establece que a fecha de ciome de cada pato, o en aquela era que so consider necesaño, se 
analiza el valor de ls achvos para determinar si exo gn Inici de que chos actvos hubieran 
¡sufido una pórdd por delo. En caso de que esta algún inelo e rafza una estimación del 

porta rcuporblo de ito activo. Dutminar Jos actos hon subido etario npica el cto dal 
valor en uso del ao, El cto dal valor en uso requiere que la Compañía determi ls js de 
"leio futos que deberían supe del ac y una taa de decueno apropiada para calcular el vtr 

presenta. En el caso de que el mpare recuperaie sea inferir al valor eto en bros del acto, sn 
regia la coresponderso pesa por perdida por africa pora erenca con caros a enlados 
Las pénidas por bledo reoncridas en un acto an pardos anios son rereidas cuando se 
rada un camilo en las estaciones sobre su impo recoperatlsicrementando lvl el acto 
con abopo 4 resides con llo del valoren Atos quel acro hubera tido de no tabers 
reconaciS a perdia por deta 
E ales ass, cer cesto pla estaciones y os ios press pr car la Jalea cora eta campaña Los js que 1 gemos haya eacido e pco de apar la plas contables de copa) que gan amena sobre os potes recon ns otto nano racer an as iezendams 
NOTAS. FECHA DE APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Estos estados francos lus aprobados en Junta Genera de Accionistas el 15 de marzo 2043.


