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Guayaquil, 25 de Abril del 2.010

Sefiores
ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA JACIDI S. A.
Ciudad .-

De mis consideraciones:

Como es de vuestro conocimiento, el Informe de
actividades del ejercicio economico del afio 2.009 se efectua, de conformidad
con la disposicién conternida en los Estatutos de la Compadiia y las nomas de la
Resolucién # 92-1-4-3-0014 de la Supenntendencia de Compaiiias, tengo a
bien someter a comsideracién de ustedes, el Informe de Actividades de Ia
Administracién de la compaiiia, por el ejercicio econdmico culminado el 31 de
diciembre del 2.009.

Con dicho propdsito, el presente Informe contiene dos
aspectos relevantes e incidentes en los resultados obtemdos durante el ejercicio
mencionado y pretende entregar la mayor informacion posible que permuta
obtener los elementos de juicio para establece conclusiones del negocio.

Con el presente informe se analiza como parte L el
entorno Macroeconémico del Ecuador durante el afio 2.009, y como parte II, la
situaci‘n institucional especifica de INMOBILIARIA JACIDI S. A:




1.- ENTORNO MACROECONOMICO

I.a.- Las repercusiones de la crisis mundial en el Ecuador.- La cnsis
mundial que se imicio al témino del afio 2.008, fueron desbastadores en
témminos econémicos y sociales durarte el presente ejercicio. Aun cuando su
detonante fue el sector mmobiliario cuyos comodities se negocian en las
distintas bolsas del mundo, sin embargo, se ven afectados todos los derivados
bursétiles incluyendo aquellos “productos” relacionados particularmente con
el precio del petrdeo, que ciemra el 2.008, con un precio a la baja de US 50,00
dolares el barril, después de haber alcanzado precios de hasta US 145,00
dolares, en el afio precedente.

2,5%.

En el caso ecuatoriano, la mencionada cnsis desata
relacionados con tres temas puntuales en primer lugar el precio internachSne
del barnl del petrdleo, puesto que con el precio que cerrd el afio anterior, en el
presente, se produciria un déficit presupuestario de dificil manejo. En
segundo lugar, es preocupante el nivel de las exportaciones ecuaonanas, pues
s1 hay temores debido a una severa contraccion de los mercados, se mira con
cierto pesimismo que el Ecuador logre mantener sus niveles de exportacion
de afios anteriores; y finalmente, es motivo de preocupacion las remesas de
los migrantes en razén de la considerable caida de las plazas de trabajo en los
paises en donde existen una mayor concurrencia de migrantes ecuatonano,
cuyas remesas de afios anteriores han alcanzado casi los niveles US 3.000
millones de dolares (la segunda en importancia, después del petrdleo).

Sin embargo el precio del petrdeo se recupero durante el afio 2.009 y
logra alcanzar en algunos momentos US $ 65 dolares el bamil. Por su parte la
Balanza de Pagos durante los tres tltimos afios ha logrado reducir su déficit,
pues de los US $ 1.449 del afio 2.006, a 1414 en 1 2.007 y a 910 millones en
el 2.008. no se publica aun cifra del afio 2.009, pero la tendencia hacia la
reduccion del déficit se mantiene. Las remesas de los migrantes ecuatonancs
cayeron durante el 2.009 en el 13,5% con respecto al 2.008.




Con el entorno comentado, el Producto Intemo Bruto(PIB), que
representa la actividad global de la economia, aumento en el afio 2.009 en
términos reales en el 0,36% esto es por debajo de 1,00% no obstante la cnsis
financiera mundial, la caida del precio internaciomal del petrdeo y la
reduccion del envié de las remesas de los ecuatorianos en el exterior.

Las perspectivas para el afio venidero, son algo alentadoras, toda vez que
la tendencia mundial es lograr una estabilidad y la consecuente recuperacion
de los mercados intemacionales y el empleo, alo que debe agregarse, que en
el Ecuador después de una intensa jornada politica por mas de tres afios
seguidos, para el proximo afio (2.010), existe una ausencia total de campafias
y elecciones politicas.

L.b.- Perspectivas para el afio 2.010.- Con un precio internacional del
barril del petréleo que da muestras de estabilizarse por encima de los US §
80,00dolares, las sefiales de recuperacion de la crisis intermacional de los
paises de la Comunidad Econémica Europea (CEE), y del mismo Estados
Umnidos de América, mas los esfuerzos adicionales que se siguen sumando a
la generacion de empleo y la produccion de los mencionados pajses:
Ecuador ha proyectado para el 2.010, un crecimiento del PIB
inflacion del 3,35%.

A lo expuesto se suma un hecho de significativa impo
es, ausencia de campafias y de elecciones politicas. Actividades\
estabilidad al mercado de valores en razén de la normal mncert]
entrafian sus resultados. '

En nuestro negocio especifico de Inmobiliania, nos aprestamos a imciar
la aplicacién de mevas normas contables y de presentacion financiera como
son las Normas Intemacionales Financiera y de Contabilidad(NIFC), y ello
conlleva a una mayor participacién de personal especializado en las distintas
empresas obligadas a llevar contabilidad.

IL.- ASPECTOS INSTITUCIONALES

II. a- Cumplimiento de objetivos previstos para el ejercicio
econémico materia del informe.- El entomo intemacional que arrastré una
severa crisis como la vivida a finales del afio 2.008 y que en el presente afio




buscaba a toda costa superar los malos presagios empresariales, incidieron
sigmficativamente en la consecuciéon de los resultados.

Por su patte, el entomo nacional, altamente politizado que se vivi6 en el
Ecuador durante el afio 2.008, han mnadido directamente en la produccién de los
mercados tanto nacional como internacional. A estos se sumo la cmsis
internacional que tal como fuera comentado en lineas anteriores, su impacto en
los paises mencionados, hace que sus efectos se perciban en nuestro pais de
manera inmediata y mediata.

II. b- Cumplimiento de las disposiciones de la Junta General de
Acdonistas.- Las diferentes disposiciones que ha tomado la Junta General de
Accionistas, en uso de sus atribuciones estatutarias, en cada una de sus sesiones
celebradas, han sido aplicadas a cabalidad por la admimstracién de
INMOBILIARIA JACIDI S. A

Con esta oportumdad vale destacar que las mencionadas disposiciones de
la Junta General de Acciomstas de la compaiiia, han sido oportunas y han
orientado a la adminmistracién operativa en la consecucién del logro de los
objetivos.

mantiene en condiciones estables y sobre todo, con indices de hqmdez
aceptables al medio, pese a los negativos resultados obtenidos.

Los resultados del ejercicio, obtenidos y que se informan son negativos
en US $ 2.327,00, por lo que, los mismos afectaron al patimonio en la misma
cantidad.

Las normas tributanias vigentes permiten amoitizar el monto mencionado
en cinco ejercicios posteriores, por lo que la admimstracion procedera de esta
manera en los siguientes ejercicios economicos.




I1.d- Recomendaciones a la Junta General respecto de pditicas y
estrategias para el siguiente ejerdcio economico; En consideracion de la
dindmica con la que actia el Servicio de Rentas Internas, con respecto al campo
tributario, es necesano recomendar que la admimstracion debe tomar las medidas
preventivas mas oportunas.

Para finalizar es justo recomnocer el apoyo brindado por los membros
del Directorio al cumphmiento de los objetivos institucionales, asi como la
colaboracién del personal que nos acampario durante el ejercicio que concluyo y
sobre el cual estamos informando
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