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CYARISA ;..

GRUPO CORPORATIVO
DE ASESORES Y AUDITORES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de la compaiifa
[nmobiliaria El Charco Icha S. A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmobiliaria EI Charco Icha S. A., que
comprenden, el estado de sttuacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de
resultado integral. de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi
como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas

En nuestra opinion. Los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Inmobiliaria El Charco Icha S. A. al 31 de diciembre del 2016, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
normas de preparacion y presentacion de informacion financiera, establecidas por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros descritas en la Nota 2.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo Normas Internacionales de Auditoria - NIA. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidades del! auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros”. Somos
independientes de Inmobiliaria El Charco icha S. A., de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IASB)
por sus siglas en inglés) y hemos cumplido con otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos
requisitos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Parrafo de énfasis

De conformidad con Memorando No. UAF-DAJ-2015-0112 de fecha 23 de abril del 20135, emitido por
la Unidad de Analisis Financiero - UAF, la compaiiia Inmobiliaria EI Charco Icha S. A. fue calificada
como sujeto no obligado a reportar a la UAF, por no dedicarse de manera habitual a la actividad de la
construccion, inversion e intermediacion inmobiliaria, al amparo de lo dispuesto en la Resolucion No. UAF-
DG-2012-0106, emitida el 19 de diciembre del 2012.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracion de la compafiia es la responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NITF), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y del establecimiento del control interno
determinado por la Administracion, como necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de distorsiones importantes, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion de la compaiiia es responsable de evaluar
la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando, seglin corresponda, los
asuntos relacionados con negocio en marcha a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar
la Compadia o cesar sus operaciones, o bien. no tenga otra alternativa realista que hacerto.

L.a Administracion de Inmobiliaria EI Charco Icha S. A. es la responsable de la supervision det proceso de
elaboracién de la intformacion financiera de la compaiiia.

Caile Oe 3c N63-253 y Nazacota Puento @ Sector El Rosario
Telf.: (593-2) 2591 705 @ 2591 706 @ 2535 942 e Casilla 1704-10533
e-mail: garisa@grupogarisa.com @ Quito - Ecuador



CJARISA s.a

GRUPO CORPORATIVO
DE ASESORES Y AUDITORES

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales. debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas [nternacionales de Auditoria - NIA, detectard siempre un
error material cuando este exista. Pueden surgir errores, debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas. manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. pero no con el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos 'sobre o adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base contable
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material. se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo. eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general. la estructura y el contenido de tos estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financicros representan las transacciones y eventos subyacentes de
un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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INMOBILIARIA EL CHARCO [CHA S. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

ACTIVOS Motas 2016 2015
{en U.S. ddlares)

ACTIV(OS CORRIENTES:

Electivo en bancos 3 365 13.060
Cuentas por cobrar 4 10,600 5.847
Total activos comienies 10,965 18,907

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades de inversion 5 3.153.383 3,152,728

TOTAL ACTIVOS 3,164 348 3171635

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar 6 231.165 227141
PATRIMONIO DL LOS ACCIONISTAS: G

Capital social 1,000 1.000
Reserva legal &8 88
Reserva de capital 28.354 28,354
Superdvit por revaluacion de propiedades 2978272 2978272
Resultados acumulados Niif primera vez mn 39
Resultados acumulados (74.922) (63.61))
Patrimonio de los accionisias 2.933.E83 2,944.494
TOTAL 3.164,348 3,171,635

Marcig#faca Castilio dce
rente General Comadora General

Ver notas a los estados financiergs




INMOBILIARIA EL. CHARCO ICHA S, A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

Nots 2016 2015
{fen L.S. ddlares)

{INGRESOS} GASTOS:

Gastos de administracion y ventas 10 10,835 27.779
(tros {ingresos) gastos. neto 476 340
Total 11311 28,119

Mis {menosy:
Impuesto a la renta 7 - i8.319

(PERDIDA) NETA DEL ANO Y RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO (131D (16.438)

. - /
arci a Castillo &7[/
#fente General Contadora General

Ver nolas a los estados tinancieros




INMOBILIARIA EL CHARCO ICHA S A.

ESTADC DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

Expresados en U, 5, Dolares

Apuorles
Capital {utura

social capitatizacidn
Saldos al 31 de diciembre de 2014 [,000 69.141

{Perdida) neta

Bevolucién aportes accionistas - (6%.14 1)

Saldos al 31 de diciembre de 2015 1,000 -

(Pérdida) neta

Saldos al 31 de diciembre de 2016 1.004 :
/-?

Resultados
acumulados
aplicacion
Niif primcra

vez

391

ﬂ‘ﬁa Vaca Castillo
Gerente General

Ver notas a los estados financicros

Superdvit por
revaluacion
de Rescrva Reserva de Resultados
propiedades legal capital acumulados Total
2U78,272 B8 28,354 {(17.173) 3,060,073
(46,438) (46.438)
- - - - (63,141)
20878272 23 28.354 (63.611} 2,944,494
(11.311) (1L310)
2.978.272 @ 28.354 {74.922) 2.933.183
(;%méf, B e
tpatha Vaca Casillo
Contadora General




INMOBILIARIA EL CHARCO ICHA S. A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

F1.UJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Eifeclivo pagado a proveedores
Otras
Etective neto (utilizado en) actividades de operacién

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTTVIDADES DE INVERSION

Incremento en Proyectos
Etectivo neto (utilizado en) actividades de inversion

FLUIO DE CFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Préstamos ¥ aportes de accionistas
Elective neto provisto por actividades de financiamtiento

EFECTIVO EN BANCOS:

{ Disminucidn) neta de efectivo en bancos
Ltectivo en bancos al iniclo del afio
Eftectivo en bancos al tinal del adio

\

2016

2015

(en U S. ddlares)

(11.564) (36987
476) (340
(12,040 (37.327)
(655)  (122315)
(655)  (122.31%)
158,000

158,600

(12,695) (1,642)
15.060 14,702
365 13,060

arcta Yaed Castillo
nte General

Ver notas en los estados financieros

Hipathia Vaca Castillo
Contadora General

S s Btloei]




INMOBILIARIA EL CHARCO ICHA S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

2016 2015
(en U1, S, dolares}

CONCILIACION ENTRE LA (PERDIDA) NETA.
CON EL EFECTIVO NETO, (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

{Pérdida) neta (131 {46.438)

Ajustes para conciliar la (pérdida) neta con el efectivo
netw {utilizado en) aclividades de operacion:

Impuesto a la renta - 18.319

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

{Aumentos). disminuciones:

Cuentas por cobrar (4,753) {7.124)
Cuentas por pagar 4,008

Obligaciones fiscales 16 {2.084})
Total {729} {9.208)
Efectivo neto {utilizado en) actividades de operacion (12,040 (37.327)

12 Vaca Castillo
ontadora General

Matcia a Castillo Hi
rente General

Ver notas ¢n los estados financicros




INMOBILIARIA EL CHARCO ICHA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

INFORMA CION GENERAL

Inmobiliaria El Charco Icha S. A., es una empresa constituida en el Ecuador el 8 de Junio del 1994,
cuyo objeto principal es, la construccién, adecuacidn, enajenacion, administracion de inmuebles, la
instalacién, adecuacién, formacién de cabafias, hoteles, restaurantes y mds centros turisticos, y su
negociacion y/o administracidn, la explotacién de la rama turistica en todas sus fases.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros de la compaiiia han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Bases de preparacién.- Los estados financieros de la compaiia Inmobiliaria el Charco Icha S. A.
han sido preparados sobre las bases del costo histdrico. El costo histérico estd basado generalmente
en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado, utilizando otra técnica de valoracidn. Al estimar el
valor razonable de un activo o pasivo, la Compaiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicién.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de
las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2016, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que se presentan:

Efectivo_en bancos.- Incluye aquellos activos financieros liquidos (depdsitos mantenidos en
cuentas corrientes), que se pueden transformar rdpidamente en efectivo.

Valuacién de propiedades de inversién.- La propiedades de inversion se encuentra valuadas a valor
razonable, considerado como costo atribuido.

Propiedades de inversion.- Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir
rentas, plusvalia o ambas (incluyendo las propiedades de inversién en construccion para dichos
propdsitos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excepto
para aquellas propiedades de inversion clasificadas como mantenidas para la venta.

Medicion al inicio.- Se miden al valor razonable, considerado como costo atribuido.

La NIIF 1 establece que las compaiiias podran elegir utilizar una revaluacién segun
PCGA anteriores de una partida de propiedades, planta y equipo, ya sea a la fecha de
transicion o anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacidn, si esta fue a esa
fecha sustancialmente comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segin las NIIF.

Medicion posterior.- Después del reconocimiento inicial, las propiedades se miden al costo
menos la depreciacién y cualquier valor por deterioro.
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Reconocimiento de los ingresos.- Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que
los beneficios econdmicos fluirdn a la compania y que puedan ser confiablemente medidos. Los
ingresos son medidos al valor justo del pago recibido.

Gastos operativos.- Los gastos operativos se registran al costo histérico. Dichos gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

Deterioro del valor de los activos.- Al final del ejercicio fiscal, la compaiifa evalia si existen
indicadores que un activo podria estar deteriorado. Si tales indicadores existen, o el deterioro se
identifica producto de las pruebas anuales de deterioro de menor valor de cuentas por cobrar, la
compaififa realiza una estimacién del monto recuperable del activo.

Cuando el valor libro de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado
deteriorado y es disminuido a su monto recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de
un activo menos los costos para la venta o el valor de uso, el que sea mayor.

Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ejercicio
fiscal, determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican los siguientes criterios:

Flujo de efectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja y depésitos en cuentas
corrientes, son de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Flujo de efectivo en actividades de operacién.- Constituyen la fuente principal de ingresos y
desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacién de las actividades propias del giro del
negocio, asi como también de otras actividades no calificadas como de inversién o de
financiamiento.

Flujo de efectivo _en actividades de inversion.- Constituyen adquisiciones, enajenacién o
disposicién por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento.- Relacionadas con aquellas que producen
cambios en el tamafio y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Impuestos.-  Representa el impuesto a la renta que debe pagar la compaiifa al final de cada
ejercicio fiscal.

Impuesto _corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (pérdida
tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la compaiifa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en resultados.

La compaiiia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar. La administracién determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Cuentas por cobrar.- La cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y, se clasifican como activos corrientes.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Pasivos financieros
Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la compaiiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del

estado de situacion financiera.

Cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos
bienes es de 30 dias.

Baja de un pasivo financiero.- La compaiifa da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la compaififa.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectivas.- La compaiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:

Fecha efectiva de
Normas vigencia

NIIF 9 — Publicacion de la norma “Instrumentos financieros”, version

completa 1 de enero de 2018
NIC 28 - Inversiones en asociadas y Negocios Conjuntos (Enmienda

con respecto a la medicion de una asociada o empresa conjunta a valor

razonable efectiva) 1 de enero de 2018
NIC 12 Impuesto a las ganancias (Aclaratoria sobre la contabilizacién
de impuestos diferidos) No definido

La Administracién anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros en los
periodos futuros no tendran un impacto importante sobre los importes de los activos y pasivos y las
revelaciones de la compaiifa. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

A continuacion se detallan las estimaciones que ha considerado la compaiiia para la preparacién de
sus estados financieros:

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los estados financieros adjuntos conforme a Normas Internacionales de informacién
Financiera (NIIF) requiere que la Administraciéon de la compafiia realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad de la compaiiia, con el propdsito de determinar
la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de dichos estados financieros. En
opiniéon de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

A continuacion se detallan las estimaciones que ha considerado la compafia para la preparacion de
sus estados financieros:

12



4.

S.

Valor justo de activos y pasivos:

En ciertos casos las NIIF requieren que activos y pasivos sean registrados a su valor justo. Valor justo
es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido o el monto al cual un pasivo puede ser
incurrido o liquidado en una transaccién actual entre partes debidamente informadas en condiciones
de independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa. Las bases para la medicion de activos y
pasivos a su valor justo son los precios vigentes en mercados activos. En su ausencia, la compafifa
estima dichos valores basada en la mejor informacién disponible, incluyendo el uso de modelos u
otras técnicas de valuacion.

Valor justo de propiedades:

La compaiiia ha determinado el valor justo de propiedades significativo como parte del proceso de
adopcion de las NIIF.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacién disponible en
la fecha de emision de los presentes estados financieros, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas, al alza o a la baja, lo que se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacién en los correspondientes estados
financieros futuros.

Provisiones:

Las provisiones se reconocen cuando la compaiifa tiene una obligacién presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacién requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacién puede ser legal o ticita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos
publicos que crean ante terceros una expectativa valida de que la Compafiia asumird ciertas
responsabilidades.

EFECTIVO EN BANCOS

Constituye valores que se mantienen en la cuenta corriente del Banco Pichincha, su valor asciende a
USS$. 365.

CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar, es como sigue:

Diciembre 31,
2016 2015

(en U. S. ddlares)

Rodolfo Cepeda 1,000
Anticipo por cobrar a proveedores 2,892 2,340
Proyecto Costa Carey 7,708 2.507
Total 10,600 5.847

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de inversion, es como sigue:
Diciembre 31,

2016 2015
(en U. S. ddlares)

Terreno (1) 2,983,500 2,983,500
Proyecto Mindales 655

Proyecto Costa Carey 169,228 169,228
Total 3.153.383 3.152,728
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(1) Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la empresa presentan en la cuenta de
propiedades de inversion el valor de USS$. 2.983.500, el cual corresponde al costo revaluado de
un terreno propiedad de la compaiifa, ubicado en la Provincia de Manabi, Cantén San Vicente.

Antecedentes

En el afio 2010 la compafifa contrat6 los servicios profesionales de un perito independiente,
debidamente calificado por la Superintendencia de Companias, para que realice el avaliio de un terreno
ubicado en la Provincia de Manabi, Canton San Vicente, Hacienda el Charco, San Vicente, frente a
Bahia de Cardquez, con una extension de 5 hectéreas.

Bases Contables

Exenciones a la aplicacion retroactiva elegida por la compaiiia

Uso del valor razonable como costo atribuido.- La exencién de la NIIF 1 permite optar, en la
fecha de transicion a las NIIF, por la medicidn de una partida de propiedad, planta y equipo, activos
intangibles y propiedades de inversion por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como
el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la compaiifa podra elegir y utilizar una
revaluacion segiin PCGA anteriores de una partida de propiedad, planta y equipos, ya sea a la fecha
de transicion o anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si esta fue a esa fecha
sustancialmente comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segtin las NIIF.

La Norma Internacional de Contabilidad No. 8, Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones
Contables y Errores, establece que los errores pueden surgir al reconocer, valorar, presentar o revelar la
informacién de los elementos de los estados financieros. Si los estados financieros contienen errores,
sean estos materiales o inmateriales no cumplen con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF).

Correccion del error

Debido a la omisién del registro, relacionado con el avaliio practicado en el afio 2010, la compaiiia no
revel6 en los estados financieros de afios anteriores el efecto determinado a través del avalio llevado a
cabo el 20 de diciembre del 2010, en tal circunstancia, y fundamentados en las bases contables
estipuladas en parrafos anteriores, la compaifiia corrigié y reveld dicho error contable en los estados
financieros adjuntos, su valor asciende a US$. 2.978.272.

6. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuenta por pagar, es como sigue:

Diciembre31,
2016 2015
(en U. S. ddlares)
Proveedores 4,008
Accionistas 227,141 227,141
Impuestos 16 -
Total 231.165 227.141

7. IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta es del 22% sobre las
utilidades sujetas a distribucién, y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.
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Impuesto a la renta reconocido en los resultados,- Una reconciliacién entre la (pérdida) segin
estados financieros y la (pérdida tributaria), es como sigue:

Diciembre 31,
2016 2015

(en U. S. ddlares)

(Pérdida) segtn estados financieros (11,311) (28,119)
Mas:

Gastos no deducibles 448 365
(Pérdida) tributaria (10,863) (27,754)
Anticipo calculado (1) 18,772 18,319

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado y presentado en la declaracién del Impuesto a la renta del afio inmediato anterior
(formulario 101), el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Segin lo dispuesto por la Autoridad Tributaria, si el impuesto causado es menor que el anticipo
calculado en la declaracién de impuestos del afio inmediato anterior, dicho anticipo se convierte en
impuesto a la renta minimo.

Como consecuencia del terremoto ocurrido en el mes de abril del 2016, el Gobierno Nacional dispuso la
exoneracion del pago del anticipo del impuesto a la renta, determinado en la declaracién del impuesto a la
renta del afio 2015, a las compaiifas cuyo domicilio tributario se encontraba ubicado en las Provincias de
Manabi y Esmeraldas. La compaiifa, acogiéndose a esta disposicion no pagé el anticipo del impuesto a la
renta, el cual debia liquidarse en la declaracién de impuestos del afio 2016.

8. REFORMAS TRIBUTARIAS Y LABORALES

Situacién fiscal.- De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la Autoridad Tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la compaiifa, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores, contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, y hasta seis
afios cuando la Administracion Tributaria detectare que el sujeto pasivo no hubiere declarado integra y
oportunamente sus obligaciones tributarias.

OTROS ASUNTOS RELACIONADOS CON EL IMPUESTO A LA RENTA

Determinacion y pago del impuesto a la renta.- El impuesto a la renta de la Compaiiia se determina
sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades
gravables la tasa del impuesto a la renta vigente. Las sociedades nuevas que se constituyan estdn
exoneradas del pago del impuesto a la renta por el periodo de cinco afios, siempre y cuando las
inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y
Guayaquil y dentro de ciertos sectores econémicos.
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Tasas del impuesto a la renta.- La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del
ejercicio fiscal 2015, la tarifa impositiva serd del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn; con una participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacién de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicard sobre la proporciéon de la base
imponible que corresponda a dicha participacion.

Asimismo, se aplicard la tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla con el deber
de informar a la Administracién Tributaria la composicién de sus accionistas, socios, participes,
contribuyentes, beneficiarios o similares.

En caso de que la Compaiifa reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccién en la tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Anticipo del impuesto a la renta.- El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto
a la renta del afio inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo serd
compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de
excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo
se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluirdn de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales
por generacién de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para el pago del impuesto a la
renta reconoce el Cédigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones,
asi como otras afectaciones por aplicacién de normas y principios contables.

También estdn exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas
a partir de la vigencia del Cédigo de la Produccion, hasta por un periodo de 5 afios.

Dividendos en efectivo.- Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras
sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en parafsos fiscales o jurisdicciéon de menor
imposicién o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estdn exentos de Impuesto a la Renta:

Esta exencién no aplica si el beneficiario efectivo; quien econémicamente o de hecho tiene el poder de
controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador. El
porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependerd de quien y
donde estd localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la mixima tarifa de
impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para
sociedades (22% o 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre la tasa
méixima de tributaciéon de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades (22% o 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procederd a la retencion de impuesto a la renta sobres dichos dividendos como
si existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.
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Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio econémico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacién se considerard como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se
deberd efectuar la retencién correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afio
en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencién serd declarada y pagada al mes siguiente de
efectuada y constituird crédito tributario para la empresa en su declaracién de impuesto a la renta.

Enajenacion de acciones y participaciones.- A partir del ejercicio fiscal 2015, se encuentran gravadas
con el impuesto a la renta, las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las
personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pafs, provenientes de la enajenacién
directa o indirecta de acciones o participaciones de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD).- El Impuesto a la Salida de Divisas, grava a lo siguiente:

La transferencia o traslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generadas en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto
de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacién o neteo de saldos deudores y
acreedores con el exterior, la base imponible estard constituida por la totalidad de la operacion, es decir,
tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

Transferencias de dinero de hasta US$. 1.000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de
crédito.

Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento
de inversiones previstas en el Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones y que
devenguen intereses a las tasas referenciales.

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacién
del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la importacién de materias
primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y
que consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

REFORMAS TRIBUTARIAS

Durante el afio 2016 se publicaron las siguientes normas:

Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Piblicas, publicada en el R.O. No. 774 el 29 de
abril del 2016, en la cual se establecio las siguientes reformas:

Devolucién de 2 puntos porcentuales del IVA pagado en transacciones realizadas con dinero

electrénico, 1 punto porcentual del IVA pagado en transacciones realizadas con tarjetas de débito y
crédito
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Se dispuso el monto médximo para la aplicacién automdtica de los beneficios previstos en los
Convenios para Evitar la Doble Imposiciéon en US$. 223.400 para el 2016. De superarse dicho
importe, el beneficio se realizard mediante el mecanismo de devolucién. No se requiere la
certificaciéon de auditores independientes a efectos de comprobar la pertinencia del gasto por la
aplicacién de convenios.

Se grava con ICE: a) las bebidas no alcohdlicas y gaseosas con contenido de azicar mayor a 25
gramos por litro de bebida, excepto bebidas energizantes. Se encuentran exentos los productos
lacteos y sus derivados, asi como el agua mineral y los jugos con mds del 50% de contenido natural;
b) los servicios de telefonia fija y planes de voz o de voz, datos y SMS del servicio mévil avanzado
prestado a Sociedades.

Se modifican las exoneraciones del Impuesto a las Salida de Divisas como sigue: a) las divisas que
porten los ciudadanos hasta 3 salarios bdsicos unificados del trabajador en general; b) transferencias
hasta 3 salarios basicos unificados del trabajador en general por mes; y c) pagos mediante tarjetas de
crédito o de débito hasta US$. 5.000.

Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y
Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, publicada en el
registro oficial No. 759 del 20 de mayo del 2016, en el cual se establecié lo siguiente:

Se crearon las contribuciones solidarias sobre las remuneraciones, patrimonio, utilidades; asi
como de inmuebles y derechos representativos de capital existentes en el Ecuador de propiedad
de sociedades residentes en paraisos fiscales u otras jurisdicciones del exterior.

La contribucién sobre las remuneraciones estd orientada a las personas naturales bajo relacién de
dependencia que durante los ocho meses siguientes a la vigencia de esta ley perciban una
remuneracién mensual mayor o igual a USS$. 1.000, quienes deben pagar una contribucién igual
a un dia de remuneracién de acuerdo a una tabla progresiva.

Los administradores y representantes legales de las personas juridicas también deben cumplir
con esta contribucién sobre los valores aportados al IESS.

La contribucion solidaria sobre el patrimonio estd orientada a las personas naturales que al 1 de
enero del 2016 posean un patrimonio individual igual o mayor a US$. 1.000.000 y pagardn una
tarifa del 0.90%.

La Contribucién solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital
corresponde al 0.9% del avalu6 catastral del 2016; sobre todos los bienes inmuebles existentes
en el Ecuador y, sobre el valor patrimonial proporcional que al 31 de diciembre del 2015
pertenezca de manera directa a una sociedad residente en el exterior; si esta corresponde a un
paraiso fiscal o jurisdiccién de menos imposicién o no se conozca su residencia, la contribucién
serd del 1.8%.

La contribucién sobre las utilidades corresponde al 3% de la utilidad gravable del impuesto a la
renta, obtenida por las sociedades en el ejercicio fiscal 2015.

Las personas naturales pagardn esta contribucién teniendo como referencia la base imponible del
ejercicio fiscal 2015, siempre y cuando ésta supere los doce mil d6lares de los Estados Unidos de
Norteamérica (US$. 12.000), excluyendo las rentas por relacion de dependencia y la
participacion de los trabajadores en las utilidades de las empresas.

También estdn sujetos a esta contribucion los fideicomisos mercantiles que generaron utilidades
en el ejercicio fiscal 2015, independientemente que estén o no obligados al pago del Impuesto a
la Renta.

Las contribuciones establecidas en esta Ley no podrdn ser deducibles del impuesto a la renta de las
personas naturales y sociedades. En los casos en los cuales el valor de dichas contribuciones exceda el
valor de la utilidad gravable del afio 2016, la diferencia serd deducible para los siguientes ejercicios
fiscales, conforme a los limites y condiciones establecidas en el Reglamento.

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes tres afios contados a partir de la

vigencia de la presente ley, en las provincias de Manabi y Esmeraldas, estin exoneradas del pago del
Impuesto a la Renta durante cinco afios.
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Hasta por un afio se encuentran exonerados del Impuesto a la Salida de Divisas y aranceles aduaneros, las
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una afectacién econémica directa
en sus activos productivos como consecuencia del desastre natural y que tengan su domicilio en las
provincias de Manabi y Esmeraldas, de bienes de capital no producidos en Ecuador que sean destinados a
procesos productivos o a la prestacién de servicios ubicados en las zonas afectadas.

Se exonera el pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal 2015 a los sujetos
pasivos que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos o actividad econémica como
consecuencia del desastre natural.

Ley Organica de Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos, publicada en el Segundo
Suplemento del R.O. 860 del 12 de octubre del 2016.

Los empleadores tendrdn una deduccién adicional del 100% por los gastos de seguros médicos
privados y/o medicina prepagada contratados a favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura
sea para la totalidad de los trabajadores, sin perjuicio de que sea o no por salario neto, y que la
contratacion sea con empresas domiciliadas en el pais.

El SRI podra disponer la devolucién del anticipo de impuesto a la renta cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad econdémica del contribuyente, siempre que este supere el impuesto
causado, en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes definido
por la Administracion Tributaria.

Se encuentran exentos Impuesto a la Salida de Divisas los pagos de capital o dividendos realizados al
exterior, en un monto equivalente al valor del capital ingresado al pais por un residente, sea como
financiamiento propio sin intereses o como aporte de capital, siempre y cuando se hayan destinado a
realizar inversiones productivas, y estos valores hubieren permanecido en el Ecuador por un periodo
de al menos dos afios contados a partir de su ingreso.

Ley Organica para la promocion del trabajo juvenil, regulacion excepcional optimizacion de la
jornada laboral y seguro de desempleo, publicada en el Primer Suplemento del RO. 720 del 28 de
marzo del 2016.

La duracion de las pasantias serd normada por el organismo regulador del Sistema de Educacion
Superior y no podra prolongarse sin generar relacién de dependencia por mas de seis meses. Durante
el tiempo de la pasantia deberd acordarse la cancelacion de un estipendio mensual no menor a un
tercio del salario basico unificado. En todos los casos se afiliard a la Seguridad Social al pasante y la
empresa aportard en su totalidad lo correspondiente a la afiliacién sobre el equivalente al salario
basico unificado vigente.

El pago del aporte del empleador bajo la modalidad contractual de trabajo juvenil serd cubierto por el
Estado Central hasta dos salarios basicos unificados del trabajador en general por un afio, conforme
establezca el IESS, siempre que el nimero de contratos juveniles no supere el 20% del total de la
némina.

Anexo de Accionistas, Participes, Socios, Miembros de directorio y Administradores, Resolucion
No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre del 2016.

Estan obligados a presentar este anexo las sociedades, las sucursales de sociedades extranjeras residentes
en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no residentes.

Respecto de las sociedades que coticen en bolsas de valores:

En los casos en que el sujeto obligado cotice sus acciones en bolsas de valores del Ecuador, deberd
reportar sobre todo accionista que posea directa o indirectamente el 2% o mds de su composicién
societaria.

Si el sujeto obligado tiene como accionista a una sociedad que cotice sus acciones en bolsas de mercados
de valores reconocidos del exterior, tendrdn la obligacidon de identificar la parte del capital que no se
negocie o que esté reservado a un grupo limitado de inversores y respecto a dicha parte del capital, debera
reportar sobre todo accionista que posea directa o indirectamente el 2% o mas de su composicion
societaria.
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La presentacion tardia, la falta de presentacién o la presentacién inexacta de la informacién, serd
sancionada conforme a la normativa tributaria vigente, y no exime al sujeto obligado de la presentacién
del Anexo, asi como del pago de la tarifa del 25% de impuesto a la renta.

9. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- El capital social autorizado de la compaiifa asciende a US$. 1.000, constituido por
5.000 acciones de US$. 0,04 de valor nominal unitario.

10. GASTOS OPERATIVOS
Un resumen de los gastos operativos, es como sigue:
Diciembre 31,

2016 2015
(en U.S. ddlares)

Honorarios 2,240 7,795
Servicios varios 5,424 4,508
Impuestos y contribuciones 3,147 14,998
Otros 24 478
Total 10,835 27,779

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de los estados financieros (Abril 20, 2016)
no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la
Administracién de la compaiifa en Marzo 22 del 2016 y seran presentados a los sefiores Accionistas
y la Junta General para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de la compaiiia, los estados
financieros serdn aprobados por la Junta de General sin modificaciones.

20



